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Il SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Koostamise alused

¢ Planeerimisseadus;

e Rae Vallavalitsuse korraldus 11. mai 2021 nr 674 Jarvekula Andrese tee 9 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine.

Koostamise ldhtedokumendid

¢ Rae valla Uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462;

¢ Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks
2017 — 2028;

¢ Rae valla jadtmehoolduseeskiri, kehtestatud Rae Vallavolikogu 19.03.2013 mé&arusega nr 99;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”;

e naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

e muud bigusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Jarvekiila kiilas, jaaddes Jarvekiila Idunaossa, Ulemiste jarvest
800 m kaugusele.

Planeeringuala Umbritsevad valdavalt elamumaa sihtotstarbega kinnistud v.a I&8anes kus paiknevad
suured maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata kinnistud.

Naaberkinnistud idas ja Idunas (Andrese tee 7 ja 11) on hoonestatud Uksikelamutega ja nende
abihoonetega, suuruselt ja sihtotstarbelt erinevad (elamumaa sihtotstarbega kinnistu suurusega
4297 m?, hoonestustihedus 0,12 ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu suurusega 131013 m?
hoonestustihedus 0,09). Pdéhja jadvad elamumaa sihtotstarbega kinnistud on hoonestatud
eluhoonetega. Suured elamumaa sihtotstarbega kinnistud on hoonestatud enamus 1-korruseliste voi 2-
korruseliste (teine korrus katusekorrus) vaikesemahuliste elamutega, kus hoonestustihedus jaab
vahemikku 0,03 — 0,08.

Planeeringu maa-alast kirdesse jaab ridaelamutega piirkond, mis on hoonestatud kaasaegsete
viilkatustega Uhe- vdi kahekorruseliste ridaelamutega. Ridaelamutega hoonestatud kinnistutel jaab
hoonestustinedus 0,20 — 0,26.

Lahimal véljaehitamisel uusarendusalal (Sinika ja Kraaviddre teel) on elamumaa sihtotstarbega
kinnistud suurusega vahemikus u 1000 — 1700 m?, kuhu on planeeritud 2-korruselised Uksikelamud.
Vaadeldavas piirkonnas on hoonestustihedus 0,26 — 0,35.

Kontaktalal on hoonestustiheduseks piirkonniti erinev.

Véljakujunenud hoonestus paikneb kaootiliselt, selgeid ehitusjooni ei moodustu.

Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine. Erineva arhitektuuriga elamutel jadvad katusekalded 0° —
45°, katused on viil-, kelp- v6i lamekatused, 1 — 2-korruselised, millest suurem osa katusekorrused.
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Rae valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritud ala ja Ulemiste jarve vahel rohevérgustik, mis
kattub Ulemiste jarve veehaarde sanitaarkaitsealaga.

Piirkonnas ei ole valjakujunenud teede vorku. Planeeringualale juurdepaasu tagav Andrese tee on
kruusakattega tupiktee. Lahimad teed Vana-Jarvekiila tee ja Liiva tee on osaliselt asfaltkattega, kuid
antud piirkonnas suures osas kruusakattega. Planeeritavast alast itta jaab Vana-Tartu maantee (11330
Jarvekulla-Juri tee) u 2 km kaugusele, mis viib Tartu maanteele. Paralleelselt Jarvekila-Juri teega
kulgeb kergliiklustee. Tartu maantee (Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee) jaadb 3 km kaugusele kirdesse.

Pdhjas asuv Vana-Jarvekila tee on Rae valla uldplaneeringuga kavandatud Iabivaks riigimaanteeks.

Lahimad uhistranspordi peatused asuvad Vana-Tartu maaneel, kus liiguvad Harju maakonna
linibussid, kommertsbussid ja koolibuss. Lahim Ghistranspordi peatus asub planeeringualast ca 2 km
kaugusel Vana-Tartu maanteel (Jarvekila peatus).

Vana-Tartu maantee piirkonnas paiknevad Jarvekila lasteaed, kool ja spordihoone koos ujulaga.
Suuremad éari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Peetri alevikus ja Tallinna linnas.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide laheduses on olemas
koik vajalikud kommunikatsioonid), on Uhendus nii valla keskuse kui ka sotsiaalobjektidega,
puhkamisvoimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-virgestusala, metsad).

Jareldused kontaktvéondi anallisist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.1. Vastavus Rae valla lildplaneeringule

Elamumaa (EV)

Maakasutuse juhtotstarbeks on elamumaa. Elamumaa on vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute
alune maa tiheasustusalal ning hajaasustuses paiknevate elamute duemaad. Alale vbib kavandada
elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti elamute Iahiimbruse puhke- ja
spordiotstarbelist maad ning rajatisi.

\‘{é!javéte ke__htivast_ Rae valla iildplaneeringu maakasutuse plaanist

S —

Planeeringulahenduses nahakse ette olemasoleva kinnistu jagamist kolmeks elamumaa sihtotstarbega
krundiks ja Uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele
maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.
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Koostatud detailplaneeringu lahendus ei sisalda Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on
maaratud perspektiivne elamumaa.

Rae valla koostatav pohjapiirkonna lildplaneering
Véikeelamumaa (Ev) - Uksikelamu, kaksikelamu ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Eh

- r.--“'" i
: jAndrese tee 9 :
-LI-I—I-I-I-I-IJ-

Andrese tee 9 kinnistu detailplaneering on koostatava uldplaneeringu kohane.

2.2. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on elamumaa sihtotstarbega kinnistust moodustada kolm
elamumaa sihtotstarbega krunti ja Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt, elamumaa sihtotstarbega
kruntidele maarata ehitusdigus kuni kahekorruseliste Uksikelamute ehitamiseks, hoonestustingimuste
maaramine, juurdepaasude, liikluskorralduse ja tehnovbrkudega varustamise ning haljastuse
lahendamine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Rae vallas Jarvekilas.

Planeeringuala moodustab:

kinnistust Andrese tee 9 (65301:001:1120), registriosa nr 835002, suurus 8755 m?2.

e Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,87 ha.

Planeeringuala on suures osas looduslik rohumaa, mille maapind on tasane, langusega laande.
Planeeringuala on hoonestatud hepereelamuga.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Kasutusotstarbed

Andrese tee 9 kinnistu sihtotstarve on elamumaa 100%.

Olemasolevad hooned

Planeeringuala on hoonestatud:

11101 Uksikelamu, ehitisregistri kood 116018721, ehitisealune pind 78 m?, 1-korruseline;
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3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualaga kilgnevad kinnistud on:

Andrese tee 7, katastritunnus 65301:001:1920, pindala 131013 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa
100%, hoonestatud: Uksikelamu (ehitisregistri kood 116039119), laut (ehitisregistri kood 116030791),
juurviljahoidla (ehitisregistri kood 116030789), kuin (ehitisregistri kood 116030790) ja abihoone
(ehitisregistri kood 116030792);

Andrese tee 11, katastritunnus 65301:001:0581, pindala 4297 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud: 1-korruseline Uksikelamu (ehitisregistri kood 120762231);

Suitsupdllu, katastritunnus 65301:001:1643, pindala 166900 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa
100%, hoonestamata;

Vana-Jarvekila tee 23, katastritunnus 65301:001:2440, pindala 8691 m?, sihtotstarbega elamumaa
100%, hoonestatud: elamu (ehitisregistri kood 116024010), kdrvalhoone (ehitisregistri kood
116024011);

Andrese tee, katastritunnus 65301:001:3305, pindala 1982 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Kinnistule Andrese tee 9 on olemasolev juurdepaas Andrese teelt, mis [6ppeb planeeringualal.
Andrese tee on kitsas kohalik kruusakattega tee.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.

Lahimad tehnotrassid paiknevad Andrese teel. Andrese teel paiknevad tehnotrassid: vee- ja
kanalisatsioonitorustikud (u 250 m kaugusel), elektridhuliin alla 1 kV, mis jatkub planeeringuala |&bides
elektrimaakaablina.

Kinnistul Andrese tee 9 paikneb puurkaev.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Andrese tee 9 kinnistu on suures osas looduslik rohumaa. Kinnistu idaosas saab alguse kraav, mille
kaldad on vdsastunud. Planeeringuala |8unapiiriga kulgnev ala on koérghaljastusega, milleks on
peamiselt kuused. Lehtpuud kasvavad Uksikult kogu planeeringualal idaosas.

Andrese tee 9 kinnistu elamu dueala on korrastatud.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeritava ala maakasutuspiirangud:

* Elektripaigaldise kaitsevdodnd, elektrimaakaabelliin (valine tunnus MKL84801076);
* Andrese tee kaitsevoond 10m teekatte valimisest servast.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Planeeritav maa-ala koosneb elamumaa sihtotstarbega kinnistust Andrese tee 9 suurusega 8755m=2.
Planeeringulahenduses on ette nahtud jagada kinnistu kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja
Uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks:

pos 1 krunt suurusega 4320 m?, sihtotstarve elamumaa;

pos 2 krunt suurusega 2000 m?, sihtotstarve elamumaa;

pos 3 krunt suurusega 2000 m?, sihtotstarve elamumaa;

pos 4 krunt suurusega 435 m?, sihtotstarve transpordimaa.

4.2. Krundi ehitusodigus

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 3 (elamu + 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 430 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 8 m; 5 m abihoone
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Pos2-3

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 3 (elamu + 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 8 m elamu; 5 m abihoone

Pos 4 krundile ehitusdigust ei maarata.

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 0-45°

Maksimaalne kdrgus: elamud — maapinnast 8 m
abihoone — 5m

hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast kuni 0,6 meetrit kdrgemal,
tapsustub ehitusprojektide koostamisel.
Maksimaalne korruselisus: elamud 2
abihoone 1
Valisviimistlus: puit, vineer, betoon, krohv, kivi, klaas vdi omavahel kombineeritult erinevaid materjale.
Katusematerjal: kivi, rullmaterjal voi plekk.
Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane).
Vaiksemad katuse osad vdivad olla erineva kaldega, samuti abihoone katus.
Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine.
Elamu juurde vdib rajada 2 abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 80 m?2.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljodd, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustada eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ning visuaalselt vaartustav hoone.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekti koostamisel peab arvestama:

Puude raieid teostada vastavalt Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusele nr 17 ,Puu raieloa andmise
kord Rae vallas”.

Ehitustegevusega kaasnev mduratase ei tohi umbruskonnas Uletada keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja
hindamise meetodid® lisas 1 toodud tingimusi ja sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid” toodud tingimusi. Kasutusaegne miira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdttu
on oluline, et need oleks paigutatud selliselt, et need ei hairiks elamu- ja sotsiaalobjekte.

Esitada vastavalt ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri” § 28 Ig 3 punktides 1 — 4 ndutud informatsioon.
Keskkonnaministri 27.12.2016 maéarus nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud
piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid”.

EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
Uumbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid. EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides”.

Ettevotlus- ja tehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63, Hoonete energiatdhususe
miinimumndudeid.

4.4. Piirded

Piirete maksimaalne kdrgus 1,5 meetrit.

Piire voib olla puidust lattaed voi vorkpiire hekiga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole.
Ehitusprojektis anda Ghtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestusttitibist ja naaberkinnistute lahendusest.
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Piirde rajamine ei ole kohustuslik.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas planeeritud kruntidele Andrese teelt. Olemasolev
Andrese tee on kitsas ja I6ppeb planeeringualal. Olemasoleva tee laiendamiseks ja jatkumiseks Vana-
Jarvekiila teeni on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 4. Tee maa-ala laius on 16 m,
mis on maaratud Andrese tee L2 katastrilksuse jargi. Planeeringulahenduses on antud véimalik
Vana-Jarvekula tee Uhendamine Andrese teega.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Rae valla Uldplaneeringut. Parkimiskohad on planeeritud vastavalt Rae valla Uldplaneeringule,
minimaalselt 2 kohta Uhe elamulhiku kohta. Kokku on planeeritud 6 parkimiskohta kolmele
elamuuhikule.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Elamumaa sihtotstarbega kruntide haljastamislahenduse koostamisel arvestada Rae valla

Uldplaneeringus maaratud ndudega:

e krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamise kérgus on min 6 m;

¢ elamumaa krundi dmber v6ib olla kuni 1,5 m piire. Piirded ei tohi avaneda tanava poole;

e piirded ei ole kohustuslikud. Piirete planeerimisel maarata (htne piirete lahendus I|ahtuvalt
naaberkinnistute piirete lahendusest.

Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.
Istutatav perspektiivne kérghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.

Tekkivad olmejdatmed kogutakse jdatmekonteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee
aarde. Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri
kooskodlastus. Prugikonteinerile tagada vdimalikult lihntne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae
valla jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndéudeid konteineri ja selle asukoha
suhtes. Konteinerite asukoht tpsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejatega
s6Imitud lepingutele.

Véimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale ohtlike
jaatmete kaitlusettevottele.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane. Peale elamute ehitamist krundi maapind tasandatakse ja
krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus.

Olemasolevat maapinda vo6ib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olemasolevat
maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele sh ka
transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.

Hoonete suhtelise koérguse +0.00 maaramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kérgusmarkidest.

Sissesdidutee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada
kérgemale Umbritsevast maapinnast.

4.8. Tuleohutusnéuded

Nduded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tuletdrje  veevdtuvajadus lahendada  vastavalt standardile EVS  812-6:2012/AC:2016
.Ehitistetuleohutus. Osa 6 Tuletbrje veevarustus” ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”.
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Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP3.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega.

Vajalik valine tulekustutusvesi saadakse planeeritud tuletdrje hidrantidest, mis asub planeeritud
Uhisveevarustuse trassil, planeeritud hoonestusest Iahemal kui 100 m.

Lahimad olemasolevad hidrandid asuvad Liiva tee ja Kindluse tee L3 ristumisel, u 1 km kaugusel
planeeritud hoonestusalast.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks.

Kavandatud servituutide alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja kirjeldatud joonise
AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos1-3

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist
vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti
keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

Pos 4

- Servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsioonitrassidele 2 m aarmise trassi
teljest molemale poole vérguvaldaja kasuks

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsioonitrasside liitumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest imber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

- madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mélemale poole vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 2 m laiuselt Kilbi valiskontuurist
vdrguvaldaja kasuks.

Andrese tee 7 (65301:001:1920)
- Servituudivajadusega ala planeeritud ala veetrassile 2 m aarmise trassi teljest mblemale poole
vorguvaldaja kasuks.

Andrese tee L1 (65301:001:3771)
- Servituudivajadusega ala planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale poole
vldrguvaldaja kasuks.

Andrese tee (65301:001:3305)

- Servituudivajadusega ala planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale poole
vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest
mdlemale poole vdrguvaldaja kasuks.

Vana-Jarvekiila tee 23 (65301:001:2440)
- Servituudivajadusega ala planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m aarmise trassi teljest mélemale
poole vorguvaldaja kasuks.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Planeeritava hoonestuse tehnovérkudega varustamise pohimdtteline lahendus antakse planeeringu
jargmises etapis.

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude p&himdétteline lahendus.
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Tehnovdrkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovarkude lahendus on esitatud joonisel Tehnovarustuse koondplaan AS-05.
Tehnovdrkude servituutide seadmise vajadus on kirjeldatud seletuskirja punktis 4.10.

4.10.1. Veevarustus ja reovee kanalisatsioon

Veevarustus

Vee- ja reovee kanalisatsiooniga varustamine on lahendatud vastavalt AS ELVESO 07.06.2021
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 091.

AS ELVESO on nbus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevargist vett vastavalt Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 1,2 m®d (36,0 m3kuus) jargmisel
tingimusel:

Detailplaneeringu ala kinnistu Uhendamine Uhisveevargiga on vdimalik alates olemasolevast de110
veetorustikust piikonnas UPV-1 (LISA 1).

Uhisveevargi Gihinemispunkt (UPV-1) asub kinnistul Andrese tee (katastritunnusega 65301:001:3305),
jaades planeeringualast u 250 m kaugusele.

Planeeringulahenduses on veevarustuse (hinemispunkt olemasoleva veevdrguga planeeritud UVK
arengukava kohaselt. Veetrassid on planeeritud tee maa-alale ja litumispunktid koos sulgarmatuuriga
kuni 1m kruntide piirist.

Tuletdrje veevarustuse tarbeks on planeeritud tee maa-alale htdrant.

Reovee kanalisatsioon

AS ELVESO on nbus vastu vétma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae valla Ghisveevargi ja —

kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 1,2 m%d (36,0 m*kuus) jargmisel tingimusel:

e detailplaneeringu ala kinnistu (Uhendus reovee Uhiskanalisatsiooniga on voimalik alates
olemasolevast isevoolsest kanalisatsioonitorustikust piirkonnas UPK-1 (LISA 1);

¢ detailplaneeringu ala reovee nduetekohane arajuhtimine on voéimalik peale ,Karu” reoveepumpla
rekonstrueerimist ja reovete suunamist rekonstrueerimist vajavasse ,Podra” reoveepumplasse.

Planeeringuala reovee kanalisatsiooni Uhinemispunkt (UPK-1) asub Andrese teel (katastritunnusega

65301:001:3305), jaades planeeringualast u 130 m kaugusele.

Trassid on planeeritud tee maa-alale ja kruntide piirist ca 1 m kaugusele kanalisatsiooni vaatluskaev,

mis jaab kinnistu litumispunktiks Ghiskanalisatsiooniga.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt (hisveevargi ja

kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, avalikult kasutatava tee maa-alale.

4.10.2. Sademe- ja pinnasevee adrajuhtimine

Elamumaal on rohealade suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega maksimaalne sademevee
kogus minimaalne. Sademevee vooluhulga vahendamiseks eelistada krundisiseste katete
projekteerimisel sillutuskivi voi sdelmeid, valtida asfaldikatet.

Krundi sademevett mitte juhtida reoveekanalisatsiooni. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele sh ka transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.
Sademevee minimeerimise aluseks tuleb vdtta Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 — 2028 peatikk 10.4 ,Sademevee kaitluse
pohiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.
Sademevee é&dra juhtimise tapne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse planeeringu
elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

4.10.3. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 13.05.2021
valjastatud tehnilised tingimused nr 378931.
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Vérguiihenduse maksimaalne labilaskevoime on 80 A, faaside arv 3.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud kinnistu Andrese tee 6
(katastritunnusega 65301:001:3770), asuvast olemasolevast alajaama 8692:(Rae).

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Planeeritud Andrese
tee osale (detailplaneeringu ala ulatuses) on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor.

Planeeritud elamute elektrivarustuseks on ette nahtud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid tee maa-alasse. Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist elamuni
on ette nahtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on ette nahtud tagada servituudialadega, ka valjaspool
detailplaneeringuala planeeritud kaablitrassidele on maaratud servituudi alad.

Elektrikaablid planeerimine sdidutee alla ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi

kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Nduded ehitusprojekti koostamiseks:

e Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise vdimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud isikul
s6lmida maa kasutamist vdimaldav notariaalne leping.

o Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.
Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

e Olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-
le kirjalik taotlus.

e Todjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU ja teiste puudutatud isikutega.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotius,
sblmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sGlmimiseks p60rduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

4.10.4. Sidevarustus
Planeeringualal ja selle Idheduses puuduvad Teliale kuuluvad liinirajatised.
Sidevarustus lahendatakse mobiilvorgu baasil.

4.10.5. Soojavarustus

Planeeringulahenduses on kutteslisteem ette nahtud lokaalsena, energiasaastlikuna ja
keskkonnasébralikuna. Voimalikud kitteliigid on elektrikiite, ahikite ja nende kombinatsioon, tahke
kite, gaasikite (vedelgaasi maa-aluste mahutite baasil).

Soovitatav on kasutada passiivseid vdi aktiivseid Okoloogilisi kitteslisteeme (paikesepatareid,
passiivne paikesekulte hoone akende orienteerimine Idunasse voi vee baasil paikesekitte elemendid).
Kitteallikana vdib kasutada ka k&iki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja
keskkonda oluliselt mittesaastavaid kitteliike.

Kitte lahendamisel 6hksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole.

Hoonete kuttesusteemi valikul arvestada kitteststeemi energiatdhusust.

Oli- ja kivisdekiitte kasutamine planeeritud hoonete kiitmiseks ei ole soovitavad, et tagada keskkonna
saastlikku kasutamist.

4.11. Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus vdi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise vdi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.

(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnosisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks voimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

12



Andrese tee 9 kinnistu detailplaneering

Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusega nr 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”
on kehtestatud miinimumndéuded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja ligi-nullenergiahoone,
energiatdhususele.

4.12. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

¢ suttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisuttiva prahi kiire koristamine;

¢ hea valgustus hoonele, sissepaasudele ja parklatele;

haljastus projekteerida nii, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvdimalusi;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

sb6lmida leping turvafirmaga.

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonna-mdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamaju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ike 2 punktis 10 nimetatud tegevuse
alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju
hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu § 13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamgju
hindamise vajalikkuse eelhinnang anda infrastruktuuri ehitamisevaldkonnas muu hulgas
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni projektide arendamise korral. Antud detailplaneeringuga
kavandatakse iUksnes kahe lisanduva majapidamise Uhendamist lahedal asuvate tehnovérkudega,
mistottu on kavandatava tegevuse mdju vaga vaike. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke, mira,
vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
moju ning ei pohjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning
arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu, ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 |6ike 1 punktide 8 ja
12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

5.1. Meetmed pohjavee kaitseks

Planeeringuala on kaitsmata p&hjaveega alal.

Kaitsmata pdhjaveega alal esineb pdhjavee reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja
kanalisatsioonitorustike valjaehitamine.

Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt, vastavalt AS ELVESO
tehnilistele tingimustele. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest
(puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal péhjavee kaitse.

Pdhjavee reostuse valtimiseks on vélja ehitatud tehnoslsteemide laitmatu funktsioneerimine.

Reovee éarajuhtimisel keskkonnareostuse tekitamine peab olema valistatud. Kdik reoveed tuleb
kanaliseerida standardite kohaselt:

e EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon;
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e EVS 848 Valiskanalisatsioonivork
e EVS 907:2010 Rajatise ehitusprojekt;
e RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend.

Sademevee minimeerimise aluseks on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 — 2028 peatikk 10.4 ,Sademevee Kkaitluse
pohiprintsiibid“. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pbéhjaveevottu ega pohjaveereostust.

5.2. Sademevee kaitlemine

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, vaéltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslahedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.
Katustelt arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele sh ka
transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.

Sademevee arajuhtimise projekteerimisel lahtuda kehtivast standardist Eesti standard EVS 843:2016
,Linnatanavad”.

5.3. Kavandatava tegevusega kaasnev avariiolukordade esinemise vodimalikkus ja nende
véltimise meetmed

Planeeringuga antakse ehitusdigus elamumaale ja keskkonda ohustavat tegevust kavandatud ei ole,

on detailplaneeringu elluviimisel siiski voimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena reostub

vdi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, 6hk.

Mdju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis taiendavat negatiivset moju
keskkonnale ette ei ole naha. Maaomanik on kohustatud koheselt teavitama vallavalitsust igast avariist
ja votma tarvitusele meetmed tekkinud reostuse koheseks peatamiseks, koérvaldamiseks ja
tervisekaitse tagamiseks.

Oht inimese tervisele avaldub kdige selgemalt hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust maaravates dokumentides esitatud
nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

¢ territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ echitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem.

5.4. Kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamojud

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada detailplaneeringu
elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja dhu saastumist, olulist jaatmeteket,
murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus
ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iUmbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu-
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ning taastumisvoimet. Kavandatud tegevusel oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Jarvekulas Andrese tee 9 kinnistu
detailplaneeringu osas.

Planeeringualasse jaavale kinnistule ehitusdiguse maaramisega on vdimalikud ehitustegevusega
kaasnevad riskid, mis on ajutised ja lokaalsed. Ehitustegevuse kaigus voib esineda vibratsioon, mira
ja méningane 6hureostus (nt tolm ja I6hn) ja ehitustegevusest tekkivad jaatmed.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,
kui ehitus- ja kasutusstaadiumites arvestatakse keskkonnakaitseliste nduetega ja tingimustega ning
heast tavast.

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju kérghaljastusele. Planeeringualal on
kdrghaljastust vahesel maaral. Hoonestusalad, teed ja platsid on valitud vaartuslikust kérghaljastusest
vabadele aladele ning on tagatud vaartusliku ja olulise haljastuse kasvutingimuste sailimine.
Planeeringualale kavandatakse uut haljastust, sh on elamute duealad ja hekid.

Elamute ehitusetapis tekkivate jaatmete ja nende kaitluse korraldamisel asjakohaste meetmete
rakendamine (jaatmete korrektne kogumine ja aravedu jms) ei teki jaatmetekkel téenaoliselt olulist
mdju keskkonnale. Jaatmekaitluse korraldusel tuleb jargida kehtivat jaatmealast seadusandlust.
Jaatmekaitluse digusparasel korraldamisel ei ole oodata sellega kaasnevat olulist keskkonnamaju.
Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid objekte, samuti ei ole alal varasemalt toimunud
tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei eeldata ka olulist pinnase- vdi pdhjavee
reostust, mis seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele.

Ehitustegevusega ei kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega I6hna teket.

Planeeringu realiseerumine ei halvenda isolatsiooni tingimusi naaberkinnistutel kuna planeeritud
hoonestusalad tagavad piisavad hoonete vahelised kaugused. Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna
suurus suhtes krundi pindalaga (taisehitus) ja krundi lubatud maksimaalne hoone kérgus véimaldavad
rajada hoone, millega on tagatud normatiivne insolatsioon paevas nii planeeritud hoones kui
naaberhoonetes.

Planeeringuga kavandatu ei suurenda oluliselt olemasolevat liiklusintensiivsust kuna planeeritud on
kolm Uksikelamut.

Eelnevast tulenevalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud
markimisvaarsed.

5.5. Meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks

Harjumaa radoonikaardi andmetel paikneb detailplaneeringu ala normaalse radoonisisaldusega
(30 — 50 kBg/m?) pinnase piirkonnas.

Rakendades projekteerimisel ja ehitamisel vastavaid EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid, on tagatud radooniohutu keskkond
siseruumides.

EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
kohaselt on lubatud piiranguteta ehitustegevus radooni piirsisaldusega pinnasedhus 50 kBg/m?.

Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 ma&aruse nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ kohaselt on maaratud hoone ruumidhu
radoonisisalduse viitetase 300 Bg/m?.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise p&himdtteid.

Meetmed, mis on soovituslikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

e chitamisel tuleb tahelepanu poéoérata heale ehituskvaliteedile, koikide l|abiviikude (postide ja
kommunikatsioonide) hermetiseerimisele ning heale ventilatsioonile;
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e soovitav on kasutada vundamendi tuulutusststeeme tagamaks vdimaliku radooni valjapaasu hoone
alt.

5.6. Miira- ja vibratsioonitaseme tagamine siseruumides ja iimbruskonna elamualadel

Eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise
kasutamise ja liiklusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvadartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni moodtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme médtmise
meetodid” kehtestatud norme.

Hoonete projekteerimisel votta aluseks standard EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse

mura eest”.

Mdurakaitse rakendamise meetmed:

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest’. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete
valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R‘tr,s,w1+Ctr2 ei oleks
vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélise mira
tasemest) toodud piirvaartusest;

¢ eluhoone puhul tuleks murarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille humira isolatsiooni indeks
on vahemalt 40 dB;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

¢ planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitustddde labiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne mura ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” satestatud
mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad md&jud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning véimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja Iahialaga;

e arvestada planeeritava hoone tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei
Uletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valis6hus leviva
mira normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

5.7. Valgusreostuse leevendusmeetmed

Valgusreostus ehk valgussaaste on lleliigne, tarbetu véi soovimatu (hairiv, pealetikkiv) tehisvalgus.
Valgusreostust tekitavad tanavavalgustid, aiavalgustid, reklaamplakatite ja fassaadivalgustus, mis koik
on halvasti projekteeritud, varjestamata ja/vdi suunatud Ules taevasse. Valgusreostus on ka see Kui
tdnavalaternatelt tulev valgus paistab elamu akendest sisse voi eredad tuled ettevotete ja todstuste
valgustitelt.

Praegu puuduvad piirkonnas valgusandjad. Uheks peamiseks valgusreostuse allikaks on valesti
suunatud tanavavalgustust. Olemasolev Andrese tee on kitsas valja ehitamata tee, kus puudub
tanavavalgustus. Piirkonna tootmisalad asuvad elamutest suhteliselt kaugel ja suuremahulisi
valgustatavaid tehnorajatisi ei ole.

' Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1
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Andrese tee rekonstrueerimisel ja valjaehitamisel eeldatavasti paigaldatakse kaasaegsed ja
Okonoomsed tanavavalgustid, mis Glemaarast valgusreostust tdendaoliselt ei pohjusta.

Valgusreostuse vdimalikkus on hoonete ehitamisajal. Ehitustddde labiviimisel pimedal voi halva
nahtavusega ajal on ehitusplats valgustatud ajutiste valgusallikatega. Ehitusaegsed mdjud on seotud
ka ehitusmasinate tulede valgusvihkudega ehitusplatsil. Valgustus on vajalik ohutuse ja turvalisuse
tagamiseks ning ehitusmasinate ja -seadmete valvamiseks ehituse maa-alal.

Ehitusaegse valgustusega kaasnevad hairingud on ajutised ja parast ehitustddde I6ppu mdju lakkab.
Tegemist on lokaalsete valgusallikatega, mille oluline mdju ei ulatu reeglina ehitusplatsi territooriumist
markimisvaarselt kaugemale.

Valgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidaks valgustuse eesmarke ja pdhjustaks véimalikult
vahe hairinguid (valgusreostust). Ehitusplatsi valgustamisel tuleb jalgida, et valgusallikad oleksid
suunatud just nendele objektidele, mida tuleb valgustada, ega oleks suunatud taevasse vdi hairiks
liiklust ning Umberkaudseid elanikke ja muid objekte.

Valgusreostuse leevendamiseks on soovitatav vdimalusel jargida jargmisi pohimatteid:

valtida ebavajalikku ja liigset valgustust;

valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, st tuleb valtida valguse hajumist;

eelistada saastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse;

laternapostid peavad olema vdimalikult madalad;

valisvalgustuse kavandamisel ja paigaldamisel jalgida, et valgusvihud ei oleks suunatud

elamukruntide poole;

o istutada taiendavat kdrghaljastust, mis samuti pakub varju. Arvestada tuleb, et lehtpuud, mis on
suure osa aastast raagus, ei varja hairivaid valgusvihke elamualadel.

Arvestada lahiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale
standardile EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides” ja EVS-EN
17037:2019 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega”.

5.8. Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine
Ehitustoddega kaasneb ehitusjaatmete teke, kuid arvestades planeeritud ehitusmahte, ei teki olulises
mahus jaatmeid.

Rae valla territooriumil reguleerib jaatmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarus nr 99 ,Rae
valla jaatmehoolduseeskiri”.

Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine, hilisem heakorrastus ja olmeprugi
kogumine toimib vastavalt jadtmeseaduses ja Rae valla jadtmehoolduseeskirjas satestatud nduetele.
Ehitusjaatmete valdaja peab korraldama ehitusjdatmete taaskasutamise vbi andma need Ule
asjakohast jaatmeluba ja vajadusel ohtlike jaatmete litsentsi omavale voéi jaatmekaitlejana registreeritud
isikule.

Prigikonteinerid paigutada nii et on vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides
muuhulgas jdatmevedaja kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringu alal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud

vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:
¢ planeeringujargsete katastrillksuste moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;
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¢ tehnovdrkude ja -rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine, projekteerimine ning nendele
ehituslubade taotlemine;

e tehnovdrkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ planeeringujargse hoone projekteerimine, ehitusloa taotlemine ning ehitamine.

Detailplaneeringuga ettenahtud krundile hoonete ehitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele
ehitusloataotlusi enne, kui krunti teenindav taristu on saanud kasutusloa.

7. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava maa-ala suurus 0,87 ha

Kavandatud kruntide arv 4

Krunditava maa bilanss: 8755 m?
elamumaa 7404 m? 84,6%
transpordimaa 1351 m? 15,4%

Elamumaa kruntide taisehitus% 15%

Seletuskirja koostas:
Killi Samblik
arhitekt

Optimal Projekt OU
30.07.2021
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