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Juri 10. august 2021 nr 1108

Vaideotsus

Rae Vallavalitsuse 11.05.2021 korraldusele nr 674

»Jarvekiila Andrese tee 9 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine“
esitatud vaide lahendamiseks

Juhindudes haldusmenetluse seaduse § 73 I16ikest 2, § 85 punktist 4, § 86 I16igetest 1 ja 2
ning tulenevalt vaidemenetluses valjaselgitatud asjaoludest, annab Rae Vallavalitsus
vaideotsuse alljargnevas.

1. Resolutsioon

Jatta rahuldamata vaie Rae Vallavalitsuse 11.05.2021 korralduse nr 674 ,,Jarvekiila
Andrese tee 9 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
lahteseisukohtade kinnitamine‘ kehtetuks tunnistamise noudes.

2. Vaidemenetluse asjaolud ja vaide esitajate seisukohad
2.1. Vaidemenetluse asjaolud

M.Michelson esitas 29.09.2020 Rae Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Harjumaal Rae vallas Jarvekulas asuval Andrese tee 9 kinnistul
(registriosa 835002; katastritunnus 65301:001:1120; pindala 8755 m?; sihtotstarve 100%
elamumaa) eesmargiga jagada kinnistu kolmeks elamumaa sihtotstarbeliseks kinnistuks
ja uUheks transpordimaa kinnistuks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused,
juurdepaasud, tehnovorgud ja haljastus.

Rae Vallavalitsuse 11.05.2021 korraldusega nr 674 ,Jarvekula Andrese tee 9 kinnistu ja
l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine®
(edaspidi korraldus) algatati Jarvekula Andrese tee 9 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
(edaspidi detailplaneering) koostamine ning Kkinnitati detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad.

Alates 14.05.2021 asus Rae Vallavalitsus avalikkust ja puudutatud isikuid
detailplaneeringu koostamisest informeerima, s.h avaldati vastav teade ajalehe Harju Elu
14.05.2021 ilmunud numbris.

16.06.2021 esitasid T.Antson, A.Naar, E.Puskar, K.Kuusmann, E.Beilmann, M.Viisileht ja
V.Viisileht (edaspidi vaide esitajad) vandeadvokaat Raul Ainla vahendusel korralduse
peale vaide, milles taotlevad korralduse kehtetuks tunnistamist.

21.06.2021 andis Rae Vallvalitsus vaide esitajatele tahtaja vaide puuduse
kdrvaldamiseks.

01.07.2021 korvaldasid vaide esitajad vaide puuduse.



12.07.2021 pikendas Rae Vallavalitsus vaide |abivaatamise tahtaega.

2.2. Vaide esitajate seisukohad

Vaide esitajad soovivad korralduse kehtetuks tunnistamist. Vaide esitajad leiavad, et
korraldus on digusvastane ja pohjendavad vaiet jargmiste seisukohtadega, mis
kaesolevas vaideotsuses on esitatud lUhendatud ning osaliselt Umbersdnastatud
ja -struktureeritud kujul.
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Vaide esitajad on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine ei ole ilmselgelt
pdhjendatud enne varasema detailplaneeringuga ettenahtud tee rajamist, kuna
olemasolev Andrese tee ei kannataks detailplaneeringuga lisanduvat liikluskoormust.
Vaide esitajad leiavad, et detailplaneeringuga kavandatavad elamumaa kinnistud on
vaiksemad ja kavandatavate hoonete korruselisus koérgem kui piirkonnas
valjakujunenud, mistdttu kahjustub miljoovaartus.

Vaide esitajad on seisukohal, et detailplaneeringu kehtestamise jargselt
likvideeritakse Andrese tee aarne kdrghaljastus.

Vaide esitajad leiavad, et detailplaneeringu elluviimise jargselt muutub praegune
elukeskkond maaral, mis on kasitletav miljoovaartuse havimisena.

Vaide esitajad on seisukohal, et detailplaneeringuga kavandatavate teede ja rajatiste
valjaehitamisel tuleb védrandada eraomanike maid, kuid selle sisulist protsessi ei ole
alustatud.

Vaide esitajad leiavad, et Andrese tee 11 kinnistu detailplaneeringuga kavandatud
Uhisvee- ja kanalisatsiooni litumispunkt tuleb valja ehitada, vastasel juhul ei ole see
hillem véimalik.

Vaide esitajad on seisukohal, et abivallavanema Priit Pdldmae kirjas nr 6-1/8712-1
toodud detailplaneeringu algatamise eeldused ei ole taidetud, mistéttu esineb PlanS
§ 128 Ig 2 p 2 satestatud detailplaneeringu koostamise algatamisest keeldumise alus.
Vaide esitajad leiavad, et korralduse naol on tegemist haldusaktiga, mis on kohaselt
pdhjendamata.

Vaide esitajate hinnangul on detailplaneeringu algatamine pdhjendamatu ja
oigusvastane, kuna see riivab vaide esitajate digust juurdepaasule oma kinnistutele
(Ibhutakse olemasolev niigi kehva kvaliteediga tee), ohutule liiklemisele,
miljodvaartuse sailimisele ning liikluskoormuse kasvamisega kannatab ka
elukvaliteet, mistéttu esineb PlanS § 128 Ig 2 p 4 satestatud detailplaneeringu
koostamise algatamisest keeldumise alus.

Rae Vallavalitsuse seisukoht vaide labivaatamisel

3.1. Vaie on esitatud ja vaide puudus on korvaldatud tahtaegselt.

3.2. Rae Vallavalitsus ei ndustu vaide esitajatega ning on seisukohal, et korraldus on

Oige ja digusparane. Rae Vallavalitsus pohjendab oma seisukohta jargmiselt.

3.2.1. Ekslik on vaide esitajate seisukoht, et korraldus on digusvastane, kuna eelnevate

detailplaneeringute kohustused seoses Andrese teega pole taidetud. Rae
Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringust huvitatud isiku digust oma
kinnistut planeerida, ei saa takistada kolmandate isikute poolt kohustuste taitmata
jatmine. Rae vald ja huvitatud isik on sélminud lepingu, milles huvitatud isik vétab
endale kohustuse detailplaneeringuga ettenahtud avalikult kasutatava tee
valjaehitamise vastavalt detailplaneeringule ning huvitatud isik on teadlik, et
detailplaneeringuga ettenahtud kruntidele ei saa hooneid ehitada enne, kui on
taidetud kohustused, mis on seotud avalikult kasutatava teega. Rae Vallavalitsus
margib, et detailplaneeringu koostamise algatamisega alles alustati protsessi
Andrese tee 9 Kkinnistule sobiva ruumilise lahenduse leidmiseks ning
juurdepaasude ja taristu kavandamiseks.



3.2.2.
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3.2.8.

Rae Vallavalitsus ei ndustu vaide esitajate seisukohaga, et detailplaneeringuga
kavandatavad elamumaa Kkinnistud ja nende hoonestamine kahjustavad
miljoovaartust. Rae Vallavalitsus selgitab, et Rae valla Uldplaneeringuga ei ole
planeeringuala miljoovaartuslikuks alaks maaratud ning Uldplaneeringu
piirkondlike ehitustingimuste jargi on vdimalik Jarvekulla kavandada minimaalselt
1500 m? suuruseid krunte. Detailplaneeringu algatamise eelse eskiisi kohaselt
kavandatakse Andrese tee 9 kinnistule 2000-3404 m? suuruseid elamumaa
krunte. Detailplaneeringu kontaktvoodi alasse jaab nii suuremaid kui ka
vaiksemaid elamumaa sihtotstarbega kinnistuid, mistdttu on vaar vaide esitajate
vaide, et kavandatavad kinnistud ei sobitu olemasolevasse keskkonda. Rae
Vallavalitsuse hinnangul on detailplaneeringuga kavandatavate kruntide suurus
kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga.

Vaide esitajad eksivad vaites, et detailplaneeringuala kontaktvoondisse on
varasemalt kavandatud ainult 1-kordseid hooneid. Vaides valjatoodud Kannu ja
Vana-Kannu kinnistute detailplaneeringus on lubatud ehitada kuni 2-kordseid
hooneid, samuti Andrese tee 9 kinnistuga piirneval Andrese tee 11 Kkinnistu
detailplaneeringuga on lubatud kavandada kuni 2-korruselisi hooneid. Seega on
detailplaneeringuga kavandatav Rae valla Uldplaneeringu kohane ega ole
vastuolus piirkonda varasemalt planeeritud hoonestusega.

Rae Vallavalitsus peab vajalikuks markida, et Umbritsev miljoé ei ole selline
vaartus, mille sailimist on vaide esitajatel digus néuda.

Rae Vallavalitsus ei saa ndustuda vaide esitajatega selles, et detailplaneeringu
jargsete teede ja rajatiste ehitamine eeldab tingimata teedarse korghaljastuse
likvideerimist, kuna detailplaneeringu koostamise kaigus alles selgub, kas ja
millises mahus on vajalik kérghaljastust likvideerida.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu koostamise kaigus selgub
teede ja rajatiste jaoks tegelik maavajadus, mille jargselt saab Rae vald vajadusel
alustada maaomanikega labiraakimisi maa avalikes huvides omandamise osas.

Vaide esitajad on ekslikul seisukohal, et Andrese tee 11 kinnistule tuleks eelnevalt
valja ehitada Uhisvee- ja kanalisatsiooni liitumispunkt vastavalt Poriaugu kinnistu
detailplaneeringu lahendusele. Rae Vallavalitsuse andmetel on piirkonna vee-
ettevdtja juba valja ehitanud liitumispunktid nii Andrese tee 11 kinnistu kui ka
Kannu ja Vana-Kannu kinnistute jaoks.

Rae Vallavalitsus ei ndustu vaide esitajate seisukohaga, et detailplaneeringu
eeldused on taitmata. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja maakorralduskomisjon on
detailplaneeringu eskiisi heaks kiitnud ning Rae valla, huvitatud isiku ja
detailplaneeringu koostaja vahel on sélmitud detailplaneeringu algatamise
eelduseks olev leping ,Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks,
detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja taristu valjaehitamiseks ning avaliku
ruumi tleandmiseks Rae vallale®. Leping on jdustunud 29.04.2021. Seega ei esine
PlanS § 128 Ig 2 p 2 satestatud detailplaneeringu koostamise algatamisest
keeldumise alust.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu koostamise algatamine on
pdhjendatud ja digusparane. Detailplaneering vastab Rae valla Uldplaneeringule
ning puudub alus detailplaneeringu koostamise algatamisest keeldumiseks.

Rae Vallavalitsus ei ndustu vaide esitajatega selles, et korralduse naol on tegemist
haldusaktiga, mis peab olema kohaselt péhjendatud. Kuivérd detailplaneeringu
koostamise algatamine on menetlustoiming, ei laiene sellele haldusakti
pdhjendamise nduded.



3.2.9. Rae Vallavalitsus margib, et detailplaneeringu koostamise algatamise naol on
tegemist menetlustoiminguga, mis ei saa rikkuda vaide esitajate subjektiivseid
digusi, kuivord detailplaneeringu koostamisel puudub nii negatiivne kui positiivne
mdju vaide esitajatele ning see ei tingi valtimatult vaide esitajate digusi rikkuva
detailplaneeringu kehtestamist. Kuna detailplaneeringu eskiisist tulenevalt ei ole
ette naha, et detailplaneeringu elluviimisega vdiks kaasneda ebaproportsionaalne
isikudiguste riive, siis puudub PlanS § 128 Ig 2 p 4 satestatud detailplaneeringu
koostamise algatamisest keeldumise alus.

Rae Vallavalitsus on eeltoodust tulenevalt seisukohal, et vaide esitajate seisukohtadest
l&htuvalt ei ole pdhjendatud korralduse kehtetuks tunnistamine.

Kdike eeltoodut arvesse vottes leiab Rae Vallavalitsus, et vaie Rae Vallavalitsuse
11.05.2021 korralduse nr 674 ,Jarvekula Andrese tee 9 Kkinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine® kehtetuks
tunnistamise ndudes tuleb jatta rahuldamata.

4. Edasikaebamise kord

Isikul, kelle vaie jaab vaidemenetluses rahuldamata vai kelle digusi on vaidemenetluses
rikutud, on &igus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule 30 paeva jooksul kdesoleva
vaideotsuse teatavakstegemisest arvates. Vaideotsuse saab halduskohtus vaidlustada
koos vaide esemeks oleva haldusakti véi toimingu vaidlustamisega. Vaideotsuse peale
vaib ilma vaide esemeks oleva haldusakti vdi toimingu vaidlustamiseta esitada kaebuse,
kui see rikub kaebaja digusi.
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