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1 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.1 Planeeringu koostamise alusdokument

Rae Vallavalitsuse 03.10.2023 korraldus nr 1981 ,, Venekila Miku kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.
Alates 15.06.2025 on Venekila nimi muutunud ja uueks nimeks on Koplimetsa kiila.

1.2 Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud

Geodeetiline alusplaan Radiaan OU t66 nr 1878G23, kuupédev 21.11.2023.
Haljastuse hinnang Deverde OU t66 nr 24034, kuupaev 03.04.2024.

2 Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse maaramine Uksikelamu, abihoonete,
tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks, kinnistule juurdepaasutee rajamiseks ning maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

3.1 Planeeritava ala ja naaberkruntide andmed

Planeeritava maaliksuse nimetus | katastritunnus pindala sihtotstarve
Planeeritavasse alasse kuuluvad kinnistud
Miku 65301:011:0066 | 5273 m? | Maatulundusmaa 100%
Naabermaauksused
Koplimetsa tee L2 65301:001:3308 | 2756 m? | Transpordimaa 100%
Koplimetsa tee 18 65301:011:0057 | 18398 m? | Maatulundusmaa 100%
Koplimetsa tee 20 65301:011:0540 | 3.41 ha | Maatulundusmaa 100%

3.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid (seisuga 08.09.2023)

1. Planeerimisseadus;

2. Ehitusseadustik;

3. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering;
4. Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

5. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

6. Valisbhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

7. Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

8. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016
maarus nr 58);

9. Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2024 — 2035;

10. Rae valla jadtmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

11. Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

12. Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
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detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéarus nr 13);
13. Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
14. 02.2011 maarus nr 14);

15. Kontaktvéondis kehtestatud detailplaneeringud;

16. Muud asjakohased 6igusaktid, standardid, normatiivid;

3.3 Olemasolevad ehitised

Ehitisregistri kanded puuduvad.

3.4 Olemasolev haljastus

Krundil loodeosa on kaetud segametsaga, mujal kasvab Uksikult erinevaid puid ja pddsaid.
Haljastust on pdhjalikumalt kirjeldatud DeVerde OU t66s nr 24034, 03.04.2024.

Kinnistu kagupoolset osa on kasutatud kdrval oleva majapidamise duealana ning selle
loodepoolses osa on sailinud isetekkeline vahevaartuslik puistu, kus kasvavad pdhiliselt harilikud
haavad, hallid lepad ja harilikud toomingad. Kinnistu Idunapiiri Idhedale (naaberkinnistul) ja
idapoolsesse ossa on istutatud harilikud mannid ning juurdepaasu kdrvale kahele poole harilikud
elupuud, mis on kinnistu haljastuses kdige vaartuslikumad. Tanava aares on sookaskede rida ning
ka kinnistul kasvab siin-seal sookaski. Uuritud alal tuvastati kokku 9 vaartuslikku (Il klass) puud,
millest 7 olid istutatud harilikud mannid ja 2 noored harilikud elupuud. Oluliseks (lll klass) hinnati 8
paremas seisukorras olevat sookaske, 1 harilik elupuu, 1 harilik pihlakas, 1 sarapuu pddsas ja
nooremate harilike haabade grupp.

Vahevaartuslikke (IV klass) puid oli alal kdige rohkem. Sellised olid halvemas seisukorras olevad
11 sookaske, 5 harilikku haaba, 2 halli leppa ja erinevad isetekkelised puudegrupid.

3.5 Absoluutsed kérgused, reljeef

Planeeritava ala on suhteliselt tasane, kdrgusmargid vahemikus 30.09 kuni 31.80. Kérgused
langevad keskosast loodesse, kirdesse ja kagusse.

3.6 Olemasolev liiklusskeem

Juurdepaas planeeringualale on Koplimetsa teelt (Iahiaadress Koplimetsa tee L2, kat tunnus
65302:001:3308).

3.7 Kitsendused

e Krundi kirdenurgas kulgeb elektridhuliin, kaitsevoond 25+25m
o Krundi edelanurgas paikneb puurkaev PRK0011557, sanitaarkaitseala 50m.
o Piirkondliku sisetee kaitsevddnd 10 meetrit darmise sdiduraja valimisest servast.

Planeeritaval alal kulgevatele tehnovarustuse liinidele ja trassidele kehtivad ehitiste kaitsevoondid
vastavalt Majandus- ja Taristuministri 26.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded”

Elektripaigaldise kaitsevdédnd on kuni 110 kV nimipingega liinide korral 25 meetrit.

Elektri maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Olemasolevad kitsendused on kajastatud tugiplaanil.

4 Planeeringuala ja selle mojuala analiilis ja jareldused, ruumilise arengu
eesmargid ja pohjendused
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Planeeritav kinnistu asub Kopilmetsa kula idaosas, 11 Tallinna ringtee ja Koplimetsa tee vahelisel
alal.

Kehtiva Rae valla lldplaneeringu alusel asub kinnistu perspektiivsel elamumaal (tahis EVp).
Tegemist on looduskauni asukohaga Pirita joe lahedal. Ca 7 min. autosdidu kaugusel asuvad
Lasnaméae linnaosa ja Loo alevik.

Kontaktvoond on k&esoleval ajal veel Usna hdredalt hoonestatud. Péhjaosas Koplimetsa tee dares
asuvad 2 arimaa krunti ja edelas, linnulennult ca 270m kaugusel tootmismaa pindalaga 2.94 ha.
Suuremad maatulundusmaa krundid moodustavad sobivalt puhvertsooni elamutsooni ja Tallinna
ringtee vahele. Planeeritavast alast ca 220m kaugusel pdhja suunas Pirita joe darde on
planeeritud Uldkasutatav maa, mis téenaoliselt kujuneb lokaalseks tdmbekeskuseks.

Kontaktvoondi kesk- ja idaosa, kuhu kuulub ka planeeritav ala, moodustab areneva vaikeelamute
piirkonna. Olemasolevate ja varem planeeritud elamumaa kruntide suurused varieeruvad
vahemikus 2600 kuni 7800m?2. On tdenaoline, et Koplimetsa teelt juurdepaasuga vaiksemad
maatulundusmaa krundid muudetakse jark-jargult samuti elamumaadeks.

Planeeritav krunt sobib, oma suurust ja asukohta arvesse véttes, hasti valjakujunenud keskkonda.

Koplimetsa tee darsed krundid on suured ja hoonestus on valja kujunenud pikema aja jooksul.
Ehitusjooned puuduvad, elamute ja abihoonete paiknemine juhuslik. Elamud on 1 kuni 2-
korruselised. Katusetulpidest esineb lamekatust, viilkatust kelpkatust, valisviimistluses esineb koiki
Eestis levinud materjale - krohvi, tellist, puitlaudist jms. Abihooneid on kruntidel palju, erineva vormi
ja materjalikasitlusega.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on perspektiivhe
elamumaa. Uldplaneeringu kohaselt on elamumaa Uksik-, kaksik-, rida- ja korterelamute maa
tiheasustusalal ning hajaasustusalal paiknevate elamute duemaa. Alale vdib kavandada elamuid
teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti elamute lahilmbruse puhke- ja
spordiotstarbelist maad ning rajatisi.

Planeeringuala on hea potensiaaliga piirkond Tallinna kilje all. 10km kaugusele jaab Lagedi alevik
oma kooli, kaupluste jms-ga. Ca 10 min. autosdidu kaugusele jddvad Lasnamae linnaosa ja Loo
alevik.

Alternatiividena vdiks kaaluda krundi jatkuvat kasutust maatulundusmaana, kuid krundi vaiksuse
tottu, haritava maana voi loomakasvatuseks, seda kasutada on keeruline. Korter- voi ridaelamu
krundile mahuks, kuid see ei lahe kokku krundi valdaja eesmarkidega, ega oleks koosk®dlastas
valjakujuneva asustusstruktuuriga.

Eelpool toodule tuginedes saab vaita, et detailplaneeringu lahendus viib sobivalt ellu
Uldplaneeringuga seatud eesmarke.

5 Detailplaneeringu lahendus

5.1 Planeeringulahenduse liihikokkuvéte

Planeeringuga ndhakse ette Miku kinnistu jagamine Uheks Uksikelamukrundiks ja Gheks
transpordimaa krundiks.Transpordimaa krunt liidetakse Koplimetsa teega, mille teemaa laiuseks
saab olema 16m. Planeeritav krunt asub Rae vallas, Koplimesta kila idaosas. Kehtiva
Uldplaneeringu jargi perspektiivsel elamumaal. Jargitud on kehtiva tldplaneeringu néudeid ning
maakasutus- ja ehitustingimusi piirkondade I6ikes.

5.2 Planeeringulahenduse vastavus kehtivale Rae valla uldplaneeringule

Vastavalt kehtiva Rae valla Gldplaneeringu lisale 3 on Koplimetsa kula idaosa piirkondlikud
hoonestustingimused jargnevad:
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e Krundi suurus - Koplimetsa tee aares 0,5 -1,0 ha
e Krundi taisehitus % - Uksikelamutel 5-10%, olenevalt krundi suurusest
o Kbdrgus ja korruselisus - 9m , Uksikelamu 2 korrust,
o Haljastus - Krundi iga 500m? kohta vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on min 6m
e Abihooned - hoonete arv krundil: kuni 3 abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku kuni 100m?,

kérgus kuni 6m.

Ehitusjoon - néue puudub

o Katusekalle - 20-45° vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama kaldega

o Piirdeaed - puidust lattaed, kiviaed kuni 1,5m. Kruntide vahel vdib olla vorkpiire. Lahtuda
naaberkruntide lahendusest

o Materjalikasitlus - peamine viimistlusmaterjal puit, palkmajad lubatud. Puiduga véib
kombineerida maakivi, looduskivi, osaliselt krohvipinda

Kaesolev Miku kinnistu ja I&hiala detailplaneering vastab Rae valla Uldplaneeringus maaratud
hoonestustingimustele.

5.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeritav ala jagatakse Uheks Uksikelamukrundiks ja Uheks transpordimaa krundiks.
Transpordimaa krunt liidetakse Koplimetsa teega, mille teemaa laiuseks saab olema 16m.

5.4 Kruntide hoonestusalade maaramine

Planeeringuga maaratud hoonestusalad on kavandatud lahtudes olemasolevatest ja
planeeritavatest kitsendustest ning kontaktvoondi anallusist.

Planeeritavate kruntide hooned peavad jadma taies mahus planeeritud hoonestusala piiri sisse.
Planeeritud hoonestusalad kujutatud p&hijoonisel, joonis nr 3.

5.5 Krundi ehituséiguse maaramine

Elamukrundi ehitusbigus vastavalt Gldplaneeringus antud Kopilmetsa kiila idaosa piirkondlikele
hoonestustingimustele.

e Maksimaalne ehitisealune pind 400m?. Ehitiste ehitisealuse pinna moodustavad kdigi krundil
olevate ehitusloa kohustuslike ehitiste ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa.

Korgus ja korruselisus — Ghepereelamul 2 korrust, kdrgusega kuni 9m.

e Abihoonete arv, korruselisus ja kdrgus - kuni 3 abihoonet korruselisusega 1, kérgusega kuni

6m, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 100m?2.

5.6 Ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Arhitektuur peab olema piirkonnale eriparaseid arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne,
kérgetasemeline ja Umbritsevat elukeskkonda vaartustav. Katusekalded p&himahus 20-45°,
vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama kaldega. Katuseharja suuna maaramisel jargida
kontaktvéondi Uldist lahendust. Fassaadil peamine viimistlusmaterjal puit, palkmajad lubatud,
puiduga v8ib kombineerida maakivi, looduskivi, osaliselt krohvipinda. Valtida tuleb naturaalseid
materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav ning
sobituma koos abihoonetega Umbritseavsse keskkonda. Varvilahenduses eelistada heledaid voi
sooje ja looduslahedasi varvitoone. Aktsendi andmiseks vai eristuva lahenduse loomiseks vaib
kasutada ka kirkamaid v6i tumedaid varvitoone. Katusekatte varviks valida tume toon (must,
tumehall, tumepruun, tumepunane).

Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata.

Piirete kujunduslaad peab |&htuma elamu arhitektuurist. Lubatud puidust lattaed, kruntide vahel
vdib olla vorkpiire vai kiviaed kuni 1,5m, [Ahtuda naaberkruntide lahendusest. Varavad ei tohi
avaneda tee poole. Vdimalik piirdeaia paiknemine naidatud p&hijoonisel.

Hoonete arhitektuursed eskiisid kooskdlastada enne projekti koostamist Rae valla arhitektiga.
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5.7 Detailplaneeringu kohustuslike hoonete toimimiseks vajalike tehnovérkude
planeerimine

5.7.1 Elektrivarustus

Elektrivarustus planeeritud vastavalt tehnilistele Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 465366.
Planeeritud peakaitse 3X20A.

* Detailplaneeringu ala toide ette nahtud olemasoleva alajaama Adusoo:(Rae) baasil.

* Elektrivarustus planeeritud olemasolevast 0,4 kV liitumiskilbist LK178519 Miku kinnistu

piiril.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
* Elektritoide liitumiskilbist objektini ette nahtud maakaabliga.

Elektrivarustuse projekteerimiseks vétta tehnilised tingimused OU-It Elektrilevi.
Paikesepaneele on lubatud paigaldada hoonete katustele, kuid valditud peavad olema ebasoodsad
peegeldused naaberkruntidele.

5.7.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus tagatakse planeeritava puurkaevu kaudu, kavandatav veevott Uksikelamule 0,5m3/66p.
Reoveed juhitakse kogumismahutisse.

Lokaalse puurkaevu ja kanalisatsioonilahenduse valjatootamisel peab arvestama alljargneva
seadusandlusega:

* Ehitusseadustik ptk.14

* Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®.

* Keskkonnaministri 09.07.2015 maarus nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu
vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta,
puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, Umberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa
taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu
vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -
augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid®.

* Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®.

* Veeseadus 6 peatlkk 2 jagu ,Reovee puhastamine ning heitvee ja saasteainete suublasse
juhtimine® ning 3 jagu ,Kanalisatsiooniehitise veekaitsenéuded®.

Projekteeritava puurkaevu hoolduspiirist 50 m kaugusele ei tohi jaada Ghtegi reovee immutusala, ka ei
tohi Uhtegi reovee immutusala projekteerida ega rajada planeeritava puurkaevu hoolduspiirile
I[&hemale kui 50m.

Lahipiirkonnas puudub sademevete arajuhtimiseks sobilik eesvool.

Sademeveed immutada pinnasesse oma krundi piirides valjaspool puurkaevu hooldusala, rajades
looduslahedase immutusala. Ehitusprojektidega lahendada krundi vertikaalplaneering, sademevee
arajuhtimine hoonete katustelt ja kdvakattega aladelt. Valistatud peab olema sadevee valgumine
naaberkruntidele ja transpordimaale. Teekaitsevoondisse sadmevee immutamine on keelatud.
Sademevee immutusala minimaalne kaugus naaberkinnistutest 3m.

Sademevee immutusala, sademevee juhtimise suunad ja planeeritavad krundi kérgusmargid
naidatud p&hijoonisel.

Sademevee kaitlus peab vastama

* Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 p 9.3 ja 9.4.

* Veeseaduse § 129 toodud pdhimdtetele

* Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
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5.7.3 Sidevarustus
Sidelahendus planeeritakse 6hu kaudu.

5.7.4  Soojavarustus

Planeeritava elamu soojavarustuseks on lubatud dhksoojuspumbad, paikesekollektorid,
puidukatlad, ahjud, pliidid, kaminad.

Ohksoojuspumpade valisagregaate lldjuhul mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ega
tee darde, lubatud ainult varjestatult. Valisagregaate mitte paigutada eraomandis olevale
kérvalkrundile lahemale kui 2m, kérvalkrundil olevale terrassi- ja istumisaladele mitte [ahemale kui
8m. Soojuspumba valisosa miratase ei tohi krundi piiril Gletada keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja
hindamise meetodid® lisas 1 maaratud tddstusmira sihtvaartust - paeval 50 dB ja 66sel 40 dB.
Paikesekollektoreid on lubatud paigaldada hoonete katustele.

Katteststeeme on lubatud omavahel kombineerida et tagada nduded vastavalt maarusele
11.12.2018 nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”.

5.8 Liikluskorralduse pohimétete maiaramine

Koos Miku kinnistust araldigatava osaga, planeeritakse Koplimetsa tee L2 juurdepaasutee kinnistu
laiuseks 16m, seelabi reserveeritakse voimalus perspektiivsete teede ehitamiseks tulevikus.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt, lahendatakse ehitusprojektiga. Ette nahtud min 3
parkimiskohta.

5.9 Haljastuse ja heakorrastuse p6himotete maaramine

Hooned projekteerida koos Umbritseva keskkonnaga, nahes ette piirded, vaikevormid, teed,
haljastuse ja heakorrastuse.

Vaartuslik olemasolev kdrghaljastus tuleb sailitada asukohtades, kus see on vahegi vdimalik, see
tahendab ei jaa planeeritud hoonete ja rajatiste alla ega vahetusse lahedusse. Puude langetamine
kavandada vastavalt Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusele nr 17 ,Puu raieloa andmise kord
Rae vallas®.

Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 I6ikest 6' punktidest 1 ja 2 tulenevate
piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja
kahjustamine voi pesade kdrvaldamine, tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade
Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.
Taiendav info: https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu

Planeeritavale vaikeelamumaa krundile on ette nahtud min iga 500 m? kohta 1 puu, mille
taiskasvanukdrgus on min 6m. Iga likvideeritava II-Ill vaartusklassi puu kohta tuleb ette naha
Asendusistutus, asendusistiku minimaalne kdrgus 140cm. Ehitusprojekti koostamisel tuleb
haljastuse osas lahtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusest nr 11 ,Haljastusnduded
projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas".

Ehitusaegne haljastuse kaitse peab vastama Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusele nr
11 ,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas®.

Haljastuse hindamise t66s - DeVerde OU td6 nr 24034, 03.04.2024. anti soovitused olemasoleva
haljastuse sailitamiseks, hooldamiseks ja tdiendamiseks:

*Sailitada ja kaitsta ehitustddde ajal olemasolevaid Il klassi puid.

*VVdimaluse korral séilitada ja sailitamise korral kaitsta ehitustddde ajal olemasolevaid Il klassi
puid.

*Puude likvideerimise korral asendada need kinnistul uute puude ja pé6sastega.

«Juurde istutamisel kasutada taimi, mis toetavad linnaelustikku (abiks on elurikka haljastuse
kataloog: https://haljastus.tallinn.ee/).

*Sailivate puude juurestiku kaitseala ulatuses kaevetddde tegemise korral votta tarvitusele
vajalikud meetmed vastavalt asjakohastele juhendmaterjalidele (nt EVS 939-3:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse").

Planeeritav ala asub piirkonnas, kus on Eesti looduse infoslisteemi (EELIS) andmetel
registreeritud 5 looduskaitsealuse Il kaitsekategooria nahkhiireliigi elupaigad: veelendlane (Myotis
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daubentonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii), kdabus-nahkhiir (Pipistrellus pipistrellus),
pdhjanahkhiir (Eptesicus nilssonii) ja suurvideviane (Nyctalus noctula). Tegemist on olulise
elupaigaga Pirita j6e piirkonnas, kus on registreeritud ka poegimiskolooniate olemasolu.
Detailplaneeringu ala kasutavad nahkhiired toitumis ja/vdi varjealana.

Lahtuda Keskkonnaameti peadirektori 15.03.2017 kaskkirjaga nr 1-1/17/150kinnitatud
»Nahkhiirlaste (Vespertilionidae) kaitse tegavuskava®“

Tahtis on sailitada suuremaid lehtpuid, millel on potentsiaal kujuneda nahkhiirtele sobivateks
varjepaikadeks. Suvised varjepaigad vdivad asuda nii puuddnsustes kui ka hoonetes. Seega on
oluline kaitsta parke ja vanu metsi, eriti neis leiduvaid 6dnsuste ja Idhedega vanu puid, surnult
seisvaid puid ning taukaid. Nahkhiirte eelistatud toitumispaikadeks on veekogud, mistdttu on
oluline ka veekogude soodsa seisundi tagamine. Nahkhiirte puhul tdhendab see ka kaldapuistute
ja Uksikpuude sailitamist, sest puud pakuvad varju (réévlindudel on nahkhiiri raskem tabada) ja
kaitsevad tuule eest (putukad pusivad koos, nahkhiired saavad raskusteta lennata) Hoonetes
varjuvate ja keldrites talvituvate nahkhiirte puhul on oluline elanikkonna teadlikkuse téstmine ja
nahkhiirte naabruse positiivsete aspektide tutvustamine (vdhem putukaid jms)

Lisainfot on voimalik leida veebilehelt: https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-
looduskaitse/looduskaitse/liigikaitse

Ehitusprojektidega naidata jadtmekonteinerite asukohad ja lahendada olme- ja ehitusjaatmete
kaitlemine vastavalt Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusele nr 73 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri. Kui jaatmamahuti asub Iahemal kui 3 meetrit naaberkrundi piirist, on
tarvilik naabri kooskolastus. Jaatmekonteineritele tagada voéimalikult lihtne liikluskorralduslik
ligipaas, jargides Rae valla jadtmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteineri ja selle asukoha suhtes.

5.10 Kuritegevuse riske vahendate tingimuste maaramine

Detailplaneering on koostatud lahtudes “EVS 809-1:2002 kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur”. Kuritegevuse riskide ennetamiseks jargida ehitiste
projekteerimisel ja edasises ekspluatatsioonis jargmisi abindusid:

- Hea vaade elamute akendest rddudele ja aedadele vdhendab salajasi vargusi.

- Naha ette valisukse ja krundi valgustus.

- Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale.

- Tagada hea nahtavus krundi haljastuse ja piirete labimdeldud lahendusega.

- Hoonetele naha ette valvesusteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga, vms).
- Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonna elanike poolt ja sellest ajendatud Ghist
kokkuleppelist vdi organiseeritud tegutsemist kuritegude ennetamise eesmargil. Luua /liituda
naabrivalvega

- Koristada kergesti suttiv materjal kiiresti;

5.11 Miira-, vibratsiooni-, saasteriski ja muid keskkonnatingimusi tagavate néuete
seadmine

Margatavat mura ja vibratsiooni lisandumist planeeringu realiseerumisel ette naha ei ole.
Ehitustegevuse, kui ka edaspidise kasutamisega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ei tohi
Uletada Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid® ja sotsiaalministri
17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni médtmise meetodid“ ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid” kehtestatud norme;

Lahtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest".

Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, p&orates erilist tdhelepanu valgusallikatele,
mis avaldavad mdju elamualadele. Analtisida detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust
ning vajadusel néha ette leevendusmeetmed. Lahtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021
"Paevavalgus hoonetes".
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Harjumaa radoonikaardi andmetel paikneb detailplaneeringuala kdrge radoonisisaldusega (50 -
250 kBg/m?3) pinnasega piirkonnas. Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase“ toodud normidele. Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades
standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” kehtiva redaktsiooni meetmeid.

Maa-Ameti kaardirakenduse andmetel seisuga 2023-11-22 ei paikne planeeringualal ega lahialal
parandniitusid, kaitstavaid loodusobjekte, maardlaid ega Natura 2000 alasid. Tegemist ei ole
uleujutusalaga.

Tegemist on kaitsmata pdhjaveega. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks
negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti. P6hjavee
kaitseks vajalikud tegevused on kirjeldatud punktis 5.7.2.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumnduete kehtivat redaktsiooni -
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”

Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu, ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid
negatiivseid keskkonnamdgjusid, seega ei ole vajalik koostada detailplaneeringule keskkonnamaéju
strateeqilise hindamise eelhinnangut ega labi viia keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetlust. Keskkonnatingimustega arvestamine on kirjeldatud kaesoleva seletuskirja punktides 5.7
ja5.12.

5.12 Avariiolukordade valtimise meetmed ja nende esinemise korral kaitumise reeglid

Avariiolukordade valtimiseks ja / v6i minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil kinni pidada
ehitusprojektist ning jargida uldisi ohutusndudeid ja eeskirju. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii
on vdimalik valtida ohtu keskkonnale.

Avariiohtlikku olukorda on vdimalik valtida ehitusplatsi korrashoiuga. Arvestada tuleb, et ehitamise
ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust, vajalik on
ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine. Vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete
kogumise ja puhastamise susteem, sh vajalike sanitaar-hugieeniliste tingimuste tagamine
ehitajatele. Avariiolukordade valtimises on oluline osa kindlasti jarelevalvel ja koostddél erinevate
osapoolte vahel. Ehitusperioodil vastutab t6ovotja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda
Umbritseval alal. Kasutusperioodil tuleb torustike lekete korral Uhendust vétta vérguvaldajaga.

5.13 Tuleohutus

Hoonestusalade paiknemisega on tagatud tuleohutuskuja ronkem kui 8 m naaberkrundi
hoonestusest. Ehitiste projekteerimisel Iahtuda SM 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete tuleohutusklassid maarata ehitusprojektidega.

Kustutus- ja paastetdode tegemiseks on juurdesdiduteed rohkem kui 3,5m laiused sdiduteed.
Valist tuletorjevett ndutavas kauguses ei ole.

Hooned varustatakse Paiksete tulekustutussiisteemidega vastavalt EVS-EN12845:2015+A1:2020
.Paiksed tulekustussisteemid. Automaatsed sprinklerstisteemid. Projekteerimine, paigaldamine ja
hooldus®.

6 Detailplaneeringu elluviimise kava
1. Rae valla ja huvitatud isiku vahel on allkirjastatud leping detailplaneeringu koostamise

rahastamiseks ning detailplaneeringu kohase taristu ja juurdepaasutee valjaehitamiseks.
2. Planeeringukohaste teede valjaehitamise kohustus on detailplaneeringust huvitatud isikul.
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3. Planeeritavate hoonete eskiisid kooskdlastada Rae valla arhitektiga.
4. Planeeringujargsete hoonete ja rajatiste, s.o puurkaevu, tehnovérkude ja Kopilimetsa tee
laienduse projekteerimine ja vajalike ehituslubade taotlemine.
5. Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt.
6. Hoonete ja rajatiste valja ehitamine ja kasutuslubade taotlemine.
7. Kasutuslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt.
Loona Lepp
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