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Suuresta kila Kénnu kinnistu ja lahiala detailplaneering 5

A — MENETLUSDOKUMENDID

) Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks Rae Vallavalitsusele, 16.06.2021;

) Combiwood Invest OU volikiri, 15.07.2021;

) Detailplaneeringu eellepingu edastamine, 30.09.2021;
4) Detailplaneeringu koostamise leping, 14.03.2022;

) Rae Vallavalitsuse seisukoha kisimine Keskkonnaametilt, kiri nr 8-8/4189 08.04.2022;

) Keskkonnaameti 20.04.2022 kiri nr 6-5/22/7572 Seisukoht Ké&nnu kinnistu ja Idhiala
detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta;

7) Rae Vallavalitsuse 03.05.2022 korraldus nr 672 Suuresta kiila Kénnu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jatmine;

8) Puudutatud isikute informeerimine, Rae Vallavalitsuse 04.05.2022 kiri nr 6-1/4887;

9) Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Harju Elu, 06.05.2022;

10) Detailplaneeringu algatamise teade Rae valla kodulehel, mai 2022;

11)Detailplaneeringu algatamisest informeerimine, Rae Vallavalitsuse 09.05.2022 kiri nr 6-1/4892;

12)Liis Karner seisukoht, 06.06.2022;

13) Tonu Kasserits, Janek Vainsar seisukoht, 06.06.2022;

14)Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Rae Sénumid, 10.06.2022;

15)Rae Vallavalitsuse vastuskiri Liis Karnerile, 21.06.2022;

16)Rae Vallavalitsuse vastuskiri Tonu Kasserits, Janek Vainsar, 21.06.2022;

17)Laine Tammerand seisukoht, 04.08.2022;

18)Planeeringu esitamine Rae Vallavalitsusele, 24.08.2022;

19)Planeeringu esitamine Rae Vallavalitsusele, 18.10.2022;

20)Rae Vallavalitsuse 21.10.2022 kiri nr 6-1/10044 V6imalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamust;

21)Rae Vallavalitsuse 21.10.2022 kiri nr 6-1/10001 V&imalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamust;

22)Margus Kohava e-kiri, 14.11.2022;

23)Rae Vallavalitsuse kiri Margus Kohava’le 16.11.2022;

24)Marjaku Agro OU ja Ténu Kassarits kiri Rae Vallavalitsusele, 19.11.2022;

25)Mailika Tammerand kiri Rae Vallavalitsusele, 19.11.2022;

26)Rae Vallavalitsuse 21.12.2022 kiri nr 6-1/11017-2 Janek Vainsar, Ténu Kasserits, Mailika Tammerand‘ile;

27)Rae Vallavalitsuse 20.12.2022 korraldus nr 2142 Suuresta kiila K&nnu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
vastuvétmine ja avalikustamine;

28) Naabrite tagasiside, Tauno Kassarits, 17.01.2023;

29) Rae Vallavalitsuse tagasiside Tauno Kassarits’ile, 16.02.2023;

30) Naabrite tagasiside, Martin Kontus, 17.01.2023;

31) Rae Vallavalitsuse tagasiside Martin Kontus'ele, 16.02.2023;

32) Naabrite tagasiside, Eha Jarvoja, 26.01.2023;

33) Rae Vallavalitsuse tagasiside Eha Jarvoja’le, 16.02.2023;

34) Naabrite tagasiside, Janek Vainsar, Toni Kassarits, Mailika Tammerand, 03.02.2023;

35) Rae Vallavalitsuse vastus Vainsar’ile, Kassarits‘ile, Tammerand’ile, 16.02.2023;

36) Rae Vallavalitsuse Suuresta kila Kannu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku

tulemuste avaliku arutelu protokoll, 23.03.2023;
37) Rae Vallavalitsuse 05.04.2023 kiri nr 6-1/6-1/4805 Rahandusministeeriumile;
38) Rahandusministeeriumi 26.04.2023 kiri nr 15-3/2540-2 Rae Vallavalitsusele.
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Suuresta kila Kannu kinnistu ja lahiala detailplaneering 7

B — SELETUSKIRI

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 03.05.2022 korraldus nr
672 Suuresta kiila Kdnnu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamoéju strateegilise hindamise algatamata
jétmine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

= Rae valla ildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

= Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 — 2028;

= Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord,

= Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend,

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja
lilesehitusele esitatavad néuded;
Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 07.06.2021);
Geodeetiline alusplaan téapsusastmega M 1:500 (Geodeesia24 OU td66 nr 5771-21).
Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kdrgused EH2000 susteemis;

= planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad kaesolevale
detailplaneeringule kohalduvad 6igusaktid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Planeeringu koostamise eesmark on muuta 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Kénnu
(katastritunnus: 65303:003:0569) ning Uus-Kaasiku (katastritunnus: 65303:003:0030)
kinnistute piire ning anda Kénnu kinnistule ehitusdigus paikeseelektrijaama rajamiseks.
Jaama rajamise eesmark on toota taastuvatel energiaallikatel pdhinevat elektrienergiat
avalikku elektrivorku ja/vdi otseliini kaudu laheduses asuvatele ari- ja tédstustarbijatele.
Lisaks on detailplaneeringu koostamise Ulesanneteks lahendada ala juurdepaas ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Planeeringuala moodustavad:

= Kénnu katastritksus suurusega 37 900 m?, katastritunnus 65303:003:0569, registriosa nr
2392702, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

= ligikaudu 1 ha suurune osa Uus-Kaasiku kinnistu kirdeosast, katastritunnus 65303:003:0030,
registriosa nr 3618302, sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,8 ha.

Detailplaneeringuga on ette nadhtud Kédnnu ning Uus-Kaasiku Kkinnistupiiride osaline
muutmine.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Rae valla lldplaneeringuga.

#2)) HENDRIKSON &KO
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OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala asub Harjumaal Rae vallas Suuresta kilas Vaida tee aares, jaades
Tallinnast ca 21 km kaugusele. Olemasolev juurdepaas planeeringualale on Vaida ning
Vana-Kaasiku teelt.
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Skeem 1. Valjavote Maa-ameti kaardirakendﬁsest (seisuga 06.04.2022). Planeeringuala on
markeeritud punase kontuuriga.

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala hoonestamata.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised kitsendused:
" sidemaakaabelliini kaitsevdodnd koridoris laiusega 2 m;

= geodeetilise margi (Vaida 42979) kaitsevoond R= 3 m.
Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 3- Tugiplaan.

PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI
ULDINE ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala kiilgneb laanest saematerjali tootmisega tegeleva Vaidawood OU
kinnistuga, pdhjast ning I6unast pdllumaadega ning idast osaliselt elamutega hoonestatud
maatulundusmaa kruntidega. Riigi péhimaantee 2 Tallinn - Tartu - Véru — Luhamaa teest
jaab planeeritav ala ca 800 m kaugusele.

Kénnu kinnistu on tdna osaliselt vésastunud ning kasutusel p6llumaa, Uus-Kaasiku kinnistu
on osaliselt amortiseerunud kdvakattega kaetud, seal leidub kruusa ja Killustiku

T65 nr 22004269 @ HENDRIKSON & KO
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ladestuskohti ning osaliselt on kinnistu v8sastunud rohumaa. Senisel kasutusotstarbel
kasutamiseks ei ole Kénnu kinnistul mdistlikku perspektiivi. Planeeringualale on hea
juurdepaas, sellel puuduvad looduskaitselised kitsendused ja piirangud ning
planeeringuala vahetus laheduses asub elektrienergia edastamiseks vajalik taristu
Elektrilevi OU-le kuuluva jaotusalajaama (Saare tee 35 kinnistul, katastritunnus:
65303:003:0210) naol.

Paikeseelektrijaam on riikliku huviga objekt, mis aitab taita 2030 aasta energiamajanduse
arengukavas seatud eesmarke taastuvelektri osakaalu kasvatamiseks.
Paikeseelektrijaama keskkonnamdju on minimaalne, seadmed teisaldatavad ning jaatmed
kaideldavad ja suurel maaral taaskasutatavad. Paikeseelektrijaama rajamine sailitab
suures osas mulla jatkuva toimimise pusiva taimkatte all ning ei kahanda pikas perspektiivis
mulla kvaliteeti. Sailib vdimalus maade poéllumajanduslikuks vdi muuks otstarbeks
kasutamiseks tulevikus.

Eeltoodud asjaoludest tulenevalt on antud asukoht taastuvenergia tootmiseks sobilik.

MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeringuala haarab Kénnu (katastritunnus: 65303:003:0569) ning osaliselt Uus-Kaasiku
(katastritunnus: 65303:003:0030) kinnistud.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate kinnistute andmed vastavalt Maa-ametile

Kinnistu Katastriliksuse
lahiaadress tunnus

Kénnu 65303:003:0569 3,79 ha

planeeringualasse on
Uus-Kaasiku  65303:003:0030 haaratud ca 1 ha Maatulundusmaa 100%
suurune osa kinnistust

Pindala Maakasutuse sihtotstarve

Maatulundusmaa 100%

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala hoonestamata.

RAE VALLA ULDPLANEERINGU KOHANE
PIIRKONNA ARENG

Kehtiva Rae valla lldplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462) kohaselt asub planeeringuala planeeritaval tootmis- ja &rimaa juhtfunktsiooniga alal
(vt skeem 2).

Eesti riikliku energia- ja kliimakava aastani 2030 eesmargiks on kasvuhoonegaaside heite
vahendamise tulemuseni jdudmiseks taastuvenergia osakaalu tdstmine aastaks 2030
vahemalt 42% tasemele energia |dpptarbimisest. Sealhulgas paikeseenergia tootmise
kasvu ootus on 100 MW-st aastal 2020 kuni 415 MW-ni aastaks 2030. Selle eesmargi
saavutamiseks on vajalik vastu votta paindlikke otsuseid kohati kimneid aastaid kehtinud
uldplaneeringute raames.

Kédnnu kinnistu puhul on taidetud rida olulisi tingimusi, mis on taastuvenergia tootmiseks
vajalikud: kinnistu asub energiavdrgule ja vabale vdimsusele maksimaalselt lahedal;
tegemist on senisel kasutusotstarbel raskesti kasutatava maaga; kinnistu omab head
juurdepaasu ning sellel puuduvad looduskaitselised kitsendused ja piirangud.

) HENDRIKSON & KO
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Planeeringus on ette ndhtud muuta 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Kénnu kinnistu
tootmis- ja arimaaks, sellega taidetakse Uldplaneeringus ette nahtud piirkonna arengut.

Koostatav planeering on kooskdlas kehtiva Rae valla lildplaneeringuga.

|
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—— Aleviku piir

e planeeringuala piir

Skeem 2. Valjavdte Rae valla ildplaneeringu maakasutuskaardist, kus planeeringuala on
tahistatud punase kontuuriga.

DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

.PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringulahendusega nahakse ette Kdnnu ja Uus-Kaasiku kinnistu piiride ning suuruste
muutmine.

Tabel 2. Planeeritud krundid
Krundi Plan. krundi Plan. maakasutuse

Moodustatakse kinnistust

pos nr suurus, m? sihtotstarve
1 10 936 OE, OS Uus-Kaasiku, 65303:003:0030
2 11 962 OE, OS Kénnu, 65303:003:0569
3 12 251 OE, OS Kénnu, 65303:003:0569
4 13712 OE, OS Kénnu, 65303:003:0569

OE- elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa;
OS- soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa.

Plan. kruntide pos 1-4 rajatisealused pinnad on lubatud omavahel liita ning plan.
paikesepaneelid rajada piiritleselt, krundi piire ei ole lubatud omavahel liita.

KAVANDATAYV EHITUSOIGUS

Planeeringulahendusega ndhakse ette vboimalus nii hoonete kui rajatiste pustitamiseks.

Hoonestusala/planeeritud paikesepaneelide rajamise ala on planeeritud krundi piirist 4 m
kaugusele, lahtuvalt tuleohutuse ndudest ning naabrite vdrdse kohtlemise printsiibist.
Nimetatud alast vaéljapoole on paneelide ning hoonete rajamine keelatud.
Hoonestusala/planeeritud paikesepaneelide rajamise ala sisse tuleb paigaldada ka
inverterid ja alajaam. Ehitusprojekti staadiumis tuleb paikesepark ja selle teenindamiseks
vajalikud rajatised rajada selliselt, et oleks tagatud planeeritud kérghaljastuse kasvuruum.

T65 nr 22004269 @ HENDRIKSON & KO
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Kruntide ehitusdigus on toodud tabelis 3 ja joonisel 4- Péhijoonis tehnovérkudega.

Tabel 3. Planeeritud ehitusdigus

Krundi S Suurim lubatud Plan_. : Plan. hoone
: lubatud . hoone/rajatise :
Krundi plan. paikesepaneelide Hoonete : suurim
hoonete o ., suurim lubatud
pos nr suurus, o rajatisealune  arv krundil =, © lubatud
ehitisealune : > korgus plan. :
pind, m : korruselisus
maapinnast, m
1 10 936 45 3800 2 4 1
2 11 962 45 3800 2 4 1
3 12 251 45 4200 2 4 1
4 13712 45 4600 2 4 1

Hoonetest on kruntidele lubatud rajada paikesepargi toimimiseks vajalikud alajaamad.
Rajatistest on kruntidele lubatud rajada elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitised
(paikesepaneelid, inverterid jm jaama toimimiseks vajalik tehnoloogiline osa), krundisisene
hooldustee, tehnovérgud (elektriihendus).

Tabel 4. Planeeritud kruntide tdisehituse protsent
Krundi Krundi plan. taisehituse protsent Krundi plan. taisehituse protsent (plan.

pos nr (plan. hoonete osas), % rajatiste osas), %
1 0,4 35
2 0,4 32
3 0,4 34
4 0,4 34

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on ': torujuhtmed, side- ja elektriliinid (22000);
maakaabelliin (22143), elektri maakaabelliin (22243), 6-35 kV alajaam ja jaotusseade
(22246), 110 kV ja kdérgema pingega trafoalajaam (22145), muu elektrienergia
Ulekandeliiniga seotud rajatis (22149), muu kohalik elektrijaotusvérgu voi sideliini rajatis
(22249), erirajatised (24210). Kohalikul omavalitsuse tUksusel on digus lubada tdiendavalt
loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need sobivad kavandatud tegevusega.
Paikesepaneelid paigaldatakse kinnistule eraldi ridadena Uksteise taha. Kokku
paigaldatakse ca 40 000 paikesepaneeli. Paikesepaneelid on ette nahtud paigaldada
maapinnale minimaalselt 30-kraadise nurga all suunaga Idunasse, et maksimeerida
paikeseelektrisiisteemi tootlikkust.

Paikesepaneelide kinnitusraamistik paigaldatakse maapinnale vastavate
kinnitusdetailidega. Kinnituslahendus koosneb metallraamistikust, mis kinnitatakse
kohtkindlalt maapinda, kasutades spetsiaalseid maasse rammitavaid ja/vdi kruvitavaid
tugivaiasid voi metallvardaid. Juhul, kui tugivaiade v6i metallvarrastega kinnituslahendust
ei ole vdimalik paigaldada, on vdimalik kasutada lisaraskustega varianti. Maasse rammitava
vOi kruvilahenduse korral on enne vaiade paigaldamist vajadusel ette nahtud juhtavade
puurimine ning vaiade kohtkindlaks kinnitamiseks vundamendi paigaldus.

Kinnitusdetailid tuleb valida selleks sobivast metallist ja projekteerida vastavalt
valmistajatehase poolt koostatud tuule- ja lumekoormuse andmetele antud geograafilises
piirkonnas. Paikesepaneelide madalam serv paikneb ca 0,6 m koérgusel maapinnast.
Paikesepaneelide llemise serva kérgus sdltub kaldenurgast (30 kraadise kaldenurga korral
on see ca 2,87 m). Paikesepaneelide ridade vahekaugus (samm) on planeeritud ca 8 m,
ridade vahekaugus ca 3 m vastavalt kinnituslahendusele. Eelnimetatud kaugused on

' Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maaruse nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu lisa.
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piisavad, et varjutuse mdju toodangule ei oleks suur ning ei kahandaks oluliselt sisteemi
tootlikkust. Téapne paneelide paigutus antakse ehitusprojektiga.

Paikesepaneelide kinnituste, Kkilpide, inverterite ja maapealsete elektrikaabliteede
projekteerimisel tuleb arvestada, et oleks tagatud ligipaas elektrikaabelliinidele.

Raiet ja muid hairivaid tegevusi ei tohi teha vaike-konnakotka pesitsusajal (pesitsusperiood
15. marts kuni 31. august).

Planeeringuala on osaliselt kaetud vdsastunud rohumaaga, kdrghaljastust alal ei leidu.
Kénnu kinnistu on hetkel kasutuses pdllumaana.

Paikeseelektrijaama todsoleku ajal on vajalik teostada susteemi hooldust, mis tdhendab
paneelirivi vahede niitmist vastavalt vajadusele, seadmete inspektsiooni ja paneelide pesu.
Seadmete inspektsiooni tehakse orienteeruvalt kaks korda aastas, selle kdaigus vaadatakse
Ule kaablilhendused, elektriseadmed jmt. Pesu tehakse tavaliselt peale rajamist umbes
viie aasta parast. Peale viiendat aastat toimub pesu iga kolme aasta tagant. Vajaduse
tihedus sdltub ka ilmastikust (vihmast).

Paikeseelektrijaam ei tekita prugi, mistdottu puudub vajadus jadtmete kogumiseks ja
sorteerimiseks.

Lubatud on piirdeaia rajamine plan. paikesejaama Umber kérgusega kuni 2 m (tédpne piirde
lahendus ja paiknemine selgub ehitusprojekti koostamise kaigus), kuid plan.
kérghaljastatud ala on kohustuslik jatta piiretest valjapoole. Piirdeaia rajamisel peab
arvestama olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude kulgemisega ning piirdeaia
rajama neist valjapoole tehnovorke kahjustamata. Piirde rajamisel tuleb tagada vaikeulukite
liikumine (tara silma suurus 15-20 cm).

Piirnevate teede aarde, planeeringuala perimeetrile on planeeritud paikesepargi visuaalse
moju vahendamiseks puuderivi. Planeeritud paikesepargi ja rajatiste kavandamisel
ehitusprojektis tuleb tagada planeeritavale kdrghaljastusele vajalik kasvuruum. Istutatavate
puude vdra ja juurestik ei tohi ulatuda véljapoole plan. kruntide piire, Vana-Kaasiku tee
poolsele kiljele tuleb teekonstruktsiooni sdailimise tagamiseks istutatavate puude
juurestikule rajada juurestikutdkkekangas. Taimeliik maaratakse ehitusprojektis koostéds
kohaliku omavalitsuse haljastusspetsialistiga.

Vastavalt kehtivale Rae valla iildplaneeringule peab 30% krundi pindalast olema haljasala,
sellest omakorda 40% peab olema kdrghaljastatud ala. Joonisele 4- Péhijoonis on kantud
kérghaljastusala mahuline kujutis, kdrghaljastuse tapne lahendus ja asukoht maaratakse
ehitusprojektiga, kuid tagatud peavad olema uldplaneeringust tulenevad haljastusnduded,
k.a krundi iga 600 m? kohta 1 puu.

Planeeringu koostamisel on arvestatud uldplaneeringu ndudega: tootmismaa krundi iga 600
m? kohta istutada vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kdrgus on min 10 m.

Uldplaneeringust tuleneva kérghaljastuse, selle kasvama hakkamise ja sailimise peab
tagama kinnistute igakordne omanik. Lisaks on kinnistute igakordne omanik kohustatud
planeeringuala piires valja vahetama kdik puud, mis on peale istutamist ara kuivanud voi
tormi téttu kannatada saanud.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.
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Juurdepéas planeeritud kruntidele on Vaida ja/vbi Vana-Kaasiku teelt.

Paneeliplokkide ridade vahele tuleb jatta vaba ala, kus on vdimalik liikuda. Osaliselt tuleb
vaba ala jatta 4 m laiune, et oleks vdimalik teenindava sdidukiga ligi paaseda.

Tulenevalt planeeringu koostamise eesmargist puudub vajadus rajada eraldi parkimiskohti.
Hooldustdid teostav sdiduk saab parkida krundisisesel hooldusteel.

Tapne krundisisene paneelide paigutus ja liikluslahendus antakse ehitusprojekti
staadiumis.

Planeeringualale on kavandatud paikesepark, mille raames on vajalik ainult elektrithendus.
Kuna suuri kdvakattega pindu ei planeerita, puudub vajadus vee kogumiseks ja juhtimiseks.
Paikesepaneelide all sailib looduslik maapind ja tagatud on sademevee imbumine
pinnasesse.

Inverterid, paikeseelektrijaama peajaotuskilbid ja kilbid monitoorimisstiisteemi ning ruuteri
jaoks tuleb paigaldada varju, et valtida Ulekuumenemist. Paikeseelektrisisteemi
peajaotuskilbid peavad olema varjus ja kaitstud otsese paikesekiirguse eest, et valtida
ulekuumenemist. Vajadusel tuleb tagada lisaventilatsioon kilpidele.

Paikeseelektrijaama rajamisel tuleb tagada olemasolevate tehnovdrkude té6kindlus.

Planeeringuala maapind langeb vahesel maaral Iaanest ida suunas — absoluutkérgused
jddvad vahemikku 45-47 meetrit. Paikesepaneelid paigaldatakse olemasolevat reljeefi
arvestavalt. Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva maapinna sailitamine, vajadusel
pinnast minimaalselt tasandades.

Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 |digetes 1 — 3 toodud pdhimdtetele
ning Rae valla (hisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028 peatukis 10.4
toodud pohimdtetele. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
Jjahutusvee suublasse juhtimise kohta, néuetele vastavuse hindamise meetmed ning
Saasteainesisalduse piirvéértused.

Kuna planeeringuala jaab valdavas osas haljasalaks, siis on sademevee immutamine omal krundil
tagatud. Ulatuslikku maapinna vertikaali muutust planeeringuga ei kavandata. Ala pdhjaosas kulgev
olemasolev kraav sailib, ehitusprojektis kontrollida kraavi seisukorda ning vajadusel rakendada
abindud kraavi labilaskevboime sailitamiseks. Ehitusprojektis jalgida, et oleks valistatud sademevee
valgumine naaber- ja transpordimaa kinnistutele.

Paneelide ja rajatiste rajamisel tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveeslsteemi toimimine.
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Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt 26.05.2022 véljastatud
tehnilised tingimused nr 411082.

Planeeringuala planeeritava paikesejaama elektrivbimsus on 1 MW.

Planeeringuala tarbeks on ette nahtud uue 20 kV maakaabelliini toomine algusega
olemasolevast Vaido jaotusalajaama keskpinge jaotusseadmelt. Detailplaneeringus on
naidatud koht uuele planeeritavale alajaamale koormuskeskme ldheduses (krundile pos 3),
selle teenindamiseks peab olema tagatud 66paevaringne vaba juurdepaas.

Plan. maakaabelliinile on planeeringuga maaratud servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks plan. kruntidele pos 3 ja pos 4 ning valjapoole
planeeringuala Kinnistutele  Saare tee 35 (65303:003:0210), Uus-Kaasiku
(65303:003:0030).

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu. Lepingu sbélmimiseks pédrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Elektrilevi OU tingimus ehitusprojekti koostamiseks:
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Territooriumi valgustuse rajamiseks otsene vajadus puudub. Soovitav on paikesepaneelide
alale valgustust mitte kavandada. Kui siiski on vajadus paneelide alal valgustuse
rajamiseks, tuleb see paigaldada ainult planeeringuala darde suunaga ehitusala sisse,
valtides valgusreostust tekitavaid valguslahendusi (p6drata erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad moéju elamualadele). Valgustust voib kasutada ainult
avariiolukordade juures.

Voéimalik valgustus paigaldada arvestusega, et see katab vaid planeeringuala ega hairi
Ulejdanud elukeskkonda. Valgustid peavad olema optimaalse vbéimsusega, suunatud vaid
valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima Umbritsevate alade valgustamist.
Soovitav on kaaluda ka liikumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja
valjallilitust.  Valgustuse  kavandamisel lahtuda Eesti Standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 Pé&evavalgus hoonetes.

Planeeringualale rajatakse paikesepaneelid, inverterid ja alajaam, mis on mittepdlevatest
materjalidest. Alajaam kujutab endast tehnoseadmete kogumit, mille pdlemiskoormus on
vahem kui 300 MJ/m?2.

Paikeseelektrijaam on planeeritud viisil, mis tagab planeeringualal paastesindmuse tekke
korral (nt valgust pdhjustatud tulekahju) paastetehnikaga ohutu juurdepaasu rajatistele ja
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hoonele. Paastemeeskond péaaseb paikeseelektrisisteemi territooriumile modda
planeeritavat juurdepaasuteed mahasdiduga Vaida ja/vdi Vana-Kaasiku teelt.

Paikeseelektrijaam jaotatakse ka gruppideks, mida on véimalik eraldi valja lulitada.

Moodulite ja paneeliridade asetust on kirjeldatud peatukis 5.3. Paastemeeskond saab
liikkuda vabal alal, mis on paneeliplokkide vahel.

Projekteerimisel tuleb lahtuda tootja tehnilistest nduetest ja kehtivatest digusaktidest.

Planeeringualal puudub tsentraalne veelhendus. Lahim tuletdérje hidrant asub Saare tee
35 kinnistu servas Saare tee aares, ca 430 m kaugusel planeeringualast ldanes.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse riske vdhendab kdrvaliste isikute alale juurdepdaasu piiramine. Ette on nahtud
piirdeaia rajamine péaikesepargi perimeetrile. Tagada piirete korrashoid. Soovitav on
kasutada ka kaugjalgitavaid videovalvet ja liikumisandureid.

Planeeringualal valitsevaid keskkonnatingimusi ja arendusvdimalusi on kasitletud Suuresta
kila Kénnu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
eelhinnangus (Rae Vallavalitsus 03.05.2022 otsuse nr 672 Lisa 1).

Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel Idhtutakse Maa-
ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimalestiste, maaparandussusteemide jt kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri
Keskkonnaregistri andmetest ning olemasolevates uuringutest.

Maa-ameti maardlate kaardirakenduse kohaselt (seisuga 29.03.2022) ei ole antud alal
registrisse kantud maavarasid. Planeeringualast ca 1,9 km kaugusel kirde suunas asub
kohaliku tahtsusega Seli Il turbatootmisala. Maavara on registreeritud aiandusturba ja
energeetika eesmargil kasutamiseks. Planeeritavas alast ca 1,3 km kaugusele ida suunas
jaab Suuresta liivakarjddr. Maavara kasutamise eesmargiks on ehitus ja teedeehitus.
Planeeritav tegevus ei oma mdju ei turbamaardlale ega liivakarjaarile.

Paikesepargi rajamisele eelneb maapinna ettevalmistamine, eeskatt tasandamine, kogu
paneelidega kaetaval alal. Paikesepaneelid paigaldatakse tugivaiadele, kaablite jaoks
rajatakse kaablikraavid. Valjakaevatava pinnase maht ei ole teada, kuid pinnast on véimalik
taaskasutada samal objektil tagasitaditena. Kavandatava ehitustegevusega kaasneb
osaliselt pinnase Umberpaigutamine, mille méju on lokaalne, liGhiajaline ja pé6rdumatu.
Paikesepaneelide paigutamise ala ettevalmistamine teostatakse minimaalses tehniliselt
vajalikus mahus. Ehitustegevuse kaigus pusib pinnase saastumise oht territooriumil
kasutatavate kemikaalidega (kutused jms), mille kaitlemisel tuleb jargida ohutusnéudeid
ning kasutada ainult td0korras seadmeid ja masinaid. Seega on tegu lokaalse mdjuga, mis

HENDRIKSON & KO
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ei avalda laiemat negatiivset moju ressursside kattesaadavusele, pinnase seisundile ega
maavaradele.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (30 — 50 kBg/m?). Antud radooniriski levilate kaart on pigem
suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib voérdlemisi vaikeste
vahemaade (sh detailplaneeringuga hélmatava ala) ulatuses varieeruda tsna oluliselt.

Planeeringuala jdéb geoloogilise baaskaardi ja Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi andmete
kohaselt kaitsmata pbhjaveega alale- vaadeldavas piirkonnas pdhjavee looduslik kaitstus
maapinnalt I1ahtuva punkt- vbi hajureostuse suhtes praktiliselt puudub. Ptk 5.8.2. on toodud
meetmed pbhjavee kaitsmiseks. Ehitustegevuse kaigus pdhja- ega pinnavee vottu ei toimu.
Vaiade suvistamisel ning kaablikraavide rajamisel ei labistata erinevaid veehorisonte ning
ei kaasne erinevate veekihtide segunemise riski. Reostustundlikkus on suur looduslikult
kaitsmata pohjavee tdttu. Ehitusaegsed avariid on véimalikud, kuid vahetdenaolised, seega
on vahetdéenaoline, et saaste jouab pdhjavette. Avariiolukordadega kaasneda vdiva
pohjaveereostuse tekkimise tdendosus tuleb viia tegevustoimingutega (juhendamine,
hoolsus ehitustdddel jne) miinimumi. Ehitusaegne tegevus ei avalda eeldatavalt olulist m6ju
pohjaveele.

Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisel, erinevate paiksete ja
liikuvate mehhanismide t06st, ehitustooriistade kasutamisest jne. Ehitustodde labiviimisel
on murahairing téenéaoline, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse transpordi vérra.
Kasutusaegset mira ei ole paikesepargist ette ndha. Mura vdib tekkida kasutusaegselt
heina niitmisest. Tehnoseadmetest Idhtuvad miratasemed peavad nii planeeritaval alal kui
lahedalasuvatel muratundlike hoonetega aladel vastama keskkonnaministri maaruse nr 71
lisas 1 toodud asjakohase mirakategooria sihtvaartustele.

Ehitustéddest pdhjustatud vibratsiooni vdivad tingida eelkdige aluspinnase tihendamine
jms. Piirkonna kasutamisega ei kaasne eeldatavalt vibratsiooniteket. Vahesel maaral voib
vibratsiooni tekitada ehitusaegne autotransport, kuid selle méju on minimaalne ja ajutine.
Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed
ei uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Vélis6hus leviva
miira normtasemed ja miirataseme m66tmise, mddramise ja hindamise meetodid lisas 1 ja
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja
lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid kehtestatud ehitusmira ja
vibratsiooni piirvaartusi.

Tegevusega tuleb tagada odhukvaliteedi tasemete piirvaartused, mis on valja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 maaruses nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdértused,
O6hukvaliteedi muud piirnormid ning O6hukvaliteedi hindamispiirid. Piirkonna ehitamise
kaigus voib tekkida mdningane negatiivne moju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on
ajutine ja lokaalne. Kavandatav tegevus ei too kaasa Idhna ega selle hairinguid.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse lle
nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse kaigus eeldatavalt
vahe. Nii detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kui hilisema kasutamise kaigus
tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jadtmete kogumise,
veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud
tehnilised nduded ning jdatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise voi
vahendamise meetmed on satestatud  jéddtmeseaduses ning Rae valla
Jjddtmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused. Kavandatava
tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata, kasutades parimaid vdéimalikke
tehnoloogiaid. Nduetekohasel kaitlemisel ei lleta jdatmetest tekkinud mdju eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust.

Ulemuslike strateegiliste dokumentide kohaselt ei jaa planeeringualale rohevérgustiku
elemente. Seega mdju rohevorgustikule puudub.

T66 nr 22004269 HENDRIKSON & KO



Suuresta klla Kannu kinnistu ja lahiala detailplaneering 17

Mbdju taimestikule avaldub peamiselt ehitustegevuse kéaigus. Maapinna tasandamise
vajadus toob kaasa olemasolevate pddsaste raie. Teadaolevalt ei ole planeeringualal
kaitsealuste taimede kasvukohti. Olemasolevad puud, mis sdilitakse vajavad ehitusaegselt
kaitset, lahtuda tuleb standardist EVS 939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3:
Ehitusaegne puude kaitse. Paikesepargi opereerimise ajal on vajalik ala hooldus, eeskatt
niitmine. Valtida tuleb keemiliste térjevahendite kasutamist. Véimalusel hooldada ala,
lahtudes pool-looduslike rohumaade hooldamise pohimdtetest. Selliselt vboiks paikesepargi
ala tulevikus toimida sarnaselt pool-looduslikule rohumaale ning kujuneda
loodusvaartuslikumaks alaks.

Paikeseparkide peamiseks mdjuks nii loomastikule kui ka elupaikadele peetakse pargi alla
jaava territooriumi hdivamist ja sealse ala muutmist. Pargi tarastamise korral leida selline
lahendus, et vaikeulukitele jadks ala endiselt kasutatavaks (tara silma suurus ca 15-20 cm).
Kasutusaegselt vdib kaduda suurulukite jaoks osaliselt sobiv looduslik elukeskkond.
Vaiksemate loomade jaoks, kes mahuvad tarast |abi elukeskkond ei muutu oluliselt.

Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid.
Ehitusaegne tegevus (sh materjalide vedu) ei mdjuta eemalolevaid loodusobjekte ega
Natura 2000 alasid. Kasutusaegne tegevus ei mdjuta eemalolevaid loodusobjekte ega
Natura 2000 alasid.

Detailplaneeringu alal ei ole vaartuslikke maastike, parandkooslusi ega miljodvaartusi,
seega ehitus- ja kasutusaegne tegevus Ulaltoodud vaartusi ei méjuta. Puuduvad andmed,
et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist kumulatiivset voi piiritilest mdju.

Detailplaneeringu ala on k&esoleval ajal aktiivselt kasutamata. Positiivne
sotsiaalmajanduslik mdju seisneb taastuvenergeetika arengus ja ettevotlusvdimaluste
avardumises.

Kénnu kinnistu asub energiavorgule ja vabale vdimsusele maksimaalselt |dhedal ning
tegemist on senisel kasutusotstarbel raskesti kasutatava maaga. Samas omab ala head
juurdepaasu ning sellel puuduvad looduskaitselised kitsendused ja piirangud, mistdttu voib
paikeseelektrijaama rajamist pidada alale sobivaks kasutusotstarbeks.

Keskkonnaméju strateegiline hindamine jaeti algatamata, kuna planeeringuga
kavandatavatel tegevustel puudub oluline keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu
menetlemise kaigus selgub, et keskkonnamdju strateegiline hindamine on vajalik algatada,
siis seda tehakse protsessi kdigus.

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole alust eeldada olulise negatiivse keskkonnamdju
kaasnemist juhul kui nii paikeseelektrijaama rajamisel kui opereerimisel peetakse kinni
planeeringus ettenahtust.

Planeeritud lahenduse puhul on tegemist elektrijaama rajamisega taastuva ja
keskkonnasdbraliku elektrienergia tootmiseks. Tegevus sobib oma iseloomult Kénnu
kinnistu alale. Taastuvatest allikatest (paikesevalgus) elektrienergia tootmine vdimaldab
vahendada ebaefektiivset loodusvarade kasutamist ja keskkonnamdjusid elektri tootmisel
pdlevkivist.

Kavandatava tegevuse tehnoloogiline tase on kdérge ning ei pohjusta olulisi hairinguid
Umbritsevale keskkonnale.

Plan. kruntide pos 1-4 sihtotstarbeks on planeeritud tootmismaa paikeseenergia tootmise
eesmargil, tegevus ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga.

Paikeseelektrijaama rajamise kaigus ei erine energiakulu tavaparasest
vaiksemamahulisest ehitustegevusest.
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Paikesepargi rajamisega ei kaasne kodrvalolevate t06stus- ega eluhoonete
insolatsioonitingimuste muutumist.

Kédnnu kinnistust ca 650 m kaugusel paikneb Vaida vaike-konnakotka pesapaik ja selle
kaitseks moodustatud pusielupaik (KLO3002406). Vaida vaike-konnakotka pesapaik
paikneb Harjumaa keskosas, kus vaike-konnakotkaste asustustihedus on oluliselt kérgem
kui mujal Pdhja-Eestis. Pdhjuseks on ilmselt asjaolu, et piirkonnas paikneb arvukalt
plUsirohumaid Pirita jde keskjooksu &éares ja ka kaugemal. Seega on kogu piirkond tahtis
vaike-konnakotka kaitse seisukohast ning seetdttu on oluline pddrata tahelepanu ka
toitumisalade soodsale seisundile ja hairimise valtimisele.

Hairimise mdju kavandatud detailplaneeringu puhul avaldub ainult mirana ehitusjargus.
Paikesepargi rajamisel kasutatav tehnika pdhjustab mura, kuid see on tdenaoliselt
vOrreldav igasuguse ehitustegevusega kaasneva miraga, kuna kasutatakse analoogseid
masinaid ja transpordimasinaid. Masinate t66tamisel kaasneva mira levik séltub eelkdige
miraallika helivbimsustasemest, miratundliku objekti kaugusest miuraallikast ning
Umbritsevatest keskkonnatingimustest (maastik, puud). Avamaastiku tingimustes ning
tugeva parituulega vdib ehitusalal td6tavatest masinatest levida kdrgem muratase (s6ltuvalt
mira kategooriast) kaugemale ka kui 300 m, kuid tavatingimustes on kérgem murataseme
leviku ulatus oluliselt vaiksem. Sama lugu on ka vibratsiooniga.

Mira moéju vahendab asjaolu, et antud paigas on juba kdrge miurafoon transpordist ja
puidutddstusest. Lisaks on moju lUhiajaline ning selle mdju kotka pesitsusele saab
leevendusmeetmetega omakorda oluliselt vdhendada.

Konnakotka elupaiga kvaliteedist Iahtuvalt on Kénnu detailplaneeringust lahtuvalt kolm

otsest moju:

¢ Negatiivne moju, kuna konnakotkad valdivad toitumist tehisaladel ja nende lahistel. Téenaoliselt
veel mdju ka paikese peegelduselt paikesepaneelidelt. Seega on toitumislaade kadu hinnanguliselt
10 ha ehk 2-3%.

¢ Neutraalne mdéju on juhul, kui Kannu kinnistul sailib rohumaa. Sellisel juhul jaéb ka peale
paikesepaneelide paigaldust Kannu kinnistu sobivaks pisinarilistele ja kahepaiksetele, kes levivad
ka naaberkinnistutele ja suurendavad seega naaberpdldudel saagi putidmise efektiivsust.

¢ Positiivne on asjaolu, et Kannu kinnistu asub td6stuspiirkonna naabruses ja nii ei suurene
toitumisalade killustumise oht vaike-konnakotkale.

Peamisteks olulisteks leevendusmeetmeks antud detailplaneeringu juures on:

¢ Haljastuskavas naha ette Kannu rohumaa sailitamine ja hooldamine. Ka planeeringusse hélmatud
Uus-Kaasiku kinnistuosal taastada ala ja hoida seda rohumaana. Rohumaid niita vaid vajadusel
(ca 1-2 korda aastas).

e Mira ja vibratsiooni pdhjustavad ehitustdid teostada valjaspool vaike-konnakotka tundlikku
pesitsusperioodi. See tdhendab, et nende t6dde hairiv moju on vaike vahemikus 1.juuli kuni 1.aprill.

Kokkuvaote:

Kui jalgitakse eelpool toodud leevendusmeetmeid, on mira ja vibratsiooni mdju Vaida
vaike-konnakotkale minimaalne. Peamiseks oluliseks negatiivseks mdjuteguriks Kannu
kinnistu detailplaneeringu ellu viimisel on moju vaike-konnakotka toitumisalale. Kuid
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sailitades ja taastades detailplaneeringu alal rohumaa, ei ole mdju suurus oluline. Samas
kumulatiivselt naabruses olevate arenduste (elamute rajamine ja tootmismaade kasutusele
vott) muudavad Vaida vaike-konnakotka toitumisala ebasoodsaks.

Eksperthinnang on taies mahus leitav Lisas 2.

Paikeseelektrijaam ei tekita prugi, mistéttu puudub vajadus jaatmete kogumiseks ja
sorteerimiseks.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse Ule
nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse kaigus eeldatavalt
vahe. Tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete
kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kérvaldamise korraldus, nende tegevustega
seotud tehnilised nduded ning jaadtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu
valtimise vo6i vahendamise meetmed on satestatud jddtmeseaduses ning Rae valla
Jjdadtmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused. Kavandatava
tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata, kasutades parimaid véimalikke
tehnoloogiaid.

Kuna planeeringu ala paikneb kaitsmata pShjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt tdhelepanu
pOodrata potentsiaalsete pohjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus podhja- ega pinnavee vottu ei toimu. Vaiade sivistamisel ning
kaablikraavide rajamisel ei labistata erinevaid veehorisonte ning ei kaasne erinevate
veekihtide segunemise riski. Piirkonna kasutamise ajal ei vbeta pdhja- ega pinnavett ega
juhita olmereovett pinnasesse ega veekogudesse.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal vdéimalikul viisil méjutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et valtida
vBimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

Kuna paikesealajaama rajamisega likvideeritakse olemasolev madalhaljastus, siis
visuaalse moju leevendamiseks on kavandatud piirnevate teede aarde visuaalne puhver
(naiteks hekk, puuderivi). Tapne visuaalse puhvri lahendus antakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Paikesepaneelid paigaldatakse suunaga l|6unasse. Paneelide peegelduse modju idas
asuvatele elumajadele puudub.
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Kavandatava paikeseelektrijaama ehituse ja kasutamisega kaasnevad riskid on viidud
miinimumini. Onnetuse toimumisel tagajargede raskus ja ulatus ei pdhjusta ohtu inimeste
elule, tervisele ja varale ega oma pikaajalist moju looduskeskkonnale.

Paikesepargi projekteerimisel ning opereerimisel tuleb jargida koiki asjakohaseid
keskkonna-, tule- ja tdéoohutus-, todtervishoiu- ning tervisekaitse-eeskirju ja -ndudeid.
Lisaks tuleb enne paikeseelektrijaama kasutusele vottu valja todtada protsesside
taitmisprotseduuride reeglistik dnnetusjuhtumite valtimiseks ning tegevuskava vdimalike
avariiolukordade puhuks.

Arvestada jaatmeseaduses ning Rae valla jddtmehoolduseeskirjas ette nahtud
nbéuetega;

Ehitusaegne mira ei tohi Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 ma&aaruse nr 71
Véliséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mo6tmise, mééramise ja hindamise
meetodid lisas 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 ma&arusega nr 78 Vibratsiooni
piirvdértused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méoétmise
meetodid kehtestatud ehitusmura ja vibratsiooni piirvaartusi;

Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest;

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii on vbimalik valtida ka ohtu
keskkonnale.

Planeeringus on anallisitud keskkonnalubade taotlemise vajadust, lahtuvalt
kavandatavast tegevusest (paikesepargi rajamine). Keskkonnalubade vajadus tapsustub
ehitusprojektide koostamise kaigus.

Ohusaasteluba

Atmosféaribhu kaitse seadus (vastu voetud 15.06.2016) satestab kinniskogused voi
kinnisvoimsused, kui oOhukvaliteedi taseme méaaramisel on tuvastatud, et Kkaitise
heiteallikatest valjutatava saasteaine heitkogus pdhjustab saasteaine kohta kehtestatud
o6hukvaliteedi piir- vOi sihtvaartuse Uuletamise véljaspool kaitise tootmisterritooriumi.
Kéesoleva planeeringuga ei ole kavandatud tegevust, mis vdiksid vajada 6husaasteloa
taotlemist.

Kompleksluba
Tébstusheite seaduse (vastu voetud 24.04.2013) §19 Ig 2 on kompleksluba, arvestades

kaesoleva paragrahvi l6ike 3 alusel kehtestatavaid kinnisvéimsusi, ndutav alljargnevates
tegevusvaldkondades:

1) energeetikatdostus;

2) metallide tootmine ja t66tlemine;

3) mineraalsete materjalide t66tlemine;

4) keemiatoostus;
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5) jaatmekaitlus;

6) tselluloosi-, paberi- ja tekstiilitd6stus ning nahaparkimine;

7) toiduainet6ostus, sealhulgas s66da tootmine;

8) sea-, veise- ja linnukasvatus;

9) pinnat6o6tlus voi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;

10) vineeri ja puitkiudplaatide tootmine;

11) grafiidi ja elektrografiidi tootmine pdletamise voi grafiidistamise teel;

12) loomakorjuste ja loomsete jaatmete kdrvaldamine vdi ringlussevott;

13) puidu ja puidutoodete keemiline t66tlemine;

14) kdesoleva I6ike punktides 1-13 nimetatud tegevusvaldkondades tegutsevatest
kaitistest lahtuva maapodues sailitatava susinikdioksiidi kogumine;

15) kdesoleva I6ike punktides 1-14 nimetatud tegevusvaldkondades tegutsevatest
kaitistest parineva heitvee iseseisvalt kaitatav puhastamine, valja arvatud heitvee
puhastamine Uhiskanalisatsiooni reoveepuhastites.

Kéesoleva planeeringuga ei ole kavandatud tegevust, mis voiksid vajada kompleksloa
taotlemist.

Jaatmeluba

Jaatmekaitlemise keskkonnaluba (jaatmeluba) on vaja jargmistele tegevustele:
e Tavajaatmete taaskasutamine vdi kérvaldamine;

o Ohtlike jaatmete taaskasutamine vo6i kérvaldamine majandustegevuse kaigus;
o Metallijaatmete taaskasutamine voi kérvaldamine majandustegevuse kaigus;
e Maavara kaevandamisel vdi rikastamisel jddtmete tekkimisel;

e Jaatmehoidla kaitamine;

e Prugila kaitamine;

e Prlgila vdi jaatmehoidla jarelhooldus.

Kéesoleva planeeringuga ei ole kavandatud tegevust, mis voiksid vajada jaatmeloa
taotlemist.

Veeluba

Veeseadus (vastu voetud 30.01.2019) § 187 satestab juhud, kus veeluba on kohustuslik,:
1) voetakse pinnavett, sealhulgas jaad, enam kui 30 kuupmeetrit 66paevas;

2) voetakse pdhjavett rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus vdi rohkem kui 10 kuupmeetrit
66paevas;

3) vbetakse mineraalvett;

4) juhitakse suublasse saasteaineid vdi heitvett ja jahutusvett;

5) juhitakse heide otse pohjavette kdesoleva seaduse § 126 Idigetes 3 ja 5 satestatu
kohaselt;

6) juhitakse sademevett suublasse jaatmekaitlusmaalt, td6stuse territooriumilt,
sadamacehitiste maalt, turbatédstusmaalt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi
oht veekogu seisundile;

7) paisutatakse veekogu voi kasutatakse hudroenergiat;

8) suvendatakse veekogu voi paigutatakse veekogu pdhja sivenduspinnast mahuga
alates 100 kuupmeetrist;

9) juhitakse suublasse maavara kaevandamisel eemaldatavat vett;

10) paigutatakse veekogusse tahkeid aineid mahuga alates 100 kuupmeetrist;

11) kaadatakse mahuga alates 100 kuupmeetrist;

12) pdhjavett tdiendatakse, juhitakse Umber voi juhitakse tagasi;

13) toimub laeva regulaarne ohtlike ainetega seotud teenindamine voéi remont voi kui
regulaarselt lastitakse voi lossitakse laeva tuules lenduvate puistekaupadega, valja
arvatud juhul, kui seda tehakse suletud sisteemi kasutades;

14) veekogu puhastamiseks kasutatakse kemikaale, valja arvatud juhul, kui sellega ei
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muudeta oluliselt vee fulsikalisi voi keemilisi v6i veekogu bioloogilisi omadusi;

15) arendatakse vesiviljelust toodangu juurdekasvuga rohkem kui ks tonn aastas;

16) rajatakse Ule Uhe hektari vdi likvideeritakse lle 0,1 hektari suuruse pindalaga
seisuveekogu vOi margala, valja arvatud maavara kaevandamisel tekkiv veekogu;

17) muudetakse pinnaveekogumiga hdlmatud veekogu, pinnaveekogumiga hdlmamata
loodusliku jarve voi Ule Uhe hektari suuruse veepeegli pindalaga tehisjarve kaldajoont,
valja arvatud maavara kaevandamisel tekkiv v6i muudetav veekogu;

18) muudetakse oluliselt vee flusikalisi véi keemilisi omadusi, veekogu bioloogilisi
omadusi vdi veereziimi.

Kéesoleva planeeringuga ei ole kavandatud tegevust, mis vdiksid vajada veeloa taotlemist.

Planeeringuga nahakse ette jargmiste kaitsevoondite ja servituudi vajadusega alade
ulatused:
Plan. 20 kV elektri maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks kinnistutele Saare tee 35 (65303:003:0210), Uus-Kaasiku
(65303:003:0030) ning plan. kruntidele pos 3 ja pos 4;
Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 m kaugusele piirdeaiast,
seinast vdi nende puudumisel seadmest;
Plan. juurdepaasu servituudi vajadusega ala plan. krundil pos 3 plan. krundi pos 1
kasuks pindalaga 385 m2.

Maa-ameti andmetel asub planeeringuala pinnases geodeetiline mark nr 42979 Vaida, mille
kaitsevoond on 3 meetrit margi keskmest. Ruumisandmete seaduse § 26 Tegevuse
korraldamine geodeetilise mérgi kaitsevédndis |g 1 satestab, et ,Geodeetilise mérgi
kaitsevéondis on geodeetilise mérgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
kahjustada geodeetilist mérki ja selle téhistust, takistada sellele juurdepéédsu voi sellega
seotud méébtmisi...“ Vastavalt maaruse Geodeetiliste t66de tegemise ja geodeetilise mérgi
tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevédndi ulatus ning kaitsevééndis tegutsemiseks
loa taotlemise kord § 18 Ig 1 kohaselt peab ruumiandmete seaduse § 26 16ikes 1 nimetatud
tegevuseks luba sooviv isik peab vahemalt 30 paeva enne planeeritud to6de alustamist
esitama geodeetilise margi omanikule sellekohase Kkirjaliku taotluse koos tegevuse
kirjelduse ja pdhjendusega.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus
realiseeritakse kinnistuomaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu
elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovérkude nduetekohast t66d ja
naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Planeeringulahendus viiakse pdhiolemuselt ellu Uhe etapina, st korraga rajatakse alajaam,
paneelid, kaabeldus. Tulenevalt pohivérgu vastuvétuvbéimest voidakse paneele paigaldada
ka etappide kaupa, st paneele lisatakse séltuvalt eelnimetatud asjaoludest.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rae vallale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja sellega seonduvate rajatiste valjaehitamiseks
ega vastavate kulude kandmiseks. Rae Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik
sdlmisid 14.03.2022 lepingu, millega lepiti kokku detailplaneeringukohaste rajatiste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste valjaehitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool

toodud jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1.
2.

vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;
rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt rajatiste ja hoonete ehitamiseks;
. kruntidele ehituslubade valjastamine.
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1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 411082, véljastatud 26.05.2022;
2. Eksperthinnang Kannu kinnistu detailplaneeringuga kavandatud tegevuse moju kohta vaike-
konnakotkale, Urmas Abel ja Tarmo Evestus, 15.09.2022;

3. Planeeringuala ja kavandatava tegevuse ruumiline illustratsioon.
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D — JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Kontaktvéond M 1 :4000
3. Tugiplaan M 1:500
4. Pohijoonis tehnovorkudega M 1:500
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E — KOOSKOLASTUSED

Kooskolastav-
koostood tegev
organisatsioon,
krundi omanik,
piirinaaber
Elektrilevi OU (Marge Nr 7469726405 KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL Detailplaneeringu
Kasenurm) 07.07.2022 * Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. digikaust.

Kénnu katastrilksuse

~ Detailplaneeringu
2- omanik (Minhkel Loorits) ' 2:08-2022 Kooskolastatud. digikaust.

Eesti looduse infoststeemi (EELIS) kohaselt
(seisuga 13.09.2022) ei jaa planeeringualale
LKS alusel kaitstavaid loodusobjekte, mistdttu
ei ole Keskkonnaameti ndusolek planeeringu
kehtestamiseks ndéutav  ja  vastavaks
kooskdlastuseks puudub juriidiline alus. Siiski
on Keskkonnaamet esitatud materjalidega
tutvunud ning juhib uuesti tahelepanu
jargnevale:

Detailplaneeringu alast ca 640 m
kaugusele jaab Suuresta vaike-
konnakotka pisielupaik (KLO3002406).
Pesapaiga minimaalseks kaitseks ja
pesitsusaegse  hairimise  valtimiseks
Umbritseb vaike konnakotka pesapuud
100 meetri raadiuses kaitsetsoon, kus on
muuhulgas keelatud viibimine
pesitsusajal. Vaike-konnakotka
valjaspool pusielupaika olevas elupaigas
ei ole keelatud inimeste viibimine, raied
ega muud tegevused, kuid oluline on

Projekteerija markused
kooskolastaja tingimuste
taitmise kohta

Kooskolastuse nn o, 10 stusel koostod tilelik drakiri  |\ooskolastus
ja kuupaev originaali asukoht

Tingimused on lisatud ptk 5.5.2.

Tingimused puuduvad.

Keskkonnaamet Nr 6-2/22/16612-2
(Helen Manguse) 13.09.2022

Detailplaneeringu

digikaust. Tingimus on lisatud ptk 5.2.
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Paasteamet (Garri

Nr 7.2-3.1/2795-3

Suuresta klla Kannu kinnistu ja |ahiala detailplaneering

valtida olulist pesitsusaegset hairimist, et
liigi pesitsemine dnnestuks. Raiet ja muid
hairivaid tegevusi ei tohi teha vaike-
konnakotka pesitsusajal (pesitsusperiood
15. marts kuni 31. august).

Paasteseaduse §51g1p 7 ja
Planeerimisseaduse § 133 Ig 1 alusel
kooskdlastab Paasteameti Pohja
paastekeskuse ohutusjarelevalve biroo

Detailplaneeringu

4 Molder) 28.09.2022 nGunik Garri Mélder Hendrikson ja KO digikaust. Tingimused puuduvad.
poolt koostatud ,Suuresta kiila Kannu
kinnistu ja ldhiala“ detailplaneeringu
tuleohutuseosa.
AS ELVESO loobub Suuresta kiila,
Kannu kinnistu ja lahiala
5 AS Elveso (Annika Nr 061/VK detailplaneeringu (t66 nr DP1156) kohta Detailplaneeringu Tingimused ouuduvad
" |Krinpus) 11.10.2022 arvamuse avaldamisest, sest digikaust. 9 P ’
detailplaneeringuga ei planeerita UVK
rajatisi.
Uus-Kaasiku kinnistu
6 omanik (Combiwood 14 10.2022 K ~ Detailplaneeringu -
. .10. ooskdlastatud. Tingimused puuduvad.

Invest OU juhatuse
lige Margus Kohava)
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