Rae Vallavalitsuse
Planeerimis- ja ehituskomisjon

KOOSOLEKU PROTOKOLL
Juri 21.11.2024 nr 2-5.1/42

Algas kell 08.30, 16pp kell 9.50

Juhatas: abivallavanem Ivari Rannama
Protokollis: planeeringute assistent Helina Leetus

Osalesid komisjoni liikmed:

abivallavanem Ivari Rannama

planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Annika J6gimaa
ehitusameti juhataja Priit Pallu

uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

maakorraldaja Anne Varbla

ehitusdiguse spetsialist Inga Kurgpdld

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Puudusid komisjoni liikmed:

teehoiuspetsialist Hannes Karon

Kutsutud: vallavanem Tarmo Gutman, jarelevalvespetsialist Mairold Kikkas,

jarelevalvespetsialist Jana Suurthal, registrite  spetsialist Silja

Angerjas,

jarelevalvespetsialist Pille Reinsalu, planeeringute arhitekt Aili Tammaru, arhitekt Kadri
Randoja, planeeringute menetleja Kristel Tramberg, planeeringute spetsialist Astrid
Promet, maadiguste spetsialist Katrin Leinola, arendusarhitekt Katrin Baumann,
ehituse spetsialist Rain Orro, ehituse spetsialist Marchello Mitt, ehituse spetsialist Kea
Maesepp, keskkonnaspetsialist Ege Kibuspuu, teede spetsialist Gerthard Tints, tee- ja
tehnovorkude spetsialist Mairika Marist ja transpordispetsialist Nele Reinholm.

Koosoleku paevakord:
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Kopli kila Viinamae tee 10 vertikaalplaneering ja hoone asukoht

DP1319 Jarveaare tee 1a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise taotlus
DP1159 Raepdllu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu uus ruumiline lahendus
DP1033 Jarvekula Oruvalja kinnistu ja lahiala detailplaneering (planiD 71890)



1. DP1319 Jarveaare tee 1a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotlus

Aili Tammaru tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Peetri aleviku Jarveaare tee
1a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu taotlus (DP1319). Planeeringu eesmark on
ehitusdiguse maaramine elamuehituse eesmargil ning maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja haljastus. Kokku planeeritakse 5
korteriga ridaelamu.

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

- Jarveaare tee (katastritunnus: 65301:001:0287) on eraomandis. Vastavalt
planeerimisseaduse § 126 Idikele 1 punktile 4 tuleb detailplaneeringuga tagada
avalikule teele juurdepaas. Planeeringulahendusse kaasata Jarveaare tee kinnistu;

- Planeerigu eskiislahenduses on maaratud servituudi alad kd&rval paiknevate
elamute teenindamiseks, planeeringusse tuleks kaasata vastavad katastrilksused
ning moodustada terviklikud krundid servituudi asemel. Krundid tuleb kaasata
menetlusse, kuivord kehtiva detailplaneeringu korral on krundi piiride muutmine
voimalik labi uue detailplaneeringu menetluse;

- 11330 Jarvekula-Juri tee (Vana-Tartu mnt) aarde naha ette transpordimaa krunt
11330 Jarvekula-Juri tee voimalikuks laiendamiseks tulevikus, moodustatava krundi
laiust arvestada 11330 Jarvekula-Juri tee L4 (katastritunnus: 65301:001:2642) jargi;

- Tulenevalt 11330 Jarvekula-Juri tee liiklusmurast tuleks tee poolsele krundi piirile
ettenaha taiendavat, mura summutavat, mitmerindelist haljastust;

- Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu jargselt on Peetri keskuse piirkonnas
ridaelamumaa taisehitus protsent maksimaalselt 25%, eskiisis on taisehitus veidi
Ule lubatu, Ules poole Gmardamine ei ole lubatud.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on detailplaneeringu
algatamise taotlusega pohimétteliselt ndus.

2. DP1159 Raepdllu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu uus ruumiline lahendus

Aili Tammaru tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Rae tee 40 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu uus ruumiline lahendus (DP1159). Planeering algtati 26.04.2022 Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringu
kohasena ning tanaseks on kehtestatud Rae valla pd&hjapiirkonna Uldplaneering.
Vorreldes eskiislahendusega on vahesel maaral muutunud krundistruktuur ning
laiendatud on planeeringuala kirdenurgas kaitsehaljastuse maad vastavalt
uldplaneeringule.

Jargnes arutelu ja komisjon tdi valja jargneva:

- Positsioonid 8 ja 9 on vaiksemad kui pdhjapiirkonna uldplaneering ette naeb;
- Positsioonide 2-5 planeerimisel arvestada Rail Baltic projektiga, sealhulgas Rae
rohesillaga. Labiviidud Rail Baltic ulukiekspertiis annab juhised nii rohesilla asukoha



valikuks kui tagamaks rohealade ja rohevdrgustiku sidususe. Rae tee 40 kinnistu
detailplaneeringu lahenduse valjatootamisel tuleb arvestada Rail Baltic
ulukiekspertiisiga. Samuti kaaluda planeeringu koostamisel piirdeaedade mitte
rajamist metsapoolsete kinnistute metsa poolsetele piiridele ning minimeerida
tootmisterritooriumi valgustamisel metsloomadele véimalikku tekkivat hairingut;

- Positsioonide 2-5 planeerimisel vdiks ette naha vodimaluse(d) tagada ligipaas
rohealadele jalgsi liiklejatel.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on detailplaneeringu
eskiislahenduse ruumilise ettepanekuga pdhimétteliselt ndus ning kui on uuendatud
vajalikud detailplaneeringu koostamise eeldused, siis saab jatkata menetlusega.

3. DP1033 Jarvekiila Oruvalja kinnistu ja lahiala detailplaneering (planiD 71890)

Rain Orro tutvustas paevakorrapunkti: Jarvekila Kaokella tee 7 kinnistu
vertikaalplaneeringu lahendusest, kus soovitakse tdsta pinnast ca 1m. Hoone 0.00 on
paigas detailplaneeringus. Laanepoolsele kiljele on ehitatud juba teid ja tostetud
pinnast. Sadevesi on osaliselt suunatud kinnistult valjapoole.

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

- Vajadusel ligutada hoonet hoonestusalas;
- Menetlusse tuleb kaasata kdik naabrid;

- Korrigeerida 1 m pinnase tdste;

- KOdik sadeveed immutatakse oma kinnistul.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni likmed on seisukohal, et
vertikaalplaneering tuleb parendada ja korrigeerida 1m kdrguse pinnase tdste ning
lisaks arvestada komisjoni teiste ettepanekutega.

4. Kopli kiila Viinamae tee 10 vertikaalplaneering ja hoone asukoht

Rain Orro tutvustas paevakorrapunkti: Kopli kilas Viinamae tee 10 ridaelamu
vertikaalplaneeringu lahendusest, kus Viinamde tee 10 kinnistu eskiis on
kooskodlastatud siledal pinnal, kuid on selgunud, et kaldenurk on kirdest edelasse 2 m.
Soovitakse muuta 2 m kaldpinda Uhtlaseks ning tekitada muldvall kinnistu Iduna serva
1:6-le.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

- Muldvalli kalle teha sujuvamalt;

- Tdsta vdib maapinda 0,5 m;

- Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused” § 30 I6ikes 3 on 6eldud, et maapinna kalde puhul
arvestatakse ehitise kdrgust ehitist vahetult Gmbritseva maapinna minimaalse ja
maksimaalse kdrguse aritmeetilisest keskmisest.



- Haljastuses tuleb arvestada Linnu tee aares olevate samaliigiliste puudega;

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et Viinamae
tee 10 vertikaalplaneering tuleb viia vastavusse detailplaneeringuga ja haljastuses
arvestada Linnu tee aares olevate samaliigiliste puudega.
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lvari Rannama Helina Leetus
koosoleku juhataja koosoleku protokollija



