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KORRALDUS

Juri 14. oktoober 2025 nr 1554

Karla kiila Suur-Tonikse kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamine

Rae Vallavalitsuse 17.05.2022 korraldusega nr 742 ,Karla kila Suur-Ténikse kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine® on algatatud Karla
kila Suur-Tonikse kinnistu ja lahiala detailplaneering (koviD DP1162).

Rae Vallavalitsuse 03.10.2023 korraldusega nr 1979 ,Karla kula Suur-Ténikse kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu planeeringuala muutmine® laiendati detailplaneeringu ala ning
lideti esialgsele planeeringualale Suur-Tdnikse tee 2 kinnistu (registriosa nr 12024350,
katastritunnus 65301:001:4568, pindala 3039 m?, sihtotstarve elamumaa 100%) ja
Suur-Tonikse tee kinnistu (registriosa nr 12024050, katastritunnus 65301:001:4571,
pindala 949 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%), et tagada planeeringualal terviklik
ruumilahendus.

Detailplaneeringuala on hdlmatud Rae Vallavalitsuse 25.04.2017 korraldusega nr 549
kehtestatud Suur-Tdnikse kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga (koviD DP0886). Karla
kila Suur-Toénikse kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (koviD DP1162) kehtestamisega
muutub varasem sama ala hdlmav detailplaneering Suur-Tdnikse, Suur-Tdnikse tee 2 ja
Suur-Tonikse tee kinnistute osas kehtetuks vastavalt planeerimisseaduse § 140 I6ikele 8.

Detailplaneeringu sisu:

Planeeritav_ala: Planeeritav ala asub Karla kula ldunaosas, korvalmaanteede
11113 Assaku-Juri tee ja 11112 Lagedi-Juri tee ristumiskoha vahetus laheduses.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 4 ha.

Planeeringuala moodustavad: Suur-Tonikse kinnistu (registriosa nr 5149102,
katastritunnus 65301:001:4572, pindala 35 185 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%),
Suur-Tonikse tee 2 kinnistu (registriosa nr 12024350, katastritunnus 65301:001:4568,
pindala 3039 m?, sihtotstarve elamumaa 100%), Suur-Tonikse tee kinnistu
(registriosa nr 12024050, katastritunnus 65301:001:4571, pindala 949 m?, sihtotstarve
transpordimaa 100%) ja lahiala.

Lahendus: Detailplaneeringu lahenduse kohaselt moodustatakse planeeringualale
15 elamumaa krunti sh 11 Uksikelamu ehitusdigusega krunti ning 4 kaksikelamu
ehitusdigusega krunti. Uksikelamu kruntide pindala on minimaalselt 1500 m2 ning suurim
lubatud ehitisealune pind krundi kohta on 225 m?2. Kaksikelamu kruntide pindala on
minimaalselt 2000 m? ning suurim lubatud ehitisealune pind krundi kohta on 300 m?Z.
Lisaks on planeeringualale kavandatud 4 uldkasutatava maa krunti, mis moodustavad
kokku ligikaudu 17% planeeringuala pindalast. Planeeringuala keskele, positsioon nr 18
krundile, rajatakse peremanguvaljak (atraktsioonid erinevatele vanusegruppidele), muus
osas on Uuldkasutatava maa kruntidele planeeritud haljasalad. Planeeringuala
teenindamiseks on alale kavandatud transpordimaa krundid, kuhu rajatakse séiduteed
ning jalgratta- ja jalgteed. Planeeringualale on ette nahtud avalikuks kasutuseks labiv tee,
mis tagab Uhenduse 11112 Lagedi-Juri tee ning 11113 Assaku-Juri tee vahel.



Liiklusohutuse parandamiseks kavandatakse planeeringu lahialale kaks jalakaijate
ulekaigukohta koos ohutussaarega: Kurve tee ja 11113 Assaku-Juri tee ristumiskoha
juurde ning 11112 Lagedi-Juri tee ja planeeringualale kavandatud labiva tee ristumiskoha
juurde. Riikliku kérvalmaantee nr 11113 (Assaku—Juri tee) aarde, mélemale poole teed,
on planeeringuga kavandatud bussipeatused koos bussitaskutega. Bussipeatuste ja
teelletuskohtade rajamine tapsustub projekteerimise kaigus.

Vastavus uldplaneeringule: Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae
Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud ,Rae valla Juri aleviku ja sellega
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Uldplaneeringu kehtestamine® kehtestatud
Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on valdavas
enamuses maaratud vaikeelamu maa-ala (EV) ja osaliselt haljasmaa — parkmetsa maa-
ala (HP).

Teed: Juurdepaas planeeringualale on 11112 Lagedi-Juri teelt ning 11113 Assaku-Juri
teelt Kurve tee kaudu. Planeeringuga nahakse ette avalikuks kasutuseks planeeringuala
labiv tee, mis tagab uhenduse Lagedi—Juri tee ja Assaku—Juri tee vahel.

Vajalikud kooskdlastused: Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Pdhja
paastekeskus, Terviseameti Pdhja regionaalosakond ning Transpordiamet. Koostdod on
tehtud tehnovdrkude valdajatega (Elektrilevi OU, Elering AS, Aktsiaselts ELVESO, Telia
Eesti AS) ning isikute ja asutusega, kes on kaasatud menetlusse.

Rae Vallavalitsuse 10.06.2025 korraldusega nr 849 ,Karla kila Suur-Ténikse kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine® vdeti detailplaneering vastu ja
suunati avalikustamisele. Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus ajavahemikul
04.07.2025 - 17.07.2025 Rae Vallavalitsuse ruumides. Detailplaneeringu avaliku
valjapaneku jooksul esitati detailplaneeringu kohta kolm kirjalikku arvamust.

Detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitatud arvamustes tehtud ettepanekutega
seonduvalt on peale detailplaneeringu avalikustamist uuendatud planeeritava ala kohta
koostatud murahinnangut. Uues hinnangus esitatud muratasemed ei uleta kehtivaid
mulranorme ning vorreldes varasema, 21.12.2022 koostatud murahinnanguga, on
muratasemete muutused marginaalsed (vaid mone detsibelli ulatuses). Seetbttu ei too
uuendatud hinnang kaasa olulisi muudatusi varasemates jareldustes ega tingimustes.
Muarahinnangu uuendamisega seotud teave on kajastatud detailplaneeringu seletuskirjas.
Lisaks on avalikul valjapanekul esitatud arvamustes tehtud ettepanekutest tulenevalt
taiendatud detailplaneeringu seletuskirjas punkti 6.11.3. jargnevaga: Suur-Tonikse tee
kinnistul paikneva olemasoleva elektritrassi osas on uute liitumiste rajamisel kohustuslik
eelistada kinnist paigaldusmeetodit, et valtida sissesditude, haljastuse ning muude
olemasolevate rajatiste kahjustamist kaevetdodde kaigus. Kui kinnise meetodi
rakendamine ei ole tehnilistel pohjustel voimalik tuleb tagada toodega mdojutatud alade
taastamine olemasolevas seisundis ning elanike ligipaas kinnistutele kogu té6de kestel.

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 27.08.2025 Juri
alevikus, Rae Kultuurikeskuse kohvikus. Avalikul arutelul tutvustas detailplaneeringu
koostamise korraldaja planeeringulahendust, andis Ulevaate menetluse hetkeseisust
ning esitas kokkuvotte avaliku valjapaneku jooksul laekunud kirjalikest arvamustest.
Arutelul kasitleti jargmisi ettepanekuid: Ulekaiguraja kavandamine Assaku-Juri teele
lisaks bussipeatustele ja ohutussaarega teelletuskohale, liikluskiiruse piiramine Assaku-
Juri teel ning Karla kula staatuse muutmine alevikuks. Kohaliku omavalitsuse esindajad
selgitasid, et nimetatud ettepanekud hdlmavad piirkonna laiemat ruumilist arengut ja
liklusohutuse kusimusi, mis jaavad konkreetse detailplaneeringu raamidest valjapoole.
Seetbttu ei ole nende lahendamine vdimalik kdesoleva planeeringumenetluse kaudu.
Arutelul kasitletud teemad vajavad eraldi menetlust ning koost6dd vastavate riiklike
asutustega, sealhulgas Transpordiametiga. Arutelul vastati osalejate kisimustele ning
selgitati valla seisukohti esitatud arvamuste osas. Avalikul arutelul ei loobutud avaliku
valjapaneku ajal esitatud arvamustest. Arutelul esitatud seisukohtade pdhjal ei tehtud
muudatusi detailplaneeringu pdhilahenduses.



Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt koostatud, vastab
Rae valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Detailplaneering ei sisalda
Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.

PlanS § 138 Idike 2 kohaselt ei esitata detailplaneeringut heakskiitmiseks Maa- ja
Ruumiametile, kui detailplaneering on koostatud kooskdlas uldplaneeringuga.

Arvestades eeltoodut ning lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6
I6ikest 1, § 30 I6ike 1 punktist 4; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega
kohaliku omavalitsuse padevusse antud kiUsimuste lahendamise otsustusdiguse
delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; planeerimisseaduse § 139
Idigetest 1, 3, 4 ja 6; Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud ,Rae
valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade Uldplaneeringu
kehtestamine® kehtestatud uldplaneeringust ning tuginedes Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja keskkonnaameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kehtestada Karla kila Suur-Ténikse kinnistu ja lahiala detailplaneering (Optimal
Projekt OU, t66 nr 443), mille lahenduseks on planeeringualale moodustada
elamumaa, uldkasutatava maa ja transpordimaa krundid. Detailplaneeringuga
maaratakse moodustatavatele kruntidele ehitusdigus ning antakse lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4 ha.

2. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
kehtestamisest planeerimisseaduse § 139 Idigete 3, 4 ja 6 kohaselt. Kehtestamisest
teavitamisel juhinduda planeerimisseaduse § 139 |6ikest 5.

3. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil esitada kehtestatud
detailplaneering planeeringute andmekogusse planeerimisseaduse § 139 16ike 41
kohaselt.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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