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Harjumaa, Rae vald, Ulcj()c kiila,
Lagedi keskuseala detailplaneering

I SELETUSKIRI

Lagedi keskuseala detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse poolt 27.12.2022
korraldusega nr 2210 ,,Lagedi keskuseala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“(menetlus-
dokumendid on esitatud ptk IV).

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmérk on kinnistute jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse madramine elamute, abihoonete, &rihoonete, iihiskondlike hoonete ja neid
teenindavate rajatiste rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepdisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega

varustamisele.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
Asukoht

Planeeringuala asub Harjumaal, Rae valla, Ulejde kiila, Lagedi alevikus ning jiib Lagedi-
Arukiila-Peningi ja Betooni teede vahelisele alale. Kisitletava ala suurus on ligikaudu 24,6 ha.

Maakasutus ja hoonestus

Planeeringu ala hdlmab 5 maatiksust:

aadress katastritunnus | P “::liza la sihtotstarve Omandivorm
1. | Vainudére 65301:001:6545 | 42323 | Maatulundusmaa eraomand
2. | Raudteepdllu 65301:011:0226 | 55174 | Maatulundusmaa eraomand
3. | Suur-Pdldmaa 65301:011:0231 | 97538 | Maatulundusmaa eraomand
4. | Viike-Pdldmaa 65301:001:4745 | 44875 | Maatulundusmaa eraomand
5. | Betooni tdnav L2 65301:001:3303 | 5599 | Transpordimaa munitsipaalomand

Ehitisregistri andmete jérgi planeeringu ala on hoonestamata.

Juurdepddsud

Juurdepdds planeeringualale on riigiteelt nr 11300 Lagedi-Arukiila-Peningi (mahasditu

planeeringualale rajatud ei ole) ja Betooni tdnavalt.

Haljastus

Ala on osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Alale on teostatud dendroloogiline inventeerimine

Mariana Simsoni poolt (uuringu tervik tekst on esitatud lisades).
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Vastavalt uuringule planeeringualal kasvab mitmekesine, kuid valdavalt vdhevaartuslik
puittaimestik. Enamik puid on kodumaised liigid, nagu hall lepp, sookask, harilik haab, paju,
harilik pérn, saar, tamm, vaher ja raagremmelgas; okaspuudest esineb harilikku kuuske.
Ainsaks introdutseeritud liigiks on aed-Gunapuu. Kaitsealuseid ega invasiivseid liike ei esine.

Vainuddre maatiksusel on séilitamisvédrsed kolm harilikku pérna ja kuusegrupp.

Tehnovorgud
Piirkonnas on rajatud jargmised kommunikatsioonid: elektri-, side-, vesi- ja kanalisatsiooni
trassid.

Planeeringuala ldbivad jargmised trassid:

e clektridhuliin 1-20 kv (keskpingeliin);

e clektridhuliin alla 1 kv (madalpingeliin);
e clektrimaakaabelliin (madalpingeliin);

¢ sidemaakaabelliin.

MoodalLagedi-Arukiila-Peningi  tee  kulgevad ihisvee- ja  kanalisatsiooni  torud,
sidekaanalisatsioon ja kaabelliin, elektrimaakaabel.

Kehtivad kitsendused

Kitsenduste kohta informatsioon on vastavalt Maa- ja ruumiameti Kkitsenduste
kaardirakendusest ja geoalusele.

Planeeritaval alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Geodeetiliste midrkide (nr 2849, 2679 ja 2931) kaitsevoondid, mis on 3 meetrit margi
keskmest:

e Vainudire kinnistul asub geodeetiline mirk nr 2849 ja selle kaitsevoond
e Suur-Pdldmaa - geodeetiline maérk nr 2931 ja selle kaitsevoond
e Viike-Pdldmaa - geodeetiline mérk nr 2679 ja selle kaitsevoond

Tehnovorkude kaitsevoondid:
e elektridhuliin 1-20 kv (keskpingeliin) kaitsevoond, laiusega 20m;
e clektridhuliin alla 1 kv (madalpingeliin) kaitsevoond, laiusega 4m;
e clektrimaakaabelliini kaitsevoond laiusega 2m;
e sidemaakaabelliini kaitsevoond laiusega 2m.

Planeeringu alale ulatuvad jargmiste rajatiste kaitsevoondid:
e [Lagedi-Arukiila-Peningi tee kaitsevoond (30 m ddrmise sOidurea servast);
e Lagedi-Maardu raudtee kaitsevoond (30 m rodpme teljest).

Alal ei ole looduskaitsealuseid objekte.
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Avalik ruum

Planeeringualal puudub avalik ruum, kuid see kiilgneb avalikult kasutatavate aladega.
Planeeringuala idaserv piirneb Lagedi-Arukiila-Peningi riigiteega, kus asuvad soidu- ja jalgtee
ning ihistranspordi peatused, ala on varustatud tdnavavalgustuse. Edelast piirneb
planeeringuala Betooni tdnavaga, kus on ainult sdidutee.

LAHIALA ULDINE KIRJELDUS
Maakasutus

Planeeringuala iimbritsev kontaktvoond on funktsionaalselt mitmekesine ning loob
planeeringule olulise konteksti.

Pdhjasuunas domineerivad maatulundusmaad, mis viitavad pigem horedale hoonestusele ja
avatud maastikule. Lisanduvad {iksikud elamu- ja transpordimaa sihtotstarbega
katastriliksused.

Idas ja 10unas on valdavalt elamumaa sihtotstarbega alad. Viiksemas mahus on
maatulundusmaad, segafunktsiooniga alad ning transpordimaa sihtotstarbega krundid, mis
rikastavad piirkonna kasutuspotentsiaali. Mairkimisvddrne on ka tootmis-, dri- ja
iildkasutatavate maade esinemine véiksemas osakaalus.

Edela suunas domineerivad raudteetranspordiga seotud alad, millele lisanduvad é&ri- ja
tootmismaad. Viiksemas osas leidub ka maatulundus- ja elamumaid.

Léaane suunas jddvad transpordimaad, sealhulgas raudtee- ja litklusmaa alad.

Hoonestus

Planeeringuala ldhim hoonestus paikneb koikides suundades suhteliselt erineva tiheduse ja
iseloomuga hoonestusaladel:

Pohja suunas asub 1dhim hoone Vainu maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistul — tegemist on
elamuga koos abihoonetega. Hoonestus jddb planeeringualast ligikaudu 40 meetri kaugusele.

Ida suunas paikneb elamumaa sihtotstarbega kinnistu Jama tn 4, kus asub kahekorruseline
korterelamu koos abihoonetega. Veidi kaugemal, umbes 150 meetri kaugusel, asuvad Lagedi
aleviku tiksikelamud koos korvalhoonetega.

Louna suunal asub Betooni tn 25 elamumaa sihtotstarbega katastriiiksus, millel paikneb
ithekorruseline, 14-boksiline garaazihoone, umbes 10 meetri kaugusel planeeringualast.
Ligikaudu 100 meetri kaugusel asuvad Betooni tdnava kolmekorruselised korterelamud.

Ladne suunal asub Raudtee tn 5 elamumaa sihtotstarbega katastriiiksus, millel paikneb
olemasolev eluhoone koos abihoonega — kaugus planeeringualast on ligikaudu 10 meetrit.

Planeeringuala {imbritsev kontaktvoond on mitmekesise maakasutusega. Pdhjasuunas
domineerivad maatulundusmaad, ida- ja IGunasuunal paiknevad peamiselt viljakujunenud
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elamualad. Kontaktvoondi funktsionaalset mitmekesisust suurendavad segafunktsiooniga,
ari-, tootmis- ja transpordimaad, eriti 10una- ja edelasuunal. Laine pool jddvad
transpordimaad, sealhulgas raudteetaristu.

Hoonestus on piirkonnas varieeruv — planeeringuala vahetus liheduses asuvad nii eramud,
korterelamud kui ka garaazihooned. Elamud paiknevad igas ilmakaares erineva kaugusega

planeeritavast alast.

Planeeringuala kontaktvoondi detailplaneeringud

Kontaktvoondis on nii kehtestatud kui ka menetluses olevaid detailplaneeringuid.
Planeeringud on graafiliselt ndidatud joonisel ,,Planeeringu kontaktvoondi analiilisiskeem®.

Planeeringuala kontaktvoondi detailplaneeringud tabeli kujul:

LAHIALA KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD 05.05.2025 seisuga
DP nr | DP nimetus otsus/korraldus | eesmark
Pilge pereelamute | 8. marts 2005 | 8 vaikeelamumaa kruntide moodustamine ja
1 |DP0153 . L o
grupi DP otsusega nr 368 | ehitusbiguse maaramine.
Raadiojaama tee 2 17. juuni 2003
2 |DP0108 : korraldusega nr | Andmed puuduvad
krundi DP
682
18. september | Jagada kinnistu kuni 5 elamumaa
3 | DP0701 Jaaniantsu kinnistu | 2012 sihtotstarbeliseks krundiks, laiendada
ja lahiala DP korraldusega nr | Raadiojaama tee transpordimaad, maarata
940 ehitusdigus ja hoonestustingimused.
Raadioiaama tee 7 17.juuni 2003 | Maa sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning
4 | DP0109 0l korraldusega nr | ehitusiguse maaramine uhe uksikelamu ja selle
krundi DP . -
683 abihoonete rajamiseks.
jagada olemasolev maatulundusmaa
sihtotstarbeline kinnistu heks elamumaa
Raadiojaama tee 6 | 8. aprill 2014 sihtotstarbeliseks kinnistuks ja Uheks
5 |DPO0714 | kinnistu ja lahiala | korraldusega nr | maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kinnistuks,
DP 448 méaarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus
. o A 5
30. august 2011 Ja}gada 10 A)Ian ja .QO.A’ elanlu_maa
. o sihtotstarbelisest kinnistust valja elamumaa
Joe tn 9 kinnistu ja | korraldusega nr | . . e A
6 |DP0684 | ... . . sihtotstarbeline krunt, maarata ehitusigus ja
|ahiala DP 745 (osaliselt e . A
. hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja
kehtiv) ~ S )
tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
muuta kehtestatud Joe tn 9 kinnistu ja lahiala
24, oktoober detailplaneeringu pos 2 osas. Liita Joe tn 11 ja
Joetn 11ja 11c 2021 11c¢ kinnistud omavahel Giheks krundiks ning
7 |DP1079 |, .. o . )
kinnistute DP korraldusega nr | maarata osaline elamumaa ning veekogude maa
1587 kaassihtotstarve, maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud
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ja haljastus.

muuta maakasutuse sihtotstarvet, maarata

J6e 13a kinnistu ia 21.juuli 2010 hoonestusala ja ehitusdigus vaikeelamu
8 [DP0671 | .. J korraldusega nr | ehitamiseks ja varustada detailplaneeringu ala
lahiala DP ) O N ;
968 juurdepaasu ja tehnovdrkudega ning lahendada
haljastus ja heakord
Joetn 3 _—
9 |DP0016 | pereelamute grupi 23. juuli 1997 Andmed puuduvad
DP otsusega nr 66
Kehtestatud 18.
10| DP0058 | Nurga kinnistu DP | detsember 2001 | Andmed puuduvad
nr 285
Olemasoleva kinnistu kasutustingimusi s.t.
ehitusdigusi s.h. planeerimis- ja
Jaamatn 10 1. august 2006 arhitektuuritingimusi tapsustamine. DP-ga
11|DP0326|,. . korraldusega nr ST ,
kinnistu DP 1035 muudetakse kinnistu arimaa sihtotstarve
elamumaaks ning antakse ehitusdigus
korterelamuhoonete vdi ridaelamute rajamiseks
arimaa kinnistu sihtotstarbe muutmine osaliselt
Betooni tn 4 17. mai 2016 elamu- ning arimaaks, maarata krundile
12 |DP0792 | ." . korraldusega nr | ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada
kinnistu DP ) ORI ~ )
770 juurdepaasud ja tehnovorkudega varustamine
ning haljastus
jagada olemasolevast maatulundusmaast valja
Jaama n 2 kinnistu 18. mai 2021 ari— ja transpordimaa sihtotstarbelised kinnistud,
13 | DP1043 2 Iihiala DP korraldusega nr | maarata ehitusdigust ja hoonestustingimused,
J 719 lahendada juurdepaasud, likluskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
20. detsember | ala kinnistute Umberkruntimine ja
14 | DP0137 | Sepa Il kinnistu DP | 2005 otsusega | sihtotstarvete muutmine planeeringualale
nr43 korterelamute rajooni moodustamiseks
suurendada olemasolevat ehitusdigust, maarata
. 15. detsember | . . . Y .
Betooni tn 12 2020 arimaa kinnistule ehitusdigus ning
15| DP1058 | kinnistu ja lahiala hoonestustingimused, lahendada juurdepéasud,
korraldusega nr « L )
DP 1674 tehnovorkudega varustamine ning haljastus
Uuekérsa kinnistu 14. september | Olemasoleva kinnistu jagamine 14 ari- ja
16 | DP0141 DP 2004 otsusega | tootmismaa krundiks ning neid teenindavaks
nr 288 uheks transpordimaa krundiks.
Killustiku 8 kinnistu 20. veebruar Ala jagamine ari-, tootmis- ja jaatmehoidlamaa
17 |DP0115 DP 2001 otsusega | kruntideks ning neid teenindavateks
nr 111 transpordimaa kruntideks.
Tehase tee 2a 20. detsember | jagada olemasolev elamumaa kinnistu
18 | DP1039 | katastriliksuse ja | 2021 kolmeks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks,
|ahiala korraldusega nr | heks transpordimaa sihtotstarbega




Harjumaa, Rae vald, Ulcj()c kiila, .mm
PROJEKT

Lagedi keskuseala detailplaneering

detailplaneering 1842 kinnistuks, maarata elamumaa kinnistutele
ehitusdigus ning hoonestustingimused,
lahendada juurdepaasud, tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

VASTUVOETUD DETAILPLANEERINGUD

ALGATATUD DETAILPLANEERINGUD

Suur-Varivere ja 16. juuni 2020 | olemasolevatest kinnistutest valja jagada arimaa,
19 | DP1087 | Varivere kinnistute | korraldusega nr | Gldkasutatava maa ning transpordimaa
ning lahiala DP 826 sihtotstarbega kinnistud.

jagada olemasolev maatulundusmaa kinnistu
kolmeks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks,
uheks transpordimaa sihtotstarbega kinnistuks ja
uheks haljasala maa kinnistuks

Réatsepasauna 15. august 2022
20 | DP1202 | kinnistu ja lahiala | korraldusega nr
DP 1185

Joe tn 1 kinnistu jagamine elamu- ja @rimaa ning
maatulundus- ja veekogude maa
sihtotstarbelisteks kruntideks. Elamu- ja @rimaale
ette néha ehitusdigus elamu- ja arihoone ning
abihoonete pustitamiseks

19. detsember
Joe tn 1 kinnistu ja | 2024

lahiala DP korraldusega nr
1983

21|DP1282

Tehase tee 10 19. juuni 2023
22 | DP1181 | kinnistu ja lahiala | korraldusega nr
DP 1315

moodustada tootmis- ja arimaa kinnistu, rajada
tootmis-arihoone.

TAOTLETAVAD DETAILPLANEERINGUD

Taotluse
esitamise
kuupaev

Sillaotsa kinnistu ja
23 |DP1292 | Iahiala DP 3. marts 2024
algatamise taotlus

ehituskeeluvoondi vahendamine ja sihtotstarbe
muutmine elamumaaks

Lahimad naaberalade detailplaneeringud on:

Pohja suunas:

o Kehtestatud Pilge pereelamute grupi detailplaneering (DP0153), mille alusel on
kavandatud kaheksa elamumaa krundid, kuid elamuid ei ole ehitatud.

e Menetluses olev Rétsepasauna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (registri nr DP1202),
millega on ette ndhtud kolm elamumaa krunti, iiks transpordimaa ja iiks haljasala maa
krunt.

o Planeeringualast kaugemal paikneb Suur-Varivere ja Varivere kinnistute ning ldhiala
detailplaneering (reg. nr DP1087), mille kohaselt on ette ndhtud dri- ja tootmismaa,
transpordimaa ning haljasmaa krundid. Planeering on algatatud.
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Idas:

o Kehtestatud on Raadiojaama tee 2 krundi detailplaneering (reg nr DP0108) ning
Jaaniantsu kinnistu ja l4hiala detailplaneering (reg nr DP0701), millega on kavandatud
elamumaa. Ei ole realiseeritud.

Ldunas piirnevad:

e Jaama tn 2 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP1043), mille kohaselt on kavandatud
drimaa ja transpordimaa.

e Sepa III kinnistu detailplaneering (DP0137), mille alusel on ette nahtud korterelamute
rajooni moodustamine. Ala on kruntideks jagatud, hoonestus ei ole ehitatud.

e Betooni tn 12 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP1058), mille jargi on kavandatud
arifunktsiooniga hoonestus.

Eelnimetatud kolm planeeringut on kehtestatud, realiseeritud on osaliselt.
Edelasse jadvad:

o Kehtestatud Uuekérsa kinnistu detailplaneering (DP0141), millega on kavandatud 14
dri- ja tootmismaad.
e Osaliselt jadb kehtestatud Killustiku 8 kinnistu detailplaneering (DPO115).

Kontaktvoondis paiknevad detailplaneeringud, millega on kavandatud segafunktsiooniline
maakasutus — elamumaa korval on olulisel méaéral dri-, tootmis- ja teenindusfunktsioone ning
planeeritud on ka haljas- ja transpordimaad. Suurem osa neist planeeringutest on veel
realiseerimata.

3 SEOSED

Asukoht Tallinna suhtes.
Planeeringuala asub ligikaudu 3 km kaugusel Tallinna linna piirist, mis tagab head tihendused
pealinnaga ning muudab piirkonna atraktiivseks elu- ja drikeskkonnaks.

Uhistransport
Planeeringuala l1dheduses, Lagedi—Arukiila—Peningi maantee dires, paiknevad Raadiojaama

tee bussipeatused, mille vahetus ldheduses kulgeb ka jalgtee. Lisaks jddvad pdhjasuunas,
umbes 250 m kaugusele, Ulejde bussipeatused Tallinna ringtee ristmiku juures.
Louna suunal asub ligikaudu 500 m kaugusel Lagedi raudteejaam, mis tagab kiire
rongiiihenduse Tallinna ja teiste keskustega.

Rekreatsioonialad
Planeeringuala 1dheduses paiknevad mitmed puhke- ja rekreatsioonivdimalused:

o Lagedi Ratsaspordipark — ca 600 m kaugusel.
o Lagedi terviserada - ca 700 m kaugusel
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o Eesti Vabadusvoitluse Muuseum — 1,7 km kaugusel.
e Jiiri mets — ca 2,5 km kaugusel, pakub vdimalusi looduses liikumiseks.

Haridusasutused
Planeeringuala on hésti seotud kohalike haridusasutustega:

o Lagedi lasteaed — ca 750 m kaugusel.

o Lagedi PShikool — ca 700 m kaugusel.

o Lagedi Noortekeskus ja Spordihoone — ca 700 m kaugusel.

o Huvikoolid: Autokool Betooni tn 17 ning Lagedi Ratsaspordikool (~670 m).

Kultuurikeskused

e Eesti Vabadusvoitluse Muuseum — 1,7 km kaugusel.
e Lagedi Raamatukogu — ca 580 m kaugusel.

Administratiivkeskus
Rae valla administratiivkeskus asub Jiiri alevikus, mis jdib planeeringualast ligikaudu 6 km
kaugusele ja tdidab valla haldus- ning teenindusfunktsioonide keskuse rolli.

Lihtudes kontaktvoondianaliilisist on kavandatav elamu- ja &drihoonestus piirkonda sobiv
jérgmistel pohjustel:
- Tallinna ldhedus ja hea tihendus riigi pohimaanteega (Tallinna ringtee);

- head iihendusteed 1ahimate kiiladega;
- tehnovorkudega varustatud piirkond.

Analiitisist selgub, et avaliku ruumi kvaliteet on puudulik ning rekreatsioonivéimalused
ebapiisavad.

4 PLANEERINGU LAHENDUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED

Lahenduse eesmirk on arendada kaasaegne ja kvaliteetne elamu- ning irikeskkond
koos iihiskondlike hoonete ja rekreatsioonialadega.

Planeeringu pohimotted keskenduvad funktsionaalse, turvalise, sidusa ja kvaliteetse elu- ning
arikeskkonna loomisele koos avaliku ruumiga.

Detailplaneeringu koostamisel madratakse tdpsemalt planeeringuala avaliku ruumi
kujundamise,  keskkonnatingimuste, haljastuse, heakorra, liikluskorralduse  ning
tehnovorkudega varustamise pdhimotted ja tingimused.
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Funktsionaalsus ja sidusus

Esmalt on tdhelepanu keskmes avalik ruum, mille lahenduses on arvestatud planeeritava ala
eripira. Alale néhakse ette piirkonda teenindav iildkasutatav hoonestus ning rekreatsioonialad,
mis pakuvad elanikele mitmekesiseid puhke- ja vaba aja veetmise voimalusi.

Sidusust toetavad iihendatud haljasalad ja kergliiklusteed. Detailplaneeringu elluviimisel
rajatakse kergliiklustee iihendused l4dbi kogu planeeritud ala, mis hdlmab planeeritud
transpordimaa, iildkasutatava maa ning iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunte. Ari ja
Arimaa ja elamumaa kruntide kaudu on ette niihtud avalikuks kasutamiseks servituut
kergliiklusaladele, mis voimaldab luua tervikliku ja sidus avalik ruumi.

Planeeringus on kavandatud multifunktsionaalne maakasutus ning paindlik sihtotstarve, mis
loob eeldused alaedasiseks mitmekesiseks arendamiseks jargnevates projekteerimisetappides.
Samuti on planeeritud suuremad korterelamu- ja drimaa krundid linnaruumi kvaliteetseks
arendamiseks. Ndhakse ette vajalik infrastruktuur.

Avalik ruum

On planeeritud tldkasutatavad haljas- ja rekreatsioonialad (kus tulevad ménguvéljakud,
kergliiklusteed, suusa- ja spordirajad, puhkealad), mis toetavad elanike tervislikku ja aktiivset
eluviisi. Lisaks on kavandatud avalikud teed ja {ildkasutatav hoonestus.

Kvaliteet ja sidusus

Planeeringulahendus tugineb kdorgematasemelistele arengudokumentidele ja strateegiatele
ning panustab iihtse ja sidusa avaliku ruumi loomisesse. Kogu ala on planeeritud loogiliselt
sidustuma olemasoleva liiklusvorgu ja planeeritavate rohealadega. Planeeringu realiseerimisel
tekkivad elanikele mitmekiilgsed litkumis- ja puhkevoimalused.

Liikuvus ja turvalisus

Liikluskorraldus on kavandatud nii, et see tagab turvalise litkumise kdigile
kasutajagruppidele, sh lastele ja erivajadustega inimestele.

4.1 Planeeringuala lahendus

Krundijaotus
Ala on ette ndhtud kruntida iimber, jagada ning moodustada jargmised krundid:
e 7 elamumaa sihtotstarbega krunti,
o 1 ithiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt,
e 1 &ri- ja/vai tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt,
e 2 drimaa sihtotstarbega krunti,

e 1 &ri- ja/vdi transpordimaa sihtotstarbega krunt,

9
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e 6 transpordimaa sihtotstarbega krunti
o ning 2 iildkasutatava maa sihtotstarbega krunti.

Planeeringus on kavandatud suuremad korterelamukrundid, mis vdimaldavad tagada
koordineeritud ja kvaliteetse linnakeskkonna, kus hoonestus, haljastus ning liiklus- ja
parkimiskorraldus moodustavad iihtse terviku.

Suuremad krundid:
tagavad sidusama ja terviklikuma hoonestuse, vidhendades killustatust;
vOimaldavad maa ja infrastruktuuri siéstlikumat kasutust;

loovad eeldused arhitektuurselt {ihtlase ja esteetiliselt kvaliteetse lahenduse
kujundamiseks.

Suuremad krundid annavad paremad vdimalused poolavalike rohealade, mingu- ja
puhkealade ning rohevorgustiku sidusaks kujundamiseks projekteerimisetapis, samuti liiklus-
ja parkimislahenduste ratsionaalseks korraldamiseks. Selline lahendus toetab mitmekesise,
sidusa ja kvaliteetse linnaruumi kujunemist.

Kruntide ehitusdigus

Moodustatavatele kruntidele on kavandatud ehitusdigus elamute koos abihoonetega,
arihoonete, lildkasutatavate ehitiste ning neid teenindavate rajatiste rajamiseks. Hoonete
kasutusotstarbed tidpsustuvad ehitusprojektis. Eraldi ehitusdigus iga krundi kohta on esitatud
kruntide ehitusdiguse ja tingimuste tabelis Pohijoonisel.

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Planeeringus on miératud hoonestusalad, kuhu on lubatud rajada ehitusdigusega ette ndahtud
hooned.
Hoonestusala kavandamisel on arvestatud jdrgmiste tingimustega:

o Lagedi-Arukiila-Peningi teekaitsevoondiga;

o raudtee kaitsevoondiga,

o raudtee teljest 150 m elamualade piirang (alus kehtiv UP)

e krundi piire,

o tuleohutuskujasid,

e juurdepéisuteid.

Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist on 4 m, vilja arvatud krundi pos 1
hoonestusala, kus Vainu (65301:001:6544) maaiiksuse poolsel kiiljel on arvestatud
kohustusliku 10 m laiuse korghaljastusvoondiga.

Hoonestusala kaugus krundi piirist minimaalselt 4 m. Hoonestusalade planeerimisel on
arvestatud piisava vahemaaga planeeritavast hoonestusest, et tagada tuleohutuskuja (vihemalt
8 m). Hoonestusalad on kavandatud piisavalt suured, et ehitusprojektis miédrata sobivaim
hoonete asukoht ning abihoonete paiknemine krundil. Planeeringu joonistel ndidatud hoonete
asukohad on indikatiivsed ning tipsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
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PShijoonisel on esitatud pohimdtteline hoonestuslahendus, kus elamud on kujundatud
liigendatud hoonemahuna. 2- ja 3-korruseliste hoonete grupis on ette ndhtud kdorguslik
liigendamine, et tagada hoonestuse parem sobitumine iimbruskonda ning viltida monotoonset
ja raskepidrast hoonemahtu

Liigendatud hoonestus loob inimmoddtmelisema ja mitmekesisema ruumilise keskkonna,
parandab tdnavapildi kvaliteeti ning tagab paremad piikese- ja vaadetingimused.

Hoonete arhitektuurne ja tehniline lahendus tépsustub ehitusprojektis.

Téinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringu joonistel on esitatud pohimdtteline liiklus- ja parkimislahendus, mis tépsustub
projekteerimise kéigus. Krundisisene liikluskorraldus, teenindusplatside ning sdidukite
peatumis- ja parkimiskohtade paiknemine méaaratakse tdpsemalt ehitusprojekti koostamisel.

Juurdepddsud

Kavandatavad juurdepddsud planeeringualale toimuvad Lagedi-Arukiila-Peningi teelt ja
planeeritava tee iihendusest Betooni tdnava alalt.

Parkimiskorraldus

Sdiduautode parkimine on kavandatud vastavalt standardile EVS 843:2016 ,,Linnaténavad®,
normatiivne parkimine on arvutatud vastavalt tabelitele nr 9.1 ja 9.2 (ehitise asukoht:
korruselamute ala):

SOIDUAUTODE PARKIMISKOHTADE ARVUTAMISE TABEL

plan. lan o
o8 plan.ehitise | suletud 1120 rteor | Arvatus Parkimiskohtade
pnr kasutusotstarv | bruto ite Koefitsie arv Mairkused
e / ala kasutus | pind
) arv nt (k) 1
(m?) norm | P1an-
krundil
I | korterelamu 69 | 14 97 75 |22 kohta on ette ndhtud
pos-1 16
2 | korterelamu 97 | 14 136 | 117 |!9kohtaonettcnihtud
pos-1 16
3 | korterelamu 60 1,4 84 72 12 kohta ette ndhtud pos-1 16
4 | korterelamu 57 1,4 80 64 16 kohta ette ndhtud pos-1 16

5 kohta ette néhtud pos-1 14;
5 |korterelamu 90 1,4 126 60 50 kohta ette ndhtud pos-1 15;
11 kohta ette ndhtud pos-1 16

6 | korterelamu 90 1.4 126 80 46 kohta ette nihtud pos-115;




Harjumaa, Rae vald, Ulej()e kiila,
Lagedi keskuseala detailplaneering

. m PROJEKT

7 | korterelamu 77 1,4 108 96 12 kohta ette nédhtud pos-1 14
g |voimalik 1634 11250 7 10
pansionaat
9 | &drihooned 4500 1/60 75 80 5 kohta-pos 10 kasuks
10 |é&rihooned 7200 1/60 120 115 |5 kohta ette ndhtud pos-1 9
11 |Ghiskondlik 575, 1/200 14 16
hoone
krunt miaratakse avalikuks
12 | transpordimaa 73 kasutuseks
. krunt miadratakse avalikuks
13 |transpordimaa 11 Kasutuseks
voimalik 5 kohta-pos 5 kasuks;
14 arihoone 2800 1/60 47 >4 12 kohta-pos 7 kasuks
. 50 kohta-pos 5 kasuks;
15| transpordimaa %6 46 kohta - pos 6 kasuks
22 kohta-pos 1 kasuks;
19 kohta - pos 2 kasuks;
16 |transpordimaa 80 12kohta - pos 3 kasuks;
16 kohta - pos 4 kasuks
11kohta - pos 5 kasuks
17 krunt méaratakse avalikuks
pargi ala kasutuseks
puhke- ja krunt méératakse avalikuks
18 | spordirajatiste 24  |kasutuseks
ala
krunt méaaratakse avalikuks
19 |transpordimaa kasutuseks
ol.ol teemaa, avalikult
20 | transpordimaa 5 kasutatav
kok 540 1020 | 1128%
ku

*Planeeringus on ette ndhtud parkimiskohtade ristkasutus kruntide vahel ning lisaks on lubatud
ristkasutus erinevate funktsioonide (nt &ri- ja elamufunktsiooni) vahel, tagamaks parkimisala paindlik
ja tohus kasutus. Parkimise korraldus ja parkimiskohtade arv tépsustub ehitusprojekti koostamisel.

Liiklusuuring

Planeeringu elluviimise mdju olemasolevale ja kavandatavale taristule analiiiisiti ViaVelo
Inseneribiiroo OU poolt koostatud liiklusuuringus (t66 nr 6625, 2025). Uuring tdies mahus on
leitav Lisades.
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Uuringu eesmirk oli selgitada vilja liikluskoormuse muutused ning hinnata, kas kavandatav
hoonestus ja funktsioonid on kooskdlas piirkonna teedevorgu lédbilaskevoime ja
ohutusnduetega.

Uuringus késitleti olemasolevat teedevdrku, iihistranspordi ja rongiiihendusi, kergliikluse
vOimalusi ning arvestati Rae valla elanike arvu kasvu ja pendelrinde mustreid. Tallinna
ringtee liiklussagedus on viimase kiimnendi jooksul kasvanud 42%, mis nditab piirkonna
litkluskoormuse pidevat tousu.

Analiiiisi pohjal asub planeeringuala heas seoses nii olemasolevate kui ka kavandatavate
iihendustega. Lihimad bussipeatused (Ulejde ja Raadiojaama) paiknevad 500 m kaugusel
ning Lagedi rongijaam tagab kiire {ihenduse Tallinna suunal. Samas jddb thistranspordi
véljumissagedus praeguses olukorras viheseks, mistottu autokasutus domineerib.

Planeeringu realiseerumisel voib liikluskoormus suureneda kuni 1000 sdidukit tunnis, mis
viib riigimaantee teenindustaseme D—E piirile. See tdhendab, et liiklus on tihe, kuid toimiv.
Liikluse kasv eeldab liiklusohutuse ja modaaljaotuse teadlikku suunamist — rohuasetus tuleks
seada tUhistranspordi, rattaliikluse ja jalakiijate iihenduste parendamisele.

Detailplaneeringu koostamisel ja jargmises projekteerimisetapis tuleb arvestada jdrgmiste

litklusuuringu soovitustega:

e Tagada sidusad ja otseteed kerglitkumisiihendused kooli, lasteaia ja
ihistranspordipeatustega, eelistatavalt rohekoridoride vormis.

e Riigiteega ristumisaladel eelistada ringristmikke, mis parandavad liiklusohutust ja
sujuvust.

e Maidrata tdnavate hierarhia ning kavandada sisetdnavad lihtsa kodutéinava pohimattel.

e Rakendada liikluse rahustamise votteid (kiinnised, Sikaanid, kitsendused, haljastus,
tostetud tilekdigud).

e Viltida parklates tupiklahendusi, eelistades silmuseid, mis lihtsustavad hooldust ja
manddverdamist.

e Priigi- ja hooldusautode litkumisteed kavandada suletud ringina, ilma
tagurdamisvajaduseta.

e Hoonestusaladel ja iihiskondlike hoonete juures tagada jalgrataste ja
mikromobiilsusvahendite parkimisvéimalused ning vajadusel laadimiskohad.

e Soodustada sdistvaid litkumisviise (jalgsi, jalgrattaga ja tihistranspordiga litkumine)
ning vihendada autokeskset litkuvust.

e Projekteerimisel v3ib kaaluda maa-aluse parkimise voi varjendite rajamise voimalust.

Projekteerimisetapis tuleb podorata erilist tdhelepanu liikumiskeskkonna turvalisusele ja
likkluse rahustamisele. Tapsemad tingimused liiklusteede projekteerimiseks méératakse
detailplaneeringu koostamise kéigus.
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5 VASTAVUS STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Planeeritaval alal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid

Alal kehtib Rae wvalla ildplaneering (edaspidi iildplaneering).Vastavalt kehtivale
iildplaneeringule asub detailplaneeringuala tiheasustatud alal osaliselt perspektiivse
keskusemaa ja osaliselt perspektiivse haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-alal, kus
on detailplaneeringu koostamise kohustus.

Uldplaneeringu kohaselt mdistetakse keskusemaana valla keskust tihistavat segaehitusala, kus
tihedalt pdimuvad erineva maakasutusega alad. Aladel on lubatud nii elamuehituse
arendamine, kaubandus— ja teenindusettevotete ning avalikke teenuseid pakkuvate asutuste
rajamine kui ka sellise tootmistegevuse arendamine, millega kaasnevad olulised negatiivsed
mdjud ei vidlju krundi piiridest ja millega ei tduse rasketranspordi liiklustihedus elamute
kontaktvoondis.

Haljasala ja parkmetsa maade alla kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja tiheasustusaladesse
jaavad rohelised alad, mis tdidavad nii vabadhu, puhkekoha kui ka 6koloogilise puhvertsooni
funktsiooni.
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Viljavote kehtivast iildplaneeringu maakastutuskaardist koos planeeritava ala piiriga:

{. .‘# ,_; o :&, D"x > < 5
/| Sy R sk ‘1
! { ." ¥/ ,\\\\7.77/ vl. :

N

.,‘

\‘

AN S ﬁﬁ’, ‘ s O
¢ P, B ¢
d\j, A\ - 2 ’ s | PR
‘ -2 Lagedl 2R

5 )
N0, &

Skeem 1. Lilla katkendjoon téhistab detailplaneeringuala. Cp- on perspektiivse keskusemaa, HPp — on
perspektiivse haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-ala.

Detailplaneeringuga ndhakse ette kaasaegne ja kvaliteetne elamu- ning &rikeskkond koos
ithiskondlike hoonete ja rekreatsioonialadega. Kavandatav elamu- ja &drikeskkond vastab
keskusemaa juhtotstarbele, kus on ette ndhtud elamuehitus, dri- ja teenindusfunktsioonid ning
ithiskondlikud hooned. Samuti on planeeringualasse kavandatud rekreatsioonialad ja
haljasalad, mis tdidavad vabadhu- ja puhkeala ning 6koloogilise puhvertsooni funktsiooni,
vastates lildplaneeringus haljas- ja parkmetsa maa otstarbele.

Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale iildplaneeringule.

Koostanud: Ivo Rebane

Nadja Bruk
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