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DETAILPLANEERINGU VASTUVOTMISEST
JA AVALIKUSTAMISEST:

Karla kiila Kalmari kinnistu ja lidhiala detail-
planeering (kovID DP1265)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 14.05.2024 kor-
raldusega nr 799 ning vastu voetud Rae Vallavalitsuse 18.11.2025
korraldusega nr 1799.

Planeeringuala suuruseks mirgiti detailplaneeringu algatamise
korralduses ekslikult ligikaudu 13,3 ha. Tegelikult oli planeeringu-
ala suurus 9,7 ha ning ka vastuvotmisel on planeeringuala suurus li-
gikaudu 9,7 ha.

Planeeritav ala asub Rae vallas Karla kiilas 11 Tallinna ringtee ja
11112 Lagedi-Jiiri tee vahelisel maa-alal, 11112 Lagedi-Jiiri tee (Te-
hase tee) ja Kalmari tee nurgal. Kavandatud on uus siseténav juurde-
padsuga Kalmari tdnavalt ning 11112 Lagedi-Jiiri teelt (Tehase tee)
juurdepdds, mis perspektiivselt saab jatkuda Jiiri tee ja Kalmari tee
vahelise kvartali sisese teena. Planeeringuala moodustab Kalmari ka-
tastritiksus (suurusega 97 194 m?, katastritunnus 65301:001:6375, re-
gistriosa nr 12107150, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja 1dhi-
ala.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maatulundusmaa siht-
otstarbega kinnistust moodustada drimaa, tootmis- ja drimaa ning
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Detailplaneeringuga kavanda-
takse kokku 17 krunti: 10 kuni 40% tootmis- ja vihemalt 60% drimaa
sihtotstarbega krunti, 2 drimaa sihtotstarbega krunti ning 5 transpor-
dimaa sihtotstarbega krunti. Igale hoonestatavale krundile on lubatud
kuni kolm kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega hoonet kdrgu-
sega kuni 9 m. Ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide suurused
jédvad vahemikku 5035-7000 m?, kruntide tdisehitusprotsent on lu-
batud kuni 50%. Elamumaadega piirnevatel drimaa sihtotstarbega
kruntidel (positsioon 10 ja 12) vdib hoonetesse kavandada vaid ela-
nikke mitte hdirivat dri- ja teenindust. Koikidele teedele on kavanda-
tud jalg- ja jalgrattateed, mis vdimaldavad ohutut litkumist mh bus-
si- ja rongipeatusesse. Viljaspool planeeringuala asuvale Nurga kin-
nistule on jalg- ja jalgrattatee ja tinavavalgustuse rajamiseks ning ka-
sutamiseks planeeringus ette ndhtud avaliku kasutusega ala. Haljas-
puhvrid on kavandatud Tehase tee dérde, planeeritava ala 1dunakiil-
jele ning kavandavate drimaade ja dri- ja tootmismaade vahele.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 ot-
susega nr 462 ,,Rae valla iildplaneeringu kehtestamine*.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 19.12.2025-08.01.2026
Rae Vallavalitsuses (Arukiila tee 9, Jiiri alevik) ja valla veebilehel ht-
tps://rae.ee. Avaliku viljapaneku jooksul on igal isikul digus avalda-
da detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamused palume saata hilje-
malt 08.01.2026 clektrooniliselt aadressile info@rae.ee vOi postiga
aadressile Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, Harju maakond, 75301.
Arvamusi saab esitada ka detailplaneeringu avalikustamise ajal 18bi
iseteeninduse keskkonna https://iseteenindus.rae.ee, valides vormi
«Avalikustamisel olevale detailplaneeringule arvamuse esitaminey.
Detailplaneeringu materjalidega on vdimalik tutvuda aadressil Aru-
kiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald vdi Rae valla geoportaalis https://
map.rae.ee/dp/DP1265/ ning avaliku viljapaneku materjalidega ht-
tps://map.rae.ee/dp/DP1265/Avalik _valjapanek/. Kiisimused ja tdien-
dav info: Kristel Ratassepp, kristel.ratassepp@rae.ee, 5672 3899 voi
info@rae.ee.

Pajupea kiila Sillaotsa kinnistu ja lihiala detailplaneering (kov-
ID DP1171)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 11.10.2022 kor-
raldusega nr 1579 ning vastu voetud Rae Vallavalitsuse 18.11.2025
korraldusega nr 1798.

Planeeritav ala asub Pajupea kiilas 11303 Jiiri-Arukiila tee déres.
Juurdepéds planeeritavale alale on elamumaa kruntidele ette ndhtud
11303 Jiri-Arukiila teelt, Kaare tee kaudu. Detailplaneeringu planee-
ritava ala suurus on ligikaudu 12 ha. Planeeringuala moodustab Sil-
laotsa katastriliksus /suurusega 119 721 m?, katastritunnus
65301:001:5357, registriosa nr 16606850, sihtotstarve 100% maatu-
lundusmaa) ja léhiala.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada kinnistu ela-
mumaa, maatulundusmaa, iildkasutatava maa ja transpordimaa kin-
nistuteks. Detailplaneeringuga kavandatakse hajaasustuses paikne-
vast maatulundusmaa kinnistust vilja jagada 3 elamumaa krunti, ku-
hu on kavandatud iihepere elamud. Lisaks moodustatakse viis maa-
tulundusmaa, {iks tildkasutatava maa ja iiks transpordimaa sihtotstar-
bega krunti. Vastavalt Rae valla iildplaneeringule on hajaasustuses lu-
batud elamute rajamine hajaasustuse pdhimdttel, mille kohaselt mak-
simaalseks elamute grupi suuruseks on kuni 3 elamukohta (majapi-
damist), kus elamute vaheline kaugus on kuni 100 m; elamugruppi-
de voi véljaspool gruppe paiknevate iiksikelamute omavaheline kau-
gus peab olema vihemalt 300 m. Planeeringus on selle tingimusega
arvestatud ning kolme elamu vahekaugused on planeeritud véikse-
mad kui 100 m ning 14him olemas olev elamu jddb kavandatud ela-
muteks vihemalt 300 m kaugusele. Samuti on detailplaneeringu kai-
gus detailplaneeringu kooskdlastanud 1dhim naaber, kelle elamuraja-
mise voimalusi detailplaneeringuga kitsendatakse. Detailplaneerin-
guga kavandatud elamute maksimaalne korgus on 8 m ja korruseli-
sus 2 korrust. Krundile on lubatud kaks 1-korruselist abihoonet kor-
gusega kuni 5 m, ehitisealuse pinnaga kuni 60 m?/hoone. Katusekal-
le on médratud 15°—40° ning abihooneid on krundile lubatud kuni 2.

Olulisi majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ja looduskeskkon-
nale kaasnevaid negatiivseid mojusid ei kaasne detailplaneeringuga.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 ot-
susega nr 462 ,,Rae valla iildplaneeringu kehtestamine®.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 19.12.2025-08.01.2026
Rae Vallavalitsuses (Arukiila tee 9, Jiiri alevik) ja valla veebilehel ht-
tps://rae.ee. Avaliku viéljapaneku jooksul on igal isikul digus aval-
dada detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamused palume saata hil-

jemalt 08.01.2026 clektrooniliselt aadressile info@rae.ee voi pos-
tiga aadressile Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, Harju maakond,
75301. Arvamusi saab esitada ka detailplaneeringu avalikustamise
ajal 14bi iseteeninduse keskkonna https://iseteenindus.rae.ee, valides
vormi «Avalikustamisel olevale detailplaneeringule arvamuse esita-
miney. Detailplaneeringu materjalidega on voimalik tutvuda aadres-
sil Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald vdi Rae valla geoportaalis ht-
tps://map.rae.ee/dp/DP1171/ ning avaliku viljapaneku materjalidega
https://map.rae.ee/dp/DP1171/Avalik_valjapanek/. Kiisimused ja
taiendav info: Kristel Ratassepp, kristel.ratassepp@rae.ee, 5672 3899
voi info@rae.ee.

Assaku alevik Jirve poik 2c¢ Kinnistu ja ldhiala detailplaneering
(kovID DP1313)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 13.05.2025 kor-
raldusega nr 686 ning vastu voetud Rae Vallavalitsuse 25.11.2025
korraldusega nr 1831.

Planeeritav ala asub Assaku alevikus 11333 Veski tee (Jarve pdik)
adres. Juurdepads krundile on kavandatud eraomandis Jérve pdik L1
transpordimaa kaudu. Detailplaneeringu planeeritava ala suurus on
ligikaudu 0,4 ha. Planeeringuala moodustab Jéarve pdik L1 katastri-
iiksus (suurusega 1658 m?, katastritunnus 65301:001:2798, registriosa
nr 14350602, sihtotstarve 100% transpordimaa); Jarve poik 2c katast-
ritiksus (suurusega 2010 m?, katastritunnus 65301:001:2803, regist-
riosa nr 14350902, sihtotstarve 100% elamumaa) ja 14hiala.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta kinnistule va-
rasemalt kehtestatud detailplaneeringuga méératud ehitusdiguse tin-
gimusi planeeringualal paikneva abihoone seadustamise eesmaérgil.
Olulisi majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ja looduskeskkonna-
le kaasnevaid negatiivseid mojusid ei kaasne detailplaneeringuga.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsu-
sega nr 134 ,Rae valla pohjapiirkonna iildplaneeringu kehtestamine*.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 19.12.2025-08.01.2026
Rae Vallavalitsuses (Arukiila tee 9, Jiiri alevik) ja valla veebilehel ht-
tps://rae.ee. Avaliku viljapaneku jooksul on igal isikul digus aval-
dada detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamused palume saata hil-
jemalt 08.01.2026 elektrooniliselt aadressile info@rae.ee voi pos-
tiga aadressile Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, Harju maakond,
75301. Arvamusi saab esitada ka detailplaneeringu avalikustamise
ajal 1abi iseteeninduse keskkonna https://iseteenindus.rae.ee, va-
lides vormi «Avalikustamisel olevale detailplaneeringule arvamuse
esitaminey. Detailplaneeringu materjalidega on voimalik tutvuda aad-
ressil Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald vdi Rae valla geoportaalis
https://map.rae.ee/dp/DP1313/ ning avaliku véljapaneku materjalide-
ga https://map.rae.ee/dp/DP1313/Avalik valjapanek/. Kiisimused ja
taiendav info: Elo Talvoja, elo.talvoja@rae.ee, 5847 0259 voi info@
rae.ee.

DETAILPLANEERINGU ESKIISI TUTVUSTUS:

Ulejoe kiila Lagedi keskuseala detailplaneeringu (kovID DP1169)
eskiisi tutvustus toimub Lagedi kooli aulas teisipdeval 13.01.2026
kell 17.30-19.00.

Rae Vallavalitsuse 27.12.2022 korraldusega nr 2210 algatati Ule-
joe kiila Lagedi keskuseala detailplaneering (DP1169) ning jéeti al-
gatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine. Praeguseks on tdp-
sustatud detailplaneeringu eskiis lahendust ning teostatud on alusuu-
ringud. Kuna tegemist on perspektiivse suurema keskuse alaga, mil-
le kujunemisel on avalik huvi, siis korraldatakse eskiisi tutvustus. Es-
kiisi materjalid, sh teostatud uuringud on kéttesaadavad Rae valla geo-
portaalis https://map.rae.ee/dp/DP1169/2025 eskiis/. Arvamused ja
ettepanekud palume esitada arutelul voi saata hiljemalt 08.01.2026
elektrooniliselt aadressile info@rae.ee. Kiisimused ja tdiendav info:
Kristel Ratassepp, kristel.ratassepp@rae.ee, 5672 3899 vdi info@rae.
ee.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 24 ha ning see hdlmab Raud-
teepOllu kinnistut (registriosa nr 12862802, katastritunnus
65301:011:0226, pindala 5,52 ha, sihtotstarve maatulundus-
maa 100%), Vainudire kinnistut (registriosa nr 13077302, katastri-
tunnus 65301:011:0232, pindala 4,24 ha, sihtotstarve maatulundus-
maa 100%), Suur-Pdldmaa kinnistut (registriosa nr 12834202, katast-
ritunnus 65301:011:0231, pindala 9,75 ha, sihtotstarve maatulundus-
maa 100%) ja Vdike-Pdldmaa kinnistut (registriosa nr 13077402, ka-
tastritunnus 65301:001:4745, pindala 4,49 ha, sihtotstarve maatulun-
dusmaa 100%). Detailplaneeringu eesmirk on kinnistute jagamine,
maakasutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse madramine elamu-
te, abihoonete, drihoonete, lasteaia ja pansionaadi ja neid teenindava-
te rajatiste rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepédsule, parkimiskor-
raldusele ja tehnovorkudega varustamisele. Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneeringu
(edaspidi lildplaneering) kohaselt asub planeeringuala tiheasustatud
alal osaliselt perspektiivse keskusemaa ja osaliselt perspektiivse hal-
jasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-alal. Keskuseala on se-
gachitusala, kus tihedalt pdimuvad erineva maakasutusega alad. Pla-
neeringuga kavandatu loob eeldused uuenenud keskuseala tekkele,
kus tarbida kvaliteetseid teenuseid (drihooned Lagedi-Arukiila-Penin-
gi tee ddres), lahendab piirkonnas vajaliku sotsiaalteenuste puudujaa-
gi (lasteaed, pansionaat) ning loob vdimalused kvaliteetselt veeta va-
ba aega (jalgratta- ja jalgteede vorgustik, park, mingu- ja spordivil-
jakud). Kavandatav arendusala seob olemasoleva ja planeeritava tee-
devorgustiku iihtseks tervikuks ehk tekib avalik kvaliteetne tdnava-
ruum, kus kavandata jalgratta- ja jalgteede vorgustik suurendab piir-
konnas koduldhedaste teenuste tarbimise vdimalust. Elukondliku hoo-
nestuse laiendamist korterelamute néol toetab kiire iihistranspordi
ithenduse olemasolu ja ldhedus rongipeatusega. Detailplaneeringu al-
gataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus ning
koostaja on Guru Projekt OU.

Tédiendavalt on iild- ja detailplaneeringutega seotud materjalidega
voimalik tutvuda http://map.rae.ee/.

AVATUD MENETLUSEGA PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Avatud menetluses Rae kiila Loopera pereelamute grupi ja kes-

kuse detailplaneeringu I etapi tingimuse tipsustamiseks projek-
teerimistingimuste andmise eelndu avalik viljapanek toimub
05.12.2025 — 19.12.2025 Rae Vallavalitsuse fuajees ja Rae valla
kodulehel. Projekteerimistingimuste andmise eelndud puuduta-
vate vastuviiidete ja ettepanekute esitamise tihtaeg on 19.12.2025
(k.a). Rae Vallavalitsus teeb vastavalt haldusmenetluse seaduse
(HMS) § 50 1oike 3 jiirgselt ettepaneku asja arutamiseks ilma ava-
likku istungit Libi viimata.

Rae kiila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu
I etapp on kehtestatud Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega nr 121.
Projekteerimistingimuste andmise eesmérgiks on ca 25 aasta vanuse
detailplaneeringu tingimuste tipsustamine selliselt, vahepealsel ajal
on muutunud digusaktid ning ilmnenud uusi asjaolusid, mis ei voi-
malda detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia, mistdttu on vajalik
ja otstarbekas tdpsustada detailplaneeringus krundijaotusplaani (téhis
DP2 M) krundipositsioonidele 55-58 seatud hoonestusalasid, arhitek-
tuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi, maa-alal asuvate chi-
tiste teenindamiseks vajalike ehitiste voimalike asukohtasid ning hea-
korra ning liikluskorralduse pohimdtteid. Lisaks tdpsustatakse krun-
dijaotusplaanil krundipositsioonidele 55 ja 56 seatud kasutamise ots-
tarvet.

Avatud menetluses Lehmja kiila Lookivi, Viljakivi ja Metsakivi
kinnistute detailplaneeringu tingimuste tipsustamiseks projek-
teerimistingimuste andmise eelnéu avalik villjapanek toimub
05.12.2025 — 19.12.2025 Rae Vallavalitsuse fuajees ja Rae valla
kodulehel. Projekteerimistingimuste andmise eelndud puuduta-
vate vastuviidete ja ettepanekute esitamise tihtaeg on 19.12.2025
(k.a). Rae Vallavalitsus teeb vastavalt haldusmenetluse seaduse
(HMS) § 50 16ike 3 jéirgselt ettepaneku asja arutamiseks ilma ava-
likku istungit léibi viimata.

Lehmja kiila Lookivi, Viljakivi ja Metsakivi kinnistute detailpla-
neering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 20.12.2005 korraldusega
nr 1694. Projekteerimistingimuste andmise eesmargiks on ca 20 aas-
ta vanuse detailplaneeringu tingimuste tdpsustamine selliselt, et Kort-
si tee 8 kinnistu hoonestusala suurendamine taotletud kujul (hoones-
tusala suurendamine Kortsi tee 10 poole) voimaldab kinnistu hoones-
tamist ja kinnistusisese logistika mdistlikuks ning ohutuks korralda-
miseks. Projekteerimistingimustega tdpsustatakse Kortsi tee 8 kinnis-
tu osas detailplaneeringuga méératud hoonestusala 1dbi selle kuni
6,4%-se suurendamise.

Avatud menetluses Lagedi alevikus Aasa tn 8 kinnistule abihoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste andmise
eelnou avalik viljapanek toimub 05.12.2025 — 19.12.2025 Rae Val-
lavalitsuse fuajees todajal ja Rae valla kodulehel. Projekteerim-
istingimuste andmise eelndud puudutavate vastuviidete ja ette-
panekute esitamise tihtaeg on 19.05.2025 (k.a). Rae Vallavalitsus
teeb vastavalt haldusmenetluse seaduse § 50 16ikest 3 tulenevalt
ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit léibi viimata.

Taotleja on 10.11.2025 esitanud taotluse, milles taotleb Lagedi ale-
vikus asuvale Aasa tn 8 kinnistule abihoone laiendamiseks iile 33%
esialgu kavandatud mahust ehitusprojekti koostamiseks projekteeri-
mistingimuste andmist. Taotlus on registreeritud chitisregistris
nr 2511002/16428 (menetlus nr 521457).

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla iildplaneeringu (edaspidi tildplaneering) kohaselt asub Aasa tn
8 kinnistu ((re%istriosa 11506902; katastritunnus 65301:001:6232;
pindala 1419 m#; sihtotstarve elamumaa 100%; omanik fiiiisiline isik)
tiheasustusalas elamumaa juhtotstarbega alal, mis on detailplaneerin-
gu koostamise kohustusega ala. Kuivord Aasa tn 8 kinnistu asub vél-
jakujunenud hoonestusega piirkonnas ja iildplaneeringus on vastava
ala tildised ehitustingimused méératud, on kinnistut voimalik késitle-
da olemasoleva hoonestuse vahele jéddva kinnistuna, millele voib pla-
neerimisseaduse § 125 15ikest 5 tulenevalt detailplaneeringut koosta-
mata lubada tihe hoone (abihoone) ja seda teenindavate rajatiste piis-
titamist projekteerimistingimuste alusel.

Projekteerimistingimustega médratakse 1ihteandmed hoonete pro-
jekteerimiseks, sh kasutamise otstarve; suurim lubatud ehitiste arv
maa-alal; hoonestusala asukoht; lubatud suurim ehitisealune pind;
ehitiste kdrgus; arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingi-
mused; haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted.

Avatud menetluses Tuuleviilja kiilas Soeru kinnistule iiksikelamu
chitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste andmise
eelnou avalik viljapanek toimub 05.12.2025 — 19.12.2025 Rae Val-
lavalitsuse fuajees tooajal ja Rae valla kodulehel. Projekteerim-
istingimuste andmise eelnéud puudutavate vastuviidete ja ette-
panekute esitamise tihtaeg on 19.05.2025 (k.a). Rae Vallavalitsus
teeb vastavalt haldusmenetluse seaduse § 50 16ikest 3 tulenevalt
ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit léibi viimata.

Taotleja on 16.11.2025 esitanud taotluse, milles taotleb Tuulevél-
ja kiilas asuvale Soeru kinnistule tiksikelamu ehitusprojekti koosta-
miseks projekteerimistingimuste andmist. Taotlus on registreeritud
ehitisregistris nr 2511002/16642 (menetlus nr 522484).

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla iildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kohaselt asub Sderu
kinnistu (registriosa 9771102; katastritunnus 65301:001:5404; pind-
ala 14139 m~; sihtotstarve elamumaa 100%; omanik fiiiisiline isik)
tiheasustusalas elamumaa juhtotstarbega alal, mis on detailplaneerin-
gu koostamise kohustusega ala. Kuivord Sderu kinnistu asub vélja-
kujunenud hoonestusega piirkonnas ja iildplaneeringus on vastava ala
iildised ehitustingimused méadratud, on kinnistut voimalik késitleda
olemasoleva hoonestuse vahele jadva kinnistuna, millele vdib planee-
rimisseaduse § 125 1dikest 5 tulenevalt detailplaneeringut koostama-
ta lubada iihe hoone (iiksikelamu) ja seda teenindavate rajatiste piis-
titamist projekteerimistingimuste alusel.

Projekteerimistingimustega médratakse 1dhteandmed hoonete pro-
jekteerimiseks, sh kasutamise otstarve; suurim lubatud ehitiste arv
maa-alal; hoonestusala asukoht; lubatud suurim ehitisealune pind;
ehitiste korgus; arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingi-
mused; haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted.



