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RAE VALLAVALITSUS

Lp arvamuse esitaja Teie 08.01.2026
Meie kuupéev digiallkirjas nr 6-1/170-1

Pajupea kiila Sillaotsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu arvamusest

Rae Vallavalitsuse 18.11.2025 korraldusega nr 1798 on Pajupea kula Sillaotsa kinnistu
ja lahiala detailplaneering (koviD DP1171, edaspidi detailplaneering) vastu vdetud.
Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus 19.12.2025-08.01.2026. Esitasite avaliku
valjapaneku ajal 08.01.2026 oma arvamuse.

Rae Vallavalitsus tadnab Teid detailplaneeringu avalikul valjapanekul osalemast ja kirjaliku
arvamuse vormis ettepaneku esitamise eest. Oleme arvamuse labi vaadanud ning
anname alljargnevalt tagasiside esitatud ettepanekutele vastavalt Teie numeratsioonile.

1. Leiate, et vajalik on viia Iabi keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
eelhinnang. Detailplaneeringuala paikneb liigniiskel ja turbases pinnases ning Leivajée
vahetus maojusfaéris. Planeering néeb ette kuivendustbid, drenaazististeemide rajamist
ning sademe- ja pinnasevee juhtimist eesvooluna Leivajokke. Tegemist on veerezZiimi
méjutava tegevusega, millel véib olla kumulativne méju kogu Leivajée—Pirita jée
valgalale. Detailplaneeringu koostamisel ei ole I1abi viidud isegi KSH eelhinnangut.
Planeeringu seletuskiri piirdub (ksnes véitega, et kavandatava tegevuse moju on véike,
kuid seda ei ole sisuliselt péhjendatud ega analliiitiliselt tbendatud. Selline lGhenemine ei
ole kooskélas ettevaatuspbhimoétte ega keskkonnamdéju hindamise seaduse eesmaérgiga.

Rae Vallavalitsus moistab Teie muret kavandatava tegevuse voimaliku mdju ule, kuid
kinnitame, et kavandatava lahenduse mdju on piisavalt hinnatud. Rae Vallavalitsuse
11.10.2022 korralduse nr 1579 ,Pajupea kila Sillaotsa kinnistu ja Iahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine® lisa 1
peatikk 11 kasitleb keskkonnamdju strateegilist hindamist. Antud detailplaneeringuga
kavandatakse Uks ehitusdiguseta uldkasutatava maa krunt ning kolm elamumaa
sihtotstarbega krunti (majapidamist) lokaalsete vee- ja kanalisatsioonilahendustega,
mistottu on kavandatava tegevuse mdju hinnatud vaga vaikeseks arvestades
majapidamiste vahest arvu, reovee koguseid ning kehtivaid ja diguslikke piiranguid.
Seega KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades
planeeritava tegevuse vaikest mahtu, ei ole vajalik anda detailplaneeringu KSH
eelhinnangut.

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnam&juga tegevuste nimistusse, mille korral
on KSH labiviimine kohustuslik. Selgitamaks valja, kas antud detailplaneering on KeHJS
§ 33 Idike 2 punktis 4 nimetatud detailplaneering (so detailplaneering, millega
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kavandatakse KeHJS § 6 |6ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 |6ike 4 alusel
kehtestatud maaruses nimetatud tegevust), mille korral tuleb kaaluda keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, on
koostatud analuus.

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 I16ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu® § 13
punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda
infrastruktuuri ehitamise valdkonnas muu hulgas uUhisveevargi ja —kanalisatsiooni
projektide arendamise korral. Antud detailplaneeringuga kavandatakse kolme
majapidamise rajamist lokaalsete vee- ja kanalisatsioonilahendustega, mistéttu on
kavandatava tegevuse moju vaga vaike. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon véi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega KSH labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades planeeritava tegevuse
vaikest mahtu, ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangut. Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne
tegevusega olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vodimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1
punktide 8 (haljastuse ja heakorrastuse pdéhimbtete maaramine) ja 12 (mdra-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine) kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringus on esitatud haljastuse ja heakorra pohimdtted seletuskirja peatukis
4.6, vertikaalplaneerimine peatukis 4.7, tehnovdrkude lahendus peatukis 4.10 ja muud
keskkonnatingimused peatukis 5, sh peatukis 5.4 on esitatud vdimalike avariiolukordade
valtimise ja nende esinemise korral kaitumise meetmed.

Detailplaneeringu lahendus arvestab kalda kasutamise kitsendustega: piiranguvoondi,
ehituskeeluvdondi ja veekaitsevoondiga. Looduskaitseseaduse kohaselt on kalda kaitse
eesmark kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest Iahtuva kahjuliku
mdju piiramine, kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepaasu tagamine.

2. Palute hinnata sademe- ja pinnasevee &rajuhtimise méju Leivajéele ja allavoolu
aladele, sh (leujutusriskide aspektist. Detailplaneering véidab, et kavandatavad
tegevused ei kahjusta olemasoleva drenaaZzi- ja sademeveesiisteemi toimimist, kuid
puuduvad igasugused hilidroloogilised arvutused véi analiilisid, mis seda kinnitaksid.
Planeering ei ké&sitle sademevee vooluhulkade muutust enne ja pé&rast arenduse
elluviimist ega analiilsi Uleujutusriskide vbéimalikku suurenemist allavoolu aladel.
Arvestades, et Leivajégi suubub Pirita jbkke ning allavoolu piirkondades esineb juba
praegu kérge veetaseme ja Uleujutuste probleeme, on sellise méju hindamata jétmine
oluline sisuline puudus.

Eelvoolususteemide veebilanssi mdjutatakse antud detailplaneeringuga minimaalselt. Ka
tana langeb kinnistutele sademevett ning kinnistul asub olemasolev drenaaz, labi selle ja
labi pinnase jduavad sademeveed ka praegu pinnasevette ja kraavi. Taiendavalt vett nod
juurde ei toodeta, kdvakattega alade pind ja hoonete ehitisealune pind on vaike.

Planeeritu valjaehitamisel on soovitav kasutada nn jatkusuutliku sademeveesusteemi
meetmeid, s.t tagada lahendustega sademe- ja liigvee perioodidel vee kogumine ja



immutamine planeeringualal. Sademevee minimeerimise aluseks on Rae valla
uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 peatiukk 9.3 ,Sademevee kaitluse pdhiprintsiibid”. Sademevee
ara juhtimise tapne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse planeeringu
elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

3. Palute hinnata planeeringu méjusid kogu Leivajée—Pirita j6e valgalas.

Suurema ala kumulatiivsete mdjude hindamine ei ole detailplaneeringus tavaparane
praktika. Detailplaneeringu algatamisel hinnati konkreetse detailplaneeringu tegevustega
eeldatavalt kaasneva mdju vdimalikkust, kestust, sagedust. Detailsemalt analtusitavate
mdjuvaldkondade valik Ilahtus kavandatava tegevuse iseloomust ja modjuala
keskkonnatingimustest. Vt ka vastust ettepanekule nr 1.

Eesti looduse infostusteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt ei jaa planeeringualale
looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte ega elupaikasid.

4. Palute kaaluda planeeringulahenduse muutmist véi tdiendamist, arvestades tegelikku
méjuala ja avalikku huvi.

V1t vastust ettepanekule nr 1.

Lisaks esitame vastused Teie teistele tahelepanekutele, millest 1 ja 2 on eespool
kasitletud.

3. Leiate, et Peningi turbamaardla késitlus on detailplaneeringus sisuliselt ebapiisav.
Kuigi turbamaardla olemasolu planeeringualal on dokumentides nimetatud, puudub
sisuline analiitis selle kohta, kuidas kavandatav ehitustegevus ja kuivendamine
méjutavad maapdbue seisundit, turbakihi stabiilsust ning veereziimi. Maapbueseadusest
tulenev kaalumiskohustus eeldab sisulist analliilisi, mitte (iksnes piirangute formaalset
loetlemist.

Peningi turbamaardla osa on detailplaneeringus piisavalt kasitletud. Maa-amet, kes kuni
31.12.2024 kooskdlastas maardlate osas Eesti Geoloogiateenistuse asemel
detailplaneeringuid, on detailplaneeringu kooskdlastanud 14.04.2023 kirjaga nr 6-
3/22/17685-4 (Rae valla dokumendiregistris kiri nr 6-1/4739-3) markides mh
,Detailplaneeringu ala asub osaliselt Peningi turbamaardla (registrikaart nr 236)
hastilagunenud turba aktiivse reservvaru 15. plokil ja passiivse reservvaru 16. plokil. Maa-
amet edastas 26.10.2022 kirjas nr 6-3/22/17685-2 markused detailplaneeringu
téiendamiseks maardla osas ning ndustus detailplaneeringu eskiislahendusega
tingimusel, et detailplaneeringu materjale taiendatakse vastavalt esitatud markustele.
06.04.2023 edastatud planeeringumaterjale on taiendatud®.

4. Leiate, et ilma veekvaliteedi ja koormusarvutusteta ei ole vbimalik vélistada, et
arendusega kaasnev hajureostus ja voimalikud Iokaalsed reoveelahendused
halvendavad Leivajée ning seelébi Pirita j6e koloogilist ja suplusvee kvaliteeti. Leivajée
ja Pirita j6e veekvaliteedi méju avalikule kasutusele Sillaotsa detailplaneering néeb ette
sademe- ja pinnasevee juhtimise Leivajokke. Liigniiskel ja turbases pinnases suureneb
reostuskoormuse risk, kuna pinnas seob ja vabastab orgaanilist ainet ning toitaineid (sh
fosforit ja lGmmastikku).

Vt vastust lisa tahelepanekute punktis 6.

5. Palute hinnata planeeringu méjusid kogu Leivajée—Pirita j6e valgalas. Annate teada,
et viimastel aastatel on Leivajégi korduvalt lle kallaste ajanud ning veetase on téusnud
ohtlikult I&hedale hoonetele ja taristule. Detailplaneeringu elluviimine ning sellega seotud
sademe- ja pinnasevee juhtimine Leivajokke téstatab mure Uleujutusriskide suurenemise
ning Leivajée ja supluskohtadega Pirita j6e veekvaliteedi halvenemise pérast. Leiate, et
tleujutused véivad ohustada otseselt elamuid ja taristut (viitate planeeringualast ligi 5 km



kaugusel asuvatele Vaskjala klilas Muuseumi teele, Joetiiru teele, Patika klila J6ek&éru
teele, Lagedi aleviku Péllu pbigu ja Ohtukaldale). Mérgite, et ileujutusrisk Eestis on
klimamuutuste téttu kasvamas. Lisaks on Teie hinnangul jarsku muutunud piirkonna
loomastik ja linnustik, mis viitab 6kostisteemi tundlikkusele. Viitate ka lle saja elamuga
Leiva kinnistu detailplaneeringule, mille reovesi on samuti planeeritud juhtida Leivajékke.
Leiate, et Sillaotsa detailplaneeringut ei saa hinnata eraldiseisvana, vaid peaks hindama
arenduste koosméju ja kumulatiivset méju Leivajée—Pirita j6e valgalas. Kumulatiivse
méju hindamine eeldab keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnangut enne
detailplaneeringu kehtestamist. Lisaks puudub analiiiis Leivajée elustiku, sealhulgas
vbimalike Kkaitsealuste liikide ja kaldavéondi taimestiku kohta. Néiteks, Leivajoes
pesitsevad saarmad, joe dadres elavad haigrud, kes on looduskaitse all. Kaitsealuste
liikide véimalik esinemine eeldab ettevaatuspbhiméttest tulenevalt sisulist méjuanallilisi
enne planeeringu kehtestamist.

Suurema ala kumulatiivsete mdjude hindamine ei ole detailplaneeringus tavaparane
praktika. Detailplaneeringu algatamisel hinnati konkreetse detailplaneeringu tegevustega
eeldatavalt kaasneva moju vdimalikkust, kestust, sagedust. Detailsemalt analtuusitavate
mojuvaldkondade valik pdhines kavandatava tegevuse iseloomust ja mdjuala
keskkonnatingimustest. Vt ka vastust ettepanekule nr 1 ja nr 3.

Eesti looduse infoststeemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt ei jaa planeeringualale
looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte ega elupaikasid.

6. Hindate veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendust riskantseks. Planeering néeb ette
Uhise puurkaevu kolmele majapidamisele, eeldades tarbimist alla 10 m?® 66péevas.
Puudub hiidrogeoloogiline analiiiis ning alternatiivide kéasitlus juhuks, kui tarbimine
suureneb ja tekib loakohustus. Reovee lahenduseks on kavandatud kogumismahutid voi
biopuhastid liigniiskel ja kbrge pbhjaveetasemega alal. Sellistes tingimustes on lekkimise
Ja reostuse risk suur ning see mojutab otseselt Leivajége. Keskkonnamdju strateegiline
hindamine on jédetud tegemata, kuigi veekaitse seisukohalt oleks see pbhjendatud.

Arvestades keskmise Harjumaa elaniku veetarbimist, siis 10 m* 66paevas piisaks umbes
100 inimesele tavaparaseks olmevee tarbimiseks. Kolme majapidamise tarbimise
kavandamisel ei ole tarbimise Uletamine 10 m? piiri reaalne. Planeeringuala liigniiskuse
ja korge pdhjaveetasemega on arvestatud, reovee lahenduse projekteerimisel ja
kasutamisel tuleb jargida tootja kasutus- ja hooldusjuhiseid ning veekaitsendudeid, et
vahendada avarii, lekkimise ja reostuse riski.

Toddeldud heitvee juhtimine looduslikku veekogusse on lubatud uksnes kehtivate
oigusaktide alusel ning eeldab, et rajatav lahendus vastab nduetele nii projekteerimise,
ehitamise kui kasutamise etapis. Detailplaneeringu tasandil ei ole tuvastatud selliseid
asjaolusid, mis viitaksid valtimatule vdi pdhjendamatule riskile Leivajée reostamiseks.
Arvestades muret pdhjavee ja Leivajoe seose osas, selgitame, et detailplaneeringu alal
kavandatavad lahendused ei nae ette puhastamata reovee immutamist pinnasesse. Nii
kogumismahutid kui biopuhastid on suletud susteemid, mis ei ole otseses kontaktis
pinnase ega pbhjaveega. Seetdttu puudub tavaparases kasutuses mehhanism, mille
kaudu reovesi voiks liikkuda pdhjavee kaudu jokke.

V1 ka vastust ettepanekule nr 1.

7. Leiate, et detailplaneeringus on vasturdékivus klimamuutustega kohanemise
pbéhimbtetega — mérgalade taastamise asemel kavandatakse kuivendamist
Kliimamuutustega kohanemise (iheks keskseks suunaks Eestis on mérgalade séilitamine
Ja taastamine, et vdhendada (leujutusriske ning pidurdada sademevee Kiiret dravoolu.
Sillaotsa detailplaneeringuala paikneb looduslikult liigniiskel ja turbases pinnases, mis
viitab mérgala iseloomule. Planeering ndeb siiski ette ala kuivendamist ja vee suunamist



Leivajokke, késitlemata alternatiivi veereziimi  Séilitamiseks vOi looduslikuks
veesidumiseks. Selline lahendus on vastuolus klimamuutustega kohanemise
eesmaérkidega ning voib suurendada Uleujutus- ja veekvaliteedi riske allavoolu jéévatele
aladele.

Eesti klimamuutustega kohanemise strateegiad ja arengudokumendid kasitlevad
margalade sailitamist ja taastamist Uldise péhimdttena riiklikul ja piirkondlikul tasandil.
Kaesoleval juhul ei ole kavandatav detailplaneeringuala Uheski kehtivas
arengudokumendis, Uldplaneeringus ega looduskaitselises alusdokumendis maaratletud
margalana ega margala taastamise alana.

Kohustust rajada vdi taastada margala erakinnistul saab juhul, kui selline eesmark
tuleneb kdérgema taseme planeeringutest, looduskaitselistest piirangutest voi muudest
siduvatest digusaktidest. Planeeringualal sailib olemasolev kuivendussusteem, sademe-
ja pinnasevesi juhitakse vastavalt kehtivatele tehnilistele nduetele olemasolevatesse
eesvooludesse. Seelabi ei suurendata markimisvaarselt allavoolu jaavate alade
uleujutusriski ega halvendata veekvaliteeti.

Kliimamuutustega kohanemise eesmarkide elluviimine toimub eelkdige strateegilise
planeerimise, veemajanduskavade ja avaliku ruumi arendamise kaudu.
Detailplaneeringu Ulesanne on maa-ala ruumiline korraldamine ja ehitusdiguse
maaramine konkreetsetes tingimustes, mitte Uldiste kliimapoliitiliste eesmarkide
realiseerimine Uksikute erakinnistute arvelt.

8. Kraavide rohkus ja kobraste tegevus — arvestamata 6koloogiline ja hiidroloogiline risk
Leivajée ja Pirita j6e piirkonnas on ulatuslik kraavide ja kuivendussisteemide vérgustik,
mille tulemusel on kujunenud probleemne kobrastega lleasustatus. Kobraste tegevus
(paisutamine, kraavide sulgemine) méjutab otseselt veereZiimi ning voib oluliselt muuta
veetasemeid ja suurendada lleujutuste ettearvamatust. Detailplaneering ei késitle
kobraste olemasolu ega nende vbéimalikku méju kavandatavale kuivendus- ja
sademeveestisteemile, kuigi kobras on Eestis kaitsealune liik. Sellise 6koloogilise teguri
arvestamata jétmine tdhendab, et planeeringu veeslisteemi toimivus ja riskid ei ole
piisavalt hinnatud.

Kobras on looduslik liik, kelle esinemine sdltub eelkdige sobivate veekogude, rahulike
elupaikade ja toidubaasi olemasolust. Liigi paiknemine on ajas muutuv ning séltub
mitmetest looduslikest ja inimtegevusega seotud teguritest, mistottu ei ole vdimalik ega
asjakohane hinnata kobraste vobimalikku tulevast esinemist detailplaneeringu
tapsusastmes. Rae Vallavalitsusele teadaolevalt ei ole detailplaneeringu ala praegu
kobrastega asustatud.

Detailplaneeringu eesmark on maa-ala ruumiline Kkorraldamine ja ehitusdiguse
maaramine, mitte Uldiste looduskaitseliste vadi liigipopulatsioonide dunaamikaga seotud
kisimuste lahendamine. Pusiva inimasustuse lisandumine loob eeldused, et ala
kasutatakse ja hooldatakse regulaarselt, sealhulgas korrastatakse kraave ja
veesUsteeme. Selline kasutus vahendab tdenaosust, et piirkond kujuneb kobrastele
sobivaks elupaigaks.

Kopral on loodusliku mitmekesisuse seisukohalt oma roll. Looduslike liikide esinemine ja
likumine ei ole iseenesest kasitletav probleemina, vaid tavaparase osana toimivast
OkosUsteemist. Samas tuleb rdhutada, et detailplaneeringu tasand ei ole sobiv vahend
metsloomade elupaikade paiknemise suunamiseks ega populatsioonide reguleerimiseks.
Planeeringulahendus ei muuda olemasolevat veereziimi ega kuivendusslUsteemide
vorgustikku. Kéik olemasolevad kraavid sailivad ning uusi kraave detailplaneeringuga ei
kavandata. Planeeringulahendus ei valista kobraste vdimalikku esinemist piirkonnas
tulevikus, kuid ei loo ka eraldi eeldusi nende asustuseks ega muuda olemasolevaid



looduslikke ja tehnilisi tingimusi. Véimalike inimese ja kopra huvide konfliktide
lahendamine toimub vajadusel edaspidi seaduslike meetmete ja tavaparaste hooldus-
ning majandamismeetmete kaudu.

Notariaalselt sélmitud arenduslepingu kohaselt kohustub huvitatud isik omal kulul ja
koostdos piirkonna vee-ettevotjaga tagama pinnase- ja sademevee arajuhtimise
susteemi valjaehitamise kuni eesvooluni ka selles osas, mis jaab detailplaneeringu alast
valjapoole, kuid mis on teenindab detailplaneeringuala. Ka olemasoleva susteemi
rekonstrueerimine on seaduse moistes ehitamine. Arendaja kohustub tagama
detailplaneeringu elluviimisel, et detailplaneeringuga ettenahtud kruntidel ei alustata
hoonete ehitamiseks ehitustegevust enne kui detailplaneeringujargsed krunte
teenindavad teed (ning tehnovdrgud ja -rajatised (sh sadeveeslsteem jne) on arendaja
poolt valmis ehitatud ning neile on kasutusload valjastatud.

Teavitame, et Teid lisatakse Sillaotsa kinnistu ja l|ahiala detailplaneeringu
menetlustoimingute ja teavituste adressaatide nimekirja ning edaspidine teave
edastatakse vastavalt seaduses satestatud korrale ja tahtaegadele.

Arutame Teie ettepanekuid detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avalikul
arutelul, mis toimub 17.02.2026 kell 15.30 Arukula tee 9, Juri alevikus, Rae vallas, Rae
Kultuurikeskuse kohviku ruumis. Palume oma osavétt avalikust arutelust registreerida e-

posti aadressil info@rae.ee.

Vastavalt planeerimisseaduse § 136 I6ikele 5 on avaliku valjapaneku kaigus kirjaliku
arvamuse esitanud isikul vdimalus loobuda oma arvamusest, teatades sellest Rae
Vallavalitsust kirjalikku taasesitamist véimaldavas vormis.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Ain Bockler
abivallavanem

Kristel Ratassepp 5672 3899
kristel.ratassepp@rae.ee
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