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Juri 18. november 2025 nr 1798

Pajupea kiila Sillaotsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine

Rae Vallavalitsuse 10.10.2022 korraldusega nr 1579 "Pajupea kila Sillaotsa kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine" algatati Pajupea
kila Sillaotsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (KovIiD DP1171) koostamine ja kinnitati
lahteseisukohad.

Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub.

Detailplaneeringu eesmark on jagada kinnistu elamumaa, maatulundusmaa,
uldkasutatava maa ja transpordimaa kruntideks ning maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 12 ha.

Planeeringuala hélmab Sillaotsa katastrilksust suurusega 119 721 m?, katastritunnus
65301:001:5357, registriosa nr 16606850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, ja lahiala.

Detailplaneeringuga kavandatakse hajaasustuses paiknevast maatulundusmaa
kinnistust valja jagada 3 elamumaa krunti, kuhu on kavandatud Uhepere elamud. Lisaks
moodustatakse viis maatulundusmaa, uks Uldkasutatava maa ja Uks transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Vastavalt Rae valla uldplaneeringule on hajaasustuses lubatud
elamute rajamine hajaasustuse pdhiméttel, mille kohaselt maksimaalseks elamute grupi
suuruseks on kuni 3 elamukohta (majapidamist), kus elamute vaheline kaugus on kuni
100 m; elamugruppide vdi valjaspool gruppe paiknevate uksikelamute omavaheline
kaugus peab olema vahemalt 300 m. Planeeringus on selle tingimusega arvestatud ning
kolme elamu vahekaugused on planeeritud vaiksemad kui 100 m ning lIahim olemas olev
elamu jaab kavandatud elamuteks vahemalt 300 m kaugusele. Samuti on
detailplaneeringu kaigus detailplaneeringu kooskdlastanud [&him naaber, kelle
elamurajamise vdimalusi detailplaneeringuga kitsendatakse. Detailplaneeringuga
kavandatud elamute maksimaalne kdrgus on 8 m ja korruselisus 2 korrust. Krundile on
lubatud kaks 1-korruselist abihoonet kdérgusega kuni 5 m, ehitisealuse pinnaga kuni
60 m?/hoone. Katusekalle on maaratud 15° — 40° ning abihooneid on krundile lubatud
kuni 2. Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljood.
Kogu planeeritaval alal tuleb elamumaa kruntidel jargida Ghtset arhitektuurset vormikeelt,
et tagada Uhtne visuaalne identiteet. Juurdepaas elamumaa kruntidele on ette nahtud
11303 Juri-Arukula teelt, Kaare tee kaudu, maatulundusmaa sihtotstarbega krundile
positsioon (edaspidi pos) 8 on maaratud juurdepaadsuservituudi vajadusega ala
elamumaa sihtotstarbega kruntide pos 2 ja 3 kasuks. Maatulundusmaa sihtotstarbega
kruntide pos 5, pos 6, pos 7 juurdepaasuks on kruntidele pos 4, pos 5 ja pos 6 maaratud
servituudi vajadusega ala. Samuti on detailplaneeringuga ette nahtud 11303 Juri-Arukula
tee aarde transpordimaa krunt perspektiivse jalgratta- ja jalgtee ruumivajaduseks ning
uldkasutatava maa sihtotstarbeline krunt perspektiivselt Arukila kalmistu laiendamiseks.
Olulisi majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ja looduskeskkonnale kaasnevaid
negatiivseid mojusid detailplaneeringuga ei kaasne.



Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Pohja paastekeskus (09.05.2023 Kiri
nr 6-1/4739-5), Transpordiamet (06.06.2023 kiri nr 6-1/4739-7), Pdllumajandus- ja
Toiduamet (16.05.2023 kiri nr 6-1/4739-6), Terviseamet (05.05.2023 kiri nr 6-1/4739-4),
Maa-amet (praegu Maa- ja Ruumiamet, 14.04.2023 kiri nr 6-1/4739-3),
Muinsuskaitseamet (12.04.2023 Kiri nr 6-1/4739-2), Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium (06.11.2024 kiri nr 14-3/4623-1). Koostédéd on tehtud
tehnovérkude valdajate (Aktsiaselts ELVESO ja Elektrilevi OU) ning isikute ja asutustega,
kes on kaasatud menetlusse. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on
nduetekohaselt koostatud, vastab Rae valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega
kooskodlas. Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla uldplaneeringuga.

Lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1, § 30 I16ike 1 punktist 4;
planeerimisseaduse § 124 16ikest 10, § 134, § 135 Idigetest 1 ja 5-7; Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud ,Rae valla uldplaneeringu kehtestamine®
Uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku
omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusbiguse delegeerimine
Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavalitsuse 10.10.2022 korraldusega nr 1579
,Pajupea kula Sillaotsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine®, Rae Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 04.09.2025
s6lmitud lepingust; Rae Vallavalitsuse planeerimis - ja keskkonnaameti ettepanekust ning
tutvunud detailplaneeringu materjalidega (Optimal Projekt OU, t66 nr 458), Rae
Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Voétta vastu Pajupea kula Sillaotsa kinnistu ja lahiala detailplaneering.
Detailplaneeringu eesmark on jagada kinnistu elamumaa, maatulundusmaa,
Uldkasutatava maa ja transpordimaa kruntideks ning maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja haljastus. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
,Rae valla uldplaneeringu kehtestamine®. Planeeringuala suurus on ligikaudu 12 ha.

2. Korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek Rae Vallavalitsuse ruumides aadressil
Arukila tee 9, Juri alevik ning avaldada detailplaneering koos teatega avaliku
valjapaneku toimumisest Rae valla veebilehel.

3. Teavitada detailplaneeringu avaliku valjapaneku toimumisest ajalehtedes Harju Elu ja
Rae Soénumid ning teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kusimusi
detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle digusi vdi huve vdib detailplaneering
puudutada.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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