From:

Sent: Saturday, June 10, 2023 1:32 PM

To: Rae Vallavalitsus <info@rae.ee>

Subject: Vastuskiri selgitustaotlusele seoses Sillaotsa kinnistu detailplaneeringuga

Tere

Ma ténan Teid tagasisidestamast seonduvalt Sillaotsa kinnistu detailplaneeringuga. Kahjuks on jaetud tdielikult
vastamata elamurajamise kitsendamise teemal.

Uldplaneeringus sitestatakse keelustus naaberkinnistute elamurajamise vdimalusi kitsendada. Sellise riive
voimaldamiseks on iildplaneeringukohaselt vaja saada naaberkinnistu omaniku konfirmatsioon.
Hetkeolukorras on esitatud hoopis vastuvdide. Kuid omavalitsus vdimaldab hoolimata vastuviite esitamisest
elamurajamise kitsendamist. Oeldes iildplaneeringu sitet riivavalt et naaberkatastriiiksuse ehitusdigust ei ole
vaja tagada vaid seda saab kasutada maatulundusmaana. Tekib PS vordsuspdhimdttele tuginedes diguskiisimus
kas omavalitsus seega on tiihistanud enda halduspraktikaga asjaomase sétte. Ehket tulevikuvaates toimuvates
hajaasustuspiirkonna menetlustes ei ole vaja saada elamurajamise kitsendamiseks naaberkinnisasja omanikult
konfirmatsiooni.

Niisamuti vajavad lisaselgitust katastriiiksuse juhtotstarbe ja pollumajandusmaa reaalboniteedi alateemad.

Vallavalitsus koguaeg on véljajaganud informatsiooni, niisamuti sedastanud enda digusaktides et
hajaasustusalal elamu ehitusdigusdiguse saamiseks on vajalik metsa - ja pdllumajandusmaa juhtotstarve.
Naiteks hiljutisemalt Harjuse kinnistul digusaktis nr. 567 omavalitsus iitleb et ehitusdiguse saamiseks oleks
vajalik MP ala vastavusndude tditmine. Ehket iildplaneeringu punkt 4.15. sitestab et elukinnisvara
ehitusdiguse saamiseks on vaja tidita MP ala vastavusndue. Vallavalitsus ei ole 6elnud millises tildplaneeringu
alapunktis sitestatakse elukinnisvara ehitusdigus sihtotstarveta kolvikul. Arusaamatuks jaib milline on tildaktis
planeeringupunkt 4.15. juriidiline toime juhulkui tegelikult saab hajaasustuspiirkonnas igale maaliigile ehitada
elamu.

Sillaotsa kinnistu kuulub maakonnaplaneeringus VPM alasse. Arusaamatuks jddb millele tuginedes
detailplaneeringumenetluses otsustati et maakonnaplaneeringus toodu on valeinfo (eksperthinnang,
paikvaatlus). PTA haldusalasse seadusjérgselt ei kuulu antud planeerimiskiisimus.

Isikuid tuleb haldusmenetluses vordsuspdhimottele tuginedes kohelda. Omavalitsus on todaastaid kasutanud
VMP ala draiitlemiste pohistamiseks. Kasvai hiljutisemalt Soonepdllu kinnistul digusakt nr. 345 omavalitsus
jéi tuginema VMP ala sittele. Kuigi diferentsina detailplaneeringu objektile on Soonepdllu kinnistu téielikult
turvasmullaga. Sillaotsa katastriiiksuse ilma turvasmullata kinnistuosale ehket vajaliku reaalboniteediga
pollumajandusmaale ehitatakse elamud. J44b arusaamatuks mis voimaldab antud kaasuses ja tileiildiselt
omavalitsuse detailplaneeringumenetlustes VPM ala sétte tiihistamist.

Uldkokkuvdttes on tegemist iildplaneeringu pdhilahendust muutva detailplaneerimisega. Juhulkui
omavalitsusorganilt pole seisukohavdttu, et tematiseeritud elamurajamise kitsendamise ja pollumajandusmaa



vastavusnoude sitted tileiildiselt tiihistatakse siis ei saa seaduspéraselt voimaldada elukinnisvara ehitust
Sillaotsa kinnistul.

Lugupidamisega,



