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1. SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu alused ja Iahtedokumendid.

K&esoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) Ojamdée OU-ga sdlmitud téévatuleping nr. OM_0121_DP;
2) Raadius Arhitektid OU koostatud piirkonna arhitektuurse idee visualiseering,
3) Rae valla Uldplaneering;

Detailplaneeringu  koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja

maaomandit reguleerivatest seadustest ja digusaktidest.

2, Teostatud uuringud.

Planeeritava ala topoaluse mdddistas Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribtroo OU,
reg. nr 10434933, MTR EG10434933-0001, Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, A. Adamsoni
tn 26, 10137, +3726613742, mdddistaja llimar Hein, 166 nr TT-6052 "Harju maakond, Rae vald, Vaida
alevik, Madara kinnistu topo-geodeetilised uurimustédd”, mdddistatud 16.08.2021. Koordinaadid
L-EST 97, kdrgused EH2000 sUsteemis. Korgusliku sidumise aluseks on Geosofti GNSS-pUsijaamade
vorgustik. Piirid saadud Maa-ametist seisuga 16.08.2021.

Geoloogilised uuringud teha vajadusel vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.

3. Detailplaneeringu eesmark ja pohjendus.

Detailplaneeringu koostamise eesmdargiks on Vaida aleviku tuumikala (mis on piiratud Vana-Vaida
teega, Hoidla teega ja Saare teega) Idunaosasse olemasoleva vosastunud ja kasutuseta ala
asemele kompaktse maa-asula tehiskeskkonda sobituva ruumiliselt I&bimdeldud ja arhitektuurselt
koérgetasemelise ning aleviku sudamikku sobituva elukeskkonna rajamise véimaldamine, mis aitaks
kaasa aleviku keskosa teenuste sdilimisele t&nu kasvavale rahvastikule asulas.

DP-ga lahendatakse Hoidla tee 1 ja Madara kinnistule hoonestusdiguse mé&é&ramine, Vana-Vaida
tee 15 kinnistu heakorrastuse lahendamine, kinnistute tehnovorkudega varustamise lahendamine;
juurdepddsuteede lahendamine, kogu DP ala rekreatfsioonialade ning jalgsi o
kergliiklusvahenditega liikuvuse taristu.

Madara ja Hoidla tee 1 kinnistud jagatakse kolmeks korterelamu kinnistuks, kinnistutele
planeeritakse kokku seitse kolmekorruselist kompaktse pohiplaaniga kortermaja + abihooned.
Vana-Vaida tee 15 kinnistu I1dunapoolne osa, kus hetkel paikneb lisaks isetekkelisele haljastusele
ka inimtekkeline kdrge ja jarsundlvaline kiingas, on kavas kdesoleva DP-ga lahendada tervele
alevikule kasutatava rekreatsioonialana. Ettepanek Vana-Vaida tee 15 kinnistu heakorrastamata
Idunaosa litmiseks Hoidla tee 1 ja Madara kinnistute planeeringualaga on esitatud Rae
vallavalitsuse, Vaida pdhikooli ja kohaliku kogukonna pooltf, tdpsemalt on Vano-Vaida tee 15
kinnistu Idunaosa planeeringuga liitmist kdasitletud DP seletuskirjia p.12. "Nouded kuritegevuse

valtimiseks."
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4, Praegune olukord.

Planeeritav ala asub Vaida alevikus, Hoidla tee 1 ja Madara kinnistutel ning osaliselt Vana-Vaida

tee 15 kinnistul, kdrvalmaanteest nr 11155 "Vaida tee" (kohaliku nimega "Vana-Vaida fee") idas ja

pohjas, kérvalmaanteest nr 11202 "Vaida - Urge" (kohaliku nimega "Hoidla tee") IGdnes. Madara

kinnistu on praegu www.maaamet.ee andmetel 42996 m2 suur, Hoidla tee 1 kinnistu on praegu

www.maaamet.ee andmetel 2047 m?2 suur. Madara kinnistul on idaosas noor lehtpuusalu,mis

ulatub Hoidla tee 1 kinnistu loodeossa. Vana-Vaida tee 15 kinnistu paikneb Vana-Vaida teest idas,

kinnistu on praegu www.maaamet.ee andmetel 54031 m2 suur, planeeringuga on hdimatud ~1/3

kinnistust, Idunapoolne osa ~60 m laiuse ribana.

Juurdep&ds Madara kinnistule luuakse Idunast Vana-Vaida teeltf ja idast Hoidla teelt.

Reljeefilt on maa-ala pigem tasane, Vana-Vaida tee 15 kinnistu I1dunaosas paikneb enamasti

jarsundlvaline inimtekkeline kingas, mille lauget I&&Gnendlva saab kasutada hetkel kelgumdena.

Detailplaneeringu alast vahetult idas asuvad jargmised kinnistud:

1. 65303:003:0245 on 11202 Vaida-Urge tee, transpordimaa 100%, pindala 29721 m2, ulatub
kuni Vaida aleviku pdhjaosani valja

2. 65303:003:0387 on 11202 Vaida-Urge tee, franspordimaa 100%, pindala 1441 m2

3. 65303:003:0414 on 11202 Vaida-Urge tee, franspordimaa 100%, pindala 1817 m2

4, 65303:003:0386 on 11202 Vaida-Urge tee, franspordimaa 100%, pindala 6134 m2

Kaesolevas planeeringus ei nGhta ette nende kinnistute struktuuri loodusliku ja tehisliku olukorraga

korrelatsiooni viimist. Hilisemas perspektiivis on sobilik eraldi detailplaneeringuga lahendada kogu

Hoidla tee ja Vana-Vaida tee ristumiskoha Umbrus, kuna fulevase DP alasse peaks olema

hoélmatud ka Vana-Vaida teest Idunasse j@dvad alad.

4.1. Piirangud

Kinnistud asuvad pinnase radooniriski kaardi jérgi madala radooniriskiga piirkonnas (10-30 kBg/m3).
Radooniohjemeetmed vaata kdesoleva seletuskiia p. 6.3.2. Kinnistute ida-, Iduna- ja
|Gdneservades paikneb Vana-Vaida teest ja Hoidla teest tulenev teekaitsevédnd 30 m. Madara
ja Vana-Vaida tee 15 kinnistutele ulatub Vana-Vaida teel asuva puurkaevu 50.0 m kaitsevodnd.

Alal kehtib Rae valla Uldplaneering.

5. Kontakivoond.

Kontaktvoodndi ulatus on planeeritava ala naaberkinnistud, sealhulgas ka teisel pool Vana-Vaida
teed olevad Uksikelamukinnistud.

Kontaktvoodndi ala on valdavalt detailplaneeringutega katmata, ainus DP on alal Vana-Vaida tee
15 ja l&hiala kehtestatud detailplaneering.

Kontaktvéodndi alal on elamumaa, maatulundusmaa, tootmismaa ja Uhiskondlike ehitiste maa
kinnistuid enam-véhem vordsel pinnal. Teed on transpordimaa sihtofstarbega, osa teedest on
sihtotstarbeta maad. Kontaktvédndi alal on maatulundusmaa sintotstarbega kinnistud pigem ala
kaguservas, elamumaa sintotstarbega on kinnistud ala edela- ja loodeservas, footmismaa kinnistu

on ala kirdenurgas ja ala keskel puurkaevu teenindusalal.
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Kinnistud on alal valdavalt keerulise kujuga, suuruseliselt laialt varieeruvad.

Vano-Vaida feest lddnes ja Idunas olevad elamumaa kinnistud on pigem hoonestatud,
abihooneid reeglina enam kui 1. Maatulundusmaad on reeglina hoonestamata.

Arhitektuursete mahtude poolest seostub planeeritav hoonestus pigem aleviku keskosas (Rukkilille
ja Piibelehe tGnavate IGheduses) olevate korterelamutega.

Kokkuvotteks voib Oelda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt erinev
kontaktvdédndis oleva olukorraga, ent planeeringuga loodav uus ruum sobitub aleviku keskkonda,
voimaldab aleviku I16unaosa tUhermaa asendada linnalisele asulale sobiva loodusi@hedase

tehiskeskkonnaga ja annab vdimaluse Uhtlasemaks Uleminekuks keskuse alalt looduskeskkonda.

6. Planeering ja ehitusoigus.

6.1.1. Asula eripdra arvestava asustuse planeerimine.

Uus hoonestus planeeritavatel maaUksustel arvestab olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga. Uus
hoonestus on ette ndhtud projekteerida siimapaistva ja loodusldhedase vormikeelega, mis tagab,
et IGhialadelt vaadelduna ei teki visuaalset reostust. Hoonete projekteerimisel on néutud kinnistu
(reljeef, haljastus), |&Ghinaabrite ja piirkonna miljddga sobivusega arvestamist. Planeeritav
hoonestus voib erineda I&hiala hoonestustavast, kuna planeeritakse kompaktne,
vdliskeskkonnaga hdstisuhestuy ja ajaliselt IUhikese perioodi jooksul valmiv ala.

Valtimaks olemasolevate teede ddrde hoonestuse "muodride” teket, mis vdlistaksid véimaluse
seostada kinnistusisesed rekreatsioonialad ja kergliiklusteed orgaaniliselt aleviku vorgustikega, on
valditud planeeringulahendust, kus planeeritav hoonestus kujundaks selgelt valja tadnavaruumi,
paiknedes pohiteede &dres ning elamualade siseosas paikneksid rekreatsioonialad. Selle asemel
on kavandatud pigem punkimahtudena  kompaktsed  hoonestusUhikud — ndiliselt
vabaplaneeringulise paigutusega, planeeritava hoonestuse vahel oleks paremini maa-asulasse
sobivalt looduskeskkonda sulanduvad rekreatsioonialad. T&dnavaruumi kujunemisse annaks oma

panuse liklusmUra véhendav kérghaljastus kinnistu servades ja tnavaddarsed kergliiklusteed.

6.1.2, Inimtegevusest Iahtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinoud.

Olmeprigi kaitlemine ja dravedu lahendatakse vastavalt Rae valla j@dtmekditluseeskirjadele.
Olmeprigi kogutakse kinnistute juurdepddsuteede IGhedusse planeeritud sorteeritud jG&tmete
kogumisplatsidel (betoonalused + jG&tmemajad erinevat tGUpi oimejé&tmete konteineritegal).

Veekdaitluse keskkonnakaitselised tingimused vaata k&esoleva seletuskirja p. 11.ja 16.

6.2, Planeerimispohimotted.

Alal kehtib Uldplaneeringu ndue, mis satestab, et detailplaneeringualal, millega ndhakse efte
rohkem kui 5 elamuUhikut, tuleb minimaalset 15% detailplaneeringu alast (minimaalselt 6757 m?2)
jatta Uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks, kuhu saab rajada laste manguvdaljakuid,
palliplatse vms. Madara ja Hoidla tee 1 kinnistud ajutiselt lidetakse ja seejdrel jagatakse kolmeks,
neile madratakse ehitusdigused ja juurdepddsud avalikult  teelt, planeeritavatele

kergliiklusteedele ja rekreatsioonialadele madratakse avalik kasutus ja ehitusdigus kergliiklusteede
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ja rekreatsioonitaristu rajamiseks. Kinnistutele pos 1, 2, 3 madratakse 85% elamumaa sihtotstarve
ja 15% Uldkasutatava maa sintotstarve.

Madara ja Hoidla teel kinnistute sisestele kergliiklusteedele ja rekreatsioonialadele madratakse
avalik kasutus (mitte ainult kolmeks jagatava kinnistu vaheline kasutusdigus), avalike alade pind
6800 m2 on enam kui 15% kogu Madara ja Hoidla tee 1 kinnistute pinnast. Uldplaneeringu ndue
lahendatakse huvitatud isiku kinnistu arvelt, mitte munitsipaalmaa arvelt.

Lisaks Madara ja Hoidla tee 1 kinnistutele rajatavate Uldkasutatavatele aladele ndhakse ette
Vana-Vaida tee 15 kinnistule arendaja poolt rajatav rekreatsiooniala ja avalik haljasala
(korrastatav haljaspuhver elamualade ja Uhiskondlike ehitiste maa vahel), mis lahendatakse
k&esolevas planeeringus selliselt, et planeeritavate korterelamute avalikud alad (kinnistute
sisestele kerdliklusteedele ja rekreatsioonialad, laste manguvdljakud, palliplatsid jms) oleks
orgaaniliselt lidetud aleviku rekreatsiooni- ja kergliiklustaristu struktuuriga.

DP lisana on esitatud arvutuskdik, milles on toodud vélja Madara ja Hoidla tee 1 kinnistute arvelt
moodustatava Uldkasutatava maa maksumus ja kinnistutele rajatavate taristute maksumuse ning

munitsipaalmaale kavandatavate rajatiste maksumus.

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad.

Uute hoonestusalade paigutamisel on arvestatud tellija ja Rae valla soovide ja olemasoleva
olukorraga. Hooneid on lubatud ehitada hoonestusalale. Hoonestusala jadb krundi piiridest 4.0 m
kaugusele ja arvestab puurkaevu kaitsevodndiga ja teekaitsevodndiga, teekaitsevddndisse
kavandatavad ehitised on parkimisplatsid ja tehnovorgud, teekaitsevédndisse ei kavandata
hoonestust ega rekreatsioonialasid. Kinnistut I&bivad ebasobivas asukohas tehnovorgud
t&stetakse ringi, dhuliinid asendatakse maakaablitega sobivas asukohas.

Padsud kinnistule, hoonete ja rajatiste soovituslik paiknemine on ndidatud joonisel 04 “Pohijoonis™.

6.2.2, Vastavus korgematele planeeringutele.
Detailplaneering ei sisalda kontaktvédndi  alal  koostatavate planeeringute  muutmise

ettepanekuid. Detailplaneering vastab kehtivale Rae valla Uldplaneeringule.

6.23. Muud rajatised ja vaikevormid.

Hooneprojektide koosseisus koostatakse kruntidele heakorrastusprojekt, mille jérgi rajatakse uus
haljastus, kergliiklusteed, té&navavalgustus, rekreatsioonialad ning vajadusel piirdeaiad.
Pirdeaedade lubatud asukohad antakse heakorrastusprojektis. Lubatud on vorkaiad voi osaliselt
|Gbipaistvad puitaiad, mis ei fohi olla kérgemad kui 1.5 meetrit. Keelatud on I&bipaistmatute
plankpiirete rajamine, samuti ei tohi rajada teravate otstega piiret, kuhu véivad metsloomad kinni
jé&da. Pirdeaqia lahendus peab sobituma elamute arhitektuurilahendusega ja vastama piirkonna

pirdeciatavadele, véravad ei tohi avaneda tGnava poole.
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6.3. Ehitusoigus.

Ajutoselt lidetud kinnistute Hoidel tee 1 ja Madara jaotamisel tekkivatel kinnistutel on lubatud
maksimaalne hoonetealune pind planeeritavatel kinnistutel pos 1 ja pos 3 1600 m2, planeeritaval
kinnistul pos 2 2400 mz2.

Hoonestusala piires voib ehitada planeeritavatele kinnistutele pos 1 ja pos 3 kaks kolmekorruselist
korterelamut ja kuni kaks Uhekorruselist abihoonet eraldiseisvana. Hoonestusala piires voib ehitada
planeeritavale kinnistule pos 2 kolm kolmekorruselist korterelamut ja kuni kaks Uhekorruselist
abihoonet eraldiseisvana.

Korterelamute koormusindeks on 1/300.

Korterelamud on ette ndhtud kolmekorruselised. Katusekalded on vahemikus 0°...45°, elamute
kérgus max 12.0 m, abihoonete kérgus max 5.0 m, méddetuna hoonet Umbritsevast keskmisest
maapinnast. Hoonete sokli kérgus ja hoonete esimese korruse podrandapinna absoluutkdrgus
md&darata arhitektuurse projektiga, ent mitte kdrgem kui +50 cm olemasolevast pinnase kdrgusest.
Hoonete projekteerimisel tuleb jdlgida nende sobivust vdljakujunenud miljdéga piirkonda.
Vdlisimelt peavad olema hooned otstarbeka ja pigem tagasihoidliku loodusi@hedase
vormikeelega, historitsistlike (enam kui 120 aasta vanuste) ja jareleaimavate stiilide ja ehisdetailide
kasutamine ei ole lubatud. Asukoha eripdra arvestades soositakse projekteeritavate
korterelamute ofstarbeka vormikeele kasutamist.

Vdlisviimistluseks on lubatud kasutada ja@rgmisi materjale - peamisena puitu (laudis), millega
kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/vdi krohvi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali,
laudist, muru voi plekki. Imiteerivate materjalide kasutamine vdlisviimistluses ei ole lubatud.
Vdlisviimistlusmaterjalide nduded kehtivad nii korterelamutele kui ka abihoonetele. Abihooned ja
piirded peavad sobima korterelamu arhitektuuriga.

Kruntidele ulatuvad piirangud (kaitsevédndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja ehitusdiguse

tabelisse (vt 04 “Pohijoonis”).

6.3.1. Raietood

Krunfidel tuleb vajalikud alad vosast ja surnud/ohtlikest puudest puhastada. Eelistatavalt mitte
likvideerida Uhtegi elujdulist haljastuspuud, neid on soovituslik vajadusel Umber istutada.
Koérghaljastuse likvideerimist ja asendusistutust kajastada hoonete kohta koostatavate projektide
koosseisus vastavalt kohaliku omavalitsuse mé&érustele - raie vastavalt Rae valla Raieloa andmise

korrale, Uksikpuude kaupa.

6.3.2. Radooniohjemeetmed

Vajalik kasutada jérgnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, tarindite radoonikindlad lahendused, nduetekohased ventilatsiooni
lahendused. Soovitatav on tihendada ja hermetiseerida kdik torude ja kaablite l&biviigud
porandast. Kui pinnasest hoonesse fulevad kaablid voi torud on paigaldatud huilssidesse, tuleb

tihendada nii hilsi ja seina litekoht kui ka foru vai kaabli ning hilsi vahe.
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Siseruumides tuleb tagada radooni ohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" toodule.

7. Liiklus ja parkimine.

Juurdepadsud sdiduautodele planeeritavale kinnistutele p&dsuks luuakse riigi kdrvalmaanteedelt
nr 11155 "Vaida tee" ja 11202 "Vaida - Urge". Juurdepddsud rajatakse, arvestada
n&htavuskolmnurkadega.

Korvalmaanteede adrde rajatakse Madara kinnistust eraldatavatele ribadele kergliiklusteed, mis
lidetakse aleviku kergliklusteede vorgustikuga.

Parkimine on lahendatud kinnistutel. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 846
Linnat&navad. Projekteeritud elamute parkimisnormatiiv alal: 1.5 kohta / 1-2 toaline korter; 3- voi
enamatoaline korter 1.7 kohta (normatiivsete parkimiskohtade arvutus: eeldatav 1-2-toaliste
korterite arv 75 tk, eeldatav 3-toaliste korterite arv 75 tk >> 75*%1.5+75%1.7=240.0). Planeeringualale
on ette ndhtud kokku kuni 240 séiduautode parkimiskohta, lisaks jalgrataste parklad vastavalt EVS
846. Parklatesse ndha ette ka laadimispunktid elektriautodele.

Selleks, et tagada kortermajade vahelisel alal turvaline keskkond lastele ja véimalikud suured
rekreatsiooni- ja haljasalad, siis parkimisalad on efte ndhtud rajada Hoidla tee ja Vana-Vaida tee
IGhedale, planeeritavatest korterelamutest voimalikult kaugele. Parkimine on lahendatud
ligendatult haljastusega ja erinevate sillutusviisidega, et valtida suuri lagedaid parkimisalasid.
Parkimisalade ligendamisel kérghaljastusega ndhakse ette korg- ja madalhaljastuse istutamine
(vihemalt 3.5 m kdérgused puud kombineerituna pddsastega/puhmastega). Ligendamata fohib
olla kuni 20 parkimiskohta (reas). Parklad varustada oli- ja livapUiduritega.

Juurdepddsuteed parklatest hooneteni peavad olema sobivad tuletérietranspordile ja
kolimisveokitele, seda nii kandevoime kui ka pddrderaadiuste ja Umberpddramisvoimaluste osas.
Planeeringuala sisesed kergliiklusteed peavad olema lahendatud vastavalt Ettevotlus- ja
tehnoloogiaministri 29.05.2018. md&drusele nr 28. "Puudega inimeste erivajadustest fulenevad

nduded ehitisele".

8. Heakorrastus.
Koostada eraldi projekt haljastuse ja vdikevormide kohta, kergdliklusteed lidestada asula

olemasolevate teedega.

9. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest
eemale ja immutada pinnasesse. Vdaltida sademevete valgumist naaberkruntidele, krundi
maapinda ei tohi tdsta kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0.00 ettepanek vt. joonis 04
“Pohijoonis”. Planeeritud kdrgusmdrke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele
ja teeprojektile. Olemasolevat maapinda voib tésta maksimaalselt 0.5 m hoonestusala piires.
Planeeringus on kavandatud sademeveeuputuse alad, kuhu on vdimalik suunata valingvihmade

ajal tekkinud sademeveehulk (hoonete katustelt, sillutatud aladelt). Sademeveeuputuse alade
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asukohad ja suurused lahendatakse hoonete projektide koosseisus vertikaalplaneeringu osas.

Riigiteede alustel maadel olevatesse kraavidesse kinnistute sajuvett ei suunata.

10. Planeeritava ala bilanss.

1. Planeeritav ala 6.4 ha

2. Elamumaa 85%, Uldkasutatav maa 15% 45043 m2

3. Suletud brutopind (plan. elamud) <16800 m?

4, Elamute ja abihoonete arv 7 korterelamut, 6 abihoonet

5. Parkimiskohti 240

6. Avaliku kasutusega alad >6757 m2 (Madara ja Hoidla tee 1 kinnistutel)
11. Keskkonnakaitse néuded.

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade mdadramisel on ldhtutud vajadusest
voimalikult  vé&he kahjustada olemasolevat haljastust.  Ehitatavatele  korterelamutele
luuakseUhendused aleviku tehnovorkudega.

Jadtmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada kruntide sissesdiduteede |Ghedale
betoonalustele. Kruntide valdajad peavad jargima Rae valla jd&tmehoolduseeskirja ja sdlmima
lepingu j@atmekaitlusettevottega. Sissepadsuteed ja parkimisplatsid sillutada.
Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest

eemale ja immutada pinnasesse.

11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevated keskkonnamojud.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH) I&biviimine on kohustuslik.

Antud detailplaneeringu korral jagatakse agjutiselt thendatud maatulundusmaa kinnistud kolmeks
ja loodavatele osadele mddratakse ehitusdigus ja elamumaa 85%, parkmetsa maa 15%
sintotstarve. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette nGha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamadjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagagjargi
nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, j@dtmeteke, mira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus-
ja léhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Planeeringu koostamise kd&igus kaaluti 1dbi vdimalikud avariolukorrad ja nende vdéltimise
meetmed voi nende korral k&itumise lahendused; ndhti ette radooniohjemeetmed; selgitati vdlja
kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamaojud ning sellest tulenevalt ndhti
ette haljastuse ja heakorrastuse pohimotted ning mora-, vibratsiooni-, saasteriski-  ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tfagavad néuded.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad

Q) majanduslikud mojud:

Piirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluvimine kaasa, uute

elanikega suureneb kohaliku ettevotluse voimalik fulubaas.
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b) sotsiaalsed mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on I&hipiirkonnas sotsiaalselt positivse maojuga,
rekreatsioonialade avalik kasutus vihendab alevikus sotsiaalset segregatsiooni.

c) kultuurilised mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa Idhialal kultuurilisi
mojusid, planeeringu elluviimine ei kahjusta Rae vallas paiknevate kultuuripdrandiobjektide
vadartust.

d) moju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist,

kinnistute kasutuselevott korterelamute rajamiseks ei halvenda IGhiala looduskeskkonna olukorda.

12. Nouded kuritegevuse valtimiseks.

Projekteerimisel on ldhtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nduetest.

Planeeritava ala suurim kuritegevusrisk on hetkel korrastamata Vana-Vaida tee 15 kinnistu
[dunaosa, mis on osaliselt vosastunud ja ténu korgele pinnasekuhjale on kirdeosas avalikelt teedelt
juhusliku médduja jaoks halvasti vaadeldav. Looduslikud eeldused annavad seal soodsad
voimalused nditeks noortekampade ja/voi asotsiaalse kontingendi kogunemistele.

Planeeritud korterelamute ala kinnistutel pos 1, 2 ja 3 paremaks sidumiseks Vaida alevikuga
n&hakse kadesolevas detailplaneeringus ette fingimused Vana-Vaida tee 15 kinnistu 1dunaosa
heakorrastamiseks, et olemasolev tUhermaa ei oleks takistuseks loodava elukeskkonna ja aleviku
olemasoleva heakorrastatud t&navaruumi vahel. Loodavad valgustatud kergliiklusteed, haljas- ja
rekreatsioonialad  (korvpalliplats,  kUlaplatsi  lava,  kelgumdgi) annavad  voimaluse
kogukonnatunde tekkimiseks turvalises keskkonnas, likvideeritakse voimalikud noortekampade
vms elemendi redutamispaigad.

Soovitav on sdlmida naabrivalve lepingud. Hoonete projekteerimisel ndha ette abindud, mis
v@hendaksid kuritegevuse riski (ndit. akende ja uste konstrukisioon ja lukustus). Hoonete
vdlisvalgustuseks ndha ette turvaautomaatikal té6tavad vdlisvalgustid (prozektorid). Kuritegevuse
valtimiseks modeldud vdlisvalgustid peavad olema varustatud likumisanduritega ja olema
tundlikkusega, mis reageerib inimestele ja suurtele loomadele, et valtida ligset valgusreostust
looduslikus piirkonnas. Valgustuse paigutusel arvestada léheduses paiknevate elamualadega

ning valtida nende Ulemd&darast valgustamist, vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

13. Tuleohutusnouded.

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017. mé&darusele nr. 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded". Vahim lubatud tulepUsivusklass on TP3.

Tanavatel olemasolevate hUdrantide paiknemine véimaldab tagada kustutusvee olemasolu 10
L/sek 3 h jooksul, planeeritav hoonestus jadb olemasolevate hidrantide 100 m teenindusraadiuste
alalt osaliselt valja, hoonestuse katmiseks fulekustutusvee teenindusaladega tdielikult rajatakse

planeeritava ala keskossa uus hudrant.
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Juurdepddsu tee vastab standardile EVS 812-7:2018 ja siseministri m&drusele nr 17: tee laius on

v@hemalt 3.5 m ja tee ofsas on pddstetehnikale Umberpdéramise plats.

14. Tervisekaitsenouded

Vastavalt Maa-ameti mirakaardile on alal riigi pohimaanteest "Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa"
tulenev liklusmUra 50-54 dB, leevendavad meetmed ndha ette planeeritavate hoonete
ehitusprojekfides.

Siseruumide mUratasemed ei tohi Uletada sofsiaalministri 04.03.2002 mddruses nr 42 ,MUra
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Tehnoseadmete paigutamisel jGlgida, et need
ei oleks suunatud teiste elamute poole. Tehnoseadmete muiratasemed ei tohi elamualadel
Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruses nr 71 ,,Vdlisdhus leviva mira normtasemed ja
mUrataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid" (edaspidi KeM mdadrus nr 71) lisas 1
toodud t66stusmUra sihtvadrtust. Ehitusmira tasemed ei tohi I&dhedusse jadvatel elamualadel
ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada KeM md&drus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Jdalgida, et
ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks sofsiaalministri  17.05.2002 mdadruses nr 78
. Vibratsiooni piirv@drtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise

meetodid" § 3 toodud piirvadrtuseid.

15. Elektrivarustus.

Kaesoleva detailplaneeringu projektiga kasitletavate elektripaigaldiste arvutuslik voimsus on: 6 1k,
3 x 125A (kortermajad) + 3 tk 32A (elekiriautode laadimispunktid) + 1 tk 64A (vabadhukeskuse
tarbijod Vana-Vaida fee 15 kinnistul, voimalusel/vajadusel suurendada koolihoone amperaatzi).
Kinnistute elektrienergiaga varustamiseks ndhakse efte 0.4 kV maakaablitega toiteliinid alates

Vana-Vaida tee 15 kinnistu Iddneosas olevast alajaamast.

16. Sidevarustus.
Elasa kaablikanalisatsioon asub Vana-Vaida tee 15 kinnistu I&&neservas. Projekteeritavate
hoonete sidevarustus lahendatakse sidevorku laiendades planeeritavate hooneteni, tGpne

lahendus anda projekteeritavate hoone ehitusprojekti koosseisus.

17. Veevarustus ja kanalisatsioon.
Planeeringu koostamisel on l&htutud olemasolevast olukorrast, Ghisveevdrgi ja -kanalisatsiooni
torustikud  asuvad  Vano-Vaida tee  ddres. Planeerifavate  hoonete  vee- ja

kanalisatsioonithendused lahendatakse vastavalt kohaliku vee-ettevotte litumistingimustele.

Prognoositud vooluhulgad elamumaade kinnistute kohta:
Vesivarustus: 150 x 0.7 = 0.7 m3/66p

Kanalisatsioon: 150 x 0.7 = 0.7 m3/66p
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Vdlisvorgud:

Vee ja kanalisatsioonitorustike kohta koostatakse eraldi projekt peale DP  kehtestamist.
Sademeveed immutatakse  pinnasesse  omal  kinnistul  vertikaalplaneerimise  abill,
sademeveetorustikke ega drenaazitorustikke ei rajata. Parkimisplatsid varustatakse oli- ja

mudapuuduritega.

18. Soojusvarustus.

Vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013. a md&drusele nr 100 "Rae valla kaugkittepiirkondade
piirid, kaugkUttevdorguga litumise ning eraldumisetingimused ja kord, kaugkUtte Uldised
kvaliteedinbuded  ja soojusettevotjate  arenduskohustus” — asub planeeritav  ala
kaugkuUttepiirkonnas.  Planeeringu  ala  soojavarustuse  lahendamisel  on  ldhtutud
kaugkUtteseadusest, eelpoolmainitud mddrusest ja kaugkUtte litumise eeskirjast. Planeeringu
koostamise kdigus tuleb kaaluda kohaliku kaugkUttevorguga litumist ja alternatiivsete kitteliikide
kasutamist.

KaugkUttevorguga litumise alternatiivina saab vastavalt Roe Vallavolikogu mdadruse nr 100
v@ljatoodud erisustele ndha efte planeeritava hoonestuse soojusega  varustamiseks
maakUttesUsteemide ja pdikesepaneelide paigaldamise ja nende omavaheline koostdd, mis
tagab paneeritava hoonestuse soojusega varustamise kitusevabadest taastuvatest allikatest.
KUtusevabad taastuvad allikad on pdikeseenergia ja sellest muundatud soojusenergia,
tuuleenergia ja sellest muundatud soojusenergia, maasoojus ja sellest muundatud soojusenergia,
kasutades selleks taastuvallikaist valmistatud elektrienergiat, hoones kasutatud ja sealt
(ventilatsiooni, kanalisatsiooni jms kaudu) eralduv soojus ja sellest muundatud soojusenergia,

kasutades selleks taastuvallikaist muundatud elekirienergiat.

19. Planeeringu elluviimine.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik tfeostada jérgmised tegevused allpooltoodud

jarjekorras, saavutamaks detailplaneeringus sétestatut:

- maakorralduslikud t66d: kinnistu jagamised, vajalike servituutide seadmine;

- tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine
koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega, vajadusel;

- ehituslubade vdljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks, vajadusel;

- uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise Iopetamine ja kasutuslubade
vdljastamine Rae Vallavdalitsuse poolt, vajadusel;

- hoonetele ehituslubade valjastamine.

Seletuskirja koostas: Madis Karu
Seletuskirja kontrollis: Madis Karu
Tellija esindaja: Rando Ottel, Kristo Peerna
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