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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri 29. aprill 2025 nr 617

Vaida alevik Madara, Vana-Vaida tee 15 ja Hoidla tee kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine

Rae Vallavalitsuse 07.06.2022 korraldusega nr 843 ,Vaida aleviku Madara, Vana-Vaida
tee 15 ja Hoidla tee 1 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine“ algatati detailplaneering ning kinnitati detailplaneeringu lahteseisukohad, mis
kehtisid kuni 07.06.2023.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse, mis on Rae
Vallavalitsuse dokumendiregistris 12.04.2025 registreeritud numbriga nr 6-1/2478,
detailplaneeringu  lahteseisukohtade  uuendamiseks. Arvestades asjaolu, et
detailplaneeringu lahteseisukohad on aegunud, tuleb algatatud detailplaneeringu
edasiseks menetlemiseks Rae Vallavalitsusel kinnitada uued detailplaneeringu
lahteseisukohad.

Eeltoodut arvesse vbttes ja lahtudes planeerimisseaduse § 6 punktist 12; § 124 |6ikest
10; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 ,Rae valla uldplaneeringu
kehtestamine®; Rae Vallavalitsuse korraldusega nr "Vaida alevik Madara, Vana-Vaida
tee 15 ja Hoidla tee 1 Kkinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamine ning
l&hteseisukohtade kinnitamine" ja Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaameti
ettepanekust, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Vaida alevik Madara, Vana-Vaida tee 15 ja Hoidla tee 1 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 29.04.2026, vastavalt
korralduse lisale 1.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Tarmo Gutmann
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



Lisal
KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
29.04.2025
korraldusega nr
617
LAHTESEISUKOHAD

Vaida alevik Madara, Vana-Vaida tee 15 ja Hoidla tee 1 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kkinnistutele kavandada elamumaa
sihtotstarbelised ja Uldkasutatava maa sihtotstarbelised krundid. Kruntidele planeerida
kompaktse pohiplaaniga kortermajad ja abihooned ning maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, tehnovérkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 6,4 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 ,Rae valla Uldplaneeringu kehtestamine® -ga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on osaliselt perspektiivne elamumaa, osaliselt perspektiivne
keskusemaa, osaliselt perspektiivne Uhiskondlike hoonete maa ja osaliselt perspektiivhe
haljasala parkmetsamaa.

Planeeringu kovID on 1175.
2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Asukoht, planeeringu ala suurus ja kontaktvoond

2.1.1. Planeeritav ala asub Vaida alevikus. Juurdepaas krundile on 11202 Vaida-Urge
teelt ja Hoidla teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

- Planeeringuala moodustab: Madara katastritksus (suurusega 42996 m?, katastritunnus
65301:001:4340, registriosa nr 8331150, sihtotstarve 100% maatulundusmaa); Vana-
Vaida tee 15 katastritksus (suurusega 54031 m?2?, katastritunnus 65301:001:3375,
registriosa nr 14617302, sihtotstarve 100% uhiskondlike ehitistemaa) ja Hoidla tee 1
katastrilksus (suurusega 2047 m?, katastritunnus 65303:003:0389, registriosa nr
8908002, sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 6,4 ha.



Planeeritava ala piir
Kontaktvoondi ala piir

2.2. Hoonestus ja haljastus

Ehitisregistri andmetel on planeeritav ala hoonestamata. Planeeritav ala on osaliselt
looduslik rohumaa, planeeringu ala keskosa katab kdrghaljastus.

2.3. Tehnovérgud

Planeeringu ala pole Uhendatud tehnovérkudega. Planeeringuala |abivad vee- ja
kanalisatsioonitrassid, sidetrass ja elektri liinid.

2.4. Piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Elektrilevi OU Elektripaigaldiste kaitsevodndid;

Telia Eesti AS sidepaigaldise kaitsevoond;

AS Elveso vee- ja kanalisatsioonipaigaldiste kaitsevoondid;
Avalikult kasutatava 11202 Vaida-Urge tee kaitsevoond;

Avalikult kasutatava 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee kaitsevoond;
Avalikult kasutatava 11155 Vaida tee kaitsevoond;

Vana-Vaida tee 17 kinnistul asuva kaevu sanitaarkaitseala;

Endine maaparandussusteemidega kaetud ala.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1)
2)
3)
4)

5)

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Rae valla Uldplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462);
Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);



6) Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

7) Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

8) Rae valla arengukava muutmine ja vastuvotmine (Rae Vallavolikogu 19.11.2024
maarus nr 51);

9) Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2024 — 2035;

10) Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

11) Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

12) Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

13) Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

14) kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

15) ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1. Krundijaotus ja hoonestus

4.1.1. Detailplaneeringu ulesannete lahendamisel voétta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I6ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusdigus PlanS § 126
I6ike 4 kohaselt.

4.1.2. Maarata vabaplaneeringulise korterelamuala hoonestusalad ja vdéimalik hoonete
paiknemine, lahtuda olemasolevast teekaitsevoodndist ja ehitusjoonest, arvestada
seejuures reljeefi, ilmakaarte, tehnovorkude ning juurdepaasuteede asukohaga.
Arvestada tuleb naabrite privaatsusvajadusega (sh eluruumide akende ja abihoonet
paigutusel) ja insolatsiooninduetega hoonete asendiplaanilisel kavandamisel.

4.1.3. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja Elamumaa
Lubatud krundi kasutamise sihtotstarve EK

Krundi minimaalne suurus (m?) maarata planeeringuga
Koormusindeks 300
Hoonete! suurim lubatud ehitisealune maarata planeeringuga
pind krundi pindalast

Hoonete lubatud maksimaalne kdérgus pdhihoone 10,

(m) abihoone 5
Hoonete suurim lubatud sugavus maarata planeeringuga
Hoonete maapealne / maa-alune pbhihoone 3 /-1

korruselisus abihoone 1/0

Ehitusjoon vajadusel maarata planeeringuga

Hoonete katuse tiubid

Hoone +0.00 maarata planeeringuga

Hoonete tuleohutus

1 Sh ehitusloakohustuseta hooned, abihoonete maksimaalne ehitisealune pind kokku kuni 80 m?



4.1.3. Uldkasutatavale maale vdib maarata ehitusdiguse (ldkasutatava maa
teenindamiseks rajatavate ehitiste tarbeks. Ala kasutusfunktsioon leida kontaktvddndi
analuusi pdhjal (ehk mida olemasolevas ja arendatavas keskkonnas vajatakse).
Detailplaneeringu koosseisus tootada valja Uldkasutatava maa pohimdétteline lahendus
ning anda valiinventari loetelu. Planeeringualale kavandatava uldkasutatava maa
maastikuarhitektuurse projekti koostamisel leida optimaalne vdimalus uldkasutatavale
maale planeeritava jalgratta- ja jalgtee Uhendamiseks ulejaanud planeeringualaga ning
teiste Uldkasutatava maaga piirnevate aladega, et tldplaneeringu kohane haljasala oleks
erinevatel detailplaneeringualadel sidusalt lahendatud ning moodustaks perspektiivselt
tervikliku keskkonna.

4.1.4. Hoonestustingimuste valjatootamisel tuleb arvestada olemasoleva valjakujunenud
keskkonnaga. Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale ning Umarpalgi kasutust. Koostada maa-ala detailplaneering méddus
M 1:500 vb6i M 1:1000. Planeeringus maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide
ehitusdigus ja lubatud ehitusalad, hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve,
haljastus, juurdepaas. Kruntide moodustamine ja ehitusbigus anda detailplaneeringu
pohijoonisel tabeli kujul.

4.1.5. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt (ks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.1.6 Elamute hoonestustingimuste valjatootamisel tagada planeeringu alas stiililt Ghtne
ja keskkonda sobiv lahendus. Véib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid
materjale. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete
valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega.
4.1.7. Korterelamute vo6i abihoonete mahus on kohustuslik planeerida Kkorteritele
panipaigad.

4.1.8. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi anallus krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.8. Hoonete eskiisprojekt tuleb kooskdlastad Rae valla arhitektiga.

4.2. Haljastus ja heakord

4.2.1. Vaartuslik kdrghaljastus sailitada. Naha ette elamumaa iga 300 m? kohta vahemalt
1 puu, mille taiskasvamise kérgus on minimaalselt 6 m. Kogu ala haljastuse lahenduse
planeerimisel kaasata detailplaneeringu koostamisse maastikuarhitekt(id), tagamaks
sobivaima lahenduse valja tootamist koos kavandatava hoonestustuubiga, mille
tulemuseks peab olema avaliku ruumi ja kavandatavate hoonestusmahtude
terviklahendus.

4.2.2. Kujundada hoonete vaheline Uhiskasutuses olev avalik ruum haljasalade,
puhkekohtade, kergliiklusteede, spordiplatside, manguvaljakute ja muuga. Vana-Vaida
tee 15 krunti mitte arvestada korterelamute koormusindeksi sisse. Piirdeaedade voi
parkimiskohtade kavandamine loogiliste liikumissuundade ette ei ole lubatud.
Piirdeaedade rajamine ei ole lubatud, lubatud on piirata vaid vaikelastele planeeritud
manguvaljakuid.

4.2.3 Lahendada heakorrastus ja jaatmehooldus. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vBimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.2.4. Lahtuvalt pakendiseaduse § 17! 16ikes 1 ning punktides 1-3 toodud p&himdttest
planeerida vastav arv tagatisrahata pakendi jaatmete kogumiskohti. Platside suuruse
puhul arvestada, et need oleksid kdvakattega ning sinna mahuks vahemalt 3 erinevat
konteinerit. Asukohtade valikul jalgida prugiveosodiduki kerget ligipaasetavust alale,
elanike kasutusmugavust ning valtida nurgataguseid ja pimedaid kohti.



4.2.5. Detailplaneeringu koosseisus tootada valja uUldkasutatava maa pohimétteline
lahendus ning anda valiinventari loetelu.

4.2.6. Detailplaneeringu koosseisus valja tddtada tanavate ja teede haljastuspdhimatted
ning anda haljastus objektide loetelu. Teemaale ettenahtud kdrghaljastus peab jadma
teemaale, arvestada tuleb tehnovorkude kaitsevoondiga ning vastavate
istutuspiirangutega.

4.3. Liikluskorraldus

4.3.1. Juurdepaas kinnistule naha ette olemasolevalt riigiteelt nr 11155 (Vana-Vaida tee)
ja nr 11202 (Hoidla tee). Planeeringualale juurdepaasude lahendamisel teha koostddd
Transpordiametiga leidmaks sobilikud lahendused.

4.3.2. Planeeringu kaigus lahendada planeeringu ala ulatuses valgustatud jalgratta- ja
jalgteed Hoidla tee ning Vana-Vaida tee liikumissuundades.

4.3.3. Kavandatavad jalgratta- ja jalgteed siduda olemasolevate ja planeeritavate
jalgratta- ja jalgteede vorgustikuga ning uute elamutega.

4.3.4. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada planeeritava ala siseselt. Lahendada parkimine detailplaneeringu
koostamisel vastavalt kehtivatele parkimisnormidele.

Parkimise lahendamisel tuleb arvestada ka EVS 843 Linnatanavad jalgrataste vahima
parkimisnormatiiviga.

4.3.5. Suuremad kui 20-kohalised parkalad ligendada haljastusega. Naha ette ka
jalgrataste parkimise vajadusega alad. Detailplaneeringus kasitleda elektriautode
laadimistaristu vajadust.

4.3.6. Detailplaneeringus kasitleda elektriautode laadimistaristu vajadust.

4.3.7. Kanda joonisele nahtavuskolmnurgad.

4.4. Tehnovoérgud

4.4.1. Tehnovarustus lahendada planeeringualal Ghisvérkude baasil. Anda tehnovdrkude
koondplaan koos uute tehnovdrkude aranaitamisega kooskodlastatult tehnovdrkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist M
1:500 voi 1:1000. Vajadusel maarata tehnovdrkude jaoks servituudid voi kitsendused.
Planeeringuala peab haarama kogu vérguihenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija
vOi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.4.2 Vesi ja kanalisatsiooni lahendada vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele
tingimustele.

4.4.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.4.4.Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, mis peab olema
teenusvalmidusega ning voéimaldama tarbijal liitumist vahemalt viie erineva
sideoperaatoriga.

4.4.5.Hoonete soojavarustus lahendada kaugkuttega vOi alternatiivsel
keskkonnasaastlikul viis vastavalt tellija tehnilisele ettepanekule.

4.4.6.Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZvee korvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda vodib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Anda kavandatavad hoonestusala kérgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustoodega ja tagada olemasoleva drenaaZi-



7.

ja sademeveesusteemi toimimine. Sademe- ja drenaazvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas poorduda Aktsiaselts ELVESO poole.
4.4.7. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele nduetele.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdos valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiusimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja ehituskomisjon.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Transpordiamet Planeeringualaga piirnevate kinnistute
Paasteamet Pbhja paastekeskus omanikud, MTU Rae Valla Alevike- ja
Maa- ja Ruumiamet Kldlavanemate selts ning isikud ja
Elektrilevi OU asutused, kes avaldavad planeeringu
Aktsiaselts ELVESO koostamise ajal soovi olla kaasatud.

Planeeringu koostaja koostab kooskélastuste ja koostdd koondtabeli. Tabeli naidise
saadab Rae Vallavalitsus. Tehnovdrkude valdajatega teeb koostodd planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.

6. PLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastilksuste piiridega méddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovorkude plaan
1:500 voi 1:1000, teede I6iked ning tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni. Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele
nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded®. Planeering peab
olema vormistatud eespool nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvatmist.
Vormistamist saab kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega.
Vastuvotmiseks esitatava planeeringu koosseisus esitada kontrollide labimise tulemus
ehk alla laetud vigade tabel.

6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava
nummerdatult.

6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).

PLANEERINGUKOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

1) planeeringu pdhilahenduse koostamine ja labivaatamine: kaks kuud;
2) planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: kolm kuud;
3) planeeringu vastuvotmine: Uks kuu;



4) planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: Gks kuni kolm
kuud,
5) planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA ANALUUSID
Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:

1) planeeringuala geodeetiline mdddistus;

2) dendroloogiline hindamine - puittaimestiku dendroloogiline hindamine teostada
vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18 ,Haljastuse hindamise
metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded®;

3) mdrauuring — muramodelleerimine teostada vastavalt Keskkonnaministri
03.10.2016 maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva mura piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded® ning hinnata eluhoonete
paiknevust tulenevalt maantee liiklusmurast ning vajadusel ette naha mdura
leevendavad meetmed,

4) liiklusuuring — liiklusuuringust peab selguma planeeringu elluviimisel mdju
olemasolevale ja kavandatavale taristule ja planeeringu elluviimiseks vajalike
muudatuste tegemiseks (nt kas ristmike labilaskevdéime on toimiv, kas ristmikke
tuleb Gmber ehitada, jms);

5) planeeringus tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.
Vajadusel naha ette leevendusmeetmete rakendamise tingimused;

taiendavate uuringute ja analtuside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus

9. RAE VALLA E-TEENUSED

Detailplaneeringu koostamisega seotud materjalid esitatakse, kas planeeringust
huvitatud isiku vd&i planeerija poolt, menetluse erinevates etappides Rae valla
iseteeninduse kaudu: https://iseteenindus.rae.ee/.

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosiusteemist
https://map.rae.ee/. Sisteem vodimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.

10. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang on kajastatud
Rae Vallavalitsuse 07.06.2022 korraldusega nr 843 ,Vaida aleviku Madara, Vana-Vaida
tee 15 ja Hoidla tee 1 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata
jatmine“ lisas 1.

Planeeringu koostamise kaigus peab arvestama alljargnevaga:

10.1. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1 — 3
toodud pdhimdtetele ning Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maaruse nr 46 ,Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 kinnitamine® peatukis 9.3 toodud p&himbtetele.

10.2. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja
drenaaZivee kdrvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega.
Sademevee arajuhtimise projekteerimisel lahtuda standardist EVS 843 ,Linnatanavad®.


https://iseteenindus.rae.ee/
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10.3. Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette néha haljastuse ja heakorrastuse pdhimdétted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

10.4. Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega kaasnevad mura-
ja vibratsioonitasemed ei Uuletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mddtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mdura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid” kehtestatud norme.

10.5. Lahtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842  Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest".

10.6. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, poorates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad mdju elamualadele. AnalUUsida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

10.7. Puude ja p&o0saste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 I6ikest 61
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude
pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik
hairimine, eriti pesitsemise ja poegade uUleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel
erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.062.

10.8. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb nérgalt
kaitstud pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks
negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

10.9. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui
hilisem heakorrastus ja olmeprigi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prugikonteineritele tagada voimalikult lintne
likluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.

10.10. Planeeringualal esineb pinnases liigniiskust. Lahendada vertikaalplaneerimine
ning sademe- ja drenaazivee korvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Arvestada, et planeeringualal on endine maaparandussusteemi ala.

10.11 Parklate alad ligendada madal- ja kérghaljastusega. Valtida tuleb suurte lagedate
avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb liigendada vaiksemateks, kuni 30-
kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust
meeldiva miljoé ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne2.

10.12. Detailplaneeringus tuleb ette naha meetmed soojussaarte mdju vahendamiseks.

10.13. Arvestada planeerimislahenduse valjatodtamisel, et puurkaevu sanitaarkaitsealal
keelatud tegevused on toodud veeseaduse § 127 Idigetes 1-2, § 129 ldikes 7, § 151
Idigetes 1-3.

10.14. Anallusida lahtuvalt planeeritavast tegevusest keskkonnalubade taotlemise
vajadust.

2 Taiendav info: https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu
3 Kehtestatud Rae valla p&hjapiirkonna Gldplaneeringu peatikk 9.8
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10.15. Teostada puittaimestiku dendroloogiline hinnang lahtudes standardist EVS 939-3
,Puittaimed haljastuses osa 3: Ehitusaegne puude kaitse".

11. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 29.04.2026.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvétmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.



