SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu eskiisi koostamisel on arvestatud alljrgnevate planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

Planeerimisseadus

Ehitusseadustik

Rae valla dldplaneering (2013)

Rae valla pohjapiirkonna dldplaneering (menetlemisel)

Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2017-2028

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méaarus nr 13 Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,

teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend

e Planeeritava ala geodeetiline alusplaan koos tehnovdrkudega, teostaja FIE Vello Kruus, 25.08.2017, t66 nr M61-17/1 ja
15.07.2017, t66 nr M61-17.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnaténavad

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:Linnaplaneerimine

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maéarus nr 155 Katastriiksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord

Siseministri 30.03.2017 maéaruse nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nuded tuletdrje veevarustusele

Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maéarus nr 68 EnergiatShususe miinimumnduded

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 Miira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

mirataseme mddtmise meetodid.

e Majandus-ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 Elektripaigaldiste kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord

e Keskkonnaministri 16.12.2005 maérus nr 76 Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus

e Vabariigi Valitsus 02.07.2002 maarus nr 2013 Surveseadme kaitsevodndi ulatus

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBB_I_JSE EHITUSLIKE JA  FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS

Kasitletav detailplaneeringu ala ja&b Assaku aleviku Veski tee &arde, lihepereelamute piirkonda, piirnedes ida ja 1&éne kiljest
elamukruntidega, 16unast elamukruntideks planeeritava maatulundusmaaga.

Vahetus l&heduses on peamiselt olemasolevad elamud, nii mitukimmend aastat tagasi rajatud kui viimase paarikiimne aastaga
ehitatuid. Mitmed hoonestamata ja suuremate kruntidega hoonestatud kinnistutele on koostatud detailplaneeringud kruntide
jagamiseks vaiksemateks elamukruntideks. Vanemate elamutega alad on kujunenud ndukogude perioodil.

Lahimate detailplaneeringutega on pereelamute kruntide suuruseks planeeritud valdavalt 1500-3000m?, korruselisus on 2,
kdrgus 8-9m, katusekalle 0-45° ja 1-2 abihoonet. Valdavalt on viilkatused. Arhitektuur ja materjalide kasutus on mitmekesine.
Valdavaks fassaadimaterjaliks on krohv, laudis ja tellis (sh imitatsioon).

Planeeringualast I6unapool Karja tee aares on kergliiklustee. Tanavad on asfalteeritud ja avalikus kasutuses. Juurdepaas on nii
planeeringuala pdhja-kui Idunasast. Lahimad bussipeatused on 1,1 ja 1,3km kaugusel Vana-Tartu mnt-| ja Jarve teel, mis asub
teisel pool Tartu maanteed. Kool jadb 750m kaugusele ja lasteaed 850m kaugusele.

3. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Veski tee 15 kinnistu jagamine 4-ks Uhepereelamukrundiks. Maaratakse
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse liikluskorraldus, juurdepaésud ja varustamine tehnovdrkudega.

Rae valla dldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarbeks ette néhtud elamumaa sihtotstarve.
Antud detailplaneeringu lahendusettepanek vastab kehtivale Uldplaneeringule ja arvestab koostamisel Rae valla pohja
piirkonna uldplaneeringuga.
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala on 0,63ha suurune ja asub Assaku aleviku &aneosas, Veski tee aares.

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeritav ala on elamumaa sihtotstarbega, kus asub 2 kordne elamu ja kaks abihoonet.

4.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Pdhjast piirneb ala Veski teega, mis on avalik transpordimaa. Idast ja l&anest piimeb ala elamumaa sihtotstarbega
kruntidega ja I6unast elamukruntideks planeeritava maatulundusmaaga.
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5.1

Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Planeeritavale alale on juurdepaéas avalikus kasutuses asfalteeritud teedelt.

Olemasolev tehnovarustus
Veski teel on Uhisvee-ja kanalisatsioonitorustikud, millelt on Ghendused Veski tee 15 krundi jaoks olemas. Lisaks on
Veski teel sademeveekanalisatsioon, sidekanalisatsioon ja elektrivork.

Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritav ala on tasane, kerge langusega Iduna poole, kérguste vahemik 44,87 — 45,50m, valdavalt tksikute puude
ja vdsaga rohumaa.

Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Veski tee teekaitsevodnd 20m

- Sideehitise kaitsevdond 1m teljest

- Elektripaigaldise kaitsevoond 1m teljest

- Madalpinge ohuliini kaitsevoond 2+2m Ghuliinist mélemale poole

- Uhisvee ja —kanalisatsiooni kaitsevoondid 2+2m mélemale poole toru teljest

PLANEERINGUETTEPANEK
Krundijaotus ja krundi ehitus6igus

Veski tee 15 kinnistu jagatakse neljaks elamumaa kinnistuks.

Elamumaa kruntide suurused on: Pos 1 krundi suurus on 1500m? ja sihtotstarve elamumaa. Pos 2 krundi suurus on
1501m? ja sihtotstarve elamumaa. Pos 3 krundi suurus on 1500m?, sihtotstarve elamumaa. Pos 4 krundi suurus on
1699m? ja sihtotstarve elamumaa.

Hoonestusala on kruntidel tldjuhul 4m krundi piirist, Veski tee poolt 14m. Hooned peavad jadma hoonestusalasse, va
konsoolsed osad, rajatised vdivad olla ka alast valjapool (jargides tuleohutust).

POS 1

Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 1+2 (lihepereelamu ja kuni 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 225m? (abihoonel kuni 60m?)
Hoonete suurim lubatud kérgus — 8m (abihoonel kuni 5m)

Hoonete suurim lubatud korruselisus — 2 (abihoonel 1)

POS 2

Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 1+2 (lihepereelamu ja kuni 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 225m? (abihoonel kuni 60m?)
Hoonete suurim lubatud kérgus — 8m (abihoonel kuni 5m)

Hoonete suurim lubatud korruselisus — 2 (abihoonel 1)

POS 3

Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 1+2 (lihepereelamu ja kuni 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 225m? (abihoonel kuni 60m?)
Hoonete suurim lubatud kérgus — 8m (abihoonel kuni 5m)

Hoonete suurim lubatud korruselisus — 2 (abihoonel 1)

POS 4

Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 1+2 (lihepereelamu ja kuni 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 255m? (abihoonel kuni 60m?)
Hoonete suurim lubatud kérgus — 8m (abihoonel kuni 5m)

Hoonete suurim lubatud korruselisus — 2 (abihoonel 1)
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Ehitiste arhitektuurinduded

Hoonete vélimus peab olema visuaalselt nauditav ja téstma piirkonna arhitektuurset taset.. Hoonete arhitektuur peab
olema moodne, atraktivne ja moodustama ihtse terviku. Viimistlusmaterjalideks on lubatud kasutada puitu,
fassaadiplaati, krohvi, tellist ja betooni. Kombineerida vahemalt kahte materjali. Valtida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Vérvilahenduses eelistada heledaid voi sooje ja loodusléhedasi varvitoone. Elamud
on ette nahtud viilkatusega, kalle 30-45 kraadi. Katusekatte vérviks valida tume toon (must, tumehall). Hoonete
eskiisprojektid tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

Piirded

Piirded on kdrgusega 1,3m. Tanava poole rajada vorkpiire hekiga voi I&bipaistev vertikaalse puitlipiga piire. Kinnistute
vahel voib olla vorkpiire. Piirded rajada krundi piirile vdi piirist kuni 5cm sissepoole. Véravad ei tohi avaneda tee
poole. Piirde kujundus peab sobima hoonete arhitektuuriga. Piirded voib asendada ka kuni 1,5m kérguse hekiga vdi
kasutada mdlemat.

Tanavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Juurdepéas planeeritavatele elamukruntidele on Veski teelt, pos 4 krundile Karja tn 2b kinnistu detailplaneeringuga
planeeritava tee kaudu, mille ihendus on Veski teega. Planeeritav tee on asfaltkattega ja laiusega vahemalt 4,2-5m.
Sdidutee aarde on planeeritud ka jalgtee laiusega 1,5m, asfaltkattega. Parkimine on lahendatud omal krundil.
Kruntidele on ette néhtud vahemalt 2 parkimiskohta elanikele ja 1 kiilalisele. Sissesoit krundile tapsustatakse
vastavalt tee-ja elamuprojekti raames.

Vajadusel tuleb hoonete projekteerimisel vétta tarvitusele meetmed Rahvatervise seaduse § 8 Ig 2 p 17 alusel
kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 aasta maaruses nr 42 esitatud miira normtasemete tagamiseks.

Haljastus ja heakorra p&himétted
Véaartuslik kdrghaljastus séilitada. Krundi iga 300m? kohta tuleb istutada puu, mille taiskasvanud kdrgus on vahemalt
6m. Puid ei tohi istutada tehnovorkude kaitsevodndisse. Istutada piki elamukruntide piiri, Gksikult vdi gruppidena.

Jaédtmete kaitlemisel juhindutakse jd&tmeseadusest ja Rae valla jdatmehoolduseeskirja nduetest. Priigi kogumine
toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse. Priigi kogumise koht valida ehitusprojektis selliselt, et
priigiautodel oleks tagatud hea ligipads. Kui konteiner asub naaberkinnistu piirile [ahemal kui 3m, on vajalik vastava
kinnistu omaniku kooskélastus.

Jadtmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja Umbruskonna
reostuse. Jaatmete kogumist viia I&bi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Priigi aravedu peab
toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevdtte poolt, kellega kinnistu omanik séimib vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna-ja pdhjavett ning &hku reostavat
majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega pinnas (30-50
kBg/m). Veendumaks hoonetes radooniohutu keskkonna loomises, tuleb enne hoone projekteerimist teostada
radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes. Tagada radooniohutu keskkond
siseruumides, rakendades eeltoodud standardi meetmeid.

Vertikaalplaneerimine
Olemasolevat maapinda voib vajadusel tdsta, kuid mitte kérgemale hoonestatud naaberkinnistute pinnast.
Sademevee juhtimine naaberkinnistule on keelatud. Vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojekti kéigus.

Tuleohutusnduded

Nouded ja meetmed on maaratud Siseministri 30.03.2017 méaaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” alusel ning Eesti standard EVS 812-7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus®. Lisaks tuleb
projekteerimisel lahtuda sellel ajahetkel kehtivatest standarditest, maarustest ja seadustest.

Planeeritavate hoonete tuleplsivusklass maératakse hoone ehitusprojekti koostamise kéigus. Hoonete
tulepisivusklass on minimaalselt TP-3.



Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetéddeks peavad olema hooned eraldatud
Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringuga
tagatud. Paastetddde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Juurdesdidutee ja juurdepdasud hoonetele ja rajatistele
peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamisk6lblikus seisukorras. Véravate vaba sisenemislaius vdhemalt 3,5
m, avanevad sissepoole. Juurdepaasu ja maja vahele ei vdi jaada kdrghaljastust.

Péhijoonisel on néidatud lubatud hoonestusala. Hoonestusala kasutusest ja uute hoonete paigutusest loe p 5.1.
Tuletorjeveevarustus vt p 6.2.

5.8 Servituutide vajaduse méaramine

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu

hinnata projektivastavust kitsendusele.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad ja on
Asjadigusseaduse rakendamise seadus projekteeritud tehnovorgud koos

kaitsevoonditega, milledele tuleb seada
servituudid valdaja kasuks. Samuti
planeeritud tehnovdrkudele seada
servituudid.

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vorkude valdaja ja maaomaniku vahel séimida notariaalne
kasutusbiguse leping valdaja soovil. Kui kinnistu omanikuga kokkulepet servituudi seadmiseks ei saavutata, siis on
omavalitsusel 6igus seada tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses sundvaldus.




