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Karla kila Kalmari tee 6 katastriiksuse detailplaneering
Rae vald Harjumaa ESKIIS

1. DETAILPLANEERINGU ESKIISI KOOSTAMISE ALUSED.

- Planeerimisseadus
- Rae valla Uldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:
- Ehitusseadustik

- Maakatastriseadus

-Tuleohutusseadus

- Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus

- Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 méaarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu*

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletdrje veevarustusele”

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,ValisBhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maa-

ramise ja hindamise meetodid“

- Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimi-
ne*

- Rae Vallavolikogu 20.juuni 2017 otsus nr 203 ,Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni ning sademevee &arajuhti-
mise arendamise kava aastateks 2017-2028"

- Rae Vallavolikogu 19.03.2013 nr 99 ,Rae valla jadétmehoolduseeskiri“ (muudetud 16. juuni 2015 maarusega nr 30)

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méadrus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend".

- muud asjasse puutuvad digusaktid

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

> Harju maakond, Rae vald, Karla kiila, Kalmari tee 6 maa-ala plaan tehnovdrkudega (A Geo OU t66 nr 21026,
20.02.2021).

2.  PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kéesoelavas detailplaneeringus kasitletav ala paikneb Harjumaal Rae vallas Karla kiilas, 11 Tallinna ringtee ja 11112
Lagedi - Jiri tee vahelise ala laédnepoolsel kiiljel.

Planeeringualast pbhja- ja Idunasuunas paiknevad olemasolevad ari- ja tootmishooned, idasuunas looduslik rohumaa
ja ldédnesuunas 11 Tallinna Ringtee.

Hea teedevork tagab kiire Gihenduse Tallinna kui suurima tdmbepunktiga, Tallinna ringtee naabrus toetab tootmis- ja
ariettevotete rajamist.

Juurdepéads Kalmari tee 6 katastriliksusele on 11112 Jiri - Lagedi teelt maha po6ravalt 6530343 Kalmari teelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Kalmari tee 6 katastriliksuse detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta Rae Vallavalitsuse 10.06.2014 korral-
dusega nr 815 kehtestatud Lagedi aleviku Tehase tee 1/AS Via Pont tootmisbaasi kinnistu ja Karla kila/Kalmaripdliu
kinnistu ning lahiala detailplaneeringut krundi pos nr 10 osas. Eesmark on suurendada Kalmari tee 6 kinnistu hoo-
nestusala ning tédpsustada hoonete ehitusdiguse ulatust, maérata hoonestustingimused &ri- ja/vdi tootmishoonete pusti-
tamiseks, lahendada juurdepé&és krundile, liikkluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringua-
la suurus on ca 4,9 ha.

Kalmari tee 6 katastritiksus paikneb nii tootmis- kui &ri(nt laondus)tegevuseks logistiliselt heas asukohas, ala arenda-
misel on vdimalik kasutada olemasolevat infrastruktuuri.

Todkohtade loomine Tallinna, Lagedi aleviku ning teiste elamualade Iaheduses annab v8imaluse to6tajate leidmiseks
l&hipiirkonnast, mis omakorda véahendab pendelliikumist suurima tdmbepunkti Tallinna suunal. Té6kohtade lisandumine
elavdab sotsiaal-majanduslikku sfaari.

Kalmari tee 6 detailplaneeringu eskiis ei sisalda Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.
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Kalamari tee 6 kinnistu on vd6randatud uuele omanikule, kes soovib kehtivas detailplaneeringus méératud ehitusdigu-
se ulatust muuta jargmiselt:

Kehtiv DP Kavandatud lahendus
Kalmari tee 6 (planeeritud krunt pos nr 1)
(krunt pos nr 10)
Lubatu suurim hoonete ehitisealune 16 800 m? 24323 m?
pindala
Lubatud suurim hoonete arv krundil kuni 6 kuni 3
Krundi max hoonete taisehitatuse % kuni 34% kuni 50%
Lubatud suurim kdrgus Kuni 15m ja osaliselt kuni 8m kuni 16m maapinnast
maapinnast
Lubatud suurim korruselisus kuni 4, osaliselt kuni 2 kuni 3
Labatud suurim brutopind 41700 m? 34 485 m?
Krundi hoonestuse tiheduskoefitsent 0,86 0,70

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Kalmari tee 6 katastriksus paikneb Harjumaal Rae vallas Karla kilas, 11 Tallinna ringtee, 11112 Lagedi - Jiri tee ja
6530343 Kalmari teelt vahel oleval alal, arenevas tootmis- ja &ripiirkonnas.

3.2.Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringus kasitletava katastritiksuse andmed:

Pos lahiaadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala
nr
1 Kalmari tee 6 65301:001:3480 70% tootmismaa 4,86 ha
30% &rimaa (topo-plaanilt méddetuna 48646 m?)

Kalmari tee 6 katastriliksusel hoonestus puudub.

3.3. Planeerinqualaga kiillgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Kalmari tee katastriuksuse ja lahiala detailplaneeringu ala piirneb:

- pbhjasuunast Toostuse tn 2 hoonestamata 70% tootmismaa ja 30% &rimaa liitsihtotstarbega katastriliksusega
(65301:003:0715) ja Toodstuse tn 4 hoonestatu 70% tootmismaa ja 30% arimaa liitsihtotstarbega katastriliksusega
(65301:003:0717);

- kirdesuunast Valtsi tdnav 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriiksusega (65301:003:3473);

- idasuunast Kalmari tee L1 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (65301:003:3487) ja selle naabruses
paikneva Kalmari tee L3 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksusega (65301:001:4126) - munitsipaaloman-
did;

- I6unast Kalmari tee 8 hoonestamata 70% tootmismaa ja 30% &rimaa liitsihtotstarbega sihtotstarbega katastritiksuse-
ga (65301:001:3481) ja Kalmari tee 6a 100% tootmismaa sihtotstarbega katastritiksusega (65301:001:3486) - alajaam;
- ldaénest 11 Tallinna ringtee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastrilksusega (65301:003:1177) — riigiomand;

- loodenurgast 11 Tallinna ringtee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriilksusega (65301:001:3484) —  erao-
mand.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdéasud.

Juurdepads Kalmari tee 6 kastritiksusele on 11 Tallinna ringteelt maha p6oéravalt 11112 Lagedi - Juri teelt (Tehase
teelt) omakorda maha poodravalt 6530343 Kalmari teelt. Vastavalt Rae valla ildplaneeringule on 6530343 Kalmari tee
avalikult kasutatav kohalik (valla) tee.

Planeeringualaga piirnev 6530343 Kalmari tee sdidutee on laiusega 6,0 m. Sdiduteest idasuunas, ca 3,0 m kaugusele
on rajatud jalgtee laiusega 3,0 m koos tédnavavalgustusega.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kalmari tee 6 katastriliksusele on vélja ehitatud liitumispunktid Ghisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga.
Kalmari tee 6 katastriiiksusel tlhendused elektrivarustusega ja sidevarustusega puuduvad.

Kalmari tee 6 katastriliksuse sademevesi imbub pinnasesse, kust see valgub loodusliku kaldega (kdrguste vahe ca
3,5m) idasuunas 6530343 Kalmari tee aares paiknevasse Kirikuaru kraavi (vooluveekogu, kood 6163348).

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletav maa-ala on kdrghaljastuseta ning hoonestamata, suhteliselt tasase reljeefiga,
kaldega idakaare suunas, abs 35.90 ... 38.94.
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Maa-ameti 01.01.2019 andmetel on Kalmari tee 6 kdlvikuliselt haritav maa (3,4 ha) ja muu maa (1,46).
Kalmari tee 6 katastriliksuse kirdeosa labib kraav, mis teenindab pdhjakaares paiknevaid katastritiksusi.

3.7. Kehtivad piirangud.

Kalmari tee 6 katastriiksusel on jargmised seadustest tulenevad maakasutuse kitsendused:

- 11 Tallinna ringtee kaitsev6dndi ulatus 50m &armise sbiduraja valimisest servast;

- 6530343 Kalmari tee kaitsevoondiks 20m;

- Kalmari tee 8 katastritiksusel kehtib Rae Vallavalitsuse 10.06.2014 korraldusega nr 815 kehtestatud Lagedi alevi-
ku Tehase tee 1/ AS Via Pont tootmisbaasi kinnistu ja Karla kila / Kalmaripdllu kinnistu ning ldhiala detailplanee-
ring;

- Rail Baltic trassi nihutamisruumi koridor.

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Uldtingimused.

Rae valla tGldplaneeringus on piirkond méaaratud detailplaneeringu kohustusega tiheasustusega alaks, kus kavanda-
tav maakasutus on uldplaneeringus detailsemalt kirjeldatud ning on antud maakasutustingimused detailplaneeringute
koostamiseks. Rae valla ildplaneering maarab Kalmari tee 6 katastrilksuse ala maakasutuse juhtfunktsiooniks ari- ja
tootmismaa.

Kalmari tee 6 katastrilksu ei paikne elamualade naabruses.

Rae valla uldplaneeringu seletuskirja Lisas nr 3 (Ik nr 112) on esitatud ,Piirkondlikud hoonestustingimused", kus Karla
kila ari- ja tootmismaa kruntidele on seatud jargmised tingimused:

Ari- tootmismaa UP tingimus

Krundi suurus

- min 0,5ha

Krundi taisehitus %;
koormusindeks

max 50%

Kdrgus ja korruseli-
sus

-Tallinna Ringtee aares ari- ja tootmishoonete kdrgus kuni 16m

Haljastus

-20% krundi pinnast haljasala

-maantee kaitsevodnd on kohustuslik haljasala
-krundi iga 600m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskérgus on 10m
-kuni 3 hoonet krundil

Abihooned; hoonete

arv krundil

Ehitusjoon -siseteel min 20m kaugusel sdiduteest
-maantee dares teekaitsevoondi piiril

Katusekalle, 0-15°

raasta kbrgus

Piirded -ei ole kohustuslik

-piirde rajamisel vérkaed kérgusega kuni 2m

-eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas

-arihoonetel tohib plekki kasutada vaid aktsendi andmiseks
-maantee pool esinduslik fassaad

Materjalikasitlus

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringu eskiisis Kalmari tee 6 katastritiksuse piiri ja pindala (m&ddetuna topo-plaanilt 48646 m?
muutmiste ei ole ette nahtud.

Kavandatud on olemasoleva katastriiksuse maa 70% tootmismaa ja 30% é&rimaa liitsihtotstarbe muutmine 100% éri-
maaks vBi 50% arimaa ja 50% tootmismaa liitsihtotstarbeks. Kavandatud maa liitsintotstarbe osakaalu tapsustada vas-
tavalt hoonestguse ehitusprojektile.

Maakatastriseaduse § 181. Katastriliksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

-tootmismaa (detailplaneeringus tahistatud ka lihendiga T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on toot-
mis- ja tddstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas p6llu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa,
toodangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa, muu tootmisotstarbel kasutatav maa;

- arimaa (detailplaneeringus téhistatud ka liihendiga A) arilisel eesmargil kasutatav maa (&ri-, biiroo- v6i teenindusots-

tarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sh jaekaubandusehitiste maa; hulgikaubandusehitiste maa; toit-

lustusehitiste maa; buroo- ja administratiivehitiste maa; muu &riotstarbel kasutatav maa; toodangu ladustamiseks ja
transportimiseks vajalike ehitiste maa).
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Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise lep-

pemargid 2013"):

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jackaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse ning muu
teenin-dushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/v8i parkimismajade, juurde paasu-
teede, kdnniteede ja haljastatud alade maa)

AV - vaikeettevatluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema kiilastajate arvuga teenindus-
ja tootmisettevotted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevdtted milles vdib toimuda véiketootmine ka koha-
peal)

AB — kontori- ja biiroohoone maa (biiroo-, pangahoone ja postiteenust osutava hoone maa),

TL — lachoone maa: hoidla ja laohoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandushoone-
maa, laoplatsi maa,

TK — logistikakeskuse maa: Uhtselt valjakujundataval territooriumil asuv, suure kaupade kaitlemise ja liikluskoormusega
seotud ettevGtte maa. Logistika- ja jaotuskeskuse eesmark ei ole kaupade pikaajaline ladustamine,

TT - tootmishoone maa (v8imaliku kahjuliku valismdjuta (hairinguteta) tootmis- ja tédstushoone ning tootmis- ja t60s-
tusrajatise, pbllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa),

4.3. Krundii ehitusdiqus ja piirangud.

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Kalmari tee 6
- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 24323 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3
- hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: kuni 36 485 m?
- hoonete suurim lubatud k&rgus: kuni 16 m
Piirangud:
» 11112 Lagedi - Jiri tee kaitsevoondi ulatus 30m aarmise séiduraja valimisest servast
» 6530343 Kalmari tee kaitsevoondi ulatus 20m aarmise sdiduraja valimisest servast
» Rail Baltic trassi nihutamisruumi koridori ulatus

Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Uimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi I8ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiljes olevat:

1) vihmaveesisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosusteemi ja -seadme o0sa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Ghe meetri laiust katuseraastast;

10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusala ja hoone(te) paiknemise kavandamise péhimotted.

Hoonestusala ja hoonete vBimaliku paiknemise maaramisel on arvestatud hoonestuse sobivusega asumiruumi, kehti-
vate piirangutega, normatiivsete tuleohutuskujadega, kinnistu omaniku soovidega jms.

Hooned vdivad paikneda ainult krundile méaratud hoonestusalas (detailplaneeringu p&hijoonisel kajastatud hoone on
illustratiivne).

K&esoelvas detailplaneeringus on Kalmari tee 6 krundi hoonestusala maéaratud pdhjapiirist 6 m, idapiirist 20m ...26m,
[Bunapiiril 16 m ja l1&&nepiirist 36m kaugusele.
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4.5. Hoone(te) olulisemad arhitektuurinduded.

Planeeringuala asukoht pdhimaantee &éres eeldab hoonestuse asjalikkust ja soliidsust. Uhtse terviku loomisel (ehitus-
projektide koostamisel) tuleb arvestada piirkonnas juba valminud hoonestusega. Kavandatava hoonestuse pdhimahu
vOi katuseharja suund soovituslikult risti vdi paralleelne Kalmari tee 6 krundi I6unapiiriga.

Planeeritud &rihoone(te) arhitektuur peab olema komponeeritud kaasaegse arhitektuurikeelega. Hoonete katusekalde
vahemik 0-15°. Tallinna ringtee poole naha ette esinduslikumad fassaadid ja suuremad klaasipinnad.

Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoone(te) valisviimistluses kasutada &arihoonele
sobivaid fassaadikattematerjale. Fassaadidel kasutada vahemalt kahte erinevat materjali, nt betooni, puitu, klaasi jms..
Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid pastelseid
varvitoone, valtida intensiivsete varvitoonidega kirevaid fassaadikujundusi.

Hoonetel tohib plekki kasutada kuni 60% ulatuses fassaadist. Katusekatte toon valida tume (must, tumehall, tume-
pruun).

Hoone(te) eskiislahendus(ed) tuleb eelnevalt kooskdlastada Rae vallaarhitektiga.

4.5.1. Piirded.

Kalmari tee 6 katastriliksuse piirile v3ib rajada kuni 2m kdrguse metall-vdrkpiirde. K&esoelvas detailplaneeringus on
esitatud ndue, et varavad ei tohi avaneda sdidutee poole.

Piirdeaia rajamise kohustus on 11 Tallinna ringtee poolsele piirile jalakaijate paasu takistamiseks pdhimaanteele.

Piirde tédpne lahendus esitada hoonestuse ehitusprojektis.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepads Kalmari tee 6 katastriliksusle on kavandatud praeguse juurdepaasu asukoha kaudu 6530343 Kalmari teelt.
6530343 Kalmari teelt maha pddrav juurdepéds peab olema piisava laiusega suuregabariidiliste veokite teenindami-
seks. Juurdepaésude tapne lahendus esitada hoone ehitusprojektis.

K&esolevas detailplaneeringus on parkimiskohtade vajaduse maaramisel lahtutud Eesti standardist EVS 843:2016
.Linnatdnavad" (tabel 9.1. Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid — té6stusettevdte ja ladu).

Parkimiskohtade vajaduse arvutus:

Planeeritud hoonete EVS normatiiv:
Kalamri tee 6 suurim brutopind toOstusettevote ja ladu
1/250

100% arimaa
vOi 36485 m?2 146 parkimiskohta
100% tootmismaa

Ké&esolevas detailplaneeringus on esitatud ndue hoone(te) ehitusprojektis lahendada jalgrataste parkla v8i hoiuruum.
Vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” tabelile nr 9.3 ,Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv* on t66stu-
settevotte ja lao normatiiv 1 jalgrattakoht 12-ne tootaja kohta vi 1 koht 200m? hoone suletud brutopinna kohta.

Teed ja platsid on ette nadhtud tolmuvaba kattega, nt asfaltkate, tanavakivi, murukivi (parkimiskohtade alune), graniit-
sBelmed vms.

Tapne liiklukorralduse lahendus, parkimiskohtade, sh jalgrataste parkimiskohtade arvu vajadus ja paiknemine,
teede ning platside katendite lahendus esitada ehitusprojektis.

Rae Vallavalitsuse 10.06.2014 korraldusega nr 815 kehtestatud Lagedi aleviku Tehase tee 1 / AS Via Pont tootmis-
baasi kinnistu ja Karla kila / Kalmaripdllu kinnistu ning lahiala detailplaneeringus néhti ette Kalmari tee 6 (nimetatud
detailplaneeringus krunt pos nr 10) 228 parkimiskohta; kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud Kalmari tee 6
krundile max 146 parkimiskohta, st et vBrreldes algselt kavandatuga véheneb nii autode osakaal kui ka nendega seo-
tud liiklustihedus.

4.7. Haljastuse ja heakorra p6himodtted.

Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule on ari- ja tootmismaa krundile ette nahtud haljastuse rajamise kohustus 20%
ulatuses krundi pindalast; krundi iga 600 m? kohta istutada 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 10m.
Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud Kalmari tee 6 krundile istutatavate puude arv jargmiselt:

Katastrililksuse Haljaspinna minimaalne Kohustuslik puude arv
pindala pindala (20%) (600m?/1 puu)
48646 m? 9729 m? 81 tk

Suuremad parkimisalad tuleb haljastusega eraldada vaiksemateks parkimisaladeks.
Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised tmbruskon-
nas juba kasvavad. Haljastus peab olema mitmerindeline ja eriliigiline, mis annab parema vdimaluse rohelise ekraani
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toimimiseks vdimalike kahjulike keskkonnamdjude leevendamiseks vdi valtimiseks. Antud ala haljastust v8iks rikastada
manni, kuuse, nulu, saare, vahtra vdi remmelgasega.

Heakord.

Jaatmete kaitlemisel lahtuda Rae Vallavolikogu 19.03.2013 mé&arusest nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“.

Krundil peab olema lahendatud prigikonteinerite asukoht ja krundi valdaja peab tagama regulaarse prigi araveo.
K&esoleva detailplaneeringu pdhijoonisel margitud jadtmekonteinerite paiknemise asukoht on illustratiivne. Jaatmekon-
teinerite paiknemine lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de)s, soovituslikult hoones v&i eraldi nn priigimajas.

Krundi tdpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ehitusprojekti mahus koostatava haljastusprojekti-
ga, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kinnistu vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sajuvee juhtimist naaberkinnistutele.
Olemasolevat maapinda on lubatud tdsta ca 0,5m hoonestusalal.
Krundi vertikaalplaneerimise lahendus esitada ehitusprojektis.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kéesoleva detailplaneeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletdrje veevarustusele” ja Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste
tuleohutus: Tuletdrje veevarustus®, EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
ning Rae Vallavolikogu 28.05.2013 otsus nr 108 ,Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2013-2024". Nimetatud digusaktidega arvestada hoonete ja rajatiste projektide koostamisel.

Konkreetse hoone(te) tulepisivusklass (TP1, TP2 vdi TP3) maarata selle ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadu-
sandlusele ja normdokumentidele.

Kalmari tee 6 krundile kavandatud hoonestuse tuletdrje valiskustutusvee vajadus 20...30 I/s on osaliselt (10l/s kolme
tunni jooksul) tagatud 6530343 Kalmari teel oleva Uhisveevarustuse hiidrandististeemi baasil. Vajaliku normatiivse tu-
lekustutusvee saamiseks rajada Kalmari tee 6 krindile lisa-kustutusvee mahutid.

Hoone vajalik tulekustutusvee maht ja lahendus méaérata ehitusprojekti mahus.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi tihiskond-
likku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega — lahenda-
da ehitusprojektis.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks ettenah-
tud paastevahenditega. Kavandatud hoone(te) juurdepéésuteed peavad olema védhemalt 3,5 m laiad. Juurdes@iduteed,
labisbGidukohad ja juurdepaédsud hoonetele- rajatistele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus sei-
sukorras. Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiljest ning tupikutes olevad
Umberptoramise platsid minimaalsete md&étudega 12x12m.

Mootorsdidukite parkimisega ehitise laheduses ei vdi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada evakuatsiooni ega raskenda-
da paastetodde teostamise vdimalikkust, sealhulgas paastemeeskondade ligipdasemist.

Ehitusprojektid tuleb tadiendavalt kooskdlastada Paasteameti Pdhja Paastekeskusega.

4.10. Nduded ehitusprojekti koostamiseks.

Hoonete ehitusprojektide koostamisel arvestada jargmiste nduetega:

¢ Ehitusprojekt koostada ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

e Ehitusprojekti koostamisel lahtuda asjassepuutuvatest maarustest, muu hulgas
-majandus- ja taristuministri 01.07.2015 méaarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
-majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
-siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustuse-
le*
-keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid”

* Hoone ehitusprojektis anda hoone tépsed fassaadide lahendused.

e Hoone projekteerimisel tagada mira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel arves-
tada Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

¢ Projekteerimisel arvestada Eesti standardiga 894:2008 / A2:2015 “Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”.

e Ehitusprojektide koostamisel lahtuda siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletbrje veevarustusele” ja Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esita-
tavad tuleohutusnduded“ ning Rae Vallavolikogu 28.05.2013 otsus nr 108 ,Rae valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2013-2024".
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e Hoone(te) ehitusprojekt(id) tuleb kooskdlastada Paasteametiga.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vdrguvaldajatelt ja/vdi ressursivaldajatelt tdpsustavad tehnilised tingimused.

e Tehnovdrkude ehitusprojektid koosk8lastada vorgu valdajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

o Hoonestuse projektis kavandada jalgtrataste parkla voi hoiuruum.

e Hoone ehitusprojektis esitada vastav projektlahendus planeeritud hoonestatvale krundile juurdep&ééasude rajami-
seks Kalmari teelt.

¢ Jaatmekonteinerite paiknemine lahendada hoone(te) ehitsuprojekti(de)s, soovituslikult hoones vdi eraldi nn pri-
gimajas.

¢ Haljastusprojekt, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis, koostada ja esitada
hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus.

e Ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist kohaliku omavalitsusega.

4.11. Kitsendused ja servituutide vajaduse maaramine:

Ehitusseadustiku § 71 (2) kohaselt on URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee (edaspidi Euroopa
teedevdrgu maantee) kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise séiduraja valimisest servast kuni 50 meetrit. Ulejaanud
maanteede kaitsevoondi laius mdlemal pool &armise sdiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit. Ehitusseadustiku
§ 92 (5) kohaselt on avalikult kasutatav tee riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks méératud eratee. Kohalik tee
on tee, mille osas omaniku llesandeid taidab kohaliku omavalitsuse Uksus. Ehitusseadustiku § 71(2) kohaselt vdib
maantee omanik kaitsevodndi laiust pdhjendatud juhul véhendada.

Rae Vallavalitsuse 10.06.2014 korraldusega nr 815 kehtestatud Lagedi aleviku Tehase tee 1 / AS Via Pont tootmis-
baasi kinnistu ja Karla kiila / Kalmaripdllu kinnistu ning lahiala detailplaneeringus maaratud 6530343 Kalamari teel kait-
sevoondiiks 20m; nimetatud kaitsevoondi muutmist ei ole kesolevas detailplaneeringus kavandatud.

Véimalike servituutide vajadus ja muude kitsenduste ulatused tapsustatakse planeeringu koostamise ja ehitusprojek-
ti(de)s, kui selguvad konkreetsed tehnovdrkude lahendused ning asukohad.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

Kéaesolevas detailplaneeringus kavandatud tehnovérkude lahendus tapsustatakse edasise planeerimise kéi-
gus.
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