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Detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamadju stra-
teegilise hindamise algatamata jitmine

e Peetri aleviku Kiiti tee 43 kinnistu ja lihiala detailplaneering.

Detailplaneering algatati Rae Vallavalitsuse 05.07.2022 korraldu-
sega nr 981.

Planeeringuala moodustab Kiiti tee 43 katastriiiksus suurusega
12 815 m2, katastritunnus 65301:001:4248, registriosa nr 19699850,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Planeeritav ala asub Peetri alevikus kdrvalmaantee Vana-Tartu
maantee (11330 Jarvekiila-Jiiri tee) ja Kiiti tee vahelisel alal. Juurde-
pads krundile on Kiiti teelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on moodustada olemas-
olevast maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust elamumaa sihtots-
tarbega krundid ning méérata ehitus- ja hoonestustingimused, juur-
depédsud, tehnovorgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikau-
du 1,3 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesméark on kooskolas Rae Vallavo-
likogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla {ildplanee-
ringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on méaratud
perspektiivne elamumaa. Detailplaneeringu:

* koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae
Vallavalitsus (aadress Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, 75301,
Harjumaa),

» koostaja on OU Guru Projekt (aadress Kesklinna linnaosa, Tal-
linn, Harju maakond, 10116, Tatari tn 28-1).

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset kesk-
konnamoju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, poh-
justada keskkonnas podrdumatuid muutusi. Planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vOi ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus, soojus-,
kiirgus- ja Iohnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju,
ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planee-
ritava ala vahetusldheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Na-
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Avalik viljapanek

*25.07.-25.08.2022 on Viimsi Raamatukogus avalikul viljapa-
nekul Leppneeme kiila, kinnistu Lehe ja lihiala detailplaneering,
mis on vastu véetud Viimsi Vallavolikogu 14.06.2022 otsusega nr
26.

Detailplaneering (edaspidi — DP) on varasemalt labinud kdik me-
netlusetapid ning kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 19.05.2020 otsu-
sega nr 32. Tallinna Halduskohtu 24.05.2021 otsusega 3-20-1464 tii-
histati Viimsi Vallavolikogu 19.05.2020 otsus nr 32. Kdesolevaks het-
keks on DP menetlus uuendatud Viimsi Vallavolikogu 18.01.2022 ot-
susega nr 7.

Planeeritava ala suurus on 5773 m?2, hdlmates kinnistu Lehe
(89001:003:0491, pindala 3085 m2, elamumaa) ja kinnistu Lénnekal-
da tee // Reinu tee 161k 3 (89001:003:1904, pindala 2688 m2, trans-
pordimaa). Kinnistu Lehe on hoonestamata ja rohke kdrghaljastuse-
ga.

DP-ga (OU Viimsi Haldus, t66 nr 01-19) moodustatakse iiks iik-
sikelamumaa sihtotstarbega krunt suurusega 3030 m2 ning kolm tee-
ja tinavamaa sihtotstarbega krunti (594 m2, 1324 m2ja 825 m2). Uk-
sikelamumaa krundile antakse ehitusdigus tihe kuni 8,5 m kdrguse
(kuni kaks korrust) tiksikelamu ja tihe kuni 5 m kdrguse (iihekorru-
seline) abihoone piistitamiseks ehitisealuse pinnaga kokku 500 m2.

Uuendatud DP lahendust on vorreldes varasemalt kehtestatud la-
hendusega tdiendatud. Planeeringujoonisele on sisse viidud tdienda-
vad naaberkatastritiksusi (Lannekalda tee 7 ja 10) puudutavad and-
med ning moddud. DP seletuskirja on lisatud ptk ,,Loomastik ja lin-
nustik“. Tdiendatud on seletuskirja ptk-i ,,Teed. Liiklus. Parkimine®.
Juurdepads planeeritavale elamukrundile on ette ndhtud Lénnekalda
teelt, kuna tiheda liiklusega Reinu teelt lisanduva mahasdidu kavan-
damine ei ole liiklusohutuse seisukohalt mdistlik olukorras, kus on
olemas alternatiiv. Teeldigule planeeritakse laiendus Lehe kinnistu ar-
velt, et oleks tagatud olemasolevale teetaristule piisav teenindusmaa
transpordimaa sihtotstarbega kinnistu koosseisus.

DP-ga kavandatav vastab iildplaneeringu kohasele maakasutuse
juhtotstarbele (vdikeelamute maa hajaasustusviisil), kuid iiksikela-
mukrundi suurus (vahim lubatud suurus 3300 m?) ei vasta iildplanee-
ringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste maé-
ramine. Elamuehituse pSdhimdtted®, mistdttu on DP {ildplaneeringut
muutev. Kuivord kinnistuga piirnev Viimsi valla omandis olev Lan-
nekalda tee // Reinu tee 16ik 3 on véga kitsas ning seda on ohutu liik-
luse tagamiseks ja teehoolde teostamiseks vaja laiendada, siis on DP-
ga kavandatud &raldige Lehe kinnistust teemaaga liitmiseks ning val-
lale tasuta tileandmiseks. Samuti on vajalik planeeritaval Lehe kin-
nistul paikneva Reinu tee dérse eesvoolukraavi avaliku kasutuse ta-
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tura 2000 alasid. Seega keskkonnamoju strateegilise hindamise 1adbi-
viimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Korralduse lisas
1 ,,Peetri alevik Kiiti tee 43 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu kesk-
konnamoju strateegilise hindamise eelhinnang* toodu osas on vasta-
vad ametkonnad andnud oma seisukohad, milles vastuviiteid ei esi-
tatud.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala
geodeetiline mdddistus, teostada kdrghaljastuse dendroloogiline hin-
damine ning vilja selgitada radooniohje meetmete rakendamise va-
jadus teostades pinnasedhust radoonitaseme modtmised. Tdiendava-
te uuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatama-
ta jatmise otsusega on voimalik tutvuda Rae valla kodulehel https://
www.rae.ee/keskkonnamoju-hindamised ja toopdevadel Rae Vallava-
litsuses aadressil Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, 75301 Harju-
maa.

Detailplaneeringu kehtestamine

e Jirvekiila Vana-Jiitma kinnistu ja lihiala detailplaneering.

Detailplaneering on kehtestatud 05.07.2022 Rae Vallavalitsuse kor-
raldusega nr 980.

Planeeritav ala asub Jarvekiilas 11330 Jarvekiila-Jiri teest ligikau-
du 500 meetri kaugusel ning 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teest 1,2
km kaugusel Juurdepéds planeeringualale ndhakse ette Rétsepa teelt.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,1 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on maatulundusmaa jaga-
da viieks elamumaa kinnistuks ja tiheks transpordimaa kinnistuks.
Moodustada neli tihepereelamu krunti, {iks kahepereelamu krunt ja
iiks transpordimaa krunt ning méérata ehitusdigus ja hoonestustingi-
mused, lahendada juurdepéisud, tehnovorkudega varustamine ja hal-
Jjastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on kooskolas Rae Vallavo-
likogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplanee-
ringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on méaératud
perspektiivne elamumaa.

gamine. Eelnimetatu on liigilt {ildisema planeeringu DP-ga muutmi-
se pohjendus ja avalik huvi. DP avalikes huvides elluviimiseks on sdl-
mitud notariaalne voladiguslik leping 13.04.2020.

Lisainfo DP kohta, sh avaliku viljapaneku materjalid on kiitte-
saadavad alates 25.07 ka Viimsi valla kodulehel www.viimsivald.ee/
teenused/planeeringud/detailplaneeringud.

Arvamused DP kohta on voimalik esitada avaliku viljapaneku ajal
Viimsi Vallavalitsuse e-posti aadressil info@viimsivv.ee voi postiaad-
ressil Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001 Harju maakond.

Viimsi Raamatukogu (Randvere tee 9, Haabneeme alevik) on aja-
vahemikul 01.06.-31.08.2022 avatud E-R kell 10—18. Néidalavahe-
tustel ja iga kuu viimasel reedel on raamatukogu suletud.

Kehtestatud detailplaneering

* Viimsi Vallavolikogu vottis 14.06.2022 vastu otsuse nr 23
»Metsakasti kiilas, kinnistu Kaasiku ja lihiala detailplaneeringu
kehtestamine“.

DP hdlmab 2765 m? suurust maatulundusmaa sihtotstarbega ka-
tastritiksust Kaasiku (89001:010:3449), mis valdavalt on timbritsetud
hoonestatud elamukruntidega. Planeeringuala ldanepoolses naabru-
ses asub viljakujunenud hoonestusega elamukvartal, mis rajati nou-
kogude ajajérgul — tegu on endise aianduskooperatiiviga ,, Tonisméie*.
Ida- ja l1dunasuunal on planeeringuala iimbritsetud kaasaegsete ela-
mutega, mis on rajatud (ning osaliselt rajamisel) viimase kiimnendi
jooksul kehtestatud DP-de alusel. Planeeritava kinnistu maapind on
tasase reljeefiga looduslik rohumaa, mida ldbib Ja4tma teega paral-
leelselt kulgev kuivenduskraav, hoonestust planeeringualal ei ole.
Korghaljastust esineb vihe, krundil kasvavad moned madala haljas-
tusliku védrtusega puud, viis puud on méaératud 3. véértusklassi.

DP-ga (OU Viimsi Haldus projekt nr 04-19) muudetakse planee-
ritava kinnistu iildplaneeringukohane maakasutuse juhtotstarve maa-
tulundusmaast ja looduslikust rohumaast viikeelamute maaks ning
teemaaks. DP-ga moodustatakse iiks 2426 m?2 suurune iiksikelamu
maa sihtotstarbega krunt ja iiks 339 m?2 suurune avaliku kasutusega
teemaa krunt. Elamukrundile méératakse ehitusdigus iihe iiksikelamu
ja tihe abihoone ehitamiseks. Elamu suurim lubatud kdrgus on 8,5 m
(lubatud kaks maapealset korrust ja {iks maa-alune korrus), abihoo-
nel 5 m (lubatud tiks maapealne korrus). Krundi suurim lubatud ehi-
tisealune pind on 300 m2. DP-s on piiritletud hoonestusala, kuhu voib
pustitada ehitusdigusega lubatud hooneid. Hoonestusala kaugus naa-
berkruntide piirist pohihoonele on 7,5 m, abihoonele 5 m, teemaa pii-
rist asub hoonestusala 6,8 m kaugusel.

DP avalikes huvides eluviimiseks sdlmiti 13.05.2022 voladiguslik

Detailplaneering ei sisalda tildplaneeringu muutmi-
se ettepanekut. ’
1.07.2022 ilmunud Harju Elus oli valesti koostatud
Platsi kinnistu detailplaneeringu lopetamise teade. ’
Avaldame parandatud teate.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

e Lehmja kiila Platsi kinnistu ja lihiala detailplaneering.

Rae Vallavolikogu 13.01.2009 otsusega nr 489 kehtestati Rae val-
las Lehmja kiilas Platsi kinnistu detailplaneering, mis hdlmas Platsi
kinnistut registriosa numbriga 9005702. Detailplaneeringu alasse kuu-
lub 18.05.2022 seisuga viis kinnistut: Porguvilja tee 29a (katastritun-
nus 65301:001:5956, sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%, omanik
Eesti Vabariik), Tallinna-Rapla raudtee 1150 (katastritunnus
65301:001:5957, sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%, omanik Ees-
ti Vabariik), Porguvilja tee 29 (65301:001:5958, sihtotstarve tootmis-
maa 50%, drimaa 50%, omanik Eesti Vabariik), Tallinna-Rapla raud-
tee 1130 (katastritunnus 65301:001:5794, sihtotstarve transpordimaa,
omanik Eesti Vabariik) ning Porguvilja tee L8 (katastritunnus
65301:001:5795, sihtotstarve transpordimaa, omanik Rae vald).

09.03.2022 esitas planeeritud kinnisasja omaniku esindaja planee-
rimisseaduse §140 1dige 1 punkt 2 kohaselt Rae Vallavalitsusele taot-
luse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks ning véljendas soo-
vi planeeringu elluviimisest loobuda.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eesmérk on, et kuna Rail
Baltic raudtee eelprojekti kohaselt 1dbib raudtee muu hulgas Platsi
kinnistu detailplaneeringuala ei ole nimetatud detailplaneeringu ellu-
viimine esialgselt kavandatud kujul vdimalik

Lahtuvalt planeerimisseaduse § 140 10ikest 3 teavitame, et Rae
Vallavolikogu 13.01.2009 otsusega nr 489 kehtestatud Lehmja kiila
Platsi kinnistu detailplaneering tunnistati kehtetuks Rae Vallavoliko-
gu 21.06.2022 otsusega nr 35.

Téiendavalt on iild- ja detailplaneeringutega seotud materjalidega
voimalik tutvuda http://map.rae.ee.

leping, mille kohaselt kinnistu Kaasiku omanikud vo-
randavad tasuta vallale DP kohase teemaa krundi koos
selle oluliste osade ja péraldistega. DP on iildplanee-
ringut muutev.

Detailplaneeringute koostamise lopetamine

¢ Viimsi Vallavolikogu vottis 14.06.2022 vastu otsuse nr 24 ,,De-
tailplaneeringu koostamise lopetamine®, millega lopetatakse Viim-
si Vallavolikogu 14.01.2020 otsusega nr 4 algatatud DP koostami-
ne Haabneeme alevikus, kinnistutel Lahe, Killustiku, Platvormi,
Platsi ja Nolva.

DP ei ole kéesolevaks ajaks vastu voetud, avalikule viljapaneku-
le suunatud ega kehtestatud.

DP koostamise eesmérk algatamise otsuse kohaselt oli iildplanee-
ringukohase maakasutuse juhtotstarbe muutmine tootmismaast ela-
mumaaks. Alale sooviti planeerida iiksikelamukrundid, loodusliku
maa krunt, teemaa krunt ning puhke- ja spordirajatiste krunt.

24.05.2022 esitas DP-st huvitatud isik OU Viimsi Haldus taotluse
(reg nr 10-10/2587) DP menetluse lopetamiseks. Arvestades asjaolu,
et kinnistute omanik ei ole enam huvitatud DP koostamisest, otsustas
vallavolikogu DP koostamise 10petada.

¢ Viimsi Vallavolikogu vottis 14.06.2022 vastu otsuse nr 25 ,,De-
tailplaneeringu koostamise lopetamine®, millega lopetatakse Viim-
si Vallavolikogu 10.04.2018 otsusega nr 27 algatatud DP koosta-
mine Leppneeme kiilas, kinnistutel Mihkli I, Mihkli II, Leppnee-
me Sadama tee 19 ja lihialal.

DP ei ole kéesolevaks ajaks vastu voetud, avalikule viljapaneku-
le suunatud ega kehtestatud.

DP koostamise eesmérk oli iildplaneeringukohase maakasutuse
juhtotstarbe muutmine looduslikust rohumaast ja vdikeelamute maast
osaliselt turismi-, matka- ja véljasdidukoha maaks, osaliselt tiksikela-
mumaaks ning tee- ja tinavamaaks, ehitusdiguse médramine, ranna-
kindlustuse rajamine, samuti ranna ehituskeeluvéondi vihendamine.
Huvitatud isiku peamine eesmérk oli rajada planeeringualale karava-
nipark.

1.02.2022 esitas DP-st huvitatud isik taotluse (reg nr 10-10/655)
DP menetluse Iopetamiseks. Arvestades asjaolu, et DP menetlus on
seiskunud enam kui kolm aastat tagasi ega ole joudnud eskiislahen-
duse avalikustamisest kaugemale ning kinnistute omanik ei ole enam
huvitatud DP koostamisest, otsustas vallavolikogu DP koostamise 16-
petada.
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