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Juri 09. detsember 2025 nr 1904

Lehmja kiila Rail Baltica Assaku peatuse
detailplaneeringu kehtestamine

Rae Vallavalitsuse 30.05.2023 korraldusega nr 1150 ,Rail Baltica Assaku peatuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja I|ahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ algatati Lehmja kila Rail
Baltica Assaku peatuse detailplaneeringu (KoviID DP1195) koostamine, kinnitati
lahteseisukohad ning jaeti algatamata keskkonnamaju strateegiline hindamine.

Rae Vallavalitsuse 28.01.2025 korraldusega nr 142 ,Lehmja kula Rail Baltica Assaku
peatuse detailplaneeringu planeeringuala muutmine® vahendati planeeringuala Tallinna-
Rapla raudtee 1150 kinnistul ja suurendati hdlmates osa Kungla kinnistust.

Detailplaneeringu sisu:

Planeeritav ala: Planeeritav ala asub Lehmja kulas riigitee nr 11330 Jarvekula-Juri tee
aares.

- Pdrguvalja tee 29a kinnistu suurusega 19 872 m?, katastritunnus 65301:001:5956,
registriosa nr 9005702, sihtotstarve 100% sihtotstarbeta_maa;

- Pdrguvalja tee L8 kinnistu suurusega 699 m?, katastritunnus 65301:001:5795,
registriosa nr 13407602, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- 11330 Jarveklla-Juri tee L20 katastrilksus suurusega 877 m?, Kkatastritunnus
65301:001:5786, registriosa nr 3348350, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- osaliselt Tallinna-Rapla raudtee 1150 Kkinnistu kogu suurusega 16 525 m?
katastritunnus 65301:001:5957, registriosa nr 26402550, sihtotstarve 100%
sihtotstarbeta maa;

- osaliselt Kungla kinnistu kogu suurusega 40 292 m?; katastritunnus 65301:002:0770;
registriosa nr 19227950, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- lahialana on kaasatud maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude planeerimiseks.
Planeeringuala suurus on 2,7 ha.
Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub.

Lahendus: Detailplaneeringuga kavandatakse maalksuste jagamise ja sihtotstarvete
muutmise teel moodustada ari- ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistu ja transpordimaa
sihtotstarbega kinnistud, mis on vajalikud Rail Baltica Assaku peatuse ehitamiseks.
Lisaks antakse planeeringuga heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise,
likluskorralduse ja tehnovorkudega varustamise pohimétteline lahendus.

Detailplaneeringuga kavandatakse moodustada Uks 20% arimaa ja 80% transpordimaa
sihtotstarbega krunt Ghe kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega kuni 12 m kdrguse
reisijaid teenindava transpordihoone ehitamiseks. Hoonesse on lubatud ka kaubandus-,
toitlustus- ja teeninduspinnad. Lisaks on lubatud Uks abihoone kdrgusega kuni 5 m,



hoonete ehitisealune pind on lubatud kuni 1500 m?, see moodustab 20% krundi pinnast.
Hoone teenindamiseks moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt jalg- ja
jalgrattateede, sdiduteede, parkimise ja haljastuse lahendamiseks. Lisaks kavandatakse
moodustada neli transpordimaa sihtotstarbega krunti 11330 Jarvekula-Juri tee
(Pdrguvalja tee) ringristmiku ning jalg- ja jalgrattateede ehitamiseks.

Vastavus uldplaneeringule: Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae
Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu
kehtestamine®, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud peamiselt
transpordimaa, osaliselt teenindusettevotete maa-ala ja kaitsehaljastuse maa-ala, lisaks
on alale ette nahtud Rail Baltic trassikoridor koos perspektiivsete peatustega.

Teed: Juurdepaasud planeeritavale alale on olemasolevalt riigiteelt 11330 Jarvekula-Juri
tee.

Vajalikud kooskdlastused: Detailplaneeringu on kooskdlastanud Tarbijakaitse- ja
Tehnilise Jarelevalve Amet, Kliimaministeerium, Transpordiamet, Paasteameti Pdhja
paastekeskus. Koostddd on tehtud Rail Baltic Estonia OUga, tehnovérkude valdajatega
(Elektrilevi OU, Aktsiaselts ELVESO) ning isikute ja asutustega, kes on kaasatud
menetlusse.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on néuetekohaselt koostatud, vastab
Rae valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Detailplaneering ei sisalda
Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla p&hjapiirkonna
uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.

Rae Vallavalitsuse 14.10.2025 korraldusega nr 1556 ,Lehmja kila Rail Baltica Assaku
peatuse detailplaneeringu vastuvoétmine ja avalikustamine® vbeti detailplaneering vastu ja
suunati avalikustamisele. Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus ajavahemikul
07.11.2025 - 20.11.2025 Rae Vallavalitsuse ruumides. Detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kestel, 19.11.2025 esitas arvamuse Transpordiamet, kes markis, et
.Planeeringu lahendus tuleb siduda koostamisel oleva pdhiprojektiga ,Riigitee 2 Tallinn—
Tartu—Véru—Luhamaa km 7,3-20,0 Peetri-Vaida 16igu ehitusprojekt. T66 nr P24012"
(koostaja Selektor Projekt OU). Pdhiprojekti koostamise aluseks on Transpordiameti
14.12.2021 korraldusega nr 1.1-3/21/536 kinnitatud projekteerimistingimused®. Esitatud
arvamus on arvesse voetud.

PlanS § 136 I6ike 2 kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, kui
detailplaneeringu kohta ei ole esitatud avaliku valjapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi
kui koik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse vdetud. Planeerimisseaduse § 138 I16ike
2 kohaselt ei esitata detailplaneeringut heakskiitmiseks, kui detailplaneering on koostatud
kooskodlas uldplaneeringuga ja avalikul valjapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta
uhtegi arvamust voi kdik avalikul valjapanekul esitatud kirjalikud arvamused on arvesse
voetud.

Arvestades eeltoodut ning lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 |6ikest
1, § 30 I6ike 1 punktist 4; Rae Vallavolikogu 02.12.2025 otsus nr 14 ,Seadusega kohaliku
omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine
Rae Vallavalitsusele® punktist 1; planeerimisseaduse § 139 ldigetest 1, 3, 4 ja 6; Rae
valla pbhjapiirkonna uldplaneeringust ning tuginedes Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
keskkonnaameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kehtestada Lehmja kila Rail Baltica Assaku peatuse detailplaneering
(Skepast&Puhkim OU, t66 nr 2022_0007_02), millega kavandatakse on maalksuste
jagamise ja sihtotstarvete muutmise teel moodustada ari- ja transpordimaa
sihtotstarbega kinnistu ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistud, mis on vajalikud
Rail Baltica Assaku peatuse ehitamiseks ning maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovorgud ja haljastus. Detailplaneeringu



koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134
kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringuga. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 2,7 ha.

2. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
kehtestamisest planeerimisseaduse § 139 lbigete 3, 4 ja 6 kohaselt. Kehtestamisest
teavitamisel juhinduda planeerimisseaduse § 139 |6ikest 5.

3. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil esitada kehtestatud
detailplaneering planeeringute andmekogusse planeerimisseaduse § 139 6ike 4’
kohaselt.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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