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I

1

SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtedokumendid:

Rae valla iildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méiédrus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”

Reaalprojekt OU poolt t66 nr P17016 ,,Rae vald Jiiri alevik, Karla kiila ja Lagedi alevik
ringteede nr 11112 ja 11111 Jiri-Lagedi jalg- ja jalgrattatee ning valgustuse
projekteerimine”

Rae Vallavalitsuse 08.10.2019 korraldusega nr 1239 algatatud Uus-Kaasiku ja ldhiala
detailplaneering

detailplaneeringu algatamise taotlus 25.07.2022

Rae valla, huvitatud isiku Kinnistud S OU ning detailplaneeringu koostaja Guru
Projekt OU vahel 22.12.2022 digiallkirjastatud leping detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks, detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja taristu véljachitamiseks ning
avaliku ruumi iileandmiseks Rae vallale ja Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise
toetamiseks

Rae Vallavalitsuse 21.02.2023 korraldus nr 410 ,Karla kiila Kaasiku ja Teeéére
kinnistute ja léhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine”
katastriliksuste geodeetiline alusplaan

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel ja elluviimisel on aluseks kehtivad seadused,
digusaktid ja standardid:

planeerimisseadus

ehitusseadustik

litklusseadus

maaparandusseadus

jédtmeseadus

rahvatervishoiu seadus

tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus

sotsiaalministri 12.11.2025 miérus nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja {ihiskasutusega hoonetes ning helirchutaseme modtmise meetodid*
sotsiaalministri 01.10.2025 méédrus nr 54 ,,Vibratsiooni piirvédértused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*

siseministri 27.05.2024 miirus nr 14 ,,PSlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded”
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o keskkonnaministri 03.06.2022 maérus nr 28 ,,Olmejadtmete liigiti kogumise ja sortimise
nduded ja kord ning sorditud ji4tmete liigitamise alused'”

e siseministri 18.02.2021 médrus nr 10 ,,Veevitukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

o keskkonnaministri 08.11.2019 mééirus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, noduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused*

e riigihalduse ministri 17.10.2019 midrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded”

o keskkonnaministri 31.07.2019 maéadrus nr 31 ,Kanalisatsioonichitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tédpsustatud ulatus”

e cttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 méérus nr 19 ,,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”

e ecttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méarus nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded"

e siseministri 30.03.2017 maéérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

e keskkonnaministri 27.12.2016 madérus nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviértused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid”

o keskkonnaministri 16.12.2016 mééirus nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid*

e keskkonnaministri 03.10.2016 médrus nr 32 ,,VélisShus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded”

e majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Ndouded ehitusprojektile"

e majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méairus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused"

o keskkonnaministri 06.07.2013 médirus nr 50 ,,Geodeectiliste todde tegemise ja
geodeetilise margi tdhistamise kord, geodeetilise mirgi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord”

e Rae Vallavolikogu 20.05.2024 méérusega nr 46 kinnitatud ,,Rae valla {ihisveevérgi- ja
kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035%

e Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 méiirus nr 23 ,Rae valla rajatiste viljachitamise ja
véljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord”

e Rae Vallavolikogu 18.10.2022 méérus nr 18 ,Haljastusnduded projekteerimisel ja
ehitamisel Rae vallas”

e Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 méérus nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning
avaliku ala haljastuse nduded”

e Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méérus nr 73 ,,Rae valla jadtmehoolduseeskiri”

e Rae Vallavolikogu 17.11.2020 méérus nr 50 ,,Rae valla heakorraeeskiri”

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méiérus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”
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Eesti standard EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*

Eesti standard EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork*

Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”

Eesti standard EVS 939-2020 , Puittaimed haljastuses” osa 2 ,,Ilupuude ja -podsaste
istikute kvaliteedinduded”, osa 3 ,Ehitusaegne puude kaitse” ning osa 4
,,Puuhooldustood”

Eesti standard EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*

Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad‘

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2:2017 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus*

Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

2

TVG Grupp OU geodeetiline mdddistus 10.07.2022, t56 nr 122-03-G

Tulelaev OU Radoonitdrjekeskus, Teedire, Karla kiila, Rae vald DP, radoonisisalduse
mddtmine pinnasest, Raport, 24.03.2023

Tulelaev OU Radoonitdrjekeskus, Kaasiku, Karla kiila, Rae vald DP, radoonisisalduse
mddtmine pinnasest, Raport, 11.04.2023

Mariana Simson, dendroloogiline inventeerimine 19.04.2023 t66 nr 190423/14
Osatihing Stratum, Rae vald Kaasiku ja Teedédre kinnistute detailplaneeringu
liikklusuuring, t66 nr 2023-T063, 26.05.2023

LEMMA OU, Kaasiku ja Teeire kinnistute ja l4hiala detailplaneeringu miirahinnang,
05.07.2023

OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritava ala suurus on ca 10 ha. Planeeringuala hdlmab kahte katastriiiksust:

Aadress: Harju maakond, Rae vald, Karla kiila, Kaasiku
Katastritunnus: 65301:003:0253
Katastriiiksuse suurus: 42 937 m?

Katastriiiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Aadress: Harju maakond, Rae vald, Karla kiila, Teedére
Katastritunnus: 65301:003:0761
Katastriiiksuse suurus: 56 681 m?

Katastriiiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
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Lihialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks — osa Kivisalu tee katastritiksusest (65301:001:3511) ja 11112 Lagedi-Jiiri tee
katastritiksusest (65301:003:0264). Juurdepdds planeeringualale on munitsipaalomandis
Kivisalu tupikteelt.

Planeeringuala maaiiksused paiknevad Rae valla Karla kiilas 11 Tallinna ringtee, 11112 Lagedi-
Jiiri tee ja Kivisalu tee vahelisel maa-alal. 11 Tallinna ringtee jdéb planeeringualast ldidnde,
tupiktee Kivisalu tee piirab maa-ala pohjasuunast ning 11112 Lagedi-Jiiri tee idast. Kivisalu tee
ja 11112 Lagedi-Jiiri tee ristmiku ning planeeringuala vahel asub Uus-Kaasiku 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksus, millele on 08.10.2019 algatatud detailplaneering
DP1036 eesmérgiga jagada olemasolevast kinnistust vidlja kuus elamumaa krunti ja iiks
transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus. Planeeringualast ldunas asub maatulundusmaa
sihtotstarbega Suursepa katastriiiksus koos juurdepdisutee koridoriga.

2.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Kaasiku ja Teeddre Kkatastriiiksuste olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

Katastriiiksused on hoonestamata.

2.3 Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused ja nende iseloomustus

PLANEERINGALAGA KULGNEVAD KATASTRIUKSUSED
sihtotstarve ja
ilmakaar aadress katastritunnus pindala selle hoonestus
osakaalu
protsent
pohjas Kivisalu tee 65301:001:3511 5737 m? L 100 —
idas Uus-Kaasiku 65301:003:0252 | 11 910 m? M 100 -
11112 Lagedi-Jiiri tee | 65301:003:0264 | 87 663 m? L 100 —
16unas Suursepa 65301:001:4260 | 181 144 m? M 100 -
ladnes 11 Tallinna ringtee | 65301:003:1177 38,64 ha L 100 —

L — transpordimaa
M — maatulundusmaa

2.4 Olemasolevad teed ja juurdepiiasud

Planeeringuala paikneb 11 Tallinna ringtee, 11112 Lagedi-Jiiri tee ja Kivisalu tee vahelisel maa-
alal. 11 Tallinna ringtee jadb planeeringualast ldénde, tupiktee Kivisalu tee piirab maa-ala
pohjast ning 11112 Lagedi-Jiiri tee idast.

Juurdepéis planeeringualale on munitsipaalomandis Kivisalu tupikteelt.

Ladhimad ihistranspordipeatused, Laiakivi bussipeatused, asuvad planeeringuala vahetus
laheduses 11112 Lagedi-Jiiri teel kummalgi pool Kivisalu tee ristmikku. Planeeringualast
ca 2 km kaugusel pdhjasuunas asub Lagedi rongijaam.

-8-
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11112 Lagedi-Jiiri tee déres on jalgratta- ja jalgtee, mis iihendab planeeringuala jalgsi, jalgrattaga
voi kergliikuriga litkujale kiirelt ja turvaliselt nii Lagedi kui Jiiri alevikega.

2.5 Olemasolev tehnovarustus
Detailplaneeringu alal puudub tehnovdrkudega varustatus.

Teeddre katastriiiksuse idaserva 1abib elektridhuliin alla 1 kV.

2.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala molemad katastriiiksused on tasase maapinnaga pdllumaad, aeglase ca 3,5
meetrise languga iile 500-meetrisel distantsil idast 1ddnde — 11112 Lagedi-Jiiri teest 11 Tallinna
ringteeni.

Tuginedes pinnasest radoonisisalduse modtmise raportitele, mille kdigus moddeti Teeddre
maaiiksusel korgeimaks radoonisisalduseks 83 kBg/m?® ja Kaasiku maaiiksusel korgeimaks
radoonisisalduseks 81 kBg/m?, liigitub territoorium korge radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Planeeringualal viidi 2023 kevadel 1dbi dendroloogiline inventeerimine, mille tulemusena
selgus, et alal ei kasva vaértuslikku kdrghaljastust, ei esine kaitsealuseid liike ega looduslikku
tasakaalu ohustavaid vdortaimeliike. Isetekkelist kodumaistest puittaimedest koosnevat
kdrghaljastust esineb vahesel maéral Kaasiku maaiiksusel kahe grupina ning Teedédre maatiksusel
iiksikute puudena 11112 Lagedi-Jiiri tee poolses osas. Inventeerimise tulemusena selgus, et
Teedére ja Kaasiku katastriiiksustel kasvab 6 liiki lehtpuid — hall lepp, sookask, harilik haab,
harilik toomingas, harilik pihlakas ja raagremmelgas. Okaspuudest kasvab harilik kuusk. Puud
on kas alamdodulised voi vigastustega ja perspektiivitud. Olemasolev puittaimestik on
perspektiivitu ja on soovitatav likvideerida. Alles voib jitta {iksikud harilikud kuused ja
sookased, mis kasvavad eraldi ja kui neile saab tagada kasvuks vajaliku ruumi.

2.7 Kehtivad piirangud

Planeeringualal tuleb arvestada jargmiste olemasolevate piirangutega:

o Teeddre katastriliksusele on kinnistusraamatusse kantud Rae valla kasuks téhtajatu tasuta
isiklik kasutusdigus avalikult kasutatava kergliiklustee ja tdnavavalgustuse ehitamiseks,
omamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, asendamiseks, remontimiseks ja likvideerimiseks
ning muul viisil ekspluateerimiseks.

e maaparandussiisteemide ala Rae 1-2

e Transpordiameti tee nr 11 Tallinna ringtee teekaitsevoond 50 m ddrmise sdiduraja vilimisest
servast

e Transpordiameti tee nr 11112 Lagedi-Jiiri teekaitsevoond 30 m dérmise sdiduraja vilimisest
servast

e Eesti Lairiba Arenduse SA sidechitis maismaal — valguskaabel mikrotorus koos
kaitsevoondiga

e Elektrilevi OU elektridhuliin alla 1 kV koos kaitsevoondiga

o Aktsiaselts ELVESO maa-alune kanalisatsiooni survetorustik koos kaitsevoondiga

e geodeetiline méark véline ID 49152
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3 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS NING PLANEERINGU
EESMARK

3.1 Planeeringuala lihiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeringuala paikneb 11 Tallinna ringtee, 11112 Lagedi-Jiiri tee ja Kivisalu tee vahelisel maa-
alal. Juurdepéds planeeringualale on 11112 Lagedi-Jiiri tee kaudu munitsipaalomandis Kivisalu
tupikteelt.

Lahitimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiilis on esitatud joonisel nr DP-2
,,Kontaktvoondi analiiiis”.

Kontaktala l1dbivad pohjast edela suunas 11 Tallinna ringtee, kirdest edela suunas 11112 Lagedi-
Jiiri tee ning ala 16unaosas 11113 Assaku-Jiiri tee. Samuti 1dbivad ala kagust lddnde Vaskjala-
Ulemiste kanal ning kagust pdhjasuunas Pirita jdgi. Kontaktala loodenurka, planeeringualast
teisele poole 11 Tallinna ringteed, jdéb Rail Balticu voimalik trassikoridor.

Planeeringuala {tmbritsevad peamiselt maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksused.
Kontaktalasse jadvad ka elamumaad 11112 Lagedi-Jiiri tee ddres ning eriti tihedalt Pirita joe
ddres, kus leidub lisaks suuremaid iildkasutatava maa maaiiksusi. Ari- ja tootmismaa
katastriiiksused asuvad 11 Tallinna ringtee, Vaskjala-Ulemiste kanali ning 11113 Assaku-Jiiri
tee vahelisel alal.

Sotsiaalne infrastruktuur paikneb ldhimates keskustes — Lagedi ja Jiiri alevikes.

Jiiri alevik jadb planeeringualast edelasse, linnulennult ca 2,5 km kaugusele. Jiiri alevikus asuvad
nii vallamaja, kool, lasteaed, perearstikeskus, poed, spordiasutused, kirik ja toimiv
tihistranspordiiihendus 10 km kaugusel asuva Tallinnaga. Uus riigiglimnaasium ja vallamaja
jadvad DP alast ca 4 km kaugusele.

Lagedi alevik asub planeeringualast linnulennult ca 2 km kaugusel kirdes. Lagedi keskuses
asuvad kool, lasteaed, raamatukogu ja pood. Lagedi pdhikool ja lasteaed asuvad teisel pool Pirita
joge ca 3 km kaugusel teed modda minnes. Planeeringualast ca 2 km kaugusel pohjasuunas asub
Lagedi rongijaam. Sealt sdidab rong Tallinna kesklinna 16 minutit, Ulemiste jaama 8 minutit.

Kontaktalasse jaab 3 bussipeatust 11112 Lagedi-Jiiri tee ddres, millest iiks, Laiakivi bussipeatus,
asub planeeringuala vahetus ldheduses kummalgi pool Kivisalu tee ristmikku.

11112 Lagedi-Jiiri tee dédres on jalgratta- ja jalgtee, mis ithendab planeeringuala kiirelt ja
turvaliselt jalgsi, jalgrattaga voi kergliikuriga liikujale nii Lagedi kui Jiiri alevikega.

Piirkonna hoonestuse puhul ei ole vélja kujunenud {ihtset ehitusjoont, arhitektuurset stiili,
fassaadi- ega piirete lahendusi.

3.2 Planeeringuala kontaktalal kehtestatud ja menetluses detailplaneeringud:

Kontaktala detailplaneeringud on esitatud joonisel DP-2 — Kontaktvoondi analiiiis.

-10-
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KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD (08.03.2024 seisuga)

nr | DPnr | keht. kuup. | nimetus eesmdrk
1 | DP1146 | 2023.06.13. | Pdlendiku kinnistu ja ldhiala DP jagamine transpordimaa,
maatulundusmaa ja 3-ks
elamumaa kinnistuks
2 | DP1117 | 2021.10.24. | Lootsi vkt 35 kinnistu ja ldhiala DP | ehitusdiguse suurendamine
3 | DP1024 | 2020.10.12. | Atleedi tee 58 ja 58a kinnistu ja katastritiksuste liitmine ja
lghiala DP chitusdiguse saamine
4 | DP0399 | 2018.11.28. | Jiiri tee 20 MU ja lihiala DP kruntideks jagamine
5 | DP0473 | 2018.04.03. | Sauetangi ja Pruuli tee 20 KU ja elamukrundid
ldhiala DP
6 | DP0886 | 2017.04.25. | Suur-Tonikse kinnistu ja ldhiala elamumaa kruntideks
DP jagamine
7 | DP0862 | 2016.09.27. | Lootsi vkt 13, 13a ja Lootsi 2 krundi liitmine iihe
kinnistuste ja ldhiala DP iiksikelamukrundi
moodustamiseks
8 | DP0772 | 2016.06.21. | Kurekaela tee 1kinnistu ja ldhiala | jagamine 2
DP iksikelamukrundiks
9 | DP0770 | 2015.10.20. | Kurekaela tee 2, 4, 6 ja ldhiala DP | 3 uut elamukrunti
10 | DPO811 | 2015.09.22. | Aaviku kinnistu ja ldhiala DP elamumaa kruntide
moodustamine
11 | DP0775 | 2014.06.25. | Joekalda kinnistu ja ldhiala DP 1 tiksikelamu ja 1
maatulundusmaa krunt
12 | DP0683 | 2014.06.25. | Loolapdllu kinnistu ja ldhiala DP kuni 5 tihepereelamu krunti
hajaasustuse pdhimdttel
13 | DP0686 | 2013.10.22. | Sookarla kinnistu ja ldhiala DP jagada 2-ks elamumaa ja 2-ks
tildmaa krundiks
14 | DP0538 | 2009.12.15. | Kangilaski 28 kinnistu DP elamumaa ja iildmaa
15 | DP0646 | 2009.11.10. | Lootsi tee 11a ja Kurekaela tee 1 ehitusdiguse muutmine kahel
kinnistute ja l&hiala DP kinnistul
16 | DP0596 | 2009.08.11. | Ndkinurga kinnistu ja 1dhiala DP 3 ithepereelamu ja 1 iildmaa
krunt
17 | DP0401 | 2008.11.11. | Pilliroo kinnistu DP elamukrundid
18 | DP0211 | 2007.05.08. | Uus-Mustimée kinnistu DP elamumaa ja {ildmaa krundid,
osaliselt kehtetu
19 | DP0333 | 2006.10.10. | Aaviku kinnistu DP elamumaa ja
maatulundusmaa krundid,
osaliselt kehtetu
20 | DP0144 | 2004.11.09. | Koplipere kinnistu DP dri- ja tootmismaa krundid
21 | DP0140 | 2004.09.14. | Suur-Tonikse ning Kurve elamumaa krundid, osaliselt
pereelamute kvartali DP I etapp kehtetu
22 | DPO111 | 2003.06.01. | Jiiri tee 49 kinnistu DP 5 pereelamut
23 | DP0041 | 2000.09.27. | Jiiri tee 55 kinnistu DP 1 pereelamu ehitusdigus

MENETLUSES DETAILPLANEERINGUD (08.03.2024 seisuga)

nr

DP nr

algat. kuup.

nimetus

eesmdrk

1

DP1036

2019.10.08.

Uus-Kaasiku kinnistu ja ldhiala
DP

jagada 6-ks elamumaa ja
transpordimaa krundiks
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2 | DP1256 | 2023.06.15. | Hirvesilma, Hobejérve, Sinijarve | kinnistute liitmine,
ja Sookarla kinnistute ja ldhiala | ehitusdiguse médramine,

DP ehitusdiguse muutmine
3 | DP1162 | 2022.05.16. | Suur-Tonikse kinnistu ja ldhiala | 15 elamumaa krunti, 3
DP iildkasutatava maa krunti,

transpordimaa krunt

3.3 Planeeringu eesméirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on olemasolevate Kaasiku ja Teeddre katastritiksuste
jagamine elamumaa, &drimaa, tootmis- ja drimaa, iildkasutatava maa ning transpordimaa
sihtotstarbega maaiiksusteks, moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
médramine, planeeringuala juurdepédédsude, parkimise, haljastuse ja tehnovorkudega varustamise
pohimattelise lahenduse andmine.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneeringu maakasutusega, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on maédratud osaliselt perspektiivne tootmismaa ja osaliselt perspektiivne
elamumaa. Detailplaneeringu lahendus aitab kaasa piirkonna arengule s.h. tehnovorkudega
varustatusele.

3.4 Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneering néeb
planeeringuala 11 Tallinna ringtee poolsele osale ette perspektiivse tootmis- ja &drimaa
maakasutuse sihtotstarbe ning 11112 Lagedi-Jiiri tee poolsele osale perspektiivse elamumaa
maakasutuse sihtotstarbe.

Detailplaneeringu lahenduses jérgitakse iildplaneeringut ning iildplaneeringu muutmist ette ei
néhta.

-]12-
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4 PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1 Asendiplaaniline lahendus

Juurdepéds planeeringualale on kavandatud 11112 Lagedi-Jiiri tee ja Kivisalu tee tupiktee kaudu.
11 Tallinna ringteelt juurdepdisu ette ei néhta.

Detailplaneeringus tehakse ettepanek jétkata Uus-Kaasiku detailplaneeringu (DP1036)
lahenduses kavandatavat juurdepéddsuteed Kivisalu teelt U-kujuliselt Kivisalu teele tagasi nii, et
oleks tagatud juurdepddsud moodustatavatele elamumaa sihtotstarbega kruntidele. Eraldi
juurdepidisutee on ette ndhtud ka moodustatavatele dri- ja/vai tootmismaa kruntidele.

Uldplaneeringus ette nihtud iri- ja/vdi tootmismaa alale on elamumaa kruntide poolsesse
planeeringuala ossa ehk elamute kontaktvoondisse kavandatud iiksnes drimaa sihtotstarbega
krundid vastavalt detailplaneeringu algatamiskorralduse Lisa 1 punkti 4.2.4 ning Rae valla
iildplaneeringu seletuskirja Lisa 3 , Piirkondlikud hoonestustingimused” Karla kiilas krundi
sihtotstarbe médramise tingimusele: ,, Elamute kontaktvéondis ainult (korraldus) / vaid (UP)
drimaa sihtotstarbega krundid”. Tingimus tdhendab seda, et tootmismaa sihtotstarbega krunte
voib kavandada iiksnes véljapoole elamute kontaktvoondit.

Rae wvalla ildplaneeringu seletuskirja punktis 3.3 ,Kasutatavad moisted” on selgitatud
elamualade ja elamute kontaktvoondi moistet jirgmiselt: ,, Elamualadega voi eraldi paiknevate
elamutega vahetult kiilgnevad maa-alad. Elamualade kontaktvoondi ulatuse otsustab kohalik
omavalitsus igal iiksikjuhul eraldi ldhtuvalt konkreetsest olukorrast, iildjuhul on elamumaa
kontaktvoondi ulatuseks vihemalt 200 m olemasoleva voi kavandatava elamumaa piirist voi
olemasoleva elamu 6uemaast.”

Kéesolevas detailplaneeringu lahenduses on elamute kontaktalana kisitletud eelnimetatus
kitsamat maa-ala alljargnevatel pdhjustel:

1) elamumaa ja 11 Tallinna ringtee ddrde kavandatud tootmis- ja drimaa krundi (pos 1) vahele
on puhvrina planeeritud korghaljastusega iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt (pos 18),
mille suurus on 15% viikeelamumaaga seotud detailplaneeringu alast, kaks transpordimaa
sihtotstarbega maatiksust (pos 19 ja 20) ning elamute kontaktvoondisse iildplaneeringu jérgi
lubatud suurema korghaljastusprotsendiga drimaa krundid (pos 2, 3 ja 4), millele piistitatavad
drihooned on nii visuaalseks puhvriks kui tdiendavaks tdkkeks vodimalikule tootmis- ja
drimaalt kanduvale miirale;

2) voimalikust tootmisest pohjustatavat olulist negatiivset mdju (st tootmisega kaasneda vdivad
mojud nagu miira, dhureostus, pinnasereostus, vibratsioon, valgusreostus jmt, mis véljuvad
tootmisterritooriumilt) ei ole krundilt pos 1 eeldada, kuna seda keelavad Rae valla
iildplaneeringu seletuskirja punkti 4.7 ,,Tootmis- ja &rimaa” iildised kasutamis- ja
ehitustingimused tootmis- ja drimaal, sh: ,, Elamualadega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole
lubatud arendada elamistingimusi halvendavat dri- voi tootmistegevust.” ning ,, Olulist
negatiivset moju omava tootmisega maad planeerida elamu- ja puhkealadest piisavasse
kaugusesse, et tagada kahjuliku moju hajumine.” Planeeritava tegevusega kaasneda voivat
olulist negatiivset moju ei eeldata ka detailplaneeringu algatamise korralduses, kus on seda
analiiisitud Lisas 2. Selleks, et planeeringu realiseerimisel oleks eelnimetatud olulise
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negatiivse mdju valtimise nouded tdidetud, on need lisatud planeeringu seletuskirja peatiikki
6 ,,Keskkonnatingimused”;

3) pohimdttelise ndusoleku detailplaneeringu lahendusele andis Rae valla planeerimis- ja
maakorralduskomisjon 26.08.2022.

4.2 Krundijaotus

Detailplaneeringus tehakse ettepanek jagada olemasolevad Kaasiku ja Teedére katastriiiksused
21-ks maaiiksuseks jargmiselt:

1 paindliku sihtotstarbe osakaaluga tootmis- ja drimaa krunt T 75...100% / A 0...25%
3 drimaa sihtotstarbega krunti A 100%
13 elamumaa sihtotstarbega tiksikelamu krunti E 100%
1 iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt Um 100%

3 transpordimaa sihtotstarbega maaiiksust L 100%

MAAUKSUSTE MOODUSTAMINE

plan. I liidetav / J

sihtotstarbed | P’ moodustatakse | katastriiiksuse |, ooy senine

pos | . pindala L, lahutatay siht-

Jja osakaalu 5 kinnistutest tunnus 5

protsent m osam otstarve

1 T75...100/ 50 637 Kaasiku 65301:003:0253 | 24 805 M 100
A0...25 Teeddre 65301:003:0761 | 25832 M 100

2 A 100 5 000 Kaasiku 65301:003:0253 5000 M 100
« Kaasiku 65301:003:0253 2291 M 100

3 A 100 5 000 Teeddre 65301:003:0761 2709 M 100
4 A 100 5000 Teeddre 65301:003:0761 5000 M 100
5 E 100 1 500 Kaasiku 65301:003:0253 1500 M 100
6 E 100 1 500 Kaasiku 65301:003:0253 1500 M 100
7 E 100 1 500 Kaasiku 65301:003:0253 1 500 M 100
Kaasiku 65301:003:0253 740 M 100

8 E 100 1595 Teeddre 65301:003:0761 855 M 100
9 E 100 1531 Teedire 65301:003:0761 1 531 M 100
10 E 100 1 500 Teeddre 65301:003:0761 1500 M 100
11 E 100 1 500 Teeddre 65301:003:0761 1500 M 100
12 E 100 1 500 Teedire 65301:003:0761 1500 M 100
13 E 100 1 650 Teeddre 65301:003:0761 1 650 M 100
14 E 100 1 500 Teeddre 65301:003:0761 1 500 M 100
15 E 100 1 500 Teeddre 65301:003:0761 1 500 M 100
16 E 100 1 500 Teeddre 65301:003:0761 1 500 M 100
17 E 100 1 500 Teeddre 65301:003:0761 1500 M 100
- Kaasiku 65301:003:0253 1902 M 100

18 Um 100 4 387 Teeddre 65301:003:0761 2485 M 100
Kaasiku 65301:003:0253 1 400 M 100

19 L 100 > 084 Teeddre 65301:003:0761 3684 M 100
Kaasiku 65301:003:0253 2299 M 100

20 L 100 3171 Teeddre 65301:003:0761 872 M 100

_14-




Harjumaa, Rae vald, Karla kiila
Kaasiku ja Teeéddre kinnistute ja ldhiala detailplaneering .m
PROJEKT

ID DP1214
21 | L 100 1563 Teeddre | 65301:003:0761 1563 M 100
KOKKU: 99 618 99 618

4.3 Hoonestusalad ja kruntide ehitusdigus
4.3.1 Hoonestusalad

Hoonestusalade méaéramisel on arvestatud teekaitsevoondeid, kruntide piire, tuleohutuskujasid,
tehnovorke ja juurdepddsuteid. Hoonestusalade kaugus kruntide piiridest on lubatud
minimaalselt 4 m, kui pole maaratud ehitusjoont voi ei esine muid kitsendavaid asjaolusid.

11 Tallinna ringtee kaitsevoondisse (50 m ddrmise sdiduraja vilimisest servast) ja 11112 Lagedi-
Jiiri tee kaitsevoondisse (30 m ddrmise sdiduraja vélimisest servast) ei ole hoonestusalasid ette
ndhtud.

Planeeringu graafilises lahenduses (pdhijoonisel) on maédratud koikidele hoonestatavatele
kruntidele hoone pohimahu voi hoone osa ehitusjooned ja ndidatud hoonete asukohadeks iiks
voimalik illustratiivne variant suurima lubatud ehitisealuse pinna ulatuses.

4.3.2  Ehitusoigus

Ehitusdigus on médratud vastavalt Rae valla tildplaneeringu hoonestustingimustele (Karla kiila).
Elamumaa kruntidele on lubatud kuni 2 abihoonet chitisealuse pinnaga kuni 60 m? hoone.
Abihoonete sh ka mitte chitusloa kohustuslike abihoonete chitisealune pind peab mahtuma
krundile lubatud maksimaalse ehitisealuse pinna sisse. Elamumaa kruntidele on lubatud ka
rajatiste nagu jadtmekonteinerite aediku voi jddtmekonteinerite katusealuse piistitamine.

Krunt pos 1:

Krundile méératakse ehitusdigus kuni 3 kuni 3-korruselise maksimaalselt 16 m kdrguse tootmis-
ja drihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 50 637 m?
e krundi sihtotstarve: T 75...100% / A 0..25%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 25 315 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

e hoonete suurim lubatud korgus: 16 m
e maksimaalne tdisehituse %: 50%
¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20%

- teekaitsevoond on kohustuslik haljasala
- iga 600 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on 10 m.

Krunt pos 2:
Krundile méératakse ehitusdigus kuni 3 kuni 2-korruselise maksimaalselt 9 m kdrguse drihoone
ehitamiseks.

e krundi pindala: 5000 m?

e krundi sihtotstarve: A 100%
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e hoonete suurim lubatud arv krundil:

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

e hoonete suurim lubatud korruselisus:
e hoonete suurim lubatud korgus:

e maksimaalne tdisehituse %:

¢ haljastuse minimaalne % krundil:

3

2500 m?
2

9m
50%
20%

- sellest minimaalselt 40% peab olema kaetud korghaljastusega, kuna tegemist on

elamuala kontaktvoondiga

Krunt pos 3:

Krundile méératakse ehitusdigus kuni 3 kuni 2-korruselise maksimaalselt 9 m kdrguse drihoone

ehitamiseks.

e krundi pindala:
e krundi sihtotstarve:
e hoonete suurim lubatud arv krundil:

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

e hoonete suurim lubatud korruselisus:
e hoonete suurim lubatud korgus:

e maksimaalne tdisehituse %:

¢ haljastuse minimaalne % krundil:

5000 m?
A 100%
3

2500 m?
2

9m
50%
20%

- sellest minimaalselt 40% peab olema kaetud korghaljastusega, kuna tegemist on

elamuala kontaktvoondiga

Krunt pos 4:

Krundile méératakse ehitusdigus kuni 3 kuni 2-korruselise maksimaalselt 9 m korguse drihoone

ehitamiseks.

e krundi pindala:
e krundi sihtotstarve:
e hoonete suurim lubatud arv krundil:

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

¢ hoonete suurim lubatud korruselisus:
e hoonete suurim lubatud korgus:

e maksimaalne téisehituse %:

¢ haljastuse minimaalne % krundil:

5000 m?
A 100%
3

2500 m?
2

9m
50%
20%

- sellest minimaalselt 40% peab olema kaetud korghaljastusega, kuna tegemist on

elamuala kontaktvoondiga

Krunt pos 5:

Krundile on maéédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone

ehitamiseks.

e krundi pindala:
e krundi sihtotstarve:

-16 -
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hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdisehituse %:

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

225 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta viéhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 6:
Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

e krundi pindala: 1 500 m?

e krundi sihtotstarve: EE 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 iksikelamu + 2 abihoonet

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 225 m?

hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tiisehituse %:

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vdhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 7:
Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

e krundi pindala: 1 500 m?

e krundi sihtotstarve: EE 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 iksikelamu + 2 abihoonet

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 225 m?

hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdisehituse %:

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vihemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 8:
Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

e krundi pindala: 1 595 m?

e krundi sihtotstarve: EE 100%

¢ hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tiksikelamu + 2 abihoonet

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 235 m?

hoonete suurim lubatud korruselisus:
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hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tiisehituse %:

iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m

15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta viéhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 9:
Krundile on maéératud ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

e krundi pindala: 1531 m?

e krundi sihtotstarve: EE 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tiksikelamu + 2 abihoonet

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 230 m?

hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdisehituse %:

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vidhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 10:

Krundile on maéératud ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdisehituse %:

1 500 m?

EE 100%

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

225 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vidhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 11:

Krundile on maéédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:
krundi sihtotstarve:
hoonete suurim lubatud arv krundil:

suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:

hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tiisehituse %:
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Krunt pos 12:

Krundile on méératud ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdischituse %:

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vdhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on
minimaalselt 6 m

1 500 m?

EE 100%

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

225 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vidhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 13:

Krundile on méératud ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdischituse %:

1 650 m?

EE 100%

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

245 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vidhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 14:

Krundile on méératud ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdisehituse %:

1 500 m?

EE 100%

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

225 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vdhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on

minimaalselt 6 m
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Krunt pos 15:

Krundile on maéédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdisehituse %:

1 500 m?

EE 100%

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

225 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta viéhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 16:

Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tiisehituse %:

1 500 m?

EE 100%

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

225 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vidhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on

minimaalselt 6 m

Krunt pos 17:

Krundile on maéédratud ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
hoonete suurim lubatud korgus:
maksimaalne tdisehituse %:

1 500 m?

EE 100%

1 iiksikelamu + 2 abihoonet

225 m?

iiksikelamul 2, abihoonel 1
iiksikelamul 8 m, abihoonel 5 m
15%

korghaljastus: krundi iga 300 m? kohta vdhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on

minimaalselt 6 m
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Krunt pos 18:

Krundile on médratud ehitusdigus méingu-, spordi- ja rekreatsioonialade ning vajadusel kuni
20 m? abihoone rajamiseks. Voimalik abihoone ja rajatised peavad mahtuma suurima lubatud
ehitisealuse pinna sisse.

e krundi pindala: 4387 m?

e krundi sihtotstarve: Um 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 abihoone
e suurim lubatud ehitisealune pind: 100 m?

e abihoone suurim lubatud korruselisus: 1

e abihoone suurim lubatud korgus: 5m

Transpordimaa sihtotstarbega maaiiksustele pos 19, 20 ja 21 ehitusdigust ette ei néhta.

4.4 Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestuse projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pdhimdtetega,
jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maéarusele nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded” ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb hooned projekteerida vastavalt
Eesti standardile EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”, Eesti
standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” ning Eesti standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus
hoonetes”.

4.4.1 Tootmis- ja/voi drihooned

Hoonete arhitektuurse lahenduse viljatootamisel tuleb 11 Tallinna ringtee poole niha ette
esinduslikumad fassaadid. Hooned lahendada kaasaegse arhitektuurikeelega. Fassaad
soovitatavalt liigendada nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Fassaadidel on soovitatav kasutada
viihemalt kahte erinevat materjali. Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas. Arihoonetel tohib
plekki kasutada vaid aktsendi andmiseks. Tootmishoonetel elamute kontaktvoondis tohib plekki
kasutada kuni 60% ulatuses. Viimistlusmaterjale, mis imiteerivad naturaalseid materjale, tuleb
viltida.

11 Tallinna Ringtee #ires on iri- ja tootmishoonete kdrgus lubatud kuni 16 m. Arihoonete kdrgus
peab proportsionaalselt langema kuni 9 m kdrguseni elamute kontaktvoondis.

Katusekalde vahemik 0...15°, parapetiga.
Hoonete + 0.00 = 36.80...39.70, tdpsustatakse projekteerimisetapis.

Kavandatavad hooned peavad moodustama tervikliku ansambli ning sobituma iimbritsevasse
keskkonda. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada 11 Tallinna ringtee liiklusega kaasneva
miiraga ning vajadusel rakendada leevendusmeetmeid (pShikonstruktsiooni- ja akende
helipidavuses).
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Uksikelamute arhitektuurse lahenduse viljatootamisel on soovitatav energiaséistlik arhitektuur.
Hoonete vélimus peab olema visuaalselt nauditav. Fassaadide kujundamisel eelistada
viimistlusmaterjalina puitu, mis vdib olla kombineeritud kivi, krohvi voi tellisega. Eelistada

4.4.2 Uksikelamud

omadustelt kauakestvaid materjale. Imiteerivate materjalide ja iimarpalkfassaadi kasutamine ei
ole lubatud. Viltida tuleb liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide virvitoone. Naaberkinnistute
hooned peavad moodustama omavahel grupiti ansambli ega tohiks tiksteisest jarsult erineda.

Hoonete soovitatud katusekalle on 15°... 40°, vdiksemad hooneosad voivad olla madalama
kaldega.

Hoonete + 0.00 = 39.90...40.40, tapsustatakse projekteerimisetapis.

Hoonete korgus on piiratud — elamutel maksimaalselt 2 korrust ja 8 m, abihoonetel 1 korrus ja
Sm.

Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Rae valla arhitektiga.
4.4.3  Piirded

Tootmis- ja/vdi drihoonete kruntidel ei ole piire kohustuslik. Lubatud on kuni 2 m kdrguse
vorkpiirde rajamine.

Uksikelamu kruntide puhul on lubatud puidust lattaed, kinnistute vahel vdib olla vorkpiire, vdib
kasutada hekiga vorkpiiret. Piirde kdrgus voib olla kuni 1,5 m. Piirde kdrguse ja kujunduse osas

arvestada naaberkinnistute lahendustega ning hoonestuse arhitektuurse ilme ja
materjalikdsitlusega. Piirde lahendus peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega.
Piirdeaecdade véravad ei tohi avaneda tdnava poole.
Piirete lahendus tipsustatakse ehitusprojektides.
4.5 Planeeringu hoonestustingimuste vordlus Rae valla iildplaneeringu
hoonestustingimustega (Karla kiila)
ULDPLANEERING DETAILPLANEERING
tingimus . . ) dari- ja
elamumaa Gri- ja tootmismaa elamumaa .
tootmismaa
krundi suurus min 1 500 m? min 0,5 ha; min 1 500 m? 50 637 m?ja
elamute elamute
kontaktvodndis kontaktvoondis
max 0,7 ha 5000 m?
krundi ithepereelamud; elamute ithepereelamud elamute
sihtotstarve paaris- ja kontaktvoondis kontaktvoondis 2
kahepere-elamud vaid drimaa transpordimaa, 1
labivate teede ddres | sihtotstarbelised iildkasutatava
jaristmikel; krundid maa ja 3 drimaa
korter- ja sihtotstarbelist
ridaelamuid maatiksust
planeerida ei tohi
krundi tdisehitus | Gihepere-, max 50% 15% 50%
kahepere- ja
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paariselamutel 10—
15%, olenevalt
krundi suurusest
korgus ja ithepereelamud Tallinna Ringtee 2 korrust Tallinna ringtee
korruselisus 2 korrust 8 m; adres 4dri- ja kdrgusega 8 m ddres 16 m,
paaris- ja tootmishoonete elamute
kahepereelamud korgus kuni 16 m; kontaktvoondis
2 korrust 8 m kdrgus peab 9m
proportsionaalselt
langema kuni 9 m
elamute
kontaktvdndis
haljastus krundi iga 300 m> | 20% krundi pinnast | puude arv lubatud
kohta vdhemalt 1 haljasala; vastavalt lahendada
puu, mille maantee tingimusele ette | vastavalt UP
tdiskasvamiskdrgus | kaitsevoond on néhtud; tingimustele;
on min 6 m; kohustuslik elamukvartalit drimaade ja
labivate teede haljasala; labiva tee ddrde elamumaade
ddrde puude allee krundi iga 600 m*> | on kavandatud vahele on
kohta 1 puu, mille | puude allee ja kavandatud
taiskasvamiskorgus | korghaljastusega | korghaljastusega
on 10 m; ildkasutatava 4 387 m?
elamualade maa maatiksus iildkasutatava
kontaktvoondis 4 387 m? maa maaiiksus;
min 40% puude arv
haljasalast peab vastavalt UP
olema kaetud tingimusele ette
kdrghaljastusega; nihtud
labivate teede ddres
puude allee
abihooned; kuni 2 abihoonet kuni 3 hoonet ihepereelamutel | lubatud
hoonete arv ehitusaluse krundil lubatud kuni 2 lahendada
krundil pinnaga kuni abihoonet vastavalt UP
60m*hoone, chitisealuse tingimustele
kdrgus kuni Sm pinnaga kuni
60 m?/hoone,
korgusega kuni
S5m
ehitusjoon labiv tee — 20 m siseteel min 20 m piirkonna siseteel min

kaugusel kaugusel siseteest min 20 m kaugusel
sOiduteest; sOiduteest; 10 m kaugusel ja | sGiduteest;
piirkonna sisetee — | maantee déres maantee dares maantee dires
10 m teekaitsevoondi teekaitsevoondi | teekaitsevoondi
piiril piiril piiril

katuse kalle, ithepereelamul 15- | 0-15°, parapetiga lubatud lubatud

rddsta korgus 40°, vdiksemad lahendada lahendada
hooneosad voivad vastavalt UP vastavalt UP
olla madalama tingimustele tingimustele
kaldega

piirded puidust lattaed, ei ole kohustuslik; | Iubatud lubatud
kinnistute vahel piirde rajamisel lahendada lahendada
vdib olla vorkpiire; | vorkaed kdrgusega | vastavalt UP vastavalt UP
vorkpiire hekiga; kuni 2 m tingimustele tingimustele
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kuni 1,5 m, 1dhtuda

naaberkinnistute
lahendusest
materjalikdsitlus | peamine eelistatud lubatud lubatud

viimistlusmaterjal | materjalid on lahendada lahendada
puit; betoon, puit, klaas; | vastavalt UP vastavalt UP
puiduga voib arihoonetel tohib tingimustele tingimustele
kombineerida kivi, | plekki kasutada
krohvi voi tellist vaid aktsendi

andmiseks;

tootmishoonetel

elamute

kontaktvoondis

tohib plekki

kasutada kuni 60%

ulatuses;

maantee pool
esinduslik fassaad

Detailplaneeringu lahendus vastab Rae valla kehtiva iildplaneeringu hoonestustingimustele.

4.6 Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotted

4.6.1 Liikluskorralduse pohimotted

Liikluskorralduse ettepanek on koostatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
»Linnatdnavad” nouetele, Osaiihing (Inseneribiiroo) Stratumi poolt ldbi viidud Kaasiku ja
Teeddre kinnistute detailplaneeringu liiklusuuringus (vt planeeringu lisad) esitatud
ettepanekutele ning Transpordiameti tingimustele.

Liikluskorralduse lahendus on pohimétteline ja tépsustatakse ehitusprojektiga.

Planeeringuala paikneb 11 Tallinna ringtee, 11112 Lagedi-Jiiri tee ja munitsipaalomandis
Kivisalu tee vahelisel maa-alal. 11 Tallinna ringtee jddb planeeringualast ld4nde, tupiktee
Kivisalu tee piirab maa-ala pohjast ning 11112 Lagedi-Jiiri tee idast. Planeeringulahenduse
joonistele on kantud Ehitusseadustiku § 71 kohased tee kaitsevoondid 50 m 11 Tallinna ringtee
ja 30 m 11112 Lagedi-Jiiri tee &drmise sdiduraja vélimisest servast. Hoonestusalad on
kavandatud tee kaitsevoondist véljapoole. Joonistele on kantud ndhtavuskolmnurgad, milles ei
tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigi pdhimaanteega 11 Tallinna ringtee ning
kdrvalmaanteega nr 11112 Lagedi-Jiiri tee, tuleb planeeringulahenduse elluviimisel ja hoonete
projekteerimisel arvestada riigiteede olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatavate
hdiringutega — miira, vibratsioon, dhusaaste. Hoonete projekteerimisel tuleb vajaduse korral
kavandada leevendavaid meetmeid hiiringute m&ju  vdhendamiseks, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016 médruse nr 71 ,VilisGhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete
tagamiseks. Voimalikud meetmed on kirjeldatud punktis 7.5.6 ,,Miira ja vibratsioon”. Riigiteede
omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
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Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise
ristumiskoha {imberehituse korral tuleb projektile taotleda nduded Transpordiametilt.

Lahim thistranspordipeatus, ,,Laiakivi®, asub planeeringuala vahetus ldheduses 11112 Lagedi-
Jiiri teel mdlemal pool Kivisalu tee ristmikku. Peatusest on kahes suunas kokku 12 véljumist,
Rae valla liinid R2, R11, R12 ja R13 on modeldud peamiselt Opilaste veoks Jiiri ja Lagedi
koolidesse.

Planeeringualast ca 2 km kaugusel pohjasuunas asub Lagedi rongijaam. Sealt sdidab rong
Tallinna kesklinna 16 minutit, Ulemiste jaama 8 minutit.

11112 Lagedi-Jiiri tee déres on jalgratta- ja jalgtee, mis iihendab planeeringuala jalgsi, jalgrattaga
voi kergliikuriga liikujale kiirelt ja turvaliselt nii Lagedi (ca 2 km) kui Jiiri (ca 4 km) alevikega.
See voimaldab kasutada jalgratast ka Lagedi rongijaama joudmiseks ning annab tdiendava
vOimaluse iihistranspordiga (rong) litkumiseks.

Osaiihing Stratumi liiklusuuringu kokkuvdttest selgub, et Kaasiku ja Teedédre kinnistute
detailplaneeringu voib ellu viia olemasolevat teedevorku kasutades. Ristmike teenindustasemed
on ldhimas tulevikus (aasta 2023+) tasemel A, kaugemas perspektiivis aastal 2043+ tasemel A
ja B. Arvutused nditavad, et 11112 Lagedi-Jiiri tee ja Kivisalu tee ristmikule ei ole vaja rajada
taiendavaid poorderadasid, piisab lihtristmikust, kus peatee on 11112 Lagedi-Jiiri tee. Ristmikul
peab arvestama raskeliikluse (autorong) ruumivajadusega pdorete sooritamisel ning kasutama
mahasoidu tiip II modtmeid. Selleks on sobiv pdorderaadius R = 15 m, mis on piisav
planeeringualale kavandatud tootmise ja lao funktsiooniga objektide teenindamiseks. Vajaliku
poorderaadiusega on planeeringus arvestatud.

Juurdepédds planeeringualale on kavandatud Kivisalu tupikteelt, mille sdidutee on ette ndhtud
vajalikus pikkuses laiendada 6 m laiuseks. Liiklusuuringus on toodud vilja, et juurdepédsutee
laiuseks planeeritud 6 m on raskeliikluse jaoks miinimum laius, millest vdiksema laiusega teed
ei tohiks teha. Pigem vdiks vdimalusel kaaluda tee asfaltkatte laiuse suurendamist 7 meetrini.
Tee laiendamist takistab Kivisalu tee katastriiiksuse kitsus ning planeeringuala ja 11112 Lagedi-
Jiiri tee vahele jadv Uus-Kaasiku katastritiksus. Selleks, et mahutada teemaale #ra lisaks
soiduteele nii jalgratta- ja jalgtee kui tehnovorgud, laiendati teemaad Kaasiku katastriiiksuse
arvelt, moodustades transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus pos 20. Pos 20-le planeeritud
korrastatud Kivisalu tee jétk loob juurdepdisu &ri- ja/voi tootmismaa kruntidele pos 1, 2, 3 ja 4.

Planeeritud elamumaa kruntidele juurdepdidsu tagamiseks moodustatakse planeeringuala sisse
transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus pos 19. Juurdepéisutee on kavandatud nii, et seda oleks
voimalik  perspektiivselt iihendada menetluses Uus-Kaasiku kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringus (DP1036) kavandatava juurdepdisuteega, kui see detailplaneering ellu
viiakse. Kui Kaasiku ja Teeddre kinnistute detailplaneering realiseeritakse enne Uus-Kaasiku
detailplaneeringut, siis tuleb planeeritud juurdepdisutee 16ppu Uus-Kaasiku kinnistu piirile
rajada timberpddramiskoht.

Planeeringus tehakse ettepanek méérata pos 19 juurdepédsutee 13-le planeeritud iiksikelamule
Ouealaks liiklusseaduse mdistes. See tOstaks piirangute tottu kdigi liiklejate ohutust ning
vdhendaks ka Ghusaastet.
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Liiklusseaduse § 2 , Moisted” punkt 96 kohaselt on oueala jalakdijate ja soidukite samaaegselt liiklemiseks
ettendhtud ala, kus ehituslike voi muude vahenditega on vihendatud soidukite kiirust ning mille sisse- ja
vdljasoiduteed on tihistatud oueala liikluskorda kehtestavate liiklusmdrkidega.

Liiklusseaduse § 15 ,,Soidukiirus” Ig 1 punkt 6 sditestab suurimaks lubatud soidukiiruseks ouealal 20 km/h ning et
Jalakdija voi robotliikuri vahetus Iliheduses tohib séiduk liikuda jalakdija voi robotliikuri kiirusega.

Liiklusseaduse § 13 , Keskkonnakaitsenouded” Ig 5 iitleb, et ouealal ja ldhemal kui 10 m elamust ei tohi peatatud
voi pargitud soidukil mootor téotada kauem kui 2 minutit.

Liiklusseaduse § 64 ,, Liiklus ouealal” reglementeerib jirgmist:

(1) Jalakdija tohib liikuda ja laps mdngida kogu oueala ulatuses, kuid ei tohi juhti pohjendamatult takistada.
(2) Mootorsoiduki kiirus ouealal ei tohi iiletada kiesoleva seaduse § 15 loike 1 punktis 6 lubatud soidukiirust.
(3) Juht ei tohi ouealal jalakdijat ohustada ega takistada, vajaduse korral tuleb soiduk seisma jdtta.

(4) Mootorsoiduk voib ouealale soita vaid peatumiseks voi parkimiseks.

(5) Ouealal tohib parkida ainult A- ja B-kategooria ning DI-alamkategooria mootorséidukit. Seda tohib teha ainult
tahistatud parklas, selle puudumisel aga teel kohas, kus parkimine ei takista jalakdijat ega muuda voimatuks
teiste soidukite liiklust.

Jalakéijatele veel suurema ohutuse ja mugavuse tagamiseks on pos 19-le kavandatud tdiendavad
jalgratta- ja jalgteed, mis muuhulgas loovad iihenduse 11112 Lagedi-Jiiri tee dérse jalgratta- ja
jalgtee ning drihoonete ala vahel.

Planeeringuala ulatuses on koikidele kruntidele juurdepdisuks ette ndhtud minimaalselt 2,5 m
laiused jalgratta- ja jalgteed, mis on kavandatud perspektiivselt ringistatult kasutatavatena.
11112 Lagedi-Jiiri tee jalgratta- ja jalgteelt on planeeritud Kivisalu tee dirde jalgratta- ja jalgtee,
mis Uus-Kaasiku maaiiksuse pdhjapiiril on nédidatud perspektiivsena. Edasi kulgeb see mooda
transpordimaad pos 20 &ri- ja/vOi tootmishoonete juurde, suundub kruntide pos 3 ja 4 vahelt ning
iile tildkasutatava maa pos 18, et iihineda pos 19-le planeeritud elamuala jalgratta- ja jalgteega
ning jouab uuesti tagasi 11112 Lagedi-Jiiri tee d4rsele jalgratta- ja jalgteele kruntide pos 11 ja 12
vahelt. Detailplaneeringus kavandatud avalikult kasutatavate soiduteede ning jalgratta- ja
jalgteede vahele on ette ndhtud 4 m laiune haljasriba.

Transpordimaade pohimdttelised ristldiked koos tehnovdrkudega on esitatud joonisel DP-5
,» L ehnovorkude koondplaan”.

11112 Lagedi-Jiiri tee ddrde koos vajaliku taristu ja haljastusega rajatud olemasolevale jalg- ja
jalgrattateele on planeeringualast eraldatud transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus pos 21.

Detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused pos 19, 20 ja 21
koos planeeritud taristuga on ette ndhtud avalikku kasutusse ning eelnimetatud maaiiksuste
baasil moodustatavad kinnistud antakse Rae vallale tasuta iile vastavalt Rae Vallavalitsuse
25.10.2022 méérusele nr 23 ,,Rae valla rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord”. Planeeritud tupiktinava pos 19 saab Rae vald iile votta Uus-
Kaasiku detailplaneeringu kehtestamise jargsel elluviimisel ning kahe naaberplaneeringu teede
ringistamisel. Ka {ilevdetavad jalgratta- ja jalgteed peavad olema ringistatud.

4.6.2  Autode parkimine

Parkimine tuleb lahendada oma krundil. Maantee kaitsevodnd on kohustuslik haljasala ning
kaitsevoondisse ei tohi parkimist projekteerida.
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Minimaalne ettendhtud parkimiskohtade arv {iksikelamu krundi kohta on vastavalt Rae valla

iildplaneeringule 2

projekteerimisetapis.

parkimiskohta.

Parkimiskohtade

Parkimiskohtade arvutus (EVS Linnatidnavad, vidikeelamute ala):

tdpne

asukoht

lahendatakse

PARKIMISKOHTADE ARVUTUS (EVS 843 Linnatdinavad, viikeelamute ala)
suletud | parkimise | parkimis- | planeeritud
, EAP ..
pos hoone nimetus m? bruto | arvutus kohtade parkimis-
m? SBr jirgi norm kohad
Tootmis- ja drihoone 25315 | 30500 445
1 | Toostusettevote ja ladu 75% 22875 1/90 254 325%
Asutus 25% 7625 1/40 191
Arihoone 2500 | 2900 41
2 | Toostusettevote ja ladu 80%** 2320 1/90 26 41
Asutus 20% 580 1/40 15
Arihoone 2500 | 2900 41
3 | Toostusettevote ja ladu 80%** 2320 1/90 26 41
Asutus 20% 580 1/40 15
Arihoone 2500 | 2900 41
4 | Todstusettevote ja ladu 80%** 2320 1/90 26 41
Asutus 20% 580 1/40 15
5 | Uksikelamu 3 QHHE
6 | Uksikelamu 3 QHAE
7 | Uksikelamu 3 ikl
8 | Uksikelamu 3 QHHE
9 | Uksikelamu 3 ikl
10 | Uksikelamu 3 ikl
11 | Uksikelamu 3 QHHE
12 | Uksikelamu 3 ikl
13 | Uksikelamu 3 ikl
14 | Uksikelamu 3 QHHE
15 | Uksikelamu 3 QHHE
16 | Uksikelamu 3 QHHE
17 | Uksikelamu 3 ikl
KOKKU: 607 474

* praktika nditab ning Osatihing Stratumi liiklusspetsialistide seisukoht Rae vallas koostatud

Nigula ja Varivere tee 1 kinnistute detailplaneeringu liiklusuuringus sedastab, et tulenevalt
tootmistegevuse iseloomust vajavad tootmis- ja laohooned iildjuhul normatiivist oluliselt vihem
parkimiskohti

** stock-office tiiiipi drihoonetes on suurem osa hoonest lao funktsiooniga

*** yastavalt Rae valla iildplaneeringule
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Projekteerimisetapis, kui on selgunud konkreetne tootmise- ja &ritegevuse iseloom, tuleb ette
niha kas normatiivne voi arvuliselt pdhjendatud parkimiskohtade arv.

Soojussaarte tekke viltimiseks dri- ja tootmismaa kruntidel liigendada parklakohad haljastusega,
kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning korghaljastust meeldiva miljoé ja varju andva
keskkonna loomiseks, kaaluda murukivi ja/vdi varikatuste kasutamist parkimiskohtadel.
Parkimisalade liigendamisel haljastusega arvestada, et hilisem hoolduse korraldamine oleks
otstarbekalt lihtne.

4.6.3 Jalgrataste parkimine

Ari- ja/vdi tootmismaa kruntidel pos 1, 2, 3 ja 4 tuleb tagada jalgratastele turvalised
parkimiskohad nii hoonete sees spetsiaalsetes ruumides kui véliterritooriumil néiteks varikatuse
all. Jalgrataste parkimiskohad on vaja ette néha nii tootajatele kui kiilastajatele ning rajada
voimalikult vajalike sissepéddsude ldhedale.

JALGRATASTE PARKIMISKOHTADE ARVUTUS
vihemalt
suletud §Br' parkimis- 25% plan.
pos hoone nimetus EAZP bruto | ?V'8! | kohtade aut?df parkimis-
m " (EVS norm parkimis- kohad
843) kohtadest
*%
Tootmis- ja drihoone 25325 | 30 500 191 82
1 | Toostusettevote ja ladu 75% 22875 | 1/200 114 108
Asutus 25% 7625 | 1/100 76
Arihoone 2500 | 2900 18 11
2 | Téostusettevite ja ladu 80%* 2320 | 1/200 12 12
Asutus 20% 580 1/100 6
Arihoone 2500 | 2900 18 11
3 | Toostusettevate ja ladu 80%* 2320 | 1/200 12 12
Asutus 20% 580 1/100 6
Arihoone 2500 | 2900 18 11
4 | Toostusettevte ja ladu 80%* 2320 | 1/200 12 12
Asutus 20% 580 1/100 6
KOKKU: 245 115 144

* stock-office tiitipi drihoonetes on suurem osa hoonest lao funktsiooniga
** yastavalt Rae valla soovitusele

EVS 843 normatiiv lubab vétta aluseks ka todtajate arvu: téostusettevotte ja lao korral —
1 parkimiskoht 12 inimese kohta, asutuse puhul — 1 parkimiskoht 10 inimese kohta. Kuna
planeerimisetapis pole perspektiivne téotajate arv teada, siis ei ole seda arvutust voimalik teha.

Projekteerimisetapis, kui on selgunud konkreetne tootmise- ja &ritegevuse iseloom, tuleb ette
niha kas normatiivne voi arvuliselt pohjendatud jalgrataste parkimiskohtade arv nii hoonete
mahus kui dues.
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4.7 Haljastuse ja heakorra pohimdotted
4.7.1  Haljastus
Ehitusprojektide koosseisus tuleb koostada haljastusprojekt.

Pohijoonisel on esitatud vdhemalt iildplaneeringu minimaalsetele nouetele vastavas mahus
planeeritud uue korghaljastuse pShimotteline voimalik asukoht.

Planeeringuala on tasase maapinnaga pdllumaa. Kuna dendroloogilise inventeerimise kdigus
selgus, et uuritud alal ei kasva véirtuslikku puittaimestikku, siis on soovitatav vihene
olemasolev isetekkeline puittaimestik likvideerida. Alles voib jétta iiksikud harilikud kuused ja
sookased, kui nende kasvuks on vdimalik tagada vajalik ruum. Korghaljastuse siilitamise
voimalusi kaaluda ehitusprojektide ja haljastusprojektide koostamisel. Puude séilitamise korral
tuleb arvestada nende juurestiku kaitsevoonditega ehitustoode kdigus.

Planeeringualale on soovitatav istutada liigniiskele ja niiskele alale sobivaid puu- ja pddsaliike
nagu sookased, hdbepajud, rabe-remmelgas ,,Bullata®, kollane kask, pahklipuu, amuuri
toomingas, sahhalini kirsipuu, erinevad pihlaka sordid, alpi seederménd, serbia kuusk, harilik
sirel, ginnala vaher, toompihlakas jms.

Tadpne uue haljastuse asukoht ja istutatavate puude liigid lahendatakse ehitusprojektide
staadiumis haljastusprojektis.

Transpordimaa haljastus

Léabivate teede ddrde tuleb rajada puude allee. Teedérsete puuderivide dominant-puuliik ja puude
vahekaugus maératakse haljastusprojektis.

Piirkonda ldbivad teed on 11 Tallinna ringtee ning 11112 Lagedi-Jiiri tee. Mdlema tee ddrde on
ette ndhtud puude allee, mille rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude kaitsevoondite ja vastavate
istutuspiirangutega. 11112 Lagedi-Jiiri tee ddrde on moodustatud eraldi transpordimaa pos 21
olemasolevale jalgratta- ja jalgteele ning muule taristule.

Planeeritud juurdepdisuteed transpordimaal pos 19 saab pidada perspektiivselt 1dbivaks siis, kui
viiakse ellu Uus-Kaasiku menetluses detailplaneering ja juurdepaisuteed iihendatakse. Kuni
Uus-Kaasiku detailplaneeringu elluviimiseni on tegemist tupikteega. Lébivuse perspektiivist
lahtudes on pos 19 tinavamaale ette ndhtud puude allee kahes 16igus kruntide pos 9 ja 10 16una-
ja idapiiride ddrde. Kruntide 5...8 vastas on juurdepédidsutee lddnekiilge planeeritud rohke
korghaljastusega iildkasutatava maa krunt pos 18 eraldamaks drimaa krunte elamumaast,
mistottu eraldi puude alleed transpordimaale pole selles 15igus otstarbekas rajada. Pos 18 idakiilg
soidutee korval tuleb vahemalt 1,5 m laiuselt jatta korghaljastusest vabaks, et tagada sdiduteele
hooldusala.

Detailplaneeringus kavandatud avalikult kasutatavate sdiduteede ning jalgratta- ja jalgteede
vahele on ette nédhtud 4 m laiused haljasribad, mille alla saab paigutada tehnovdrke.

Uue korghaljastuse rajamisel on oluline tagada liiklusohutuse seisukohast oluliste
nihtavuskolmnurkade alade korghaljastusest vabana hoidmine.
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Ari- ja/véi tootmismaa krundid

Vastavalt iildplaneeringule on &ri- ja/v3i tootmismaa krundile pos 1 ette ndhtud 20% krundi
pinnast haljasalana ning krundi iga 600 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on 10 m.

Maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala. 11 Tallinna ringtee darde on ette ndhtud puude
allee, mille puuliik ja muud tingimused méératakse haljastusprojektis.

Elamualade kontaktvoondis ehk kruntidel pos 2, 3 ja 4 on ette ndhtud 20% krundi pinnast
haljasalana, millest minimaalselt 40% peab olema kaetud kdrghaljastusega.

Haljastusprojektis on soovitatav kavandada loodavatele é&ri- ja/véi tootmismaa kruntidele
haljastusega varjestatud puhkealasid tootajatele.

Soojussaarte tekkimise véltimiseks tuleb &ri- ja/vdi tootmismaa kruntide parklad liigendada
viiksemateks, kuni 30 kohalisteks iiksusteks, kasutades meeldiva ja varju andva keskkonna
loomiseks haljasribasid, podsasrinnet ning korghaljastust. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega tuleb arvestada, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

Elamumaa krundid

Rae valla kehtiva tildplaneeringu kohaselt tuleb elamumaa krundi iga 300 m? kohta néha ette
vidhemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on minimaalselt 6 m.

Uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks (pos 18) on ette niihtud 15% viikeelamumaaga
seotud detailplaneeringu alast. Elamualade kontaktvoondis peab minimaalselt 40% haljasalast
olema kaetud kdrghaljastusega.

11112 Lagedi-Jiiri teelt tuleva miirahdiringu leevendamiseks elamumaa kruntidel pos 11, 12 ja
13 on soovitatav lisaks maantee &dérsele puuderivile maaiiksusel pos 21 haljastada maantee
poolne detailplaneeringu ala oluliselt tihedamalt, kui on minimaalne iildplaneeringu ndue.
Soovitatavalt mitmerindeliselt sh okaspuude ja -pddsastega haljastus. Korghaljastuse valimisel
tuleb arvestada, et lehtpuud ei paku talvel miiraleevendust. Tihe teedérne haljastus vihendab
lisaks maantee miirale ka teelt tulevat Shusaastet.

4.7.2  Haljastust puudutavad nouded projekteerimisel, ehitamisel, istutamisel ja

hooldamisel

Haljastusprojekt tuleb koostada vastavalt Rae Vallavolikogu 18.10.2022 médruse nr 18
»Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas” nduetele. Haljastusprojektis tuleb
kirjeldada kasvupinna taastamist, miérata piirkonda sobivad istutatava haljastuse liigid,
seemnete ja istikute kvaliteedinduded, istikute suurused, vahekaugused, kasvumulla nduded ja
muud olulised haljastustingimused. Samuti tuleb ette néha haljastusnduded ehitamise ajaks.

Avalikule alale haljastuse projekteerimisel tuleb ldhtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maéérusest nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”. Avaliku
ala haljastamisel tuleb viltida monokultuuride teket ning luua puudele sobivad kasvutingimused
vihemalt 20 aastaks. Teemaale haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada tehnovorkude
kaitsevoondite ning vastavate istutuspiirangutega.

Hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel ning uushaljastuse rajamisel ja hooldamisel
tuleb puittaimedele tagada tingimused ka wvastavalt Eesti standardite EVS 843:2016
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,Linnatdnavad”, EVS 939-2020 ,,Puittaimed haljastuses” osa 2 ,,Ilupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinduded”, osa 3 ,,Ehitusaegne puude kaitse” ning osa 4 ,,Puuhooldust6dd” nouetele,
juhistele ja soovitustele.

Istutustdid saab teostada vaid taimedele ette valmistatud aladele, mis on vajalikus siigavuses
tdidetud sobiliku mullaga ning puhastatud umbrohujuurtest, suurematest kividest ja muudest
voimalikest kahjustajatest. Muruseemne voib kiilvata selleks ette néhtud alale, mis on ette
valmistatud ning minimaalselt 100 mm kasvupinnasega. Muruseeme peab vastama antud ala
valgus- ja kasutustingimustele.

Istutusjirgne hooldus

Puude ja pddsaste hooldamisel tuleb arvestada liigi bioloogiliste isedrasuste ja kasvukohaga, et
kasvaks elujouline, pikaealine, terve ja liigiehtne isend.

Koige tdhtsam on kuival ajal puude kastmine. Puid ja pddsaid kastetakse korrapéraselt,
kasvuperioodi jooksul vihemalt iiks kord nédalas, kaasa arvatud vihmase ilmaga. Puu kohta peab
arvestama (soltuvalt puu suurusest) 50...100 liitrit vett. Pealtpoolt kastmise korral tuleb kasta
ohtusel voi Gisel ajal, pilves ilmaga on lubatud kasta ka pédeval. Vesi peab imbuma pinnasesse
10—15 minuti jooksul.

Tuleb kontrollida puude tugesid, kas teibad on korralikult maas. Sidumismaterjal ei tohi
kahjustada puu tiive. Tugiteibad eemaldatakse pérast puu juurdumist, hiljemalt kolm aastat
pérast istutamist.

Puu vietamisel ldhtutakse puu iildseisundist.

Vora hooldust vdib teha eriharidusega spetsialist (arborist, aednik). Eemaldada voib ainult
vigastatud ja murdunud oksi. Vora kujundusldikusega voib alustada pérast puu juurdumist.

4.7.3 Midnguviljakud ja rekreatsiooniala

Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundile pos 18 tuleb projekteerimisfaasis vilja todtada lisaks
haljastuse lahendusele ka vaba aja veetmise lahendused ning juurdepéésud (jalgteed) neile. Alale
tuleb projekteerida laste ménguvéljakud erinevas vanuses lastele ning soovitatavalt puhke- ja
rekreatsiooniala tdiskasvanutele nditeks vélijousaali ndol. Ehitusprojektis tuleb esitada
viliinventari loetelu koos sertifikaatidega.

4.8 Jaitmekaitluse pohimdtted

Nii elamumaa kui dri- ja tootmismaa jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu
15.06.2021 méairusele nr 73 ”Rae valla jidtmehoolduseeskiri” ja jadtmeseadusele.

Olmejadtmete sortimisel tekkekohas tuleb jadtmeid koguda liigiti keskkonnaministri 03.06.2022
maéiruse nr 28 ,,0lmejddtmete liigiti kogumise ja sortimise nduded ja kord ning sorditud jaétmete
liigitamise alused'” jirgi, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses.

Ari- ja tootmismaa kruntide olmejiitmeid ei vdi panna tootmisj4itmete hulka ja vastupidi.

Sorteeritud jadtmete kogumiseks tuleb ette ndha eeskirjakohased mahutid, mis tuleb paigutada
kova kattega alusele kergesti ligipddsetavas kohas. Juurdesdidutee peab olema piisava

-31-



Harjumaa, Rae vald, Karla kiila
Kaasiku ja Teeéddre kinnistute ja ldhiala detailplaneering .m
ID DP1214 PROJEKT

kandevdoimega ja tasane. Planeeringulahenduses on esitatud voimalikud jddtmemahutite
paigutamise kohad igal hoonestataval krundil, mis tépsustatakse ehitusprojektidega.

Mabhutite paiknemiskoha ja juurdesdidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi
haldaja. Iga jadtmevaldaja (kinnistu omanik) peab liituma korraldatud jdédtmeveoga. Jadtmete
dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevdtte poolt, kellega kinnistu omanik
s0lmib vastava lepingu. Jddtmekonteinereid tuleb tiihjendada sagedusega, mis véldib mahutite
iiletditumise, haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

Planeeringualale on ette nihtud avalikud konteinerid jédtmete liigiti kogumiseks hea
juurdepidsuga asukohas iildkasutatava maa krundil pos 18.

4.8.1  Ari- ja/véi tootmismaa jiitmekditlus

Ari- ja/vdi tootmismaa kruntidel tekkivate jistmete kogused ei ole planeeringu koostamise ajal
teada. Ehitusprojektides tuleb kajastada tootmishoonetes toimuma hakkavaid tegevusi ja anda
nende tehnoloogiline kirjeldus. Ehitusprojektis tuleb kisitleda eraldi olmejdétmete ning
planeeringualale kavandatavast majandustegevusest tekkivate &ri- ja tootmisjdidtmete kéitlemist
ning ndha ette nduetele vastavad jadtmete kogumiskohad.

Keskkonna sdéstmiseks peab tootja toodete valmistamisel voimalikult suures ulatuses:

1) piirama ohtlike ainete kasutamist, et viltida nende sattumist keskkonda ning vajadust
kdrvaldada jadtmeid ohtlike jdétmetena;

2) edendama teisese toorme kasutamist toodetes;

3) holbustama toodetest tekkivate jddtmete korduvkasutust, demonteerimist ja ringlussevattu.

Toodetest tekkivate jadtmete keskkonnahoidliku kéitlemise noudeid, eelkdige taaskasutamise
ndudeid tuleb arvesse votta juba toodete ja tootmisprotsessi kavandamisel ning projekteerimisel.

Tootja on kohustatud seoses tema tootest tekkivate jddtmete toOtlemisega andma
jaatmekditlejatele teavet kasutatud materjalide ja toote komponentide, ohtlike ainete olemasolu
ja nende asukoha kohta tootes.

4.8.2  Elamumaa jadtmekditlus

Jaatmehoolduseeskirja § 7 1digete 3 ja 4 kohaselt peab eramutes omal kinnistul liigiti koguma ja
tagama liigiti kogutud jddtmete draveo korraldatud jddtmeveo raames vihemalt jargmiste
jadatmete puhul: segaolmejadtmed (20 03 01) ja biolagunevad kodgi- ja sdoklajddtmed (20 01
08), v.a juhul, kui toimub nende nduetekohane kompostimine omal kinnistul.

Jaatmekonteinerite ~ hoiustamiseks  elamumaakruntidel on  soovitatav  kavandada
katusealune/aedik, mis peab arhitektuurselt sobima projekteeritava hoonestusega.
Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naaberkinnistute
omanikud ei lepi kokku teisiti. Kui konteinerid asuvad ldhemal kui 3 m naaberkinnistu piirist,
siis on vaja naaberkinnistu omaniku kooskolastust. Naaberkinnistud vdivad soovi korral rajada
ka tihise jadtmekonteinerite hoiustamise ala.

Eramutes tekkiv paber ja kartong (20 01 01) ning segapakendid (15 01 06) tuleb omal kinnistul
liigiti koguda ja anda iile pakendiettevdtjale, taaskasutusorganisatsioonile voi jadtmevedajale voi
viia selleks ette ndhtud avalikesse kogumispunktidesse vastava jadtmeliigi konteinerisse.
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4.8.3 Ehitusjidtmed

Ehitusprojektis tuleb késitleda ehitusjadtmete kditlemist vastavalt jadtmeseadusele ning Rae
valla jaagtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis esitada iilevaade tekkivatest ehitusjdatmetest ning
anda vastavate jidtmete kéitlemise lahendus.

Ehitusprojektis peavad olema néidatud:
1) jddtmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jadtmenimistule;
2) pinnasetodde mahtude bilanss;
3) selgitused jddtmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;
4) jaatmete kiitlemistoimingud ja -kohad.

Ehitusjddtmete valdaja st ehitise omanik voi muu isik, kellele on vélja antud ehitusluba voi kelle
valduses on ehitusjddtmed, on kohustatud:

1) rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks;

2) rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi ehitusjddtmete liikide kaupa kogumiseks
tekkekohas;

2) korraldama jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed kditlemiseks iile vastavat
keskkonnakaitseluba omavale isikule;

4) votma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusjddtmete ladustamisel voi
paigutamisel konteineritesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel;

5) valmistama ette tasase kovakattelise aluspinna jddtmemahutite paigutamiseks;

6) tagama, et kinnistul oleksid eraldi maérgistatud jadtmemahutid olmejédtmete ja ohtlike
jadatmete kogumiseks;

7) teavitama oma to6tajaid kehtivatest jadtmehoolduse nduetest.

Ehitamisel tuleb tekkekohas eraldi koguda ohtlikud jéddtmed, vanapaber ja papp, puidujditmed,
metallijddtmed, piisijidtmed ja mineraalsed jédtmed (nt kivid, krohv, betoon, kips jms),
plastijadtmed, sh kile, raudbetoon ja betoondetailid ning muud jédétmed. Jadtmemahutid peavad
olema tdhistatud vastavalt kogutavatele jadtmeliikidele. Ohtlike ehitusjddtmete kogumiseks
kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad.

Mahukad ehitusjidtmed (nt vannid, pliidid, raudbetoon- ja betoondetailid, palgid, torud, metall-
ja puittalad jms), mida kaalu v3i mahu tottu pole vdoimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta
kohe iile jadtmekditlejale, paigutatakse kinnistu piires selleks eraldatud alale nende hilisemaks
transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Kui ehitusjddtmete tekkekohas puudub vdimalus neid liigiti sorteerida tuleb jédtmed anda
kiitlemiseks iile vastava keskkonnakaitseloaga isikule. Eelistada tuleb isikut, kes tagab jédétmete
tdielikuma taaskasutamise.

Planeeringualal tuleb ehitustoode kdigus rakendada kdoiki sobivaid jadtmetekke véltimise
vOimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jadtmed ei pohjustaks ohtu tervisele, varale ega
keskkonnale.

4.9 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga ja iihtlase kaldega ldéne suunas. Korguste vahe
ca 510 m jooksul on ca 4 meetrit.
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Planeeringus on esitatud Merindorf OU poolt koostatud pdhimdtteline vdimalik
vertikaalplaneerimise  lahendus, mida tuleb ehitusprojektis tdpsustada tulenevalt
projekteeritavate teede, platside ja hoonete konkreetsetest asukohtadest. Ehitusprojektis tuleb
arvestada, et vertikaalplaneeringu lahendus ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat
olukorda. Tuleb vilistada sademevee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee drajuhtimisega. Planeeringualale jddvad maaparanduskraavid
tuleb asendada sademevee kanalisatsiooniga. Tuleb arvestada varem  tehtud
maaparandustdodega ning tagada naaberkinnisasjadele jddva olemasoleva drenaazi,
sademeveesiisteemi ja maaparandussiisteemi osa nduetekohane toimimine vastavalt
maaparandusseaduse § 47-le. Planeeringuala sademevee kanaliseerimine tuleb lahendada nii, et
detailplaneeringu realiseerimisel tekiks terviklikult toimiv lahendus.

Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.

4.10 Radooni méjude leevendamise meetmed planeeringualal

Planeeringuala liigitub vastavalt Radoonitorjekeskuse raportitele pinnasest radoonisisalduse
mddtmise kohta, kus Teedire maaiiksusel mdddeti kdrgeimaks radoonisisalduseks 83 kBg/m? ja
Kaasiku maaiiksusel mdddeti kdrgeimaks radoonisisalduseks 81 kBg/m®, kdrge
radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Vastavalt standardile EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” on piiranguteta chitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus: 50 kBg/m? ning hoonete elu-, puhke-, ja tdéruumides peab radoonitase olema alla
300 Bg/m*. Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maidruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase* toodud normidele.

Radoonisisalduse ~ vdhendamiseks  hoonetes tuleb  ehitusprojektides  ndha  ette
radooniennetusmeetmed. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 840:2023
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.”.

Radooni hoonesse sattumise véltimiseks tuleb lisaks nouetekohasele ventilatsioonile tagada
tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja/vdi alt ventileeritav
betoonpdrand voi maapinnast kdrgemal asuva porandaaluse sundventilatsioon). Tuleb kasutada
radoonitokestus-siisteeme nagu vundamendi tuulutus/radoonikaevud, radoonikile, hoone
vundamendi rajamine killustikupadjale, mida médda saab juhtida radooni hoonest eemale,
kommunikatsioonide vundamendist lébiviikude hoolikas hermetiseerimine jm radoonikaitse
meetmeid.

4.11 Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jirgida Ehitusseadustikus ning ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méiruses nr 63 "Hoone energiatdhususe miinimumnouded"
esitatud ndudeid energiatdhususele.
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Hoone energiatdhusus on hoone tiilipilise kasutusega seotud energiandudluse rahuldamiseks
vajalik arvutuslik voi moddetud energia hulk, mis holmab muu hulgas kiitmiseks, jahutuseks,
ventilatsiooniks, vee soojendamiseks ja valgustuseks tarbitavat energiat.

Energiatdhususe miinimumnduded on ehitatava hoone summaarse energiatarbimise piirméérad,
mis ldhtuvad hoone kasutamise otstarbest ja arvestavad tehnilisi néitajaid, olulise energiatarbega
tehnosiisteemidele esitatavaid noudeid vai tingimusi taastuvenergia kasutuselevotuks.

Hoone vilispiirded ja olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad tagama tarbitava
energiahulga vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise otstarbele.

Hoonete energiatShususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et
energiatGhusust ei tohi saavutada viisil, mis halvendaks hoonete sisekliimat ja kasutustingimusi
ning tuleb kaaluda erinevaid vdimalusi ja eelistada kuluefektiivseid lahendusi.

Ehitatavad hooned peavad ehitamise jirel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Hoonete
vilispiirded ning olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud
selliselt, et oleks voimalik tagada energiatdhususe miinimumnouete tditmine.

Vastavust energiatShususe miinimumnduetele tdendatakse energiaméirgisega.

4.12 Tuleohutusnouded

Planeeringualale kavandatud tootmis- ja drihoonete kompleks ning iiksikelamute kvartal on
teineteisest eraldatud.

Kuna planeeringu koostamise ajal ei ole teada planeeritud tootmis- ja &drihoonete tulevase
tootmise vOi dri olemus, siis ei ole teada ka konkreetne hoonete arv, suurus ja paiknemise koht.
Planeeringu joonistel on esitatud pdhimdttelised lahendused hoonete maksimaalse lubatud
ehitisealuse pinna moddus iithe vdimaliku illustratiivse variandina. Tegelikud ehitusmahud,
hoonete ja sissepddsude asukohad ning tootmise ja ari eripédradest tingitud spetsiifilised
vajadused selguvad maaomanike voi tulevaste rentnike poolt koostatavates ehitusprojektides.
Seetdttu on planeeringus esitatu sh tuletdrjevee veevotukohtade graafiline lahendus joonistel
samuti pohimottelist ja illustratiivset laadi, mis tuleb konkreetselt lahendada ehitusprojektide
koostamise etapis kdoikide asjassepuutuvate Oigusaktide ja standardite kohaselt ldhtuvalt
tulevastest tegelikest asjaoludest ja vajadustest.

Projekteeritavad hooned ja kasutatavad tuleohutusmeetmed peavad vastama majandus- ja
taristuministri 30.03.2017 maéérusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, Eesti
standardile EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”
ja Eesti standardile EVS 812-4:2018 , Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T60stus- ja laohoonete ning
garaazide tuleohutus®. Tuletdrje veevarustuse lahendamisel ehitusprojektis tuleb aluseks votta
siseministri 18.02.2021 midrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* ning Eesti standard EVS
812-6:2012+A1+A2:2017 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Planeeritud iiksikelamud on I ning &ri- ja tootmishooned hooned vdivad olla V (kontorid), VI
(to0stus- ja laohooned) ja VII (garaazid) kasutusviisiga.
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Projekteeritavad iiksikelamud peavad vastama vihemalt tuleohutusklassile TP3. Planeeritud éri-
ja tootmishoonete minimaalne voimalik tuleohutusklass saab olla TP3, kuid see tuleb vastavalt
nduetele tdpsustada ehitusprojektis, kui on selgunud é&ri- ja tootmishoonete tulevase tootmise ja
ari olemus ning hoonete arv, suurused ja paiknemise kohad.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paéstetoodeks peavad
hooned olema iiksteisest eraldatud 8 m tuleohutuskujadega voi tuletdkkeseinaga. Konkreetsed
tuleohutuskujad médratakse ehitusprojektidega.

Hoonete iimber peab olema tagatud tuletdrjetehnika juurdepéds vastavalt Eesti standardile EVS
812-7:2018 , Ehitiste  tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.
Tuletorjetehnika iimberpodramise vdimalus (limberpodramise raadius) planeeringualal peab
olema tagatud igal aastaajal ja iga ilmaga. Kruntide juurdepéddsuteed, libisdidukohad ja
juurdepddsud echitistele ning tuletorjeveevotu kohtadele peavad olema vabad ja aastaringselt
kasutuskolblikus seisukorras.

Kruntide hoonestamata maa-alale ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse polevmaterjale, polevpakendis seadmeid ja taarat. Vastavalt siseministri
27.05.2024 méadruse nr 14 ,,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnduded”
§ 6 ja § 7 ei tohi polevmaterjali ega polevmaterjalist jadtmeid ja olmejddtmeid ladustada ehitise
vilisseina ldheduses selliselt, et see tekitab tuleohtu voi raskendab paistetodd. Polevmaterjali
ladustamise koht peab olema elu- voi tookohaga hoonest ohutus kauguses. Kui ohutu kaugus ei
ole tdendatud muul usaldusvéairsel viisil, loetakse selleks vdhemalt neli meetrit siittiva
pinnakihiga vOi mis tahes tulepiisivusega hoone vilisseina ukse-, akna- vOi muust avast.

Mootorsdidukite ehitise liheduses parkimisega ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega raskendada pédstetdode teostamise  vdimalikkust, sealhulgas
padstemeeskondade ligipddsemist, tuleb tagada parkimisala tuleohutus ning evakuatsiooni
labiviimiseks ja paéstetodde teostamiseks takistamatu juurdepids.

Tuleleviku tokestamiseks ja parkimisala tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitusprojektis arvestada
EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ndudega —
kui sdidukite parkimine on vilisseinale ldhemal kui 4 m, tuleb vélisseinas kasutada materjale,
mis iseseisvalt ei pdle ning seina lildpinnast ei tohi avatdidete pindala olla iile 25% ja seda 4 m
ulatuses kiilgsuunas ja 5 m ulatuses vertikaalsuunas.

4.12.1 Tuletorje veevarustus

Lihim olemasolev hiidrant nr 636 asub planeeringualast ca 440 m kaugusel kirdesuunas 11112
Lagedi-Jiiri tee ja Atleedi tee ristmikul.

Vastavalt kohaliku vee-ettevotte AS ELVESO tehnilistele tingimustele tuleb tuletdrje
veevarustus lahendada lokaalselt vastava suurusega tuletorjevee mahutite baasil.

Kuna planeeringu koostamise ajal ei ole teada planeeritud tootmis- ja &drihoonete tulevase
tootmise vOi dri olemus, siis ei ole teada ka konkreetne hoonete arv, suurus ja paiknemise koht.
Planeeringu joonistel on esitatud pdhimdttelised lahendused hoonete maksimaalse lubatud
ehitisealuse pinna moddus iihe voimaliku illustratiivse variandina. Tegelikud planeeringuala
ehitusmahud, hoonete ja sissepddsude asukohad ning tootmise ja &ri eripiradest tingitud
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spetsiifilised vajadused selguvad maaomanike voOi tulevaste rentnike poolt koostatavates
ehitusprojektides. Seetdttu on planeeringus esitatu sh tuletdrjevee veevotukohtade graafiline
lahendus joonistel samuti pShimattelist ja illustratiivset laadi.

Tuletdrje veevarustus sh veevotukohad tuleb konkreetselt lahendada koikide asjassepuutuvate
Oigusaktide ja standardite kohaselt ehitusprojektide koostamise etapis, kui on teada hoonete
tipsed tegevusalad, suurused, asukohad ning selgunud vilise tuletdrjevee koguse vajadus.
Suurema kui 800 m? tuletdkkesektsiooni rajamisel peab olema tagatud 15 1/s kolme tunni jooksul
voi 20 1/s vastavalt dripinna tuletSkkesektsioonide suurusele.

Tuletorje veevarustuse lahendamisel ehitusprojektis tuleb aluseks votta siseministri 18.02.2021
médruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“ kehtivad nduded (sh veevotukoha ja
kuivhiidrantide rajamise tingimused, nduded asukohale ja veevooluhulgale jne) ning Eesti
standard EVS 812-6:2012+A1+A2:2017 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.
Mabhutite ja kuivhiidrantide asukohtade projekteerimisel arvestada kaugeimate sissepddsudega
ehitistesse ning médruses nr 10 kirjeldatud ohutu kaugusega.

Vastavalt Eesti standardile EVS 812-6 vodib tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus kuni
kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni olla kuni 150 m.

Tuletdrjevee mahutitele tuleb tagada pééstesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepéés ja vee
ohutu kittesaamine.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja pééstekeskusega.

4.13 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringualal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt Eesti
standardile EVS 09-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

e Tagada jalgratta- ja jalgteede korralik valgustus.

e Planeeringuala krundid valgustada ning tagada hea nihtavus. Kruntide ja hoonete fassaadide
valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust ja
Ouealal pargivalgusteid.

e Hoonetele ndha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

e Hoonetele niha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, mis vihendab sissemurdmise riski.

e Piirata krundid sobiva piirdega.

Konkreetsed meetmed néha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

5 TEHNOVARUSTUS

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pohimadttelised, illustratiivselt
esitatud iihes voimalikus asukohas ning tipsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
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Kui detailplaneering on kehtestatud ja echitusprojektide koostamisel tdpsustunud hoonete
suurused, asukohad ja tarbimismahud, siis tehnovorkude -ehitusprojektide koostamisel
tdpsustuvad ka tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ning parameetrid.

Planeeringule véljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojektide
koostamiseks. Hoonete projekteerimisel ja selleks vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb
vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojektide koostamiseks.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ette nédhtud servituudi
vajadusega alad kaitsevoondi ulatuses vorguvaldajate kasuks tdpsustatakse ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Tehnovdrkude pohimdtteline lahendus on esitatud joonisel DP-5 ,, Tehnovorkude koondplaan
vertikaaliga”.

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus on koostatud vastavalt AS ELVESO
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 028.

Vee- ja kanalisatsiooni torustikud projekteerida planeeringuala transpordimaa minimaalselt 4 m
laiusega haljasalale nii, et d4rmine torustik paikneks tee servast/kinnistu piirist minimaalselt
1,5 m kaugusel. UVK torustikud projekteerida minimaalse vahekaugusega 0,5 m.

AS ELVESO tehnilised iildnouded projekteerimiseks ja ehitamiseks on esitatud kodulehel:
http://elveso.ee/vesi/tehnilised-yldnouded-/.

5.1.1 Veevarustus

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale iihisveevirgist vett kuni 12 m?d
(360 m*/kuus) jirgmistel tingimustel:

1) detailplaneeringu ala veevarustuse iithendus {iihisveevérgiga planeerida piirkondades
UPVK ja UPV (vastavalt tehniliste tingimuste lisale 1);

2) planeeritav veetorustik ringistada piirkondade UPVK ja UPV vahel.

Planeeritud veevarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele.
Veetorustik on ette nihtud ringistada tehniliste tingimuste lisas 1 ndidatud UPVK ja UPV vahel
(esitatud joonise DP-5 ,, Tehnovorkude koondplaan‘ skeemil ,,VK ja sidevarustuse skeem*), toru
pikkus ca2 000 m. 11112 Lagedi-Jiiri tee ja Kivisalu tee ristmikule on ette ndhtud planeeringuala
veetorustiku ithenduspunkt planeeritud ringistatava veetorustikuga.

Pos 19 kinnistule planeeritud veetorustik on ette nidhtud ringistada 14bi Uus-Kaasiku
detailplaneeringu ala pos 20 kinnistule planeeritud veetorustikuga.

Iga moodustatava krundi liitumiseks iithisveevérgiga on planeeritud 1 liitumispunkt krundi piirist
1 m véljapoole avalikult kasutatava teemaa haljasribale.

Uhisveevirk projekteerida ja ehitada vilja vastavalt {ihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele
ning kehtivatele normidele. Ristumistel tee maa-aladega projekteerida UVK torustikud
hiilsstorudes.
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Tuletorjeveevarustus

Kohaliku vee-cttevotte AS ELVESO tehniliste tingimuste jirgi on tuletdrjeveevarustus
lahendatud lokaalselt vastava suurusega tuletdrjevee mahutite baasil. Vt tdpsemalt seletuskirja
punkt 4.12.1.

5.1.2  Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu reovee &rajuhtimine on lahendatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 028.

AS ELVESO on ndus vastu vdtma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni 12 m?d
(360,0 m*/kuus). Detailplaneeringu ala reovee survekanalisatsiooni torustiku ithenduspunkt
reovee iihiskanalisatsiooniga on vastavalt tehniliste tingimuste lisale 1 planeeritud piirkonnas
UPVK (esitatud joonise DP-5 , Tehnovdrkude koondplaan“ skeemil ,,VK ja sidevarustuse
skeem®).

Planeeringualale krundi pos 1 kirdenurga juurde transpordimaale pos 20 on kavandatud
reoveepumpla koos vajaliku teenindusalaga. Reovee pumplale tuleb projekteerida betoonkivist
pumplaplats min 1,5 m pumpla teenindusavast. Pumpla teenindamiseks tuleb projekteerida
kovakattega hooldusplats (min 5 x 12 m) mis kannab ja mahutab hooldusautot kuni 16 tonni.
Soidutee ddres asuvale pumplale projekteerida pumpla kaitseks porkepiire.

Moodustatavate kruntide reovesi suunatakse pumplasse isevoolselt. Pumplast edasi suunatakse
reovesi survekanalisatsioonitoru kaudu reovee iihiskanalisatsiooni.

Iga moodustatava krundi liitumiseks iihiskanalisatsiooniga on planeeritud 1 liitumispunkt
kinnistu piirist 1 m véljapoole avalikult kasutatava teemaa haljasribale.

5.1.3 Sademevee dirajuhtimine ja drenaaZ

Detailplaneeringuga on kavandatud planeeringualale iihtse sademeveekanalisatsiooni rajamine.

Sademevee juhtimine piirkonna iihiskanalisatsioonisiisteemi on keelatud. Sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele sh riigitee alusele maaiiksusele.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 p 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevéondis keelatud teha veereZiimi
muutust pohjustavat maaparandustéod ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Riigitee
kraavid on riigitee konstruktsiooni osa ja on ette ndihtud vee drajuhtimiseks teekattelt, muldkehast ja
nolvadelt ning peavad tagama riigitee toimimise ja piisivuse. Kraavid ei ole rajatud maaparanduslikel
eesmdrkidel ning need ei ole maaparandusobjektide (arendatavate kinnistute) kuivendamisel
immutusaladeks, eesvooluks, kraaviks ega veejuhtmeks, mille kaudu juhitakse vett maaparandusstisteemi
eesvoolu. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja tileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele
maatiksusele.

AS ELVESO tehnilised tingimused ndevad ette kruntidelt drajuhitava sademevee vooluhulga
piiramist De 110 isevoolse torustiku ldbilaskevdimega. Labilaskevdime voib toru tiite h/d = 0,95
korral olla maksimaalselt 10 1/s. Minimaalse dravoolu tagamine on oluline nii pdhjavee
kvaliteedi kui iileujutuste tekke viltimise seisukohast.

Kuna planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal tuleb sademevett minimeerida vastavalt
veeseaduse § 129 loigetes 1-3 toodud ning Rae valla iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni ning
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sademevee #drajuhtimise arendamise kava 2024-2035 (UVKA) pdhimdtetele. Parklate rajamisel
ja sademevete drajuhtimisel tuleb ldhtuda kehtivast standardist EVS 843:2016 ,,Linnaténavad®,
EVS 848:2021 ,Viliskanalisatsioonivork™ ja muudest asjakohastest juhenditest. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb véltida. Sademeveega drakantavat reostust tuleb piirata
selle tekkekohas, vihendamaks keskkonnale tekitatavat kahju. Suublasse juhitav sademevesi
peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méérusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjéddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéartused®.

Ehitusprojektis tuleb arvestada ala liigniiskuse ja pinnasevee olukorraga ning sademevee
arajuhtimise lahenduse koostamisel teostada vajalikud arvutused.

Lihtuvalt UVK arengukavast tuleb tagada drajuhitava sademevee puhastamine planeeringualal
ja optimeerida drajuhitava sademevee mahtusid.

UVKA-s on esitatud vdimalikke lahendusvariante sademevee mahtude optimeerimiseks:

e sademevee immutamine kinnistul;

e otse sademeveekanalisatsiooniga iithendatud mitteldbilaskvate pindade vidhendamine, mis
voimaldab pikendada dravoolu formeerumise aega ja infiltreeruda sademeveel pinnasesse
juba enne kontakteerumist potentsiaalse reostusallikaga;

e vodimalusel juhtida katustelt ja tdnavatelt voolav sademevesi immutusaladele, madalatesse
imbtiikidesse;

o kasutada katustelt kogutavat sademevett kastmisveeks;

e sademevee kokkuvooluaja pikendamine sademevee juhtimisega kdvapindadelt file
murupindade, et vihendada vooluhulga tippe ja iileujutusohte;

e sademevee juhtimine teede ddrsetele murupindadele (sobivates kohtades konniteede ja ka
teede kallete muutmine selliselt, et vihemalt osa sademeveest voolaks haljasaladele);

e sademevee kokkuvoolu aja pikendamine ithtlustusmahutite rajamisega
sademeveesiisteemidele;

e kinnistutelt &rajuhitava sademevee vooluhulga piiramine Dell0 isevoolse torustiku
labilaskevoimega.

Sademevee eesvoolu vdimalusi analiiiisis Merin OU inseneribiiroo volitatud hiidrotehnika
insener Rein Kitsing, kes 02.09.2025 vaatas kohapeal iile planeeringuala ldhitimbruse veekogud
ja eesvoolud.

Detailplaneeringu ala asub Rae 1-2 maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu alal, mis on rajatud
1973. Planeeritava ala maapind langeb idast lddne suunas ca 4 m vorra (40.5 kuni 36.5 m). Ala
madalamas osas on drenaazkuivenduse vOrk. Kuivendusdreenide drenaaZikollektorite
eesvooluks on pdhja pool asuv Rae kraav, mille veepinnaks on mdddistatud 34.2 m.
Drenaazikollektoritel on kédnakutel {ihenduskaevud ja neelukaevud pdllumaa madalamates
sulglohkudes. Mérjemal ajal pSllu lohkudesse valguv pinnavesi voolab edasi neelukaevu tehtud
avade kaudu kollektortorusse. Kaevude asukohad on ndidatud alloleval joonisel.
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Drenaazikollektori ithenduskaev El1 (Tehnovorkude koondplaani joonise DP-5 geodeetilisel
alusplaanil on kaevu nr K4) asub Esko kinnistul.

Kollektori kddnakul asuvasse kaevu El (Tehnovorkude koondplaani joonise DP-5 geodeetilisel
alusplaanil on kaevu nr K4) suubuva ja viljuva asbesttsementtoru (asbotoru) siseldbimdot on
0,2 m. Toru pohja sligavus maapinnast on ca 1,5 m. Kaev oli kuiv ja kruusane pohi oli
torupdhjadest ca 0,1 m madalamal.

Drenaazikollektori neelukaev K2 (Tehnovorkude koondplaani joonise DP-5 geodeetilisel
alusplaanil on kaevu nr samuti K2) asub Kaasiku kinnistu ld4neservas planeeritava ala
madalamas osas.
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Neelukaevu K2 sisevaade: sissevoolu toru paremal (16unapoolsest kaevust T1, Tehnovorkude
koondplaani joonise DP-5 geodeetilisel alusplaanil on kaevu nr K1), viljavoolutoru vasakul.
Teearu kinnistul asuvast kaevust T1 neelukaevu K2 tuleva ja sealt viljuva asbotoru siselabimoot
on 0,2 m. Toru pdhja siigavus maapinnast on ca 1,1 m. Kaevus oli vesi, torus tditega 1 cm ja
hinnanguline vooluhulk ca 0.05 1/s. Ida poolt suubus kaevu dreenitoru ja kaevu pohi oli
torupdhjadest madalamal. Neelukaevu pinnavee valgala on hinnangulisel 0,1 ha.
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Hiidrotehnika inseneri soovitusel planeeritakse olemasolevaid kuivendatud pollumaa pinnase- ja
pinnavee &drajuhtimiseks rajatud drenaazikollektoreid kasutada planeeritava ala liigse sajuvee
drajuhtimiseks Rae kraavi, mille eesvooluks on Pirita jogi.

Planeeringus esitatakse pShimotteline sademe- ja drenaaZzvee drajuhtimise lahendus, mille on
koostanud Merindorf OU veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsenerid Jane Puustusmaa ja Raido
Mugamée (tase 7).

Planeeringuala sademevee eesvooluks on planeeringuala lédbivad kaks olemasolevat
drenaazikollektorit, mis mdlemad suubuvad Rae kraavi. Ehitusprojekti koostamise kéigus tuleb
neid tdiendavalt uurida, et hinnata nende seisukorda ja remondi vajadust.

Planeeringualalt olemasolevatesse drenaazkollektoritesse juhitav sademevee kogus on kokku
maksimaalselt 20 1/s. See tdhendab, et iihte drenaazkollektorisse vOib juhtida maksimaalselt
10 I/s.

Kuna eesvoolutorudesse juhitav sademevee kogus on piiratud, siis tuleb projekteerimisetapis
lahendada sademevee iihtlustamine. Sademevee kiitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist.

Sademevee juhtimisel pinnasesse peab see vastama reostusnditajate piirvédrtusele.
Projekteerimisetapis kaaluda loodusldhedaste lahenduste (nt rohealad, viibetiigid, vihmaaiad,
imbkraavid jm) kasutamist, mis voOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu. Katustelt &rajuhitavat sademevett on soovitatav kasutada
haljastuse hooldamisel. Vajadusel rajada iihtlustusmahuteid. Ehitusprojektis tuleb méérata
kogutav (iihtlustatav) tippsaju veemaht maaiiksuste 1doikes ning selle alusel méarata sademevee
viiberajatiste parameetrid. Tépne sademe- ja drenaazvee eesvoolu suunamise vooluhulkade
reguleerimise ulatus ja viis, samuti voimalikud {ihtlustusmahutite asukohad tdotatakse vilja
edasise projekteerimise kéigus.

Ari- ja tootmismaa kruntide asfaltkattega pindadelt tuleb sademevesi kokku koguda
sademeveekanalisatsiooni torustiku abil, mille rajamisel kasutada teleskoopkaeve, millel on liiva
pliiidmiseks all settepotid. Koigist kaevudest suunatakse vesi 1dbi Oli-bensiini eraldajaga
kombineeritud liiva-muda piiliduri enne sademevee drajuhtimist.

Projekteerimisstaadiumis tipsustada sademevee korguslik lahendus, vajadusel tdiendada
vertikaalplaneerimist, et saaks sademevett isevoolselt juhtida. Projekteerimise kéigus tuleb iga
krundi sademeveesiisteem dimensioneerida digete parameetritega, et ei toimuks sademevee
valgumist naaberkinnistutele.

Projekteerimisel on soovitatav votta arvesse kliimamuutustega kaasnevat prognoosi
valingvihmade intensiivsuse suurenemise kohta ning leida lahendused, et tagada
sademeveesiisteemi toimivus ja vihendada iileujutuste mdju erakorraliste ilmastikutingimuste
korral. Suurte kovakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis vdhendavad
l66kkoormusi eesvooludele ning mis tagavad sademevete nduetekohase kvaliteedi.

Moodustatavatele maaiiksustele planeeritud sademeveeiihendused on ette ndhtud varustada
kontrollkaevudega, mis jddvad kinnistute liitumispunktideks.

_43-



Harjumaa, Rae vald, Karla kiila
Kaasiku ja Teeéddre kinnistute ja ldhiala detailplaneering .m
ID DP1214 PROJEKT

Ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada &ravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamiseks/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega.

Planeeritud tdnava maa-aladele on ette ndhtud drenaazitorustikud.

Olemasoley maaparandussiisteem

Planeeringuala 1dbivad olemasolevad drenaazisiisteemid likvideeritakse planeeringuala osas,
kuid naaberkinnistute drenaazisiisteemide toimimiseks on ette ndhtud vajalikud
timberiihendused.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb tagada, et sademevee ja drenaazi lahendus arvestaks
varasemate maaparandustoodega ning naaberkinnisasjade olemasolevad drenaazi- ja
sademeveesiisteemid ning maaparandussiisteemid jitkaksid nduetekohast toimimist vastavalt
maaparandusseaduse § 47.

5.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 27.03.2023 viljastatud
tehnilised tingimused nr 443120.

Detailplaneeringu alal, iildkasutatava maa krundil pos 18, on ette ndhtud koht uuele
komplektalajaamale. Alajaama asukoht on planeeritud voimalikult koormuskeskme ldhedusse,
planeeritava tee dirde, selle teenindamiseks on tagatud 6dpdevaringne vaba juurdepdds. Uue
alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikega olemasolevasse keskpinge
maakaablisse KPL26207.

Tarbija keskpinge mdotesiisteem on ette ndhtud uue alajaama keskpinge jaotlasse.

Alajaamale eraldi maaiiksust ei moodustata, Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus
tagatakse servituudialana.

Koikide planeeritavate tdnavate ddrde on ette ndhtud 0,4 kV maakaablid ning perspektiivsete
10 kV maakaablite koridor.

Moodustatavate kruntide piiridele teealasse on planeeritud pohimottelised 0,4 kV
liittumiskilpide/jaotuskilpide asukohad, mis tdpsustatakse ehitusprojektis. Liitumiskilbid peavad
olema alati teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Elektrikaableid ei ole planeeritud soiduteede alla. Projekteerimisel tuleb tagada tehnovorkude
vahelised kujad ning kujad hoonetest ja rajatistest vastavalt Eesti standardi EVS 843
,Linnatdnavad” tabelitele 10.2, 10.3 ja 10.4.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU
poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

Elektrivérgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
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Vajadusel olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-Ie kirjalik taotlus.

Planeeringus on méératud olemasolevatele ja planeeritud Elektrilevi OU tehnorajatistele
pohimottelised servituudivajadusega alad kaitsevoondi ulatuses. Servituudi alad tépsustatakse
ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

Planeeringule véljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
koostamiseks. Hoonete projekteerimisel tuleb hoonetele vajalike tehnovorkude
projekteerimiseks taotleda Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused tddjooniste staadiumiks
tédpsustatud koormustega.

Ehitusprojektid kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik
teostada 1ébi iseteeninduse portaali ja infot on vdimalik saada Elektrilevi kodulehel:

https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

5.2.1 Tanavavalgustus

Detailplaneeringuala sisestele jalgratta- ja jalgteedele on kavandatud madalatel metallmastidel
ja maakaablil pohinev allapoole suunatud LED valgustitega tédnavavalgustus. Tédnavavalgustid
varustada Zhaga pistikupesadega.

Ténavavalgustuse lahendus tépsustatakse ehitusprojektis. Projekteerimisel tuleb tagada, et
rajatav valgustus ei héiriks liiklejaid sdiduteedel, planeeringuala tulevasi ega naaberkinnistute
olemasolevaid elanikke.

5.3 Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS (edaspidi Telia) 23.03.2023 viljastatud
tehnilised tingimused nr 37763778 ning Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (edaspidi ELASA)
17.04.2023 véljastatud tehnilised tingimused nr TT2241HR.

Planeeringus ndhakse ette sidevarustuse tagamine koikidele planeeritud kruntidele.
Uhenduspunkt on ette nihtud ELASA sidekaevu 094YK 17, kuhu tuleb paigaldada kaablimuhv
094YM14 (esitatud joonise DP-5 ,, Tehnovorkude koondplaan vertikaaliga” skeemil ,,VK ja
sidevarustuse skeem”).

ELASA sidetrassile on ette ndhtud paigaldada pealt paigaldatav sidekaev (Vesimentor). Kaevu
tahis 094YKSS.

ELASA-le kuuluva sidekaevu paigaldamine Transpordiameti teemaale voib toimuda vaid
kooskdlastatult Transpordiametiga. Juhul, kui kaevu paigaldamine ELASA sidetrassile ei ole
Transpordiameti poolt lubatud, siis paigaldada kaev ELASA sidetrassi korvale.

* Rajada sidetoru (14/10) sidekaevuni 094YKS55.

 Katkestada paigaldatud sidekaevus 094YKSS5 voi selle kdrval ELASA 4-avalise multitoru
2. mikrotoru (oranz).

* Kaevu 094YKS55 paigaldamisel ELASA sidetrassi korvale pikendada ELASA katkestatud
oranze mikrotorusid 4-avalise multitoruga paigaldatud sidekaevuni.
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» Uhendada katkestatud oranzid mikrotorud paigaldatud multitoru mikrotorudega 2 (oranz) ja 4
(pruun). Mikrotorud 1 ja 3 sulgeda hermeetiliselt. Torujdtkude tdhised 094L03YHI2YROI ja
094L03YHI12YRO2.

* Vihemalt 48-kiuline kaabel (min @6mm) puhuda sidekaevude 094YK 17 ja 094YKS55 vahelise
4-avalise multitoru 2. mikrotorusse (oranz). Loigu tdhis 094L03YH12.

* Sidekaevust 094YKSS5 puhuda kaabel edasi méoda paigaldatud sidetoru sihtkohta.

* Sidekaevu 094YKI17 jétta kaablivaru 15 m ja sidekaevu 094YKS55 jétta kaablivaru 30 m.
Sidekaevus 094YK17 on kaablil 094L03YHO04 varu 30 m.

* Sidekaevu 094YK 17 paigaldada kaablimuhv. Muhvi tdhis 094YM14.
» Katkestada sidekaevus 094YK17 kaabel 094L03YH04 muhvi 094YM14 tihendamiseks.

Planeeritavast sidekatkestusest teavitada kaablil teenust tarbivaid sideoperaatoreid. Teavitab AS
Connecto Eesti.

* Sidekaevu 094YK 17 jétta kaabli 094L.03YHO04 kaablivaru 2x15 m .

* Paigaldatud sidekaev 094YKS5S5, kaablimuhv 094YM14, ELASA sidetrassi ja paigaldatud
sidekaevu vaheline 4-avaline multitoru (juhul, kui on paigaldatud), ELASA sidekaevudes ja
mikrotorus olev kaabel jadb kuuluma ELASA’le. Piiritluspunkt on sidekaevu 094YKS55
kaevusein.

* Rohkem kui iihe sideithenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev vdi kapp koos
kaablimuhviga, kus saab teha hargnemise.

* ELASA sidetrassi asukoha muutmisel ja/voi uue ELASA sidekaevu paigaldamisel kontrollida
sidevorgu omanikult (ELASA) olemasoleva sidetrassi kasutusala ulatus, kasutusdigus ja ELASA
sidetrassiga seonduvate muudatuste tegemiseks tdiendava seadustamise vajadus e-posti aadressil
info@elasa.ece. Seadustamine tellida ELASA poolt heaks kiidetud ettevottelt. Tépsem info
https://www.elasa.ee/.

* Toode teostamine ELASA sidevorgus voib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja,
AS Connecto Eesti, jarelevalve to6taja juuresolekul.

* Juhul, kui Transpordiameti teemaal tehnovorgu rajamise voi rekonstrueerimise kooskolastuse
tingimuseks on 5-aastase garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee taastamisprojektile),
mis hdlmab mistahes defekte, vigu vdi muid (varjatud) puudusi, mis on tekkinud seoses
tehnovorgu rajamisega ja millega seoses noutakse tehnovorgu omanikult (ELASA) vastavat
garantiikirja, tuleb t6id teostaval ettevottel anda tépselt samasuguse ulatuse ja kehtivusega
(5 aastat) garantii ELASA-le.

 Kaabli thendamiseks kaablimuhvi 094YM14 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida
ELASA’1t klienditellimus KLT.

* Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT
tooga).
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* ELASA sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELASA noduetekohane teostusjoonis, seadustamise
dokumendid (juhul, kui on teostatud) ning kaabli- ja toruskeem edastada ELASA’le koos KL T
tooga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidevorgu sdilimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette ndha jargmised punktid:

* Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).

* Liinirajatise kaitsevoondis todtamisel on pinnase to6tlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja koik t66d tuleb teostada késitdona.

* Ehitusprojekt kooskolastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti. Ehitusprojekt
esitada kooskolastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee v0i paberkandjal iihes
eksemplaris kooskodlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,,ELA SA haldus®.

* Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt
kooskolastatud ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

* Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéédrusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded™ vastav
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste
toode tegemiseks:

- mullatéode tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45

meetrit;
- mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, 16hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustodd;

- puude istutamine ja langetamine;

- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega té6tamine, pinnase
tihendamine  vO6i  tasandamine, transpordivahenditele ja  mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

- muu infrastruktuuri avarii korvaldamine.

* EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.elasa.ee Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste
kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

Sideteenust pakkuma hakkavaks sideoperaatoriks on valitud Telia Eesti AS (edaspidi ,.Telia”)
ning lahendus on kooskdlastatud Telia poolt jargmistel tingimustel:

* maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis — Shuliin;

* to0de teostamisel tuleb ldhtuda sidechitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast;

* Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sidechitise ohutus ja sdilimine vastavalt Ehitusseadustiku §70 ja § 78 nouetele. Toode teostamisel
sidechitise kaitsevoondis 1dhtuda Ehitusseadustiku ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, majandus- ja
taristuministri  25.06.2015 maéédrusest nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest
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ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid.

» planeeringule antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks;

* sideehitise kaitsevoondis on sidechitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

5.4 Soojusvarustus

Soojusvarustus lahendada projekteerimisetapis lokaalsete energiatdhusate keskkonnasobralike
kiitteviisidega nagu niiteks elektrikiite, maasoojuspump, dhk-vesi soojuspump, pdikesepaneelid,
puidukiite vms nii iseseisvalt kui kombineeritult. Kuna Eesti on kehtestanud liginullenergia
standardi nduded ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mé&rusega nr 63 ,,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded®, siis on projekteerimisel soovitatav kavandada ka
alternatiivsete energiaallikate lahendusi. Keelatud on mirkimisvéérselt jddkaineid lendu
paiskavad kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivistisi.

Projekteerimisetapis tuleb kaaluda — kas, kus ja millistel tingimustel on vdimalik kasutada
maakiittesiisteeme. Maakiittesiisteemi saab rajada kas vertikaalselt voi horisontaalselt, mis vajab
viga laia vaba maapinda.

Vertikaalsete soojuspuuraukude kavandamisel hoonete voi platside alla tuleb ehitusprojektis
analiiiisida, millistel tingimustel on neid vdimalik rajada ning vastavad tingimused ette néha.
Samuti tuleb méédrata meetmed pohjavee kaitseks.

Horisontaalse maakiitte kavandamisel tuleb arvestada, et iga kdetava pinna 1 m? vajab viahemalt
3 m maakollektorit ning vihemalt 3,6 m? vaba maapinda. Maasoojussiisteem peab paiknema
kinnistu piirist vdhemalt 2 m kaugusel, ei tohi asuda lahemal kui 2 m puu vertikaalprojektsioonist
ning seda ei tohi paigaldada kovakattega ala, tee, parkla vdi hoone alla. Horisontaalse
maasoojuskontuuriga alal peab viltima uute ehitiste rajamist ja ehitamisega kaasnevaid
kaevetoid. Maasoojussiisteemi projekteerimisel tuleb tagada korghaljastusele piisav ala krundil
vastavalt iild- ja detailplaneeringus sétestatud haljastuse rajamise nduetele. Maakiitte kontuurile
ei tohi kdrghaljastust istutada. Horisontaalse maasoojuskontuuriga alale tohib istutada iiksnes
madala juurestikuga taimi, et need ei kahjustaks maasoojussiisteemi. Viltida tuleb
maasoojussiisteemide rajamist liksteisele voi seda modjutavatele objektidele liiga 1dhedale, samuti
kinnistute piirile, et dra hoida maasoojussiisteemide omavaheline koosmdju voi moju
taimestikule (maasoojussiisteemi torustiku rajamine voib kahjustada puude juuri ning
maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahedamaks ja lithendab kasvuperioodi).
Kui projekteerimisetrapis on soov kaaluda horisontaalse kiittesiisteemi rajamist asfaltpindade
alla, siis tuleb eelnevalt analiilisida selle rajamise ja edasise kasutamise tingimusi — nditeks
millist koormust ja mdju tekitavad raskeveokid, millised mdjud ja tdiendavad kulud kaasnevad
kiittestisteemi rikke korral, ning ndha ehitusprojektis ette vastavad tingimused ja meetmed
slisteemi toimivuse tagamiseks.

Ohksoojuspumpade vilisagregaate ei tohi paigaldada hoonete teepoolsetele esifassaadidele ja
nende dédrde (voi tuleb tagada pumpade varjestamine), ldhemale kui 2 m korvalkinnistust ja 8 m
kdrvalkrundi istumisaladest. Agregaadist leviv miira ei tohi iiletada lubatud miirataset.
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Planeeritava hoone tehnoseadmete (nt ventilatsioon) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning tagada, et tehnoseadmete miira ei {iiletaks {imbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed
ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid" lisa 1 normtasemeid.

Péikesepaneelide paigaldamine hoonete katustele toetab elektrikiitte kasutamise vOimalust.
Paneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende peegeldused ei avaldaks hiirivat mdju
naaberkinnistutele ega liiklejatele 11 Tallinna ringteel ja 11112 Lagedi-Jiiri teel. Vajadusel
rajada krundi piiridele vastavatele 16ikudele tdiendavat korghaljastust peegeldushiiringu
véltimiseks.

Soovituslik on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vihendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jddv niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Shu, mis omakorda omab
positiivset moju inimeste tervisele.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonestuse projekteerimisel erilist tdhelepanu pdorata
konstruktsioonide soojapidavusele ja energiatarbimisele.

Soojusvarustuse lahendused tipsustatakse ehitusprojektis.

6 KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE MAARAMISE VAJADUS

Servituudivajadustega alad tépsustatakse ehitusprojektide ja servituudilepingute koostamisel.

OLEMASOLEVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

pos kitsendus

Avalikult kasutatava riigimaantee nr 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m ulatuses
ddrmise soiduraja vilimisest servast.

Plan. pumpla kuja 20 m.

1 | Plan. drenaazitorustiku kaitsevéond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. tuletdrjeveemahutite kaitsevoondid 2 m mahutist.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. pumpla kuja 20 m.

2 | Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. avalikus kasutuses jalgratta- ja jalgteele ca 90 m?
ulatuses.

Plan. drenaaZitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

3 |Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. tinavavalgustuse paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. avalikus kasutuses jalgratta- ja jalgteele ca 90 m?
4 |ulatuses.

Plan. drenaaZitorustiku kaitsevodnd 2 m torust molemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.
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Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

6 kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

- Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

3 Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. drenaaZitorustiku kaitsevodnd 2 m torust molemale poole.
9 | Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. drenaazitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

Plan. tuletdrjeveemahuti kaitsevoond 2 m mahutist.

10 Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Avalikult kasutatava riigi kdrvalmaantee nr 11112 Lagedi-Jiiri tee kaitsevoond 30 m
ulatuses dérmise sdiduraja vélimisest servast.

11 | Plan. drenaazitorustiku kaitsevoond 2 m torust moélemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Avalikult kasutatava riigi kdrvalmaantee nr 11112 Lagedi-Jiiri tee kaitsevoond 30 m
ulatuses d44rmise sOiduraja vélimisest servast.

12 | Plan. drenaazitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Avalikult kasutatava riigi kdrvalmaantee nr 11112 Lagedi-Jiiri tee kaitsevoond 30 m
ulatuses dérmise sdiduraja vélimisest servast.

13 | Plan. drenaaZitorustiku kaitsevoénd 2 m torust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

14 kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

15 kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

16 kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

17 kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. avalikus kasutuses jalgratta- ja jalgtee.

Plan. drenaaZitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. alajaama paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks

18 kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. tdnavavalgustuse kaabli kaitsevoond 1 m kaablist mdlemale poole.

Umbertdstetava geodeetilise mirgi kaitsevoond R = 3 m.

1,5 m laiune pos 19 planeeritud tee hooldusala, kuhu ei ole lubatud istutada
kdorghaljastust.

Plan. transpordimaa on ette nihtud avalikku kasutusse.

19 | Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torust molemale poole.

Plan. kanalisatsioonitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.
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Plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku kaitsevéond 2 m torust molemale poole.

Plan. drenaaZitorustiku kaitsevodnd 2 m torust molemale poole.

Plan. tuletdrjeveemahuti kaitsevoond 2 m mahutist.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega alad plan. elektri liitumiskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. tinavavalgustuse kaabli kaitsevéond 1 m kaablist mdlemale poole.

Maa-ala reserveerimine persp. 10 kV maakaabli paigaldamiseks.

Plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist molemale poole.

20

Plan. transpordimaa on ette ndhtud avalikku kasutusse.

Plan. pumpla kuja 20 m.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. kanalisatsioonitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

Plan. survekanalisatsiooni torustiku kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku kaitsevéond 2 m torust molemale poole.

Plan. drenaazitorustiku kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. tuletorjeveemahuti kaitsevoond 2 m mahutist.

Servituudivajadusega ala plan. alajaama paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist molemale poole vérguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega alad plan. elektri liitumiskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. tinavavalgustuse kaabli kaitsevdond 1 m kaablist mdlemale poole.

Maa-ala reserveerimine persp. 10 kV maakaabli paigaldamiseks.

Plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist mdlemale poole.

21

Avalikult kasutatava riigi kdrvalmaantee nr 11112 Lagedi-Jiiri tee kaitsevoond 30 m
ulatuses dérmise sdiduraja vélimisest servast.

Ol.ol. isiklik kasutusdigus Rae valla kasuks.

Ol.ol. avalikus kasutuses jalgratta- ja jalgtee.

Ol.ol. tdnavavalgustuskaabli kaitsevoond 1 m kaablist mélemale poole.

Ol.ol. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. maakaabelliinile (mis asendab likvideeritavat Shuliini)
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist kummalegi poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. tinavavalgustuse kaabli kaitsevdond 1 m kaablist mdlemale poole.

Plan. drenaaZitorustiku kaitsevodnd 2 m torustikust mdlemale poole.

DP alast viljapoole jiiivatele katastriiiksusele ulatuvad DP-st tingitud kitsendused

Kivisalu tee

Plan. tee ning jalgratta- ja jalgtee on ette néhtud avalikku kasutusse.

Plan. pumpla kuja 20 m.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. survekanalisatsioonitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

Plan. sademeveeckanalisatsiooni torustiku kaitsevodnd 2 m torust molemale poole.

Plan. drenaaZitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist molemale poole vorguvaldaja kasuks.
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Plan. tinavavalgustuse kaabli kaitsevoond 1 m kaablist.

Maa-ala reserveerimine persp. 10 kV maakaabli paigaldamiseks.

Plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist mdlemale poole.

Uus-Kaasiku

Plan. persp. avalikus kasutuses jalgratta- ja jalgtee.

Plan. ringistatava veetorustiku kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. maakaabelliinile (mis asendab likvideeritavat Shuliini)
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist kummalegi poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. tdnavavalgustuse kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Esko

Plan. pumpla kuja 20 m.

Ol.ol. drenaazikollektorite korrastamise ja toimimise talumine.

Jiiri tee 30 // Kivisalu

Ol.ol. drenaazikollektorite korrastamise ja toimimise talumine.

Haavametsa

Ol.ol. drenaazikollektorite korrastamise ja toimimise talumine.

Haavasalu

Ol.ol. drenaazikollektorite korrastamise ja toimimise talumine.

11112 Lagedi-Jiiri tee L1

Plan. sademeveekanalisatsiooni toru kaitsevoond 2 m torust mélemale poole.

11112 Lagedi-Jiiri tee

Plan. ringistatava veetorustiku kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torust moélemale poole.

Plan. survekanalisatsioonitorustiku kaitsevodnd 2 m torust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. maakaabelliinile (mis asendab likvideeritavat dhuliini)
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist kummalegi poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist mdlemale poole.

Detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa sihtotstarbega maatiksused pos 19, 20 ja 21
koos planeeritud taristuga on ette ndhtud avalikku kasutusse ning eelnimetatud maaiiksuste
baasil moodustatavad kinnistud antakse Rae vallale tasuta iile vastavalt Rae Vallavalitsuse
25.10.2022 méérusele nr 23 ,,Rae valla rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord”.

Planeeritud tupiktdnava pos 19 saab Rae vald iile votta Uus-Kaasiku detailplaneeringu
elluviimise ja kahe naaberplaneeringu teede ringistamise jirel. Ka iilevoetavad jalgratta- ja
jalgteed peavad olema ringistatud.

7 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 1 moistes ning kavandatav tootmistegevus ei tohi
pohjustada antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamoju, looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist. Kavandatud tegevusega ei tohi
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kaasneda olulisel médral soojuse, kiirguse ega 1ohna teket. Tootmistehnoloogia korraldada
selliselt, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvéirtus allapoole lubatud mééra. Kavandatav
tegevus ei tohi kahjustada inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripdrandit. Elamualadega
vahetult kiilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada elamistingimusi halvendavat ari- voi
tootmistegevust. Elamu- ja puhkealade ldheduses on keelatud olulist negatiivset moju (sh
tootmisega kaasnevad iildised mojud nagu miira, Shureostus, pinnasereostus, vibratsioon,
valgusreostus jmt, mis viljuvad tootmisterritooriumilt) tekitava tootmise rajamine.

Kuna detailplaneeringu staadiumis ei ole vdimalik hinnata planeeritud tootmishoonetesse
kavandatava tootmistegevuse tidpset moju keskkonnale, sest ei ole teada tegevuse konkreetne
iseloom, siis tuleb é&ri- ja tootmishoonete eskiisprojektis esitada kohalikule omavalitsusele
hoonetesse kavandatava tootmise ja tegevuse tehnoloogiline kirjeldus méadral, mille alusel saab
otsustada keskkonnamdju hindamise vajalikkust kavandatud tegevusele.

Tootmistegevusi reguleeritakse vajadusel keskkonnalubadega.

7.1 Keskkonnalubade ja tootmistegevuse alustamiseks vajalike lubade taotlemine

Planeeringualal tootmistegevuse alustamise eelduseks on olenevalt tegevuse iseloomust kdigi
vajalike keskkonnalubade omamine.

Lisaks kavandatava tootmistegevusega seotud lubadele v0ib planeeringu lahenduse
realiseerimisel olla vajalik lubade taotlemine jargmistel juhtudel:

o Keskkonnaministri 14.12.2016 méérus nr 67 “Tegevuse kiinnisvoimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba”
sdtestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete vOoimsused, millest alates on
Ohusaasteluba ndutav. Saasteluba on vajalik ka siis, kui planeeringualale rajatakse
kiittesecadmed, mille summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus kiituse
poletamisel on vordne voi suurem kui 1 MWy,

Poletusseadmete puhul, mille nimisoojusvoimsus jadb vahemikku 0,3-1 MWy, tuleb seadmed
registreerida keskkonnaametis vastavalt keskkonnaministri 19.12.2017 maéirusele nr 60
»legevuse kiinnisvdoimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kéitaja tegevuse

registreering, registreeringu taotluse ja tdendi andmekoosseis'”.

e Veeseaduse! § 187 punkti 6 kohaselt, kui juhitakse sademevett suublasse tddstuse
territooriumilt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile, on
vajalik veeloa olemasolu.

Sademevee suublasse juhtimine peab vastama ka keskkonnaministri 08.11.2019 mééruse nr
61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteaine sisalduse
piirviirtused'” nduetele.

e Maapdueseaduse § 96 sitestab ehitamisel, maaparandushoiutéddel, maaparandussiisteemi
ehitamisel ja pdllumajandustdodel iile jddva kaevise kasutamise, § 97 voorandamise ning
véljaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnaametilt ndusoleku saamise korra.
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Juhul kui tulevikus kavandatakse alale tegevusi, mille puhul vdib lisanduda tiiendavalt
keskkonnalubade vajadus, tuleb seda analiilisida ja vajadusel taotleda nende tegevuste
kavandamisel.

8 PLANEERINGU VOIMALIKUD MOJUD NING NEGATIIVSETE
MOJUDE VALTIMISE MEETMED

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise moju jaguneb kaheks: ehitusaegne ja kasutusaegne.

Detailplaneeringu alal ei ole véértuslikke maastikke, parandkooslusi ega miljoovaértusi, seega
ehitus- ja kasutusaegne tegevus iilaltoodud véirtusi ei mdjuta.

Planeeringualal ei ole tdheldatud olemasolevat reostust vdi muud keskkonnaohtu.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise moju piirdub enamike tegurite osas
planeeringualaga. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju,
mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust ja/vdi seada ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit voi vara.

Kdige suurema ruumilise ulatusega on ajutised ehitusaegsed mojud miira ja Shusaaste osas. Miira
ja Ohusaaste vdivad hinnanguliselt kanduda soodsate tingimuste puhul 300...500 m kaugusele.
Kuna planeeringuala asub suhteliselt miirarikka 11 Tallinna ringtee ja 11112 Lagedi-Jiri tee
vahel ning vahetult planeeringuala ldheduses ei esine tiheasustusalasid (400 m raadiuses asub 4
hajaasustuse elamut), siis ei ole vdimalikud ehitusaegsed mdjud olemasolevale olukorrale olulise
mastaabiga.

Teatava mdjuga on ala hilisem kasutamine — suureneb piirkonna elanikkond ning rajatavad éri-
ja tootmishooned toovad kaasa tootajad ja kliendid, kes suurendavad liikumissagedust
piirkonnas.

8.1 Vdimalikud majanduslikud mdjud

Planeeringulahendus, mis vastavalt Rae valla iildplaneeringule nédeb osal planeeringualast ette
ari- ja/voi tootmismaa sihtotstarbega maaiiksuste loomise ning neile tootmis- ja/vdi drihoonete
plstitamise, aitab kaasa Rae valla majanduslikule arengule nii todkohtade loomise kui
tdiendavate klientide toomisega valla territooriumile. Suureneb ka vallas ja konkreetses
piirkonnas tootmis- ja driettevdtete poolt pakutavate teenuste arv.

13 tksikelamu ehitamine loob tervikliku elamukvartali voimalike tookohtade 1dhedusse, mis
parandab piirkonna viljandgemist ning tdstab planeeringuala ja selle ldhinaabrite kinnisvara
vaartust.

Planeeringuala véljaarendamine aitab kaasa piirkonna arengule sh tehnovdrkudega varustatusele
ning seelibi tdstab planeeringuala ning naaberkinnistute kinnisvara viirtust. Uhtlasi kasvatab
lahipiirkonna atraktiivsust nii investoritele/arendajatele kui ka klientidele.
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8.2 Voimalikud kultuurilised mojud

Planeeringualal ei asu ajaloo-, kultuuri- v3i arheoloogilise véartusega kaitsealuseid alasid voi
objekte. Planeeringulahenduse realiseerimine ei oma kultuurilist moju.

8.3 Voimalikud sotsiaalsed mojud

Planeeringu realiseerimine loob valla elanikele tdiendavaid tookohti ning mitmekesistab
piirkonna ettevotete poolt kohalikule elanikkonnale pakutavaid teenuseid.

Tervikliku elamukvartali ehitamine loob mugavad vdimalused rajatavate dri- ja tootmishoonete
tootajatele tookohaldhedase monusa elukoha leidmiseks.

Ari- ja tootmishoonete ning iiksikelamute ehitamine vdib anda tduke piirkonna
tihistranspordivdimaluste tihendamiseks, mis oleks positiivse mojuga ka piirkonna
olemasolevatele iihistranspordi kasutajatele.

8.4 Vo6imalik méju looduskeskkonnale

Ehitusprojekti koostamisel tutvuda lisaks detailplaneeringu materjalidele ka 21.02.2023
detailplaneeringu algatamise korralduse nr 410 lisaga 2 ,Karla kiila Kaasiku ja Teeddre
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang”, eriti
peatiikiga 3 ,,Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnev keskkonnamdju ja
eeldatavalt mdjutatav ala” ning niha ehitusprojektis ette meetmed vodimalike negatiivsete
mojude valtimiseks.

Detailplaneeringus ei ole lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustamist sh vee-, pinnase-, Shusaastatust, olulist jadtmeteket,
miirataseme ja vibratsiooni suurenemist. Planeeritud tegevusega kaasnevad voimalikud mojud
on eeldatavalt viikesed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Vihest tdiendavat
valgusreostust vorreldes piirkonnas olemasolevaga voib tekkida valgustusest. Vibratsiooni v3ib
esineda ehitustegevuse kéigus.

Kui jérgitakse nii projekteerimise, ehitamise kui hilisema kasutamise etapis kdiki
seadusandlikest aktidest tulenevaid noudeid, standardites esitatud soovitusi ning
detailplaneeringus seatud tingimusi, siis ei too planeeritud tegevused kaasa olulisi negatiivseid
mojusid looduskeskkonnale.

8.5 Voimalikud mdjud keskkonna erinevatele aspektidele ja meetmed negatiivsete mojude
viltimiseks voi leevendamiseks

Ehkki planeeringus kavandatud tegevused eeldatavasti ei pohjusta olulisi mojusid, mis iiletaks
tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustaks keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seaks ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripirandi v0i vara, on planeeringus vélja toodud vdimalikud
mdjud, ning meetmed, mis aitavad voimalikke negatiivseid mdjusid véltida vdi leevendada.
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8.5.1 Ehitustegevus

Ehitustegevusega vdivad kaasneda ajutised negatiivsed modjud keskkonna erinevatele
aspektidele.

Ehitusaegse miirahdiringu vdhendamiseks tuleb viltida oiseid ehitustdid (v.a hoonesisesed
ehitustood, mis ei pdohjusta miiraemissiooni vélisterritooriumile).

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustdodel on voimalik valtida materjali langemiskdrguse vahendamise abil,
ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning sellega, kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega. Ka
ehitusjddtmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele vOi nende kohapeal
taaskasutamisel peab jadtmete valdaja votma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et chitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei
iiletaks timbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 méiruse nr 71 ,,Valisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, médramise ja hindamise meetodid” lisas 1 ning
sotsiaalministri  01.10.2025 maiédrusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja
iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ kehtestatud echitusmiira ja
vibratsiooni piirvaartusi.

Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida pinnase saastumist territooriumil kasutatavate
kemikaalidega (kiitused jms), mille kéitlemisel tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada ainult
tookorras seadmeid ja masinaid. Juhul kui ehitustegevuse kdigus tekib kahtlus pinnase reostunud
olemise iile, tuleb teostada pinnaseanaliilis ning kindlaks teha reostuse maht. Kui esineb
piirnormide iiletamist, tuleb eemaldada reostunud pinnas ning anda see utiliseerimiseks iile
vastavat jadtmeluba ja ohtlike jadtmete kiitluslitsentsi omavale ettevottele.

Enne ehitustodde algust tuleb olemasolev viljakas pinnas ehituse alustelt platsidelt koorida ning
kasutada seda ala haljastustoodel. Olemasolevat, ehitamise kédigus véljakaevatavat kasvupinnast
vOimaluse korral taaskasutada planeeringualal.

8.5.2  Haljastus, taimestik ja loomastik

Taimestikule avaldab moju ehitustegevuse kdigus olemasoleva taimkatte eemaldamine hoonete,
teede ja platside rajamisel.

Rae valla iildplaneering ndeb é&ri- ja tootmismaa kruntide puhul ette 20% krundi pinnast
haljastuse alla. Kéesolevas planeeringu ithes vdoimalikus pdhimdttelises lahenduses on haljasmaa
osakaal krundil pos 1 —26%, krundil pos 2 — 21%, krundil pos 3 — 23% ja krundil pos 4 — 20%.
Kui projekteerimisetapis kavandatakse parkimiskohti mitte parkimisnormatiivi jérgi, vaid
vastavalt reaalsele vajadusele, mis on tdendoliselt normist oluliselt vdiksem, siis saab nendel
kruntidel suurendada haljasmaa osakaalu veelgi.

Kuna planeeringuala on so6tis rohumaa, millel asub Tlksikute puudegruppidena vihene

isetekkeline ja védhevéirtuslik korghaljastus, siis mojub ala haljastusele ja taimestikule hésti

korghaljastuse rajamine vastavalt seletuskirja punktis 4.7 ,,Haljastuse ja heakorra pohimotted”

esitatud nouetele. Samuti mdjuvad alale positiivselt nouded eraldada iildkasutatavaks haljasala
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ja parkmetsa maaks 15% viikeelamumaaga seotud detailplaneeringu alast, elamualade
kontaktvoondis kruntidel pos 2, 3 ja 4 peab 40% haljasmaast olema kaetud korghaljastusega,
ning libivate teede dédrde tuleb rajada puude alleed.

Negatiivse mdju vihendamiseks taimestikule ja haljastuse hea seisundi tagamiseks on olulised
jargmised meetmed:

e chitustdoode kdigus eemaldatava kasvupinnase ladustamine ja hilisem kasutamine
haljastustoddel;

¢ hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel ja ehitamisel ning haljastuse sdilitamisel ja
rajamisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 18.10.2022 méiiruse nr 11 ,,Haljastusnduded
projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas” nduetega;

e avalikule alale haljastuse projekteerimisel tuleb ldhtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
madrusest nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”;

e uushaljastuse rajamisel ning puude hooldusel tuleb jédrgida Eesti standardite EVS 939-2020
»Puittaimed haljastuses” osa 2 ,Ilupuude ja -pddsaste istikute kvaliteedinduded” ja osa 4
»Puuhooldust6dd” ning EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad” ndudeid, juhiseid ja soovitusi.

Planeeringualal voib asuda véikeloomade elupaiku ja toitumisalasid ning isetekkelistes puudes
lindude pesitsuskohti. Planeeringu realiseerimine mdjutab nende elu negatiivselt, muutes selle
ehitamise ajal voimatuks. Planeeringualale rajatav korg- ja madalhaljastus voimaldab edaspidi
lindudel taas pesitsuskohti leida ning védikeloomadel elupaiku ja toitumisalasid leida.

Negatiivse moju vihendamiseks elustikule aitab kaasa jirgmiste meetmete rakendamine:
e raictegevuse teostamisel tuleb arvestada pesitsusrahuga;

e soovitatav on kasutada uue haljastuse rajamisel kodumaiseid ja piirkonnale iseloomulikke
taimeliike, nagu néiteks pihlakas, pooppuu, parn, vaher, kukerpuu, sirel, aroonia, kibuvits jms,
mille seemnetest, viljadest vdi ditest saavad toituda erinevad linnu ja loomaliigid. Meetme
sihtliigid on koik linnud, kes mingil perioodil aastast toituvad marjadest voi muudest
puuseemnetest (nt siidisaba, leevike, rastad, paskndir jne) ning putukad (nt kimalased). Tegu
on soovitusliku meetmega, mis aitab tdsta piirkonna bioloogilist mitmekesisust;

e hoonete arhitektuurses lahenduses on soovitatav viltida suuri peegeldavaid voi ldbipaistvaid
vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning vdivad hukkuda voi vigastada
ennast vastu klaasi lendamisel. Selle viltimiseks kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi ja klaasruudustikke. Mustrite puhul tuleks
arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla suuremad kui 10 cm. Kui arhitektuurselt on
mustrite kasutamine sobimatu voib mustrid tekitada kasutades UV vérve (inimsilmale
ndhtamatud, kuid lindude poolt néhtavad vérvid). Tegu on soovitusliku meetmega, et viltida
lindude hukkumist hoonega kokkupdrgete tagajérjel.

8.5.3  Pinna- ja pohjavesi, sademe- ja reovee kogumine ja drajuhtimine

Reostustundlikkus on planeeringualal suur looduslikult kaitsmata pShjavee tottu.
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Pinna- ja pdhjavee seisundit ei tohi halvendada néiteks vee- voi pinnasereostuse ohuga tootmise
kavandamisega. Kaitsmata pOhjaveega alale ei tohi kavandada objekte, mis eeldavad
hoidmisehitiste rajamist. Viltida tuleb tegevusi, mille kdigus kasutatakse voi ladustatakse
suuremas koguses muid keskkonnaohtlikke vedelikke voi reostumisohtlikke materjale.

Ehitustoode kédigus voib soltuvalt kaevetdode siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast koguneda ehitusaladele sademe- ja pinnavett. Liigvee kogumisel ja drajuhtimisel
tuleb reostamise véltimiseks jirgida seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete
hoidmise ja kasutamise ndudeid.

Ehkki vdhetdendoliselt, voivad planeeritud ehitustegevustega kaasneda avariiolukorrad, mille
kdigus voivad esineda erinevate ainete lekked ja tekitada pohjavee reostuse. Selle viltimiseks
tuleb tagada asjakohane juhendamine ja hoolsus ehitustdddel.

Enne kanalisatsioonitrasside valmimist tuleb ehitustodliste olmega kaasnev reovesi kokku
koguda ning anda iile nduetele vastavasse purgimiskohta.

Ala kasutusele vOtmisel ei tohiks kaasneda pohjaveevottu ega pdohjaveereostust, kui
veevarustuseks ja reoveekanalisatsiooniks kasutatakse iihistorustikke ning olmereovett ei juhita
pinnasesse ega veekogudesse. Planeeringuala pohjavee kaitseks tuleb kinni pidada ndudest mitte
immutada reovett voi juhtida saasteaineid haljasaladele ehitamise ja hoonete kasutamise ajal.

Kuna planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega alal tuleb ehitusprojektides sademevett
minimeerida vastavalt veeseaduse § 129 1digetes 1-3 toodud ning Rae valla tihisveevirgi- ja
kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava 2024-2035 pohimdtetele.

Kui parklate rajamisel ja sademevee drajuhtimisel l&htutakse kehtivast standardist EVS 843
»Linnatdnavad®, EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork ja muudest asjakohastest juhenditest
ning suublasse juhitav sademevesi vastab Keskkonnaministri 08.11.2019 maédruse nr 61
,»Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjéédri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirviirtused'*
nduetele, siis sademevee kogumise ja drajuhtimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju.

8.5.4  Jiitmeteke

Planeeringus kavandatava tegevusega pole oodata jadtmetekkest tulenevaid keskkonnataluvust
iiletavaid mojusid. Suuremas koguses jadtmeid voib tekkida seoses ehitustdddega ning kuna
planeeringus kavandatud tootmishoonetes voivad hakata toimuma erinevad tootmistegevused,
mis selguvad alles ehitusprojekti koostamise kiigus, siis vdivad erinevad tootmised tekitada
erinevas koguses erinevaid tootmisjédtmeid.

Ehitusprojektides tuleb kajastada hoonetes toimuma hakkavaid tegevusi ja anda nende
tehnoloogiline kirjeldus. Ehitusprojektis tuleb késitleda eraldi olmejdétmete ning
planeeringualale kavandatavast majandustegevusest tekkivate &ri- ja tootmisjdidtmete kiitlemist
ning ndha ette nduetele vastavad jddtmete kogumise kohad ning jédtmete likvideerimise ja
utiliseerimise meetodid. Jaddtmete mahtu on vdoimalik piirata tootmisprotsessis parimaid
tehnoloogiaid kasutades.

Kui jadtmekaitlus nii ehitamise kui hoonete kasutamise ajal lahendatakse vastavalt kehtivatele
Oigusaktidele, jargides jadtmeseaduses ja Rae valla jadtmehooldus-eeskirjas esitatud ndudeid
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jadtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldamiseks, siis on selle
moju iimbritsevale keskkonnale vdhene ning jddtmetest tekkinud mdju ei iileta eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust.

8.5.5 Olemasoleva liikluse moju _planeeringualale ning planeeringulahenduse maju

litkluskoormusele ja -korraldusele

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaantee nr 11 Tallinna ringtee ning riigi
korvalmaantee nr 11112 Lagedi—Jiiri teega, tuleb planeeringulahenduse elluviimisel ja hoonete
projekteerimisel arvestada teede olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
héiringutega — miira, vibratsioon, dhusaaste.

Vastavalt Osaithing Stratum koostatud liiklusuuringu prognoosile suureneb arvutuslikult
detailplaneeringu realiseerimisel planeeringualaga seotud liiklus hommikuse tipptunni ajal
ca 202 auto vOrra ning ohtuse tipptunni ajal 193 auto vorra. Lahimas tulevikus siilib lisanduvast
liiklusest olenemata Kivisalu tee ja 11112 Lagedi-Jiiri tee ristmikul teenindustase A nii
hommikuse kui Ohtuse tipptunni ajal. Kaugemas tulevikus (2043+) on eeldada, et Shtuse
tipptunni ajal voib ristmiku teenindustase langeda tasemele B. Seega detailplaneeringu
realiseerimisel lisanduv liiklus ei mdjuta olemasolevat olukorda oluliselt.

Planeeritud liiklus suurendab tdendoliselt mingil médral piirkonnas miira, vibratsiooni ja
Ohusaastet, kuid kuna l4hiala keskkond ja elanikud on harjunud nende kahe tee liiklusega, siis ei
ole vdimalik lisanduv héiring liiga suur ega ehmatav muutus piirkonna jaoks.

11112 Lagedi-Jiiri tee liiklusest pohjustatud miira ja Shusaastet planeeritud elamumaa kruntidele
aitab vihendada mitmerindelise haljastuse rajamine kruntide teepoolses osas.

8.5.6 Miira ja vibratsioon

Planeeringu realiseerimisel suureneb osaliselt liikluskoormus ja seeldbi tduseb piirkonnas
vihesel maéral litklusmiira.

Planeerimisetapis ei ole teada, milliseid tootmistegevusi hakatakse planeeringualal tegema.
Seetottu tuleb projekteerimisetapis analiilisida kavandatavaid tegevusi ka miira tekitamise
aspektist ning projekteerimisega tuleb tagada, et ehitustegevuse ja hilisema hoonete
kasutamisega ei iiletataks keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,VélisShus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, midramise ja hindamise meetodid* ja sotsiaalministri
12.11.2025 maiiruse nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning helirShutaseme modtmise meetodid® norme miira osas.

Lemma OU koostas Kaasiku ja Teedire kinnistute ja lhiala detailplaneeringu miirahinnangu.
Sellest selgus, et elamute 11112 Lagedi-Jiri tee poolsetel fassaadidel jadvad miiratasemed
madalamaks kehtestatud liiklusmiira piirvdértustest ning planeeritud ari-tootmishooned
tokestavad efektiivselt 11 Tallinna ringtee liiklusmiira ja vdhendavad oluliselt selle kandumist
elamualadeni. To6stusmiira sai hinnata ainult indikatiivselt, kuid selle tulemusena on arvata, et
eluhoonete  fassaadidel jddvad miiratasemed madalamaks kehtestatud todstusmiira
piirvdirtustest. Modelleeringu alusel olulist konfliktsituatsiooni teket kavandatavate éri-
tootmismaade ja elamumaade vahel oodata ei ole, kuid reaalne miiraolukord sdltub suuresti
reaalsetest miiraallikate paiknemisest.
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Kuna miirahinnangus modelleerimise tulemusel selgus, et liiklus- ja to6stusmiira tasemed jadvad
madalamaks kui seadusega kehtestatud elamualade miiratasemete piirvairtused, siis otseselt
leevendavate meetmete rakendamine vajalik ei ole. Edasisel projekteerimisel tuleks siiski
arvestada:

e Ari- ja tootmisalade miira tekitavad seadmed (nt ventilatsiooniseadmed jm), sdidukite
manooverdusalad jms rajada voimalusel 11 Tallinna ringtee poolsetele hoonete kiilgedele,
mitte elamute poole. Eelistatud on &ri-tootmishoonete L ja U kujulised lahendused, mille
korral laadimis- ja manddverdusalad jddvad maksimaalselt hoone poolt varjestatuks.

e Ari-tootmishooned kavandada paralleelselt 11 Tallinna ringteega (st hoone pikem kiilg peaks
jargima 11 Tallinna ringtee suunda). Sellise paigutuse korral toimivad hooned miiratokkena
elamualadele ja tokestavad 11 Tallinna ringtee liiklusmiira levikut.

e 11112 Lagedi-Jiiri tee liiklusest pdhjustatud miira ja Ghusaastet planeeritud elamumaa
kruntidele aitab vihendada mitmerindelise haljastuse rajamine kruntide teepoolses osas.

e Hoonete siseruumide kaitseks kasutada miira vihendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jiargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete vélispiiride iiksikud elemendid valida selliselt, et vdlispiiride iihisisolatsioon
R'tr,s,w+Ctr ei oleks véiksem standardi tabelis 6.3 (vélispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt vilise miira tasemest) toodud piirvéartusest.

e Akende valikul eeskitt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid. Hoonete vélispiiretele ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et
ventileerimiseks ette ndhtud elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vdhendaks
heliisolatsiooni taset sel mééral, et ruumides iiletataks lubatud miiratasemeid.

e Arvestada planeeritud hoonete projekteerimisel kasutusaegsete tehniliste seadmete
(soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon, tootmisseadmed jms) valikul ja paigutamisel
naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete miira ei {iiletaks {imbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maéaédruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, mddramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

e Planeeringu elluviimisel lisandub tidiendavat miira ehitustoode ldbiviimisel. Arvesse peab
vOtma, et ehitusaegne miira ei tohi iiletada atmosfaériohu kaitse seaduse ning selle alusel vilja
antud méérustes ja sotsiaalministri 12.11.2025 mééruses nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja {iihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme
modtmise meetodid* sétestatud miira normtasemeid.

Ehitamisega seotud voOimalikud mojud on eelkdige chitusaegsed ajutised héiringud
(nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja 1dhialaga.
Ehitustegevuse kdigus vOib piirkonnas pohjustada ajutist miirahdiringut ehitusaegne transport,
mehhanismide t66 ja miirarikkad t6ovahendid. Ehitustoddel tuleb viltida Giseid ehitustdid (v.a
hoonesisesed ehitust6dd, mis ei pohjusta miiraemissiooni vélisterritooriumile).
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Ehitustegevuse ja hilisema hoonete kasutamisega tuleb tagada, et nii planeeritaval alal kui
lahedalasuvatel miiratundlike hoonetega aladel ei iiletataks keskkonnaministri 16.12.2016
méédruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja
hindamise meetodid” ja sotsiaalministri 12.11.2025 médiruse nr 61 ,,NSuded miira, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme modtmise
meetodid* norme miira osas.

Ehitusega voib kaasneda véhesel mééral vibratsiooni, kuid selle mdju ei ulatu eeldatavasti
lahipiirkonna hooneteni. Vibratsiooni voib tekitada eelkdige aluspinnase tihendamine ja
ehitusaegne autotransport, kuid selle mdju on ajutine. Vibratsiooni vodivad tekitada ka
tootmistegevusega seotud veokid, kuid seda mitte pidevalt. Ehituse ja hilisema kasutamise ajal
tuleb tagada, et erinevate tegevustega kaasnevad vibratsioonitasemed ei iiletaks iimbruskonnas
sotsiaalministri  01.10.2025 maidrusega nr 54 , Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* kehtestatud vibratsiooni piirvaértusi.

8.5.7 Vilisohk sh ohu kvaliteet

Kuna detailplaneeringu koostamise etapis ei ole konkreetselt teada, milliste tootmistegevustega
hakatakse planeeringualal tegelema, siis tuleb tegevuste tehnoloogilist iseloomu ja voimalikku
mdju Ohukvaliteedile kirjeldada ehitusprojektides ning kui kavandatava tegevusega vdivad
kaasneda negatiivsed mojud, siis tuleb projektis ndha ette meetmed hea Ohukvaliteedi
tagamiseks. Ehitusprojektis tuleb kaaluda erinevate kiittelahenduste mdju Shu kvaliteedile ning
pohjendada kiittelahenduse valikut.

Ehitustegevuse kéigus voib dhku lenduda saasteaineid ja tolmu ning erinevatel kiitustel tootavad
ehitusseadmed ja asfalteerimine vdivad tekitada hiirivat 16hna.

Ehkki ehitusaegne dhusaaste on ajutine, tuleb seda minimeerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket viltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoodel on voimalik valtida materjali langemiskdrguse vahendamise abil,
ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega. Ka ehitusjdatmete
paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel peab
jadtmete valdaja vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks.

Kavandatud hoonetes on soovituslik kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea
ventilatsioon vidhendab soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jédv niiskus
kahjustab aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema 6hu, mis
omakorda omab positiivset mdju inimeste tervisele.

Kasutusaegne mdju vilisdhule tuleneb peamiselt transpordist ja vOib véhesel méidral tulla
paiksetest saasteallikatest (kiitteseadmed, tootmistehnoloogia vms). Tootmistegevusest
tulenevat Shusaastet ei ole voimalik planeerimisetapis prognoosida, kuid voimalikku dhusaastet
ja selle minimeerimise meetmeid tuleb késitleda ehitusprojektis.

Liiklusest périnevate saasteainete levik vilisShus on iildjuhul kontsentreeritud tee vahetusse
lahedusse. Ka suure liikluskoormusega tdnavate déres ulatub normvéértuse iiletamise ala harva
kiimmekonnast meetrist kaugemale. Liiklusest pdhjustatud Shusaastet planeeritud elamumaa
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kruntidele aitab vdhendada iihtlasi ka miirahéiringut leevendava mitmerindelise haljastuse
rajamine kruntide teepoolses osas.

Planeeritud rohealadel ja korghaljastusel on vilisdhu kvaliteedile positiivne moju.

Projekteerimisel, ehitustegevusel ning edaspidisel ala kasutamisel tuleb tagada Shukvaliteedi
tasemete piirvddrtused, mis on vélja toodud keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75
,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdartused, ohukvaliteedi muud piirnormid ning ohukvaliteedi
hindamispiirid*.

Ohusaasteainete levik sdltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule kiirus ja suund,
ohutemperatuur, 6huniiskus) ning on seetdttu pidevalt muutuv.

8.5.8  Soojussaared

Arvestades planeeritavat tegevust, kus olemasolev maatulundusmaa, mis on kaetud
taimestikuga, jadb suures osas hoonestuse ning teede ja parklate kovakattega pindade alla, on
voimalik soojussaarte teke, mis voivad tekitada soojal ajal ebamugavustunnet kuumuse tottu.

Soojussaarte tekke viltimiseks tootada projekteerimisetapis vélja meetmed nagu niiteks
kovakattega platside liigendamine haljastusega, parkimisalade katmine murukiviga ja/voi
varikatustega jms. Muuhulgas ka soojussaarte tekke vihendamiseks on detailplaneeringus ette
nihtud haljasribade rajamine sdidu- ja jalgteede vahele. Soojussaarte tekke vastu aitavad samuti
kraavid ja sademeveetiigid.

Soojussaarte tekke minimeerimisel on abiks heledate ja peegeldavate fassaadikattematerjalide
kasutamine hoonetel, haljaskatused ja taimeseinad.

Projekteerimisel rakendada parimaid vdimalusi soojussaarte tekke valtimiseks, et aidata kaasa
kliilmamuutuste acglustamisele.

8.5.9  Insolatsioonitingimused

Kuna planeeritav hoonestus hakkab paiknema olemasolevast hoonestusest piisaval kaugusel, siis
moju olemasoleva hoonestuse insolatsioonitingimustele puudub.

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada piisavad insolatsioonitingimused vastavalt Eesti
standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”.

8.5.10 Valgustus

Ehitustoode kdigus voib toimuda ehitusobjekti valgustamine, mis v3ib olla héiriv.

Kasutusaegse planeeringuala valgustamisega vOib kaasneda nii positiivne sotsiaalne mdju
turvatunde kasvu néol kui vihene negatiivne keskkonnamdju valgusreostuse néol.

Valgustuse voimalikku negatiivset moju planeeringualalt vdljapoole tuleb vihendada valgustuse
projekteerimisega selliselt, et see ei héiriks liiklejaid teel ega ldheduses elavaid piirkonna
elanikke. Samuti tuleb valgustuse projekteerimisel arvestada voimalike valgushéiringute
viltimisega planeeringualal.
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Jalgratta- ja jalgtee valgustamiseks niha ette madalatel postidel allapoole suunatud valgusega
LED-lambid.

8.5.11 Onnetused ja avariid ning oht inimeste tervisele ja keskkonnale

Iga ehitustegevuse kdigus voib ette tulla avariiolukordasid nagu ehitusmasinate lekked, inimlik
hooletus voi dnnetusjuhtumid ebadigete todvotete kasutamisel.

Viltimaks ohtu inimeste tervisele ja/vdi keskkonnale tuleb ehitustegevuse planeerimisel valida
keskkonda védhimal vd&imalikul viisil mdjutavad lahendused ning ehitustegevuse kéigus
jirjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning téoohutust midravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete nédol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega ning instrueeritud todohutuse osas.

Kasutusaegselt vdivad é&ri- ja tootmismaadel esineda Onnetused veeavariide, tulekahjude,
inimlike traumade kujul. Vdimalikud on ka alale planeeritavast tootmistegevusest tingitud ohud,
mis vdivad olla viga spetsiifilised. Kuna detailplaneeringu koostamise etapis ei ole konkreetselt
teada, milliste tegevustega hakatakse planeeringuala dri- ja tootmismaa kruntidel tegelema, siis
tuleb ehitusprojektides kirjeldada tegevuste tehnoloogilist iseloomu, Onnetuste ja avariide
tekkimise voimalusi, voimalikku ohtu inimeste tervisele ja keskkonnale ning nidha ette meetmed
dnnetuste ja avariide viltimiseks ning inimeste tervise kaitsmiseks. Onnetusi ja avariisid aitab
viltida tootajate teadlikkus nende juhtumise vdimalikkusest ja tegevusjuhistest dnnetustesse
sattumisel. Info vajalikest telefoninumbritest, kuhu erinevate avariide vOi Onnetuste puhul
helistada, peab olema kergesti leitav ja paigutatud tootmishoonetes ohtlike olukordade
tekkekohtade 1dhedale ndhtavasse kohta.

Lisaks otsestele avariiolukordadele ja oOnnetustele vdivad soojal ajal tekitada inimestel
ebamugavustunnet suurte platside rajamise tottu tekkivad soojussaared, suureneva liikluse tottu
kasvav miira, Shusaaste ja vibratsioon.

Kasutusaegselt vdivad elamumaadel esineda onnetused veeavariide, tulekahjude, elukondlike
traumade kujul. Neid aitab véltida korge kodanikuteadlikkus Onnetustest ja tegevusjuhistest
Onnetustesse sattumisel. Maaiiksuse arendaja voiks hoonete iileandmisel varustada ka iga
eluasemeliksuse materjaliga, mis sisaldab infot vajalikest telefonidest, kuhu erinevate avariide
voi Onnetuste puhul pdorduda.

9 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

- Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maiérusele
nr 97 "Nouded ehitusprojektile".

- Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasdéstu
pohimdtetega ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méiédrusega nr 63
"Hoone energiatdhususe miinimumnduded".
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Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tuleneva miira leevendamise meetmetega
(pohikonstruktsiooni- ja akende helipidavus). Hoonete projekteerimisel arvestada
standardiga EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".

Planeeringuala paikneb korge pinnase radoonisisaldusega (50-150 kBg/m?®) piirkonnas.
Ehitusprojektis néha ette meetmed radooniohu viltimiseks.

Projekteerimisel arvestada varem tehtud maaparandustdéddega ning tagada olemasoleva
drenaazi- ja sademeveesiisteemi toimimine.

Projekteerimise staadiumis viltida vertikaalplaneerimisega sademevee valgumine
naaberkinnistutele.

Liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jargida reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning
keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise noudeid.

Projekteerimise kdigus tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest ning
voimalikust tootmistegevusest pShjustatud miirahdiringutega ning vajadusel votta tarvitusele
meetmed sotsiaalministri 12.11.2025 maééruses nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja
infraheli ohutusele elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme modtmise
meetodid” esitatud miira normtasemete tagamiseks.

Valgusreostuse véltimiseks 11 Tallinna ringteel suunata valgustus selliselt, et see pdhjustaks
voimalikult vihe héiringut liiklusele.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb maaiiksustel tagada haljastuse rajamine vastavalt
seletuskirja punktis 4.7 ,,Haljastuse ja heakorra pohimotted” esitatud nduetele.

Soojussaarte tekkimise viltimiseks tuleb parklad liigendada viiksemateks, kuni 30-
kohalisteks iiksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning korghaljastust meeldiva
miljod ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel haljastusega
arvestada, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

Vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised
tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

Isikliku kasutusdiguse lepingud vorguvaldajate kasuks sdlmida pérast detailplaneeringu
kehtestamist ning vorkude projekteerimist vastavalt vajadusele.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavatsetakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee-ehitusprojekte
vOib koostada vaid vastavat pidevust omayv isik (ehitusseadustiku § 24 1g 2 p 2).

Transpordiamet ei vota kohustusi maantee liiklusest pohjustatud hiiringute osas ning
voimalike leevendusmeetmete rakendamine on arendaja kohustus.

10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA TINGIMUSED

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.
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10.1 Elluviimise tegevuskava etapid

. detailplaneeringus ette ndhtud katastriiiksuste moodustamine;

. tehnovorkude, rajatiste ja teede rajamiseks tehniliste tingimuste kiisimine;
. projektide koostamine;

. vajalike servituutide seadmine;

. ehituslubade viljastamine tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;
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. projekteeritud tehnovdrkude, teede ja rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade

véljastamine;

. hoonete projekteerimine;

8. hoonetele ehituslubade taotlemine saab toimuda alles pérast tehnovorkude, rajatiste ja
teede kasutuslubade viljastamist;

9. planeeringuala juurdepéisutee ja riigitee 11112 Lagedi—Jiiri tee ristumiskoht peab olema
viélja ehitatud ja Transpordiametile iile antud enne planeeringualale mistahes hoonetele
ehitamise alustamise teatise esitamist;

10. hoonete kasutusloa véljastamise eelduseks on kruntide piires olevate

tehnovdrkude, teede ja haljastuse vdljachitamine.
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10.2 Taiendavad tingimused

Detailplaneeringuga moodustatavatele transpordimaa sihtotstarbega maaiiksustele pos 19, 20 ja
21 planeeritud taristu on ette ndhtud avalikku kasutusse ning eelnimetatud kruntide baasil
moodustatavad kinnistud antakse tasuta Rae vallale iile vastavalt Rae Vallavalitsuse 25.10.2022
méérusele nr 23 ,,Rae valla rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord”. Planeeritud tupiktinava pos 19 saab Rae vald iile vitta menetluses Uus-
Kaasiku detailplaneeringu realiseerimisel ja kahe naaberplaneeringu teede ringistamisel. Ka
tilevoetavad jalgratta- ja jalgteed peavad olema ringistatud.

Vastavalt huvitatud isiku ja Rae valla vahel solmitud lepingule kohustub huvitatud isik tagama,
et planeeringuga ette nidhtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata vallale ehitusloa taotlusi
enne, kui on vilja ehitatud tehnovorgud ja juurdepédisuteed ning neile on véljastatud kasutusload.

Ehitusdigus realiseeritakse kruntide igakordsete omanike poolt.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav taristu ja hoonestus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ehitamise ega kasutamise kdigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud
kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi kasutamise kdigus
tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pohjustav tegevus 1dhtub.

Koostanud: Ivo Rebane

Reet Salu

-65-



