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SELETUSKIRI 

1.Üldosa 

1.1. Planeeringu koostamise alused
Planeeringu koostamise aluseks on "Lähteseisukohad Peetri aleviku Peetri tee 3a  kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamiseks", kinnitatud Rae Vallavalitsuse 13.06.2023 korraldusega nr 1231 "Peetri alevik Peetri tee 3a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamine ja lähteseisukohtade kinnitamine".
Planeeringu koostamise algataja ja koostamise korraladaja on Rae Vallavalitsus, huvitatud isik on Karia Food OÜ.
Rae valla, Karia Food OÜ ja detailplaneeringu koostaja Helle Kulbase Arhitektibüroo vahel on  sõlmitud haldusleping KovID DP1218, 09.05.2023, millega pooled lepivad kokku detailplaneeringu koostamise ja elluviimise tingimustes. 
Planeeringu alusplaanina on kasutatud OÜ AderGeo koostatud geodeetilist plaani, mis on koostatud detsembris 2023.a. 
1.2. Planeeringu koostamise eesmärk, vastavus valla üldplaneeringule

Vastavalt Lähteseiskohtadele on Peetri aleviku Peetri tee 3a  kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamise eesmärgiks ehitusõiguse määramine kahe üksikelamu, abihoonete, tehnovõrkude ja -rajatiste ehitamiseks ning ehitus- ja hoonestustingimuste määramine, juurdepääsude, tehnovõrkude ja haljastuse lahendamine.
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla üldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on elamumaa.
Peetri alevik Peetri tee 3a kinnistu ja lähiala detailplaneering on samuti kooskõlas Rae Vallavolikogu 20.04.2021 otsusega nr 151 vastu võetud Rae Valla põhjapiirkonna üldplaneeringuga, kus planeeringu ala on määratud väikeelamumaa juhtotstarbega. 
Planeeringu kovID on DP1218.
1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, õigusaktid ja muu alusmaterjal
1. Planeerimisseadus; 

2. Ehitusseadustik; 

3. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla üldplaneering; 

4. Rae Vallavolikogu 20.04.2021 otsusega nr 151 vastu võetud Rae Valla põhjapiirkonna üldplaneering; 

5. Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11); 

6. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded (Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrus nr 18); 

7. Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nõuded (keskkonnaministri 03.10.2016 määrus nr 32); 

8. Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded (riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50); 

9. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvõtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 määrus nr 58); 

10.Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 – 2028; 

11.Rae valla jäätmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73); 12.Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 määrus nr 23); 

13.Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 13); 14.Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 

15.02.2011 määrus nr 14);
15.Kontaktvööndis kehtestatud detailplaneeringud; 

16.Muud asjakohased õigusaktid, standardid, normatiivid.
2. Olemasolev olukord planeeringalal
2.1. Planeeringuala asukoht, suurus, maakasutus 
Planeeringuala asub Peetri alevikus, Kodu tee, Peetri tee ja Vägeva tee vahelisel alal. Juurdepääs planeeringualale on Peetri teelt.
Planeeritava ala suurus on ligikaudu 0,4 ha ning see hõlmab Peetri tee 3a kinnistu suurusega 3657 m², katastritunnus 65301:001:1274, registriosa nr 9691102, sihtotstarve elamumaa 100% ja lähiala, mis on vajalik juurdepääsu ja tehnovõrkude lahendamiseks.

2.2. Külgnevad kinnistud

Peetri tee 3a kinnistuga külgnevad järgmised kinnistud:

Kodu tee - katastritunnus 65301:001:4658, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 5985 m2, lõunapool;
Kodu tee 2 - katastritunnus 65301:001:4668 sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1513 m2, läänepool;
Uusvägeva tee 3 - katastritunnus 65301:001:1279, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1501 m2, põhjapool;

Uusvägeva tee 1 - katastritunnus 65301:001:1277, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1253 m2, põhjapool;
Vägeva tee 25 - katastritunnus 65301:001:1275, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1505 m2, läänepool;
Peetri tee T1 - katastritunnus 65301:001:1271, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 562 m2, läänepool.
2.3. Teed ja juurdepääsud
Juurdesõit Peetri tee 3a kinnistule on võimalik Peetri teelt ja Kodu teelt, mõlemad on munitsipaalomandis ja asfaltbetoonkattega. Peetri tee (65301:001:3211) ja Peetri tee 3a vaheline Peetri tee T1 kinnistu - katastritunnus 65301:001:1271 (kõnnitee osa laiusega 4 m) on eraomandis. 
2.4. Hooned ja rajatised

Ehitisregistri andmetel paiknevad (seisuga 14.11.2023) Peetri tee 3a maaüksusel järgmised ehitised:

puurkaev 22228 - ehitisregistri kood 221385845, kasutusel;
elamu - ehitisregistri kood 116039625, ehitusluba üksikelamu lammutamiseks on väljastatud Rae Vallavalituse 01.02.2022 korraldusega nr 212; .teatist ehitise lammutamise kohta pole ehitisregistrisse kantud. Kõik krundil paiknenud hooned on lammutatud.
2.5. Haljastus ja heakord 
Planeeritav ala on tasane, minimaalse langusega lõuna suunas. Ala on looduslik rohumaa. Peetri tee 3a maaüksuse kagunurgas kasvab suur haraline tamm. Planeeringuala lääneservas Vägeva tee 24 krundi piiril kasvab kõrge kuusehekk. Krundil paikneva kaevu juurde viib killustikkattega kitsas juurdepääsutee, läheduses kasvad üksikud madalad elupuud. Krunt on heakorrastamata.
2.6. Tehnovarustus

Kodu teel ja Peetri teel on ühisveevärgi osana välja ehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustikud ja sademevee torustik. Piki Peetri teed kulgeb gaasitrass ja sidekaabel ning teisel pool Peetri teed paiknevast alajaamast lähtuvad elektri kõrgepinge kaablid. Kodu tee ääres paiknevad elektri madalpingekaablid, rajatud on tänavavalgustus. Peetri tee ääres on välja ehitatud liitumised vee, kanalisatsioon ja sademevee trassiga. Kodu tee ja Peetri tee ristmikul paikneb tuletõrjehüdrant.
2.7. Kehtivad piirangud ja seadusest tulenevad kitsendused
Kinnistusraamatu andmetel seisuga 14.11.2023 koormatisi ja kitsendusi Peetri tee 3a kinnistule pole seatud. 
Planeeringualale ulatuvad järgmised maakasutust piiravad kitsendused: elektripaigaldised ja nende kaitsevööndid, gaasitrassi (paikneb alal vastavalt OÜ AderGeo dets. 2023 teostatud geodeetilisele mõõdistusele) kaitsevöönd, puurkaevu sanitaarkaitseala.

Planeeringuala paikneb kõrge radoonisisaldusega pinnasel. Eesti pinnase radooniriski kaardi järgi on kogu Rae vald kõrge radoonisisaldusega pinnasel. 
3. Seosed külgnevate aladega, kontaktvööndi analüüs 
Planeeringuala asub Peetri alevikus alal, kus Rae valla kehtiva üldplaneeringuga on määratud maakasutuse juhtotstarbeks elamumaa. Peetri tee 3a kinnistu paikneb olemasolevate üksikelamute grupis.
Kontaktvööndis on kehtestatud järmised detailplaneeringud.

DP0740 - lääne- ja lõunapool külgnev Kasemetsa kinnistu ja lähiala detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 05.09.2017 korraldusega nr 1181, üksikelamukruntide suurusega ca 1500 m2, Peetri tee 3a lõunapiirile on 
DP1009 - läänepool Järvepõllu ja Uusmaa tee 19 kinnistute ning lähiala detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse korraldusega 10.09.2019 nr 1101. Kavandatud on elamumaa, ärimaa, üldmaa ja transpordimaa otstarbega kinnistud;
DP0133 - põhjapool paiknev Vägeva ja Uusmaa kinnistute detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 13.04.2014. a. otsusega nr 225. Planeeringuga on kavandatud ridaelamute ja paarismajade krundid ning Peetri tee 3a kinnistuga idapool külgnev Peetri tee;
DP0194 - kagupool Kasemetsa 2 kinnistu detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 21.02.2006 korraldusega nr 226. Planeeritud on krundid ridaelamutele ja kortermajadele;

DP0163 - lõunapool Allika III kinnistu detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 26.04.2005 korraldusega nr 520. Planeeritud on üksikelamukrundid.
Külgnevatel kruntidel paiknevad elamud on ühe - kuni kahekorruselised, valdavalt madalakaldelise viilkatuse või kelpkatusega hooned. Erandiks on teisele poole Kodu teed Kodu tee 1 kinnistule ehitatud 2-3 -korruseline lamekatusega korterelamu.
Kõik vajalikud avalikud teenused on olemas Peetri aleviku keskuses. Olemasolev väike park on vähem kui 100 m kaugusel, suurem haljastusega puhkeala ca 1 km kaugusel.
Koostatava Peetri tee 3a kinnistu ja lähiala detailplaneeringuga kahe üksikelamukrundi  kavandamine ei muuda oluliselt hoonestustihedust alal ega ala iseloomu.

4. Planeeringuettepanek 
4.1. Krundijaotus, ehitusõigus 
Koostatava detailplaneeringuga jagatakse Peetri tee 3a kinnistu kaheks üksikelamukrundiks ning kavandatakse lammutatud hoonestuse asemele kaks uut ühepereelamut koos abihoonetega.
Lähtuvalt kehtivast valla üldplaneeringust on krundid kavandatud pindalaga vähemalt 1500 m2 - kruntide suurus on planeeritud 1712 m2 ja 1945 m2. 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind mõlemal krundil on 250 m2, mis moodustab kuni 15% krundi pinnast.
Hoonete lubatud suurim arv krundil on kuni 3: 1 elamu ja kuni 2 abihoonet,  kaasa  arvatud kuni 20 m2 ehitusaluse pinnaga hooned. 

Elamud on kavandatud 2 - korruselised. Elamul on lubatud üks maa-alune korrus. 
4.2. Hoonestuse ettepanek, arhitektuurinõuded, piirded
Hoonestuse kavandamisel on eesmärgiks arhitektuurselt sobiva hoonete grupi kujundamine piirkonnas. 

Planeeritud hoonestusalad uutel kruntide on paigutatud minimaalselt 12 m kaugusele naaberkinnistul paiknevatest elamutest. Planeeritud elamud on ette nähtud paigutada paralleelselt Kodu tänava poolse krundipiiriga või paralleelselt edelasuunas kulgeva Kodu tee suunaga. Selline üksikelamute paigutus ei halvenda olukorda naaberkinnistutel - tagatud  on privaatsus ja valgusnõuded. hoonete kavandamisel lähtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Päevavalgus hoonetes".
Hoonestusala kaugus Kodu tänav poolsest krundipiirist on kavandatud 9 m, mis arvestab tänava kaitsevööndi ulatusega 10 m krundipoolse sõiduraja servast.

Planeeritud kruntidele on kummalegi kavandatud üks üksikelamu ja kuni kaks kõrvalhoonet, kaasa  arvatud kuni 20 m2 ehitusaluse pinnaga hooned. Hoonete ehitusalune pind krundil on 250 m2, sealhulgas abihoonete kogupind krundil võib olla kokku kuni 80 m2.

Elamud on kavandatud 2 - korruselised, katusekaldega 0 - 18 kraadi, soovitav  kelpkatus, kõrgusega kuni 8 m planeeritud maapinnast, sokli kõrgus kuni 0,5 m planeeritud maapinnast. Elamu 1. korruse põranda planeeritud absoluutne kõrgus mõlemal krundil on soovituslikult +42.70.
Abihooned krundil on planeeritud samuti katusekaldega 0 - 18 kraadi, hoonete kõrgus kuni 5 m. Hoonete harjajoon näha ette paralleelne või risti krundi Kodu teega. 

Hoonestusalad on planeeritud selliselt, et oleks tagatud uute hoonete vahekaugus  12 - 19 m külgnevatel kruntidel paiknevatest hoonetest. 
Hoonete arhitektuurne lahendus planeeringualal peab olema üksteisega kokku sobiv ning moodustama tervikliku hoonete grupi. Fassaadimaterjalina tohib kasutada laudist, tellist, looduslikku kivi ja krohvipinda. Valida üks põhimaterjal lähtuvalt naaberhoonestusest. Fassaadid võivad olla liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete välimus peab olema kaasaegne, visuaalselt nauditav ning sobima oleva miljööga. 
Värvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslähedasi värvitoone. Katusekate valida tumedam  - must, tumehall, tumepruun. 
Vältida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale, ümarpalgi kasutamine fassdis pole lubatud.
Hoonete projekteerimisel järgida Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määruses nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“ toodud nõudeid.

Elamu projekteerimisel tuleb tagada keskkonnaministri 16.12.2016. a. määruses nr 71 lisas 1 toodud müra normtasemed  (vt ka p. 4.8. Keskkonnakaitse). 
Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „"Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid."
Abihoone ja krundipiire peab sobima elamu arhitektuuriga. Krundi piirdeks võib olla kuni 1,5 m kõrgune läbipaistev piire. Piire ei  saa igal pool paikneda vahetult krundi piiril, kui piki piiri kulgeb tehnovõrgu trass. Piirde kaugus Peetri tee poolse kinnistu piirist peab olema min 1,5 m, kuna vastavalt OÜ AderGeo dets. 2023 koostatud planeeringuala geodeetilisele mõõdistusele paikneb kinnistu piiril gaasitrass. Tehnovõrkude kaugus krundi piirde vundamendist määratakse tehnovõrkude lahendusega. Piirete asukoht ning piirete ja väravate kujundus tuleb esitada hoone projekti mahus, määrata sokli vajadus, materjalid. Väravad peavad avanema krundi sisemuse suunas. Piirde stiil ja värvilahendus peab olema kooskõlas hoone arhitektuurse lahendusega. Teepoolne piire võib olla puidust latt- või lippaed või võrkpiire hekiga. Kruntide vahelisel piiril võib kasutada võrkpiiret.
Hoonete eskiisprojekt tuleb kooskõlastada vallavalitsusega.
4.3.Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus 
Nii Peetri tee kui kui Kodu tee on planeeringuala juures välja ehitatud. Teed on asfaltbetoonkattega, valgustatud. Sõidutee kõrvale on rajatud  kõnnitee. 
Juurdepääs suuremale krundile (pos. 2) on kavandatud Peetri teelt - samast kohast kus siiani on paiknenud juurdepääs Peetri tee 3a kinnistule. Krundiga pos 2 piirnev Peetri tee äärne Peetri tee lõik T1 (65301:001:1271) on käesoleval ajal eraomandis.
Juurdepääs krundile pos. 1 on kavandatud Kodu teelt. Krundidele mahasõitude väljaehitamisks tuleb koostada teeprojekt.
Mõlemale krundile on ette nähtud kolm parkimiskohta sõiduautodele.
4.4. Haljastus ja heakord, jäätmekäitlus
Kruntidele tuleb ette näha puid arvestusega vähemalt üks puu krundi iga 300 m² kohta. Istutamiseks tuleb valida liigid, mille täiskasvukõrgus on vähemalt 6 m. Kruntide lõunaossa rajada iluaed, milleks on soovitav koostada haljastusprojekt.

Säilitada tuleb krundil pos.2 kasvav suur tamm ning olemasoleva heki suured puud.

Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 lõikest 6’ punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hävitamine ja kahjustamine või pesade kõrvaldamine, tahtlik häirimine, eriti pesitsemise ja poegade üleskasvatamise ajal.). Pesitsusrahu periood on 15.04 – 30.06.
Krundisisesed teed ja rajad tuleb lahendada hoonsetusprojekti mahus. Siseteede ja parkimiskohtade kattena on soobitav kasutada murukivi. Hoonestusest ja teedest - parkimiskohtadest vabale alale näha ette muru.

Prügikonteinerid tuleb paigaldada krundi sissepääsu lähedusse, soovitavalt ilupõõsastega varjatult. Kui konteiner asub lähemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskõlastus.  Prügikonteineritele tuleb tagada võimalikult lihtne  liikluskorralduslik ligipääs tänavalt. Järgida tuleb Rae valla jäätmehoolduseeskirja ning jäätmevedaja kehtestatud nõudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Ehitusaegne jäätmekäitlus ning kruntide hilisem olmeprügi kogumine tuleb lahendada vastavalt valla territooriumil kehtivale jäätmekäitluskorrale. 
4.5. Vertikaalplaneerimine
Planeeringuala on suhteliselt tasane. 
Maapinna planeerimisel pole lubatud maapinda tõsta enam kui 0,5 m, kuid mitte kõrgemaks naaberkrundi pinnast. Maapind hoonete ümbruses planeerida laugelt.  
Sademevesi tuleb immutada valdavalt krundi pinda. 
Veeseaduse § 129 lg 3 määratleb, et sademeveest vabanemiseks kasutatada looduslähedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda eelkõige maastikukujundamise kaudu, vältides sademevee reostumist.

Suurema sademetevee koguse puhul suunatakse veed Kodu teel paiknevasse sademevee kanalisatsiooni. Vältida tuleb sademevee valgumist naaberkinnistutele, sademevee suunamine naaberkinnistutele on keelatud.

Sademevete ärajuhtimisel tuleb lähtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 „Väliskanalisatsioonivõrk“. Puhta ja reostunud sademevee segunemist tuleb vältida. Äravoolu reguleerimiseks ja sademevee immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb nende planeerimisel arvestada.
4.6.Tuleohutuse  nõuded
Planeeringualale kavandatud hoonete lubatud  tulepüsivusklass on TP 3.

Hoonestusalad on määratud selliselt, et on tagatud ohutu kaugus naaberkruntide hoonestusest. Tagatud on nõutav hoonetevaheline tulekaitsekuja (8 m) naaberkruntide hoonestuse vahel. Juhul kui naaberkruntidel on ehitatud hooned tuletõrjekuja alasse, tuleb tule levikut piirata ehituslike abinõudega (näit  tulemüür). Hoonete projekteerimisel tuleb lähtuda Siseministri 07.04.2017 määrusega nr 17  ehtestatud  nõuetest „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“. 
Planeeritava ala tuletõrje veevarustus on tagatud mahus 10 l/s olemasolevast hüdrandist nr.7514 Kodu tee ja Peetri tee ristmiku läheduses. 

Planeeringuala paikneb kogu ulatusest nimetatud hüdrandi teenindusraadiuses 110 m. Vesi tuletõrje veevarustuse jaoks on tagatud vastavuses AS ELVESO tehnilistele tingimustele. Tulekustutusvee lahendus peab vastama EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus: Tuletõrjevee varustus  -  esitatud nõuetele. 
4.7. Kitsendused, servituutide ja avaliku kasutuse seadmise vajadus 
Käesoleval ajal on Peetri tee ja planeeritud krundi pos 2 vaheline maaüksus Peetri tee T1 - (katastritunnus 65301:001:1271, sihtotstarve transpordimaa 100%) eraomandis. Juhul, kui kinnistule pole seatud avaliiku kasutust, tuleb juurdepääsuks krundile seada servituut krunt pos 2 kasuks. 

Olemasoleva Peetri tee äärse gaasitrassi kaitsevööndi laius on 1,5 m. Vööndisse ei ole lubatud rajada ehitisi ega istutada haljastust.
Tänava kaitsevööndi laius on 10 m äärmise sõiduraja välimisest servast. Tegevus tee kaitsevööndis on määratletud Ehitusseadustikus § 72. Hooneid ja rajatisi võib ehitada tee kaitsevööndisse, kui see on lubatud detailplaneeringus.

Enne hoonete projekteerimist tuleb läbi viia radooniuuring. Hoone ruumiõhu radooni tase peab vastama Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 määruses nr 19 „Hoone ruumiõhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele. Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi EVS 840 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ meetmeid. 

Kõrge radoonisisaldusega pinnase (150 - 250) alal tuleb kasutusele võtta tarindite radoonikindlad lahendused: õhutihedad esimese korruse tarindid ja/või alt ventileeritav betoonplaatpõrand või maapinnast kõrgemal asuva põrandaaluse sundventilatsioon.

Elamute siseruumide müratasemed ei tohi ületada sotsiaalministri 04.03.2002 määruses nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada müravastaseid meetmeid lähtudes muuhulgas EVS 842:2023 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.“
Tehnovõrkudele on vajalik järgmised servituudid:
veetrassile ulatusega 2 m kummalegi poole trassi;

maa-alustele elektrikaablitele ulatusega 1 m kummalegi poole kaablit;

maa-alustele sidekaablitele ulatusega 1 m kummalegi poole kaablit; 
maa-alusele gaasitrassile 1,5 m kummalegi poole trassi.

4.8. Keskkonnakaitse

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lõikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) läbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 lõige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Detailplaneeringu elluviimisel rajatakse olemasolevasse elamupiirkonda juurde  kaks üksikelamut abihoonetega. 
Detailplaneeringu elluviimisel ei ole ette näha kavandatud tegevusega kaasnevaid negatiivseid keskkonnamõjusid, kui peetakse kinni kõikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nõuetest ja headest tavadest. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee-, pinnase- või õhusaastatus, jäätmeteke, müra, vibratsioon või valgus-, soojus-, kiirgus- ja lõhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara. 
Planeeringuga kavandatud hoonete projekteerimisel (seinakonstruktsiooni ja aknatüüpide valik, akende paiknemine) tuleb lähtuda Rahvatervise seaduse § 4 p 7 ja p 13 nõuetest ning sotsiaalministri 04.03.2002.a. määruses nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkeala, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“ esitatud nõuetest. Hoonete projekteerimisel tuleb lähtuda standardist „EVS 842:2023 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.“

Planeeritud elamu nõutavad insolatsioonitingimused on tagatud kavandatud hoonete vahekaugusega vähemalt 10 m. Võimalikult heade tingimuste saavutamiseks on planeeringus tähistatud eramute soovitavad asukohad hoonestusaladel.
Ehitamisel tuleb jälgida radooniohutu hoone projekteerimise EVS 840:2023 nõudeid. Kasutada vundamendi tuulutust ja/või radoonikilet. Tagada nõuetekohane ventilatsioon ruumides.

 Võimalikud avariiolukorrad võivad tekkida nii ehitiste ehitamisel kui kasutamisel. Ehitusperioodil on töövõtja kohustatud järgima ohutuseeskirju, et välistada võimalikke avariiolukordi. Ehitusperioodil vastutab töövõtja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda ümbritseval alal. Ehitusaegne töö- ja liikluskorraldus peab välistama avariiolukordade tekkimise. 
Kasutusperioodil on avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete korral tuleb ühendust võtta võrguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldistega.

Planeeringuga kavandatud tegevusega ei kaasne keskkonnalubade (näit. välisõhu saasteluba) taotlemise vajadust.
4.9. Kuritegevuse ennetamise põhimõtted

Kuritegevuse vältimiseks tuleb lahendada krundisiseste parklate ja hoonete välisvalgustus ning jälgida, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid.  Kuritegevuse ennetamiseks juhinduda EVS 809-1:2002 soovitustest. Juurdepääsuteede projekteerimisel tuleb tagada hea juurdepääs krundile. Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada vastupidavaid materjale. Soovitav on projekteerida elamute häiresignalisatsioon.
5. Tehnovõrkude lahendus
Tehnovõrgud tuleb kavandada vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Planeeringualal paiknev puurkaev tuleb lammutada vastavalt selleks kehtestatud korrale.

Olemasoleva puurkaevu (PRK0018375) likvideerimine peab vastama keskkonnaministri 09.07.2015 määrusele nr 43 „Nõuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu või -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja ümberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu või -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele võtmise, ümberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu või -augu asukoha kooskõlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- või kasutusteatise, puurimispäeviku, salvkaevu ehitus- või kasutusteatise, puurkaevu või -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu või -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“. 

Vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimisel tuleb võtta aluseks kehtiv Rae valla asulate ÜVK arengukava (2017-2028) ning seal toodud torustikele ja pumplatele antud parameetrid ja ühendused teiste süsteemidega, piirkonnas kehtivad ja algatatud detailplaneeringud, piirkonnas koostatud projektid ning AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 075 18.09.2023.
5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Ühisveevärk ja ühiskanalisatsioon tuleb projekteerida ja ehitada välja vastavalt  ühisveevärgi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, tee kinnistule  - avalikult kasutatavale maale.
Elamute veevarustus, tuletõrje veevarustus ja reovee kanalisatsioon ning sademevee ärajuhtimine lahendatakse vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT 075, 18.09.2023.
Peetri tee äärsele kinnistule on välja ehitatud liitumised vee, kanalisatsiooni ja sademevee torustikega.

5.1.1. Veevarustus

Planeeritava ala veevarustus on  lahendatud vastavuses  AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT 075, 18.09.2023.

AS ELVESO on nõus lubama detailplaneeringu alale ühisveevärgist vett vastavalt Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,8 m³/d (24,0 m³/kuus) järgmistel tingimustel: 1) planeeritava pos 1 krundi ühendamine ühisveevärgiga on võimalik alates piirkonnast ÜPVK-1 (LISA 1). 2) planeeritava pos 2 krundi ühendamine ühisveevärgiga on võimalik alates olemasolevast maakraanist ÜPV-2 (LISA 1).
Kinnistute liitumispunktid rajada kuni 1m kaugusele väljaspool kinnistupiiri, tänava alale. Käesoleva planeeringuga on ette nähtud järgmised liitumispunktid:  liitumispunkt LPV-1 krundile pos. 1 ning liitumispunk LPV-2 krundile pos 2.
Välistulekustutusvesi 10 l/s on tagatud olemasolevast hüdrandist nr.7514 Kodu tee ja Peetri tee ristmiku läheduses, vt. seletuskiri p.4.6.
5.1.2. Kanalisatsioon

Planeeritava ala kanalisatsioonivarustus on  lahendatud vastavuses AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT 075, 18.09.2023.

 Piirkonna kanalisatsioonisüsteem on lahkvoolne. 

AS ELVESO on nõus vastu võtma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,8 m³ /d (24,0 m³/kuus) järgmistel tingimustel: 1) planeeritava pos 1 krundi ühendamine reovee ühiskanalisatsiooniga on võimalik alates piirkonnast ÜPVK-1 (LISA 1), 2) planeeritava pos 2 krundi ühendamine reovee ühiskanalisatsiooniga on võimalik alates olemasolevast vaatluskaevust ÜPV-2 (LISA 1).
Olemasolevale Peetri tee sademevee kanalisatsioonile  on planeeritavale krundile pos.2 välja ehitatud  liitumispunkti vaatluskaevuga. Planeeritavale krundile pos.1 ? on kavandatud  Kodu tee sademevee kanalisatsioonile  ehitada liitumispunkt vaatluskaevuga. 
Kinnistu sajuveed immutatakse võimalikult maksimaalses koguses kinnistu piires haljasaladele. Kummagi planeeritud kinnistu sademetevee arvutuslik kogus  katustelt ja kõvakatendiga pindadelt on orienteeruvalt 12 l/s. Kinnistusisene liitumispunkti ühendatav isevoolne sademeveetoru võib olla läbimõõduga maksimaalselt De110mm ning sellise languga, mis täite h/d=0.95 korral laseb sademevett läbi kuni 9 l/s.  Vajadusel tuleb planeeringualalt ärajuhitav sademevee vooluhulk ühtlustada planeeringuala piires. Sademevete ärajuhtimisel tuleb lähtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 „Väliskanalisatsioonivõrk“.
Kanalisatsiooni liitumispunktid  on planeeritud seadusekohased kuni 1m kaugusele väljapoole kinnistu piiri, tänava alale. Käesoleva planeeringuga on ette nähtud järgmised kanalisatsiooni liitumispunktid: liitumispunkt LPK-1 ja krundile pos. 1 ning liitumispunk LPK-2 krundile pos 2.

Sademete vee kanalisatsioonile on ette nähtud järgmised liitumispunktid: liitumispunkt LPSK-1 ja krundile pos. 1 ning liitumispunk LPSK-2 krundile pos 2.

Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 lõigetes 1 – 3 toodud põhimõtetele ning Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028 peatükis 10.4 toodud põhimõtetele. 

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 määrusele nr 61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjääri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused“. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaaživee kõrvaldamine kruntidelt eesvooluni, välistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee ärajuhtimisega
Ette näha meetmed põhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb kaitsmata põhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jälgida, et ei mõjutataks negatiivselt põhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jõudva joogivee kvaliteeti. 

5.1.3. Juhised ehitusprojekti koostamiseks

Planeeritud liitumispunktidega seotud kinnistuvälised vee- ja kanalisatsioonitorustikud  kuni olemasolevate eelvoolutorustikeni jäävad kasutusele muudatusteta. Uute rajatavate veevarustuse ja kanalisatsioonitorustike tööde mahud määratakse kinnistute hoonestusprojektiga.

Olemasolevale kasutuses olevale vee- ja reoveekanalisatsiooni torustikele tänavaalas täiendavaid  servituute seada vaja ei ole. 

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS Elveso tehnilised lähteandmed ja sõlmida liitumisleping. 

5.2. Elektrivarustus
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OÜ tehnilised tingimused nr 57589, 23.08. 2023.

Olemasoleval Peetri tee 3a kinnistul on kagupoolses nurgas olemas liitumiskilp.

Seoses kinnistu jagamisega tuleb paigaldada uue kinnistu piirile transiit ja liitumiskilp 400V 32A.

Transiitkilbi toide võetakse olemasolevalt 0,4kV kaablilt AXPK-4g240 vaheltvõtuga. Projekteeritavad ja olemasiolevad kaablid ühendatakse omavahel muhvidega pinnases.

5.3. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 38245880, 14.09.2023. 
Seoses Peetri tee 3a kinnistu jagamisega kaheks kinnistuks, tuleb mõlemale kinnistule paigaldada eraldi side sisestustoru, kuhu ehituse käigus saab paigaldada mikrotoru FO kaabli tarbeks.

Mõlemad sidekanali harud PVC OPTO Ø50mm plasttorudest paigaldada alates sidekaevust PTR-211, kuni kinnistu piirini.

FO kaablite paigaldamine lahendatakse hoonete projekteerimise käigus.
Tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel Telia sideehitiste kaitsevööndis tuleb tagada sideehitiste ohutus ja säilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nõuetele. Tööde teostamisel sideehitiste kaitsevööndis lähtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nõuetest, MTM määrusest nr 73 (25.06.2015) "Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded", kohaldatavatest standarditest ning sideehituse omaniku juhenditest ja nõuetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid. 

Sideehitiste kaitsevööndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis võib ohustada sideehitist.

5.4. Soojavarustus
Hoonete kütmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule. Elamu kütmiseks kasutada lokaalseid küttesüsteeme. Eelistatud on õhk-soojuspump. 

Lubatud on kasutada ka päikeseküttesüsteeme. Päikesepaneelid paigaldad hoone katusele, kusjuures projekteerimisel tuleb arvestada päikese peegelduse mõjuga naaberkinnistutele.
Keskkonda saastavad küttelahendused, mis nõuavad välisõhu saasteloa taotlemist, pole lubatud.
Küttesüsteemide kavandamisel ja välja ehitamisel tuleb lähtuda kehtivatest standarditest ja nõuetest. 

6. Planeeringu elluviimise kava 
Käesolev peatükk määrab üldise kava, mille alusel osapooled hakkavad kehtestatud detailplaneeringuga ette nähtud tegevusi ellu viima; määratakse osapoolte kohustused tegevuste elluviimisel ning omandisuhted. Osapooltena mõeldakse kohalikku omavalitsust ja huvitatud isikut ning võimalikke teisi planeeringualal paiknevate kinnisasjade  omanikke ja tehnovõrkude valdajaid. 
Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja järgnevad tegevused jagatakse  järgmisteks etappideks:

planeeringu kehtestamise järgsete maakatastritoimingute teostamine, maaüksuste kinnistusse kandmine;
tehnovõrkude ja -rajatiste ning teede projekteerimistööd, kusjuures tehnovõrkude projekteerimiseks tuleb võrguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused; 
tehnovõrkude ja -rajatiste ning teede väljaehitamine ning vastavate kasutuslubade väljastamine; eelnevalt krundil paikneva pumbamaja lammutamine;
vajadusel hoonete projekteerimiseks vajalike ehitusgeoloogiliste uuringute teostamine;
hoonete projekteerimine detailplaneeringu alusel;
hoonestaja poolt ehitusloa taotlemine, kusjuures ehitusloa taotlemise eelduseks on toimiv infrastruktuur; 
hoonete ehituslubade väljastamine Rae Vallavalitsuse poolt;

hoonete ehitamine vastavalt ehitusloale;
hoonetele kasutuslubade taotlemine ning Rae Vallavalituse poolt  kasutuslubade väljastamine. 
Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada järgnevaga:

Huvitatud isik sõlmib piirkonna võrguettevõtetega liitumislepingud ning rahastab detailplaneeringuga kavandatud krunti teenindava taristu, kaasa arvatud selle liitumispunktide rajamist vastavalt sõlmitud liitumislepingutele ja detailplaneeringule.
Koostas: 
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