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SISSEJUHATUS

Rae vallavalitsus on 18.04.2023 korraldusega nr 828 algatanud
Aruvalla kiila Lilleoru, Jiarvemetsa, Varjuméie, Taevasmaa tee 2,
Taevasmaa tee L3 Kkinnistute ja ldhiala detailplaneeringu ning kinni-
tanud selle planeeringu koostamise ldhteseisukohad. Sama korral-
dusega on vastuvoetud ka keskkonnamdju strateegilise hindamise alga-
tamata jatmise otsus.

Planeeritav ala asub Aruvalla kiilas, Rae vallas, Harjumaal ja on ca
15,29 ha suurune. Planeeringualasse jiddvad jargmised Kinnistud:

e Lilleoru (registriosa nr 122102, katastritunnus 65303:003:0684, pind-
ala 7,63 ha, sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa 100%), kus asuvad
Elulille park ja mitmed avalikud hooned;

e Jirvemetsa (registriosa nr 12432102, katastritunnus 65303:003:0517,
pindala 57489 m2, sihtotstarve iildkasutatav maa 100%), kus asub
tehisveekoguna tiik ja parkmets;

e Varjumie (registriosa nr 122102, katastritunnus 65303:003:0685,
pindala 8110 m2, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), kus asub pool-
kuukujuline korgendik koos lokkeplatsiga ja riigi tee pool otsas
olemasolev puistu;

e Taevasmaa tee 2 (registriosa nr 12431102, Kkatastritunnus
65303:003:0511, pindala 11073 m2, sihtotstarve ithiskondlike ehitiste
maa 100%), kus asub koolitushoone;

e Taevasmaa tee L3 kinnistuna (registriosa nr 13410702, katastritunnus
65303:003:0687, pindala 1395 m2, sihtotstarve transpordimaa 100%),
mis on juurdepéis alale ja kus asub juurdepédsutee.

Planeeringu koostamise eesmérk on eeltoodud Kinnistute ehitusdiguse
tipsustamine vorreldes seni kehtinud detailplaneeringutega ning
maakasutuse sihtotstarbe muutmine sotsiaalmaaks Varjumie maa-
iiksusel, kuhu alla 10% ulatuses antakse ehitusodigus uuele ithiskond-
likule hoonele.

Detailplaneeringu koostamise kéigus luuakse eeldused varem ehitatud
viiksemate (sh viljapool hoonestusalasid asuvate) hoonete seadusta-
miseks ja luuakse lahendused ala tehnovdrkudega varustamise kavanda-
miseks. Vorreldes seniste detailplaneeringutega on selleks korrigeeritud
hoonestusalade piire ja hoonete arve (sealjuures on voetud kasutusele
pohi- ja abihoone mdisted).

Juurdepédse alale ja seniste planeeringutega antud sihtotstarbeid ei
muudeta v.a krunt 4. Alal jadb endiselt funktsioneerima iildplaneeringule
vastava iildmaana, mis on avalikult kasutatav (vt planeeringu Pohijoonis
ja ptk 1.2). Planeeritav ala ei ole olnud piiratud ja seda ole ka planeeringu
alusel kavas piirata aiaga.

Kehtestatud detailplaneering saab olema edasise projekteerimise aluseks,
luues eeldused ehitustegevuseks ja seniste vdikehoonete seadustamiseks.

Planeeringualal kehtivad Rae Vallavolikogu 11.08.2009 otsusega nr 575
kehtestatud Lilleoru ja Nisumde IIl kinnistute detailplaneering (planlD
45425, kovID DP0502) ja Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsusega nr 255
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kehtestatud Mullikmde, Mullikmde-Estra ja Jdrvemetsa kinnistute
detailplaneering (planlD 45677, kovID DP0294). Mdlemat planeeringut
on suures osas ellu viidud.

Alal paikneb hetkel toimiv koolituskeskus (valminud koolitushoone I
etapp ja II etapi vundament) ja Elulille park, kus korraldatakse nii
koolitusi, kontserte kui ka muid avalikke {iritusi (vt fotod).

Ehitusloaga hoonete v4i varjualuse ehitusalune pind kogu planeeringualal
on hetkel kokku ca 1733 m? (sh on ehitisregistris koolitushoone kogupind,
mille hulka kuulub ka valminud II etapi vundamendi alune pind ja 108 m?
suurune ehitamisel olev varjualune), millele lisandub mitmeid vanemaid
kuure ja véikeehitisi (kokku ca 20 tk), mis on hajutatud iile territooriumi
ning metallistvaiadele paigutatud ja relssidel liikuvad ratastel metall-
raamil kergkasvuhooned (3 tk, igaiiks neist 45 m?). Lisaks on ajuti alal
hooajalises kasutuses f{irituste telgid jms ning mitmed liikumisrajad
(jalgrajad) koos erinevate viikevormide (sh erinevad kujud ja nende
alused) ja pinkidega.

Enam kui 65% planeeritavast alast on erineval kujul haljastusega (sh Elu-
lille park ja tiik), mida on kavas valdavas osas séilitada. Kuni 15%
territooriumist on hetkel kaetud siseteede, platside ja parklatega ning iile-
jaanud kuni 20% on alad kuhu on lubatud hoonestust paigutada (sh jiib
taisehitusprotsent planeeringualast alla 6%) voi hoonete juures olevad
platsid/véljakud, kuhu on juba rajatud voi lubatud rajada maastiku-
arhitektuurilisi vorme, vidikevorme vms.

Planeeringualast annavad iilevaate droonifotod lk 24 (vt fotod 2 ja 4). Ala
iildilme on roheline ja hoonestus loodusega haaku/sobituv.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste varem koostatud
toode ja dokumentidega:

® Rae valla iildplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462;

e Rae valla ehitusmddrus;

o Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
drajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035;

e Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méérus nr 73 Rae valla
Jjddtmehoolduseeskiri;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méédrus nr 14 Detailplaneeringute
koostamise ning vormistamise juhend;

¢ Alal kehtestatud varasemad detailplaneeringud:

1) Mullikmdie, Mullikmde-Estra ja Jdrvemetsa kinnistute
detailplaneering, kehtestatud 10.04.2007 a Rae Vallavolikogu
otsusega nr 255;

2) Lilleoru ja Nisumdie III kinnistute detailplaneering, kehtestatud
11.08.2009 a Rae Vallavolikogu otsusega nr 575;

e “Rae vald, Aruvalla kiila, Varjumde kinnistu taimkatte tilevaade ja
hinnang kinnistu arendusel Rae Valla rohevérgustiku toimivusele”’, OU
Stadr Planeeringud t66 nr 22/8; 10.06.2022 (Lisa 1);

e Muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

Detailplaneeringulahendus valmis OU Head, Rae Vallavalitsuse ja tellija
MTU Lilleoru vahelises koostdos.
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OU Head poolt tegelesid detailplaneeringu koostamisega planeerimis-
ekspert Kaur Lass (arhitekt, MA) ja maastikuarhitekt Piret Pdllendik (OU
Sfaér Planeeringud).

Detailplaneeringu jooniste alusplaanina on kasutatud Telg MK OU poolt
koostatud topo-geodeetilist alusplaani, mis on valminud juulis 2023 ja
mida on hiljem tdiendatud 2024 a valminud uue varjualuse ja templi
hoonetega (tdiendatud alusplaan valmis juulis 2024).
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1 ASEND JA PLANEERITAVA ALA OLUKORRA
KIRJELDUS

1.1 Planeeringuala suurus ja planeeritava ala

Planeeritav ala asub Harjumaal Rae vallas Aruvalla kiilas Aruvalla-Jégala
tee (riigimaantee 11310) aéres.

Planeeringualas on tiies ulatuses jirgmised kinnistud:

o Lilleoru (katastritunnusega 65303:003:0684, 100% tihiskondlike
chitiste maa, pindalaga 76 256 m?);

e Jirvemetsa (katastritunnusega 65303:003:0517, 100% tildkasutatav
maa, pindalaga ca 57 489 m?);

e Varjumie (katastritunnusega 65303:003:0685, 100%
maatulundusmaa, pindalaga 8110 m?);

e Taevasmaa tee 2 (katastritunnusega 65303:003:0511, 100%
iihiskondlike ehitiste maa pindalaga 11 073 m?), millel asub
koolitushoone ja

e Taevasmaa tee L3 kinnistuna (katastritunnusega 65303:003:0687,
100% transpordimaa, pindalaga 1395 m?).

Kokku on planeeritava ala suurus ca 15,29 ha.

Planeeritava ala reljeef on valdavalt laugjas, tdusuga idast loode jaades
absoluutkorgustelt ca 45 kuni 49 m vahele, kuid Jarvemetsa kinnistul asub
titk ja tiigi kaevamise tulemusel moodustatud korgem tehislik kiingas
(max korgus 58,83 m, koosneb valdavalt savisegusest maa-ainesest).

Skeem 1. Planeeritava ala (tdhistatud punasega joonega) asukoht Aruvalla kiilas (véljavote Maa-
Ameti ortofotost koos katastri piiridega, 2022 aasta seisuga.

Enamus planeeritav maa-ala kinnistutest on hoonestatud (v.a. Varjumée).
Lilleoru kinnistul paiknevad Elulille park, templid/véiikevormid, elamu,
kelder-abihoone, saunamaja, aiakuur, td6koda, mesinikumaja, paviljonid,
relssidel litkuvad kergkasvuhooned jms abihooned. Taevasmaa 2
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kinnistul asub MTU Lilleoru keskuse koolitushoone (valminud I etapp, 11
etapp ehitamisjérgus, valminud vundament) koos abihoonete ja ajutise
hoonega (pdhikooli kasutuses olevad moodulklassid).

Jarvemetsa kinnistul asub suur ehitusloa alusel rajatud tehislik tiik ja iiks
alla 20 m? ehitusaluse pinnaga viikehoone ning tiigi kaevamise tulemusel
tekkinud maaainese/pinnasekuhila (valdavalt savisegune maa-aines).

Varjumetsa kinnistul asub poolkuu kujuline pinnasekuhila ja seal ei ole
hooneid.

Koiki kinnistuid peale Jarvemetsa ja Taevasmaa 2 14bib keskpingedhuliin
(liin kajastub joonistel).

Taevasmaa L3 maatiksusel asub Taevasmaa tee asumi ja Lilleoru peamine
sissesOidutee, mis on mustkattega.

Aruvalla-Jigala tee ddrne ala ja kinnistu lddnepiiri ddrne ala on kaetud
korghaljastusega (isetekkeline loodusilmeline mets, kus asuvad litkumis-
rajad, moned pingid ja moned viikevormid).

1.1.1 Kontaktvoondi ja imbruskonna iseloomustus

Pohjast ja loodest piirneb planeeritav ala Aruvalla-Jégala riigimaanteega
T-11310 (katastritunnus 65303:004:0096, 100% transpordimaa), millest
teisele poole teed jddvad Nisumide (90% maatulundusmaa, 10% maie-
toostusmaa) ja Lilleoru (100% maatulundusmaa; omanik on sellel
planeeringuala omav MTU Lilleoru) kinnistud.

Idas piirnev planeeringuala Idaserva (katastritunnus 65303:003:0686,
100% maatulundusmaa; omanik MTU Lilleoru), Taevasmaa tee L1
kinnistuga (katastritunnus 65303:003:0686, 100% maatulundusmaa),
millest teisele poole jidvad Taevasmaa tee 1, 1a ja 3 ja 5 elamukruntidega
(koik hoonestatud viikeelamu krundid, v.a. Taevasmaa 1, mis on elamu-
maa aga hoonestamata). Taevasmaa tee 2 kinnistust 1dunas ja Jarvemetsa
kinnistust idas asuvad Taevasmaa tee 4, 8, 12 ja Taevasmaa tee 14
kinnistud, mis on hoonestatud viikeelamumaad.

Planeeringu alast 1dunas asuvad Nubluse (katastritunnus 65303:003:0757,
100% maatulundusmaa) ja Pohla (katastritunnus 65301:001:6138 100%
maatulundusmaa) kinnistud.

Planeeritavast alast 1ddnes asuvad Mitta (katastritunnus 65303:001:6132,
100% maatulundusmaa), Méie (katastritunnus 65303:003:0550, 100%
maatulundusmaa), Naska (katastritunnus 65303: 003:0008, 100% maa-
tulundusmaa) ja Suureruudu (katastritunnus 65303:003:0683, 100% maa-
tulundusmaa) kinnistud. Pdds Suureruudu kinnistule on ldbi planeeringu-
alasse haaratud Lilleoru kinnistu.

Planeeritavat ala timbritsevad maaiiksused on kas rohu- ja metsamaad voi
Taevasmaa tee ddres elamumaad (vt Skeem 2). Taevasmaa tee &dérne
elamukvartalis elavad inimesed kes ise vo1 kelle pereliikmed on otse vo1
kaudselt seotud MTU Lilleoru tegevusega.

Taevasmaa 2 asuv koolitushoone saab elektri ja vee Taevasmaa tee dérse
elamukvartaliga iihtsetest lahendusest.
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Taevasmaa tee Aruvalla-Jdgala maantee teeriste ldheduses paikneb
Lilleoru bussipeatus (mdlemas suunas liikkuvate bussidele on tihistatud
peatusekohad).

ifepanaa)

(.. B

[ planeeringuala q
~ i-2 kontaktvéond

Skeem 2. Planeeritav ala (tdhistatud punasega joonega) ja kontaktvoond sinise katekendjoonega.

Naabruses olevatest aladest on MTU Lilleoru omandis teisel pool
riigiteed asuv Lilleoru maaiiksus (katastritunnus 65303:003:0071, 100%
maatulundusmaa, pindala 4,35 ha) ja idas olev Idaserva maaiiksus
(katastritunnus  65303:003:0686, 100% maatulundusmaa, pindalaga
4,33 ha). Modlemad need maaiiksused on Rae valla rohevorgustiku alal ja
séilitatava loodusilmelise kdrghaljastusega; vaid Idaserva maaiiksust 14bib
korgepingedhuliin, mille alune ala on hoitud ldhtuvalt liinikoridori
ohutusse tagamise nduetest kdrghaljastuseta. Need, kokku ca 8,7 ha MTU
Lilleoru maadest, on kavas sdilitada loodusilmelisena ja mdlema
maaiiksuse piires kulgeb multSkattega loodusrada, mis moodustab iihtse
terviku planeeringualal olevate loodusradade vorgustikuga.

Kontaktala iildilme on valdavalt looduslik ja seal ei ole véljaspool
Taevasmaa tee ddrset hoonestatud ala markimisvédirseid hooneid. Alal
puuduvad looduskaitseobjektid ja Natura alad.

Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakenduse andmetel asuvad 1dhimad
kultuurimaélestised alljargnevalt:

o Kultusekivi (kultuuriméilestiste register 18884) ca 208 m kaugusel
pohja suunas planeeringualast;

o Kultusekivi (kultuurimélestiste register 18885) ca 430 m kaugusel ida
suunas planeeringualast.

Molemad kivid on looduses leitavad ja tdhistatud.
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Péarandkultuuri objektidest asub lisaks planeeringualal iiks kultusekivi
(registreerimisnumber 653:KUL:001). Kivi on looduse keskel ja
eksponeerimata.

1.2 Planeeringuala ja seal toimuva iseloomustus

Planeeringualal viis Kinnistut on seotud ainulaadse oOppekeskuse
tegevusega, mille juurde on piiha geomeetria alusel ilmakaarte jirgi
maastikule kujundatud Elulille park. Territooriumile (sh parki) on
rajatud/rajamisel templid, vdekohad ja ravimtaimepeenrad ning perma-
kultuuriaed on avatud kiilastamiseks. Nii ravimtaime aed kui kohapeal
kasvatatav toit on mahepdllumajanduslik.

Lilleoru on alal ajalooliselt asunud talu nimi. Lilleoru oppekeskuseks
kujunemise lugu ulatub 1990te algusesse, kui joogi ja mitmete tuntud
raamatute autor /ngvar Villido hakkas siin koos oma esimeste Opilastega
pidama joogalaagreid ja viljelema koostodd karma jooga ehk iihise
tegutsemise ldbi. Niiiid, ca 30 a hiljem, on Lilleoru maadele tuhandete
vabatahtlike panuse toel loodud rahvusvahelise Opilaskonnaga Practical
Consciousness kool (sh on sellega haakuv Lilleoru Pohikoolina tegutsev
erakool). Koolis toimuvad lisaks regulaarsele algklasside Oppetdole ka
kursused ja joogalik siivadpe ning koolitushoone saale renditakse ka
iiritusteks ning seal korraldatakse avalike kontserte jms iiritusi.

Planeeringualasse holmatud koik 5 kinnistut on avatud kdigile kiilas-
tajatele jalutamiseks, rahu ja harmoonia kogemiseks, loodusldhedaste elu-
viiside tutvustamiseks ja lihistegevustes kaasa 106miseks.

MTU Lilleoru maid ei ole iihestki kiiljest piiratud aiaga, v.a erateel autode
liiklust piirav virav, mis on paiknev MTU-le Lilleoru kuuluvate maade ja
eraomandis oleva ning elamuteni viiva Taevasmaa teeldigu piiril. Vérava
eesmadrk on piirata Lilleoru kiilastajate sattumist elamuala kruntide vahele
ja suunata liiklus avalikult kasutatavatesse parklatesse.

MTU Lilleoru maadele on kujundatud loodust respekteerivad metsarajad.
Jarvemetsa kinnistule on rajatud silmakujuline Amrita tiik, mille keskel
asub tehislik saar. Tiigi ldheduses asub selle kaevamisel ammutatud
pinnasest kuhila (kiingas), millelt avaneb vaade iimbruskonnale ja Elulille
pargile.

Lilleoru on avatud erinevate looduslike eluviiside ja enesearenguga
seotud Opetuste tutvustamiseks ja jalutamiseks. Naiteks, Lilleoru perma-
kultuuri pohimdtetel haritavas ja 6koloogiliselt puhtas koogivilja-, ravi-
mtaime- ja iluaias kéiakse omandamas taimetarkust ja loodusldhedast
aiapidamist nii iile kogu Eesti kui ka mujalt maailmast.

MTU Lilleoru maadel olevad rajatised, hooned jms on rajatud valdavalt
ithistdona ja annetuste korras. Koolimaja ehitus ja Elulille park on saanud
ka Euroopa Liidu toetuseid, et elavdada Rae vallas turismi. Kiilastajaid
oodatakse ennekodike omandama laiemat ja harmoonilisemat loodusega
haakuvat maailmavaadet ja joogateadmiseid.

MTU Lilleoru korraldab iga aasta ka avatud uste pievi ja siin kiib sageli
kiilalisi ka wvilisriikidest. Peetud on ka ettevotete suvepdevi, Rae
Vallavolikogu istungit, kontserte jms. Kontserte ja avalikke iiritusi on
peetud nii siseruumides kui ka vélitelkides.
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Planeeringualal kombineeruvad loodusilmelisus, inimese suunatud
loodust respekteeriv pargilik haljastus ja hajus hoonestus, mis harmo-
neerub loodusega. Alal asuvad ka olemasolevad parklad (sh elektriauto
laadimisvdimalustega).

Eesmaérk on olnud vdimalikult palju teha hoogtdona ja talgutena kohapeal,
milleks on loodud todkojad, milles iimarpalgist suudetakse kohapeal
16igata valmis lokaalseks ehitamiseks vajalik saematerjal ja valmis teha
isegi moobel. Kohapeal on olemas ruumid mee, ravimtaimede jm aia-
saaduste tootlemiseks ja pakendamiseks. Kohalikke tooteid miitiakse nii
iirituste ajal kohapeal kui ka internetipoe kaudu.

MTU Lilleoru roopakkidest puitkonstruktsioonil peahoone ehk koolitus-
keskus rajati annetuste korras ja iihistoona ja see on Pdhja-Euroopa
suurim roopakkidest ehitis. Koolitushoones asub kdigile nduetele vastav
kook ja toitlustamisruumid ning koolipdevadel (koolildunad opilastele) ja
iirituste ajal pakutakse seal toitlustust (kdigile avatud toitlustus iirituste
ajal). Koolitushoone saalid on reguleeritava sundventilatsiooniga ja
hoonel on péikesepaneelid ning maakiite. Saalides on olemas
videoprojektorid, suures saalis siinkroontdlke vdimalus (saali korval on
siinkroontolkeruum) jms kaasaegne esitlustehnoloogia. Hoonel on inva-
juurdepiis ja invalift.

Planeeringualale ulatuvad jirgmised kitsendused:

avalikult kasutatav tee ja selle kaitsevoond,;

puurkaev ja selle sanitaarkaitseala;

elektripaigaldised ja nende kaitsevoddid;

véikepuhastite kaitsevoondid;

vadriselupaik (VEP154108);

kulutuurimélestis (registreerimisnumber 653:KUL:001).

Need ja vajadusel nende kaitsevoondid kajastuvad planeerimisjoonistel.
1.2.1 Olemasolevad ehitised ja loodusliku ala osakaal

Ehitusloaga on hetkel alal rajatud voi rajamisel 13 hoonet, mille
chitusalune pind alal on hetkel planeeringuala piires kokku ca
1733 m? (sh on ehitisregistris koolitushoone kogupind, mille hulka
kuulub ka valminud II etapi vundamendi alune pind ja 108 m? suurune
varjualune ja 5,5 m? suuruse ehitusaluse pinnaga tempel, mis on valminud
2024 a suvel ja, millel ei ole veel kasutuslubasid).

Ehitisregistri andmetel paikneb Lilleoru katastritiksusel majandushoone-
saun (EHR kood 120214080), tempel (EHR kood 121348315),
iiksikelamu (EHR kood 120257872), laste mianguviljak (EHR kood
220608811), abihoone-kelder (EHR kood 120609103), késitookoda (EHR
kood 120598086), méngumaja (EHR kood 120630535) ja varjualune
(EHR kood 291666659), Jarvemetsa katastriiiksusel tiik (EHR kood
221349837) ja Lilleoru madalseiklusrada (EHR kood 221296015),
Taevasmaa tee 2 katastriliksusel kiilastuskeskus (EHR kood 120659804)
ja ajutine dppeklass (EHR kood 121322631) ja ehitamisel olev ehitusloa
saanud varjualune. Neile lisandub mitmeid ehitusloaga rajatisi (trassid) ja
vanemaid mitte ehitusloakohustuslikke kuure ja véikeehitisi, mis on
hajutatud {ile territooriumi.
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Enamus viikeehitisi (nt puukuurid, vilikdimlad, tooriistakuurid) ei ole
ehitusloakohustuslikud ja seetdttu ei ole seni olnud ehitisregistris
kajastuvad.

Ehitusloata iile 20 m? hooned jms, mis vajavad iilesmdddistusprojektide
alusel vm kujul ehitisregistrisse kandmist on:

1. Relssidel litkuvad kommunikatsioonideta kergkasvuhooned (3 tk, iga
tiks 45 m?, relsid on metallpostidel maapinnaga kohtkindlalt maa-
pinnaga seotud, kuid kasvuhooned ise on paari inimese joul edasi
tagasi litkuvad kerghooned). Kasvuhooned on konstruktiivselt metall-
raamil ja plastikust kattega, mis tagab nende stabiilsuse; kasvuhooned
paigaldati litkuvatena, sest see voimaldab erinevaid peenraosasid katta
erinevatel ajaperioodidel ja tohustab maheaedviljade ja salatite kasva-
tamise kiirust;

2. Suurem puukuur todkodade alal ca 46 m? ehitusaluse pinnaga;

Mesinikumaja ca 32 m? ehitusaluse pinnaga;

4. Olemasoleval védriselupaiga alal asuvad kaks vanemat viikehoonet
(musta varvi viilkatusega hoone Skeem 4 toodud ala pdhjaotsas on ca
37 m? ehitusaluse pinnaga ja dalvedhuuni selle keskosas ca 22 m?
ehitusaluse pinnaga ning iiletavad juurde/limberehituste tulemusel
tdnaseks 20 m? suurust ehitusalust pinda (algselt on need olnud alla
20 m? ehitised);

5. Kahepoolse kiviparkett terrassi ja katustega katseline savihoone
(algselt alla 20 m?), mille kogupindala koos juurdeehitatud kiilgmiste
katusealuste terrassiosadega on ca 74 m?.

[98)

Lisaks vajavad auditeerimist ja ehitisregistrisse kandmist alal olevad
viikeehitised, mis jadvad alla 20 m? ja mida on territooriumil hajusalt ca
20. Need hooned paiknevad hajutatult ja on kas tooriistakuurid, véli-
kdimlad, varjualused vis. Enamus viikeehitised on looduses vihe mérga-
tavad (nende seadustamiseks on planeeringus ette néhtud hoonestusalade
laiendused voi eraldi uued vdiksemad hoonestusalad).

Lisaks piisiehitistele on hooajalises kasutuses iirituste korraldamiseks
suuremad vilitelgid ja indiaani tipi ning higitelk, mis pole ehitised.

Ehitusloaga hoonetele lisaks on alale rajatud Elulille park, manguvéljak,
teed ja tehnilised kommunikatsioonid (sh elektriliinid ja alajaamad ja
biopuhastid ning tuletorjeveevotu tiik).

Lisaks eeltoodule asuvad alal erinevaid lubasid mitte vajavad looduslikud
litkumisrajad jms véikevormid (sh kujud, vdiketemplid, pingid jms).

Alal on ka mitmeid soojakuid ja autosuvila parkimiskoht, mille asukoht
on ajas olnud muutuv vastavalt teostatavate toodele ja inimestele, kes
kohapeal viibivad. Osal territooriumist, kus saab autokaravaniga peatuda,
on elektrivarustuse saamiseks vajalikud tihendused ja parklas on elektri-
autode laadimiskohad. Lisaks eeltoodule asub alal ka kohalikku internetti
tagav raadiosidemast.

Looduslik ja roheline ala hélmab iile 65% territooriumist. Kuni 15%
territooriumist on kaetud siseteede, platside, parklate ja tiigiga (millest
enamus on loodusesse sulanduvad) ja alla 20% alast on olemasolevate
hoonete/rajatiste ja nende ldhitimbruse ala (sh hoonete ja esised murualad
kivisillutistega alad ning erinevate rajatiste alad nagu biopuhasti alad ja
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tuletorjeveevotu tiik jms). Reaalselt on tédna planeeringualast hoonestatud
alla 4% suurune ala.

1.2.2 Haljasala olukord limberplaneeritaval Varjumae maaiiksusel

Selgitamaks tdpset olukorda Varjumie maaiiksusel, mis on suurim pohi-
motteline muutus vorreldes varasem kehtestatud detailplaneeringutega, on
tellitud t60 “Rae vald, Aruvalla kiila, Varjumde kinnistu taimkatte
tilevaade ja hinnang kinnistu arendusel Rae Valla rohevorgustiku
toimivusele”’, mille on koostanud OU Sfiir Planeeringud (Lisa 1).

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu kohaselt on Varjumie maaiiksuse piires
tegemist nn valge alaga, millele ja&b rohevorgustik. Hinnangu esimene
osa annab iilevaade taimkattest ja selle teises osas on toodud rohelise
vorgustiku toimivuse analiilis arendustegevuse korral.

Hinnang toob vilja, et “Ule poole Varjumie maaiiksusest on vihe-
védrtuslik lage ala ja elektriliini alune vdsastuv ala (vt Joonis 1). Keset
Varjumde maaiiksust paikneb vdhevairtusliku taimkattega tehisndlv, mis
vOoib oma suhteliselt jirsu ndlva tottu olla paljudele viikeimetajate
liikidele barjdériks. Olulise tdhtsusega metsa-alad paiknevad maaiiksuse
pohjaosas ja idaservas. Ehkki haljastuslikult vdhevéirtuslik, on elu-
paigana oluline ala pdhjaosas kasvav liigniiske lehtpuu puistu.”

Uuring todeb, et Varjumie maaiiksuse osalisel hoonestamisel ei ole
olulisi méjusid Rae valla rohelise vorgustiku toimivusele, kuna
“Maaiiksus moodustab rohelise koridori laiusest 10% ja kogupindalast ca
0,5%. Nimetatud rohelise vorgustiku osakaalu vihenemine ei mojuta
rohelise vorgustiku kui terviku toimimist.

Maaiiksusest 1dunapool asuvad elamukrundid ja koridori ldénekiilg jéargib
nende laiust.

Rohelise vorgustiku jaoks viértuslikumad alad on maatiksust ldbivast
elektriliinist pdhja pool. Maa-ala kesk- ja 1dunaosa alad on vihemvaértus-
likud. Maaiiksuse servades paiknevates metsaservades voivad ulukid
labi liikuda kiill, kuid elupaigana on tdenioliselt soodsamad alad
inimasustusest eemal — maaiiksusest pohja (Aruvalla-Jigala teest
pohja pool) ja Varjumie maaiiksusest ida pool paiknevad suured
metsamassiivid.”

Uuring jireldab, et moju loomastikule on teadaolevate andmete pdhjal
toendoliselt vihene ja ebaoluline ja summeerib “Kokkuvottes ei muuda
koostatav detailplaneeringu lahendus eeldatavalt Rae valla iild-
planeeringuga planeeritud rohelise vorgustiku pohilahendust ja
rohelise vorgustiku kui terviku toimimist.”

Rae Vallavolikogu on 21.02.2023 otsusega nr 67 Aruvalla kiilas Lilleoru,
Jarvemetsa, Varjumde, Taevasmaa tee 2 ja Taevasmaa tee L3 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu algatamise voimalikkusest andnud ndusoleku
arendustegevuseks.

Detailplaneeringu koostamisel on seatud haljastust tagavad keskkonna-
tingimused (vt ptk 3.1), mida tuleb jargida nii alal erinevate tegevuste
korraldamisel (sh ehitamisel) kui ka edasisel projekteerimisel.
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1.2.3 Haljastus planeeringualal (valjapool Varjumae maaiiksust) ja selle
sailitamine planeeringu elluviimisel

Detailplaneering arvestab haljastusega ja siilitab seda. Kavandatud
planeeringulahendus ei nie ette viljapool Varjumie maaiiksust
olemasoleva haljastuse muutmist viljapool hoonestusalasid
(elujouliste puude mahavotmist). Olemasoleva haljastuse kohta annab
ilevaate planeeringu lisa 4, “Rae vald, Aruvalla kiila, Lilleoru,
Jarvemetsa, Taevasmaa tee 2, Taevasmaa tee 3L ja Varjumde kinnistute
detailplaneeringualale koostatud dendroloogilise hinnangu aruanne.
mille on koostanud OU Sfiir Planeeringud (Lisa 4).

Haljasala ja rohekoridore mojutab vihesel méiral vaid seni hoonestamata
Varjumie kinnistule ehitamine, mida on késitletud eelmises peatiikis ja
mille kohta on koostatud eraldi haljastuse hinnang (Lisa 1). Varasemates
detailplaneeringutes olnud osad hoonestusaladel on osaliselt kasvav ise-
tekkeline haljastus (oluline vo&i1 véhevaartuslik puistu). Elulillepargis
oleval hoonestusalal kasvavad mitmed {ksikpuud (II kuni IV viirtus-
klass), kuid need on eesmérk siilitada.

Hoonestusalad viljapool Varjumie maaiiksust ldhtuvad kas kahest
kehtivast detailplaneeringust (nende piire korrigeeritakse) voi on seatud
olemasolevate hoonete imber (hoone on olemas kuid hoonestusala on
olnud varasemas detailplaneeringus puudu).

Suuremat raiet voi raadamist ega ka korghaljastuse olulises mahus
eemaldamist viljapool hoonestusalasid ei kavandata. Planeeringuga
nihakse ette olemasoleva haljastuse tiiendamist ning siilitamist.

Haljastuse sdilimise voOimaldamiseks hoonestusalade piires on kdoik
hoonestusalad kavandatud juba varasemates detailplaneeringutes lubatud
ehitusdigusest suuremad ja seda podhimotet jargib ka kdesolev planeering.
Seega, hoone voi rajatise paigutamisel hoonestusalasse saab seal enam-
jaolt kdrghaljastuse séilitada.

Vairtusliku korghaljastusega alade puhul ei kavandata muutuseid ja
eemaldatakse vajadusel vaid neid puid, mida on murdnud vdi murrab
torm v.a. | kategooria védrtusliku puistu osas, mida hoitakse loodus-
ilmelisena (murdunud puid ei koristata).

Planeeringuala piires on haljastust hoitud ja vdimalusel juurde istutatud
ka eelmiste planeeringute elluviimise perioodil. St selle detailplaneeringu
puhul ei ole tegemist tiilipilise kinnisvaraarendusega, vaid 6koloogiliselt
vidikse jalajdljega ruumi kujundamisega voimalikult olemasolevat loodust
arvestaval viisil.

Varasemate planeeringute elluviimisel on eemaldatud vosa koolihoone
rajamisel (planeeringuala Pos 3) ja regulaarselt ka elektriliini alusel maal
ning kraavi pervedel.

Viljapuid on asendatud vdi neid juurde istutatud vastavalt vajadusele.
Alale olevasse elulilleparki on istutatud uusi puid, mis moodustavad ringi
iimber elulille kujundi ja templiala.

Planeeringu elluviimisel on kavas istutada juurde puid ja kohad selleks
valitakse arvestades permakultuuri pohimotteid ja nii, et uus haljastus
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taiendaks senist. Korghaljastuse istutamisel on arvestatud olemasolevate
maakiittekontuuridega ja nende peale kdrghaljastust ei istutata.

Alale on kujundatud permakultuuri ja ravimtaimeaed, kus taimi
istutakse/kiilvatakse ja hooldatakse jooksvalt.

Dendroloogiline hinnang andis jirgmised soovitused, mida tuleb
jargida siinse planeeringu elluviimisel:

“I véartusklassi puistu kuulub séilitamisele, puistu piires olevaid
jalgradasid ei tohi laiendada. Puistu keskel olevale kahele hoonele
on antud hoonestusala, uusi hooneid jm ehitisi puistu piires rajada
ei ole lubatud.

IT vadrtusklassi puud ja puistud tuleb séilitada. Vaartuslike puude
laheduses tuleb arvestada, et puule jadks piisav kasvuruum ning
isetekkelised noored lehtpuud ja pddsad, mis takistavad vairtus-
likuma puu liigiomast kasvu, likvideerida hooldusraie kadigus.
Vairtuslikust puistust voib puid eemaldada tormikahjustuste vims
vigastuste korral. Vaartusliku puistu séilitamisel Taevasmaa tee 2
kinnistu piiril (puistu keskel kulgeb kraav) tuleb arvestada kraavi
hooldusevajadusega ja viltida kraavi kinnikasvamist. 1I
vadrtusklassi liksikpuid tuleks hoonestusalades vdimalikult suures
mahus séilitada (mis on voimalik, sest detailplaneering on andnud
hoonestusalad suuremad kui ehitusdiguse maht). Puude
likvideerimist tuleb pohjendada edasisel projekteerimisel.

Viljapool hoonestusalasid tuleb vdimalikult suures mahus
sdilitada III védértusklassi puud ja puistud voi vahetada vdhemalt
samavdéirse liigi vastu. Puude likvideerimise otsused tuleks
langetada jargneval projekteerimisel, séilitades hoonestusalas
hoonete vilisel alal elujoulised puud. Lubatud on eemaldada
kahjustada saanud puid. I1I véértusklassi pusitutes on lubatud puid
eemaldada kraavide ja tehnovdrkude koridorides.

IV véirtusklassi puud on allasurutud tingimustes, haigus-
tunnustega vOi suurte vigastustega. Soovitatav on need puud ja
podsad asendada védrtuslikemate liikidega. IV véirtusklassi
puistuid voib sidilitada loodusilmelisena, aga voib ldbi viia ka
hooldusraieid, eemaldades vosa ja vihendades puude tihedust. IV
klaasi puistu piires on lubatud raie, kuid viltida tuleb metsa
eemaldamist Jirvemetsa kinnistu piires.

V viirtusklassi puud tuleb kdidavates kohtades likvideerida, et ei
tekiks ohtu inimestele ja varale. Metsa tingimustes voib kuivanud
puid hooldusraiega eemaldada, kuid samas voib neid osaliselt
sdilitada ka bioloogilise mitmekesisuse huvides elustikupuudena.

Uksikpuudele teha regulaarselt hooldusldikust, mille kiigus tuleb
eemaldada vdOradest kuivanud oksad ja oksatiiiikad ning maha
16igata murdunud ja murdumisohtlikud oksad.

Raietodd ja hooldust6éd puudele, pddsastele ja metsa-aladel
teostada lindude pesitsusvilisel ajal, 1.august — 31.mérts.
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Maapinna korguse muutmisel véltida pinnase tostmist voi
langetamist puu juurestiku kaitsetsoonis. Umbritseva maapinna
taseme alandamisel tuleb moodustada puu kaitsetsooni
(voimalusel kaugemale) timber tugisein mulla paigal hoidmiseks.
Puude juurekaelal tuleb siilitada pinnase endine korgus ja ndha
ette selle sdilitamine ehituslike abindudega (nt tugimiiiirid/kaitse-
piirded).”

Ol tigad 2024

17



LILLEORU, VARJUMAE, TAEVASMAA TEE 2 JA TAEVASMAA TEE L3 KINNISTUE DETAILPLANEERING

2 DETAILPLANEERINGUGA MAARATAVAD
TINGIMUSED

Planeeringulahendust ja kruntide echitusdigust kajastab lisaks
seletuskirjale Pohijoonis.

Alal kehtivad kaesoleva planeeringu koostamise hetkel:

1. Mullikmde, Mullikmde-Estra ja Jdarvemetsa kinnistute detail-
planeering, kehtestatud 10.04.2007 a Rae Vallavolikogu otsusega nr
255 (kehtestamisel on sealjuures kasutatud nimetusena Mullikmée
kinnistu detailplaneering);

2. Lilleoru ja Nisumde III kinnistute detailplaneering, kehtestatud
11.08.2009 a Rae Vallavolikogu otsusega nr 575.

Uue detailplaneeringuga lisanduvaid uusi ehitusalasid on vihe ja olemas-
olevate alade korrektuur on tingitud soovist arvestada muutunud vaja-
dustega ja looduslike oludega ning arendada Elulille parki edasi.

Ehitusdiguse kogumahu muutus on viike ja hoonete arvu kasv on tingitud
viikeehitiste ja abihoonete seadustamisest/lubamisest.

Ainus uus suur hoone, lisaks varasemate planeeringutega juba lubatule,
on kavandatud Varjumée kinnistu Idunaossa kdrghaljastusevabale alale,
kuhu maédrati selleks uus hoonestusala. Varjumée kinnistule ehituse
lubamise voimalikkuse kohta on koostatud haljastuse hinnang (Koostaja:
Sfidr Planeeringud OU, vt Lisa 1 ja ptk 1.2.2). Sellest selgus, et kinnistu
lagedat ja poolkuu kujulise pinnasekuhilaga 1dunaosa voib hoonestada.
Hinnang tdi vélja, et elektriliini koridorist pohjas tuleb sdilitada seal
kasvav puistu (liini alune maa on lage voi madala vdsaga ja seda on
regulaarselt Ohuliini hooldamiseks vdsast puhastatud). Kdrghaljastuse
sdilimise tagamiseks on seatud keskkonnatingimused seletuskirja ptk 3.1
ja dendroloogilises hinnangus (peamised tingimused on vilja toodud ptk
1.2.3).

Varjumsie kinnistu poolkuu kujulise pinnasevormi louna kiilge ja
osaliselt selle sisse on eesmark ehitada uus iihiskondlik hoone, ees-
mirgiga tagada ruumid Lilleoru pohikooli klassidele jm koolitus-
tegevustele.

Pohijoonisele kantud hoonestusalade moningane nihutamine ja
laiendamine lahendab hajusa hoonestuse edasi arendamist loodusliku
ilmega keskkonnas. Erinevalt varasematest detailplaneeringutest
jagatakse hooned uue planeeringuga pohi- ja abihooneteks, mis tagab
suurema selguse.

Uus detailplaneering tuleneb MTU Lilleoru tegevuse vastu nii huvi kui ka
planeeringualal kiilastajate arvude kasvust, mistottu vajatakse enam
véikeehitisi abitegevuste tagamiseks kui ka panipaikadeks (nt iile talve
valimoobli ja tooriistade ning hooldusmasinate hoidmine; abitodde ja
hoolduse jaoks vajalikud tookojad, puukuurid jms).
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2.1 Detailplaneeringu vastavus uldplaneeringutele

Kiesoleva detailplaneeringu puhul on tegu kehtiva Rae valla iild-
planeeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462) pohilahenduse kohase detailplaneeringuga. Detailplaneering ei
tee ettepanekuid iildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks.

Detailplaneering hdlmab osaliselt tiheasustusala, milleks on olemasolevat
ithiskondlike ehitiste maa juhtotstarbega maa-ala (kuigi olemuslikult on
siin hooned paiknevad hajali) ning osaliselt hajaasustus alal olemasolevat
haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-ala (vt Skeem 3). Varjumée
kinnistu asub valla rohelise vorgustiku servas. Uldplaneeringu mdistes
tahistatakse ihiskondlike ehitiste maana nii valitsus- ja ametiasutuste
maad kui ka tildkasutatavate hoonete maad (tervishoiu-, teadus-, haridus-
ja lasteasutuste, spordi- ja kultuuriasutuste ning usu- ja tavandiasutuste
maad). Tiheasustus alal ja rohelises vorgustikus on detailplaneeringu
koostamise kohustus. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 5.3.1
mirgitakse jargmist: “Igasuguse arendustegevuse korral peab sdilima
funktsioneeriva rohevorgustikuna vdhemalt 90 % territooriumist ning
arendustegevusele peab eelnema tdpsustav uuring vastava ala véartuste
hindamiseks ja rohevdrgustiku funktsionaalse toimimise tagamiseks.
Nimetatud uuringu tulemustest l&htuvalt otsustab volikogu arendus-
tegevuse lubamise.” Detailplaneering jargib seda nduet.
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Detailplaneering tépsustab vidhesel mdiéral iildplaneeringuga maératud
iild- ja thiskondlike maa piire, suurendades seda Varjumie maaiiksuse
osas juhtotstarbeta alal oleva pdllumaa kolviku arvel (vt Skeem 3, kus
Varjuméie maaiiksus on toodud valdavalt kollase tooniga pdllumaana).
Kogu ehitus toimub korghaljastuseta inimtegevusest varem mojutatud alal
(alal olev poolkuu kujuline vorm on Tartu maantee alt dra veetud
pinnasest kujundatud ja sellest 16una suunas on lokkeplats ning sellest
pohjas liinikoridori alune regulaarselt niidetav ja v3sast puhastatav ala).

Hoonestatav ala Varjumie kinnistul (Pos 4) on maksimaalselt 810 m?
(Kinnistu iildpind on 8110 m?, st kuni 10% Kinnistu pinnast). Uus
hoonestusala kinnistul holmab vaid vidikse osa 15,29 ha suuruse
planeeringualast ja kogu rohevdrgustiku alast planeeringuala iimbrus-
konnas. Tegu on {iildplaneeringu motte jirgmisega ja kaardi osas véike-
mahulise korrektuuriga senise juhtotstarbeta ja korghaljastuseta alal oleva
pollu kolviku arvel.

Lahendus tagab olemasoleva rohevorgustiku toimimise vihemalt
90% mahus nagu kehtiv iildplaneering néuab. Varjumie kinnistule
rajatava hoone vahetu limbrus haljastatakse ja poolkuumdest ldunas
olevad haljastamata alad muutuvad nii rohelisteks aladeks. Krunti ei
piirata aiaga ja see voimaldab seal ka loomastiku litkumist.

Kogu hoonestus Varjumie Kinnistule paigutatakse olemasolevaid
puid ja poolkuumsiest pohja suunas jidvat looduslikult mitmekesisust
tagavat niiske aluspinnasega looduslikupuistut séilitades (vt tipsemalt
ka hinnang haljastuse siilimisele, Lisa [ ja seatud keskkonnatingimused
ptk 3.1 oleva loetelu kolmas punkt).

Varjumie Kinnistu hoonestamisel ja mujal detailplaneeringualal
jargitakse seega kehtiva iildplaneeringu pohimoétteid ja noéudeid.
Enamus iildplaneeringus toodud iild- ja iihiskondlike maa AA pind-
alast on kaetud haljastusega ja hoonestus moodustab kokku kogu
planeeringualast kuni 6%. Seega on tagatud rohevorgustiku servas
looduslik puhverhala, kus domineerib korghaljastus.

2.2 Maa-ala jagamine kruntideks, hoonestusalas hoone asukoha valiku
pohimotted, lubatud hoonete tilbid ja ehitusdigus

Detailplaneering siilitab senised kinnistud ja ei tee ettepanekuid
nende piiride muutmiseks.

Peamise juurdepddsuna alale siilib senine juurdepdds Taevasmaa tee L3
kinnistuna (teenindab koolituskeskust, Elulille parki ja Taevasmaa tee
adrset elamuala) ja teise juurdepéddsuna sdilib otse juurdepédids Aruvalla-
Jégala teelt Lilleoru kinnistule (teenindab kinnistu tédkoja ja vanema
hoonestusega osa).

Iga krundi voi teemaaiiksuse kavandatav ehitusdigus ja seal lubatud
hoonete arv, korgus ja korruselisus (sh maa-aluste korruste arv) ning
parkimiskohtade vajadus kajastub Pohijoonisel olevates ehitusdiguse
kastides.

Uus suurem hoone véljapool seniste planeeringutega maératud hoonestus-
alasid on kavas Varjumie kinnistule. Lilleoru kinnistul on kavas ka
mitmeid ehitisi, neis iiks suurem Lilleorus peatuvaid inimesi majutav
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tagasihoidlike 60bimisruumidega ashrami hoone (vajalik ehitusala ja
ehitusdigus kajastuvad seni kehtivas detailplaneeringus).

Lilleoru nd peahooneks jadb Taevasmaa krundil olev koolimaja, mille II
etapp on ehitamisel ja mille juurde saab rajada ka III etapi vastavalt juba
varem kehtinud detailplaneeringuga lubatud ehitusdigusele. Taevasmaa 2
kinnistul lubatakse hoonestusala muutmise ja hoonete arvu tdstmise
tulemusel seadustada senised védikeehitised (todriista kuurid, jddtmemaja,
kompressorihoone).

2.2.1 Hoonete olemus ja arhitektuursed tingimused

Pohijoonisel on margitud lubatud hoonete ehitusalad hoonestusaladena.
Hoonestusalad on margitud joonistel ehitusdigusega lubatud hoonete
alusest pinnast suuremad, et jdtta arhitektile vabad kéed hoonete parimaks
paigutamiseks. Hoonestusalade sees hooneid paigutades tuleb arvestada
krundi eripéra, olemasolevate rajatiste, kasvava korghaljastuse, maastiku,
juba rajatud Elulille pargi ehitiste arhitektuurse eripira ning omaniku
niagemusega.

Senikehtivast detailplaneeringust voetakse iile jairgmised tingimused
(tsiteeritud osas muutuseid ei kavandata):

“Hoonete paigutamine on vaba. Soovitatav on ldhtuda pohimottest, et liks
hoone kiilg voiks olla kas orienteeritud ilmakaarte jérgi voi olla
paralleelne iihe krundi serva vdi juba olemasolevate hoonetega.
Kohustuslikke ehitusjooni teede ddrde antud ei ole.

Uhiskondlik hoone (ehk avalik ehitis) on iildsusele kittesaadav, inimeste
kultuuriliste, olmeliste ja muude vajaduste tarbeks ette ndhtud hoone voi
rajatis.

Uhepereelamu (siia alla kidivad ka mdisteid eramu, viikeelamu, pereela-
mu, individuaalelamu voi tiksikelamu vms) on {ihel krundil paiknev iihele
perele projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata.

Abihoone on pohihoone juurde kuuluv majapidamise abiruume sisaldav
hoone (néiteks puukuur, saun, garaaz, vundamendiga kasvuhoone vms).

Koikide hoonete ehitamisel tuleb arvestada, et iihel krundil asuvad
hooned (nt pdhihoone ja abihooned) peavad omavahel kokku sobituma.
Selle tagab ennekdike materjalide valik, mis voiks krundi ithes mdjuviljas
asuvate hoonete puhul olla omavahel kooskdlas.”

“Alale hoonete projekteerimisel tuleb viltida naturaalseid materjale
imiteerivate materjalide kasutamist (plastvoodrid vms). Lisaks kohalikule
toormele vOib alal rakendada ka ehitusmaterjalide taaskasutamist
(lammutatud tellise ja puidu taaskasutamine), millega vilditakse samuti
energiamahukate materjalide uut tootmist.

Planeering ei tee ettekirjutisi hoonestuse arhitektuuri kohta.”

Hoonete tulepiisivusklassid tépsustatakse iga hoone puhul ldhtuvalt selle
eripdrast ja paigutusest hoone projektis. Hoonete lubatud inimeste arv,
korruste arv ja tuletdrjesektsiooni pindalad méairatakse projekteerimise
kéigus.
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Koigil kruntidele rajatavate hoonete puhul on lubatud kuni iiks maa-
alune korrus, keldrid ja katuseterrassid. Lubatud hoonete arvud
(pohihoonete ja abihoonete arvud) kajastuvad Pohijoonisel.

Korguste osas ldhtutakse detailplaneeringu ldhtetingimustes ndutust ehk
hoonestus on ette nihtud rajada iihe- kuni kahekorruselisena
korgusega kuni 12 m maapinnast.

Koigi abihoonete korguseks on ette nihtud kuni 8 m olemasolevast
maapinnast. Alale on lubatud rajada korgemaid maste (nt olemasolev
raadiosidemast v6i piksevardad vms).

Hoonete nullkdrguse valikut ja maa-aluste korruse siigavust ei reguleerita
ja see midratakse kindlaks iga hoone projektis.

Koik hooned peavad paiknema hoonestusalade piires ja nende vahel
tuleb tagada vajalikud tuleohutuskujad.

Elulille piirkonda juba kavandatud ja rajamisel olevat templite ala timber
miiiiride rajamisel ldhtutakse vaastuarhitektuuri eripdradest ja nduetest
templite omavaheline paigutusele ning miiliri korgus ja paiknemine
arvutatakse selle alusel. Maastik ja rajatised kujundatakse ldhtuvalt
harmoniseerivaks templikompleksiga.

Kivimiiiir rajatisena peab asuma hoonestusala piires ja selle jaoks tuleb
koostada eraldi projekt. Templiala piiramise eesmérk on luua tava-
kiilastajatele, enesearengust ja joogapraktikatest rahustav ja tasakaalustav
eriline miljoo, mille oluliseks elemendiks on templite piirkonna energia
hoidmine miiliridega piiratud alas. Arhitektuurse elemendina kujunda-
tavasse miiiiri rajatakse véravad, mis avavad vaated templitele ja jala-
kiijate teed, mis suunavad inimesi templitekompleksis juhitud/suunatud
litkumisele.

Hilisemate hoonete projekteerimisel tuleb leida arhitektuursed
lahendused, mis sobituvad juba valminud (sh korvalkruntide)
hoonestusega.

Soovitav on hoonete ja vdikevormide projekteerimisel, kavandamisel ja
ehitamisel kavandada voimalikult palju kohalikke, looduslédhedasi
materjale ning loodud miljoosse sobivat ehitusstiili (viimaste hoonete
rajamisel tuleb arvestada esimeste stiili). Samuti on soovitav koetavad
hooned rajada vdimalikult energiatdhusad.

Suurtirituste, koolituste jms ldbiviimiseks ning koolitegevuse korralda-
miseks enne uute hoonete valmimist on lubatud kasutada telke (ei vaja
chitusluba) ja ajutisi ehitisi (vajavad ehitusluba).

Arvestades naabruse hoonestuslaadi on alal keelatud timarpalkidest (nii
tahutud kui freespalgid) vilisviimistlusega hooned. Lubatud on kandiliste
prusside ja piististe {imarate puitpostide/palkide seintes kasutamine abi-
hoonetel, kuid selline hoone peab olema traditsionaalsele palkides talu-
hoonele omaste viliste tappideta.

Hooned voivad olla lamekatusega voi viilaktusega voi piiramiid-
katusega 0° kuni 50° kaldega. Lubatud on kasutada ka iihepoolse
kaldega katuseid ja kupleid. Torni rajamisel selle katusekallet ei
piirata ja selle kuju valik ning kaldenurk on vaba.
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Kdigi hoonete (sh abihooned) katustele voib paigaldada pdikesepaneele ja
-kollektoreid nii, et need ei héiriks hoone iildilmet. Lubatud on ka muud
keskkonnasiistlikud kiitte ja energiaviiketootmise lahendused, mis ei
riku haljastust.

Planeeringualal on kdigi hoonete fassaadide vélisviimistluseks keelatud
kasutada plastikust vilisvoodreid (sh puitu imiteeriv plastvooder) ja
profiilplekki. Plastmaterjali seinas voib kasutada kasvuhoonete puhul ja
terrasside seintel tuuletakistajana/leevendajana, kusjuures kasutav plast
peab olema valgust ldbi laskev (nn pleksiklaas voi poliikkarbonaadist
siledapinnaline kihtplastik).

Hoonete ja viikevormide vms. valgustamiseks ei ole lubatud kasutada
neoontoonides vérvilist valgust voi tugevaid suunatud prozektoreid metsa
suunas, mis vOiks timbruskonnas elavaid linde ja loomi hiirida. Valgustus
tagatakse loodust ja hooneid ning objekte véirtustavana ja lahendatakse
peamiselt madalate valgustuspostidena (lubatud on iiksikud korgemad
valgustipostid kas objektile vo1 kogunemiskohale valguse suunamiseks
vOi ohutuse tagamiseks).

Olemasolevat maapinda voib tosta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala
piires. Hoonete ja platside echitusloa taotlusel tuleb lisada vertikaal-
planeerimise lahendus kui risk, et ehitusega voib kaasneda vihmavee
valgumine korvalhooneteni. Vertikaalplaneerimise vajadusel tuleb
projektis anda kavandatavad hoonestusala korgusmérgid ning néidata
sademeveejuhtimise suunad ja tagada olemasoleva drenaazi- ja sademe-
veesiisteemide toimimine.

2.3 Riigimaantee, ala sisene liikluskorraldus, platsid ja parkimine

Planeeritavale alale on rajatud juurdepddsud riigimaanteelt Aruvalla-
Jagala T-11310 (katastritunnus 65303:004:0096, 100% transpordimaa)
olemasolevates ristumiskohtades km 1,51 ja 1,59. Juurdepaisude asukohti
el muudeta ja uusi juurdepddse alale ei ole vaja. Alal on juba aastaid
tegutsenud algkool, kooliklassid viiakse ajutistest hoonetest ja senisest
peahoonest eraldi uude koolihoonesse Varjumie maaiiksusel, seega ei
kasva sellest oluliselt igapdevane liikluskoormus. Talvisel ajal on
planeerigualal ca 10-30 parkijat, suvisel ajal tavaolukorras 30-60 ja
nidalavahetuseti ca 100 autot, enamus parkijad sdidab alale olemasolevalt
ristumiskohast Aruvalla-Jagala T-11310 km 1,59. Suuremaid vabadhu-
iritusi on alal paar korda aastas ja siis korraldatakse parkimist ka
Taevasmaa tee planeeringust védlja jadval kinnisel osal ja kasutatakse
sellise tirituse ajal litkluse reguleerijaid.

Eraldi transpordimaaiiksusena (tdhisega “LT”, kataster transpordimaa)
sdilib Taevasmaa tee L3 kinnistu (katastritunnusega 65303:003:0687,
pindalaga 1395 m?), sinna on tee vilja ehitatud ja selle maaiiksuse piire ei
muudeta.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks
on tee dires kaitsevoond. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused
vastavalt ehitusseadustiku (EhS) § 70 1g 2 ja § 72 lg 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
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kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda ainult Transpordiameti
ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Riigimaanteel on teekaitsevoond EhS § 71 jirgi 30 m. Kogu hoonestus
on kavandatud tee kaitsevoondist vdljapoole, kuna kaitsevodndis puudub
védljakujunenud hoonestusjoon. Planeeringualalt vélja suunduvatel teedel
tuleb tagada néhtavuskolmnurgad vastavalt juhisele Ristmike vahekauguse
ja ndhtavusala mddramine ja nende nidhtavusalas ei tohi paikneda
ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel tuleb riigiteele suunduvate
Aruvalla-Jagala T-11310 km 1,51 ja 1,59 ristumiskohtade ndhtavusalas
1abi viia ndhtavust piiravate puude, vOsa, heki, aia vOi muude rajatise
likvideerimine (EhS § 72 Ig 2). Ohutuks teenindamiseks on vajalik tagada
soidukite samaaegne moddumine ristmikualal mdlemasuunaliste poorde-
manddvrite teostamiseks sh tolmuvaba katte rajamisega (EhS §99 lIg 3)
Aruvalla-Jagala T-11310 km 1,51.

Kuna riigimaantee ddrne tsoon on korghaljastatud ja kaitseb Lilleoru
territooriumi pohiosa litklusmiira eest, siis on kavas seal olemasolev kdrg-
haljastus viljapool néhtavusalasid siilitada, sh Varjumie maaiiksusel.
Vajadusel on lubatud haljastuse tihendamine kuid haljastus ei tohi segada
maantee ddrse kuivenduskraavi toimimist (kohtades kus see on olemas)
ega vihendada liiklusohutust (varjata nihtavusalasid).

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee
kaitsevoondis keelatud teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandus-
to0d ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Viltimaks tee
muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maaiiksusele.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
poOhjustatud hédiringutega (miira, vibratsioon, 6husaaste). Transpordiamet
ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks ega PlanS § 131 1g 1 kohaselt planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks.

Koik ehitusprojektid planeeringualal, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nous-
oleku saamiseks. Kui vilja arvata kaks olemasolevat teed ja olemasolev
kuivenduskraav (mille puhul on olemas tee alune truup), siis planeering
selliseid uusi ja tdiendavaid objekte ette ei née.

Planeeringuala siseteede kaitsevoond on 0 m v.a. LT tdhisega krundil 5,
kus asub Taevasmaa tee 101k L3, mille kaitsevoondiks on 5 m. Taevasmaa
tee on mustkattega ja planeeringuala piires on selle 101k L3 avalikult
kasutatav eratee. Planeeringuala piiril on Taevasmaa tee piiratud viravaga
ja sealt edasi kulgev Taevasmaa tee 101k L1 on eratee eesmirgiga tagada
juurdepdds Taevasmaa tee ddrsetele elamukruntidele ning see teeldik ei
ole avalikus kasutuses. Suletud eratee 1digule L1 on antud juurdepéis
priigiautole jm elamuala voi Taevasmaa 2 krunti teenindatavatele soidu-
kitele.

Maakatastriseaduse §18' kohaselt “Transpordimaa on liiklemiseks ja
transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korras-
hoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.* Riigi-
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maanteel on selle toimimiseks vajalikud rajatised lisaks teele ja ohutus-
aladele riigitee piires ainult need tehnovorgud, mis on vajalikud tee
toimimiseks.

Transpordimaale vo0ib paigaldada liiklusmirke ja viitasid vms liiklus-
korralduseks vajalikku, riigitee osas peab mérkide paigaldamiseks olema
tee valdaja kooskolastus.

Planeeringuala sisestele, transpordimaa maaiiksustele v6ib rajada
teid ja parklaid ning paigaldada tehnilisi kommunikatsioone voi
muid tehnorajatisi (kraavid, pumplad, alajaamad, kaablid, torud,
hiidrandid valgustuspostid jms).

Koikide kruntide parkimine lahendatakse krundi siseselt, kuid suur-
iirituste korral voidakse kasutada koiki parklaid ristkasutuses (parkla
ei teeninda siis konkreetset hoonet, vaid alal toimuvat {ritust). Enamus
planeeringuala olevaid parklaid on juba rajatud ja ainus uus lisanduv uus
enam kui 20 kohaline parkla on Varjumie kinnistul (planeeringuala Pos
4).

Krundisiseste parkimiskohtade asukohad tuleb dra ndidata hoone projekti
juurde kuuluval asendiplaanil vastavalt kavandatud hoonete paigutusele ja
arhitektuursele lahendusele. Hilisemate projektidega on lubatud detail-
planeeringus toodud parklate ja siseteede lahendusi muuta (sh paklaid
vajadusel timber paigutada mujale kui joonistel toodud parkla asukoht,
mis on illustratiivne), kuid sealjuures tuleb tagada iga krundi piires seal
ndutud parkimiskohtade arv (vt Pohijoonis) ja selleni vajalik juurdepiés.

Kruntide sisesed parkimiskohad vdivad olla kas freesasfaltist kattega,
mustkattega vOi betoonkivi katendiga voi murukividest. Katendi materjal
médratakse hiljem ja vett mitte ldbilaskvale asfaltkattele tuleb eelistada
voimaluse korral vett ldbi laskvaid katendeid, et ei tekkiks sajuvee-
probleeme (piiratud mahus asfaltkatte kruntide sees on lubatud).

Uue parkla kujundamisel Varjumie kinnistule (Pos 4) tuleb parkla
liigendada haljastusega. Krunt Pos 4 parkla projekt ja haljastuse
liigendus antakse edasise projekteerimise kdigus Varjumie krundile
kavandatud hoone asendiplaanil.

Planeeringuala sisesed teed vdivad olla kas pinnasteed (véikse
koormusega hooldusteed), killustik voi kruusakattega voi freesasfaltist
kattega vms mustkattega (sh suurema koormusega teed nagu Taevasmaa
tee L3 ja sealt peamiste parklateni kulgevad tee osad), kuid lubatud on ka
betoonkivi katend, looduskivid ja murukivid. Tolmuvaba katend on
ndutud riigiteega ristumiskohtades. Erinevaid katendeid on lubatud
kombineerida (v.a Taevasmaa tee L3 10ik), tagamaks loodusega haaku-
vust ja liikluse rahustamist.

Avalikuks  kasutamiseks ette ndhtud teed (sh ristumiskohad
riigimaanteega) on alal juba olemas ja uusi teid kavas rajada ei ole, v.a
Varjumie kinnistule juurdepédésu uus asukoht Taevasmaa teelt kinnistule
rajatavasse parklasse. Riigiteega ristmike rekonstrueerimise ja nende
ndhtavuskolmnurkades (vt pohijoonis, kus on nédhtavuskolmnurgad
15 m x 80 m peale kantud) néhtavuse tagamiseks haljastuse eemaldamise
kohustus on DP ala maaomanikul.
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2.4 Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

Planeeringuala sees uusi tehnovorke olulisel miéral alale ette ei ole
niha, valdavalt lahendatakse tehnotaristu seniste liitumiste baasil ja
lahendused on MTU-le Lilleoru kuuluvate maade sisesed.

Suurim voimalik muutus puudutab krunte ldbiva keskpingeliini
voimaliku demonteerimise lubamist ja vajadusel asendamist
maakaabelliinidega tulevikus. Keskpingeliini tipne asukoht ja
hoonestusaladest 14bi minek (sh arvestades hoonestusaladesse kavandatud
v0i kavandatavate hoonete projekte) lahendatakse edasise projekteerimise
kéigus, sh arvestades liinide kujade tagamise vajadusi hoonetest.

Tulenevalt planeerimisseadusest méadratakse tehnovorgu voi -rajatise asu-
koht planeeringus tehniliselt ja majanduslikult otstarbekamal ning nende
kinnisasja omanike, kelle kinnisasjadel planeeritav tehnovork voi -rajatis
paiknema hakkab, huve vdimalikult vihesel mdiral kahjustaval viisil.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal,
maapodues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi, kui need on
teiste kinnisasjade eesmairgipéraseks kasutamiseks vOi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vOimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab iilemédéraseid kulutusi.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnis-
asja olulised osad.

Jargnevates peatiikkides on antud tehnovorkude lahendamise pohimotted
nende liikide kaupa.

2.41 Veevarustus

Lilleoru kinnistul asub olemasolev iihe krundi varustamiseks ette ndhtud
puurkaev (passi nr 1235D; PRK0017046). Kuna uute hoonete lisandumi-
sega ei kavandata veetarbimist suurendada tile 10 m* 60péevas, siis uusi
puurkaevusid krundile 1 kavandatud ei ole. Vastavalt Veeseaduse §277
jadb enne 01.10.2019 ehk praegu kehtiva veeseaduse versiooni seaduse
joustumist rajatud puurkaevude kohta kehtima puurkaevu rajamise ajal
kehtinud Oigusaktides médratud sanitaarkaitseala ning hooldusala ulatus
10 m (lile kantud senikehtivast detailplaneeringust; vett vOetakse pohja-
veekihist alla 10 m? 66pdevas iihe kinnisasja vajaduseks).

Pikemas perspektiivis vOib tekkida vajadus kas olemasoleva puurkaevu
stigavamaks puurimiseks voi lisaks sellele uue puurkaevu rajamiseks
planeeringualal (hetkel on teadmata kas olemasolevat kaevu saab siiga-
vamaks puurida voi mitte), mille asukoht ja parameetrid tépsustatakse sel
juhul eraldi uue puurkaevu projektiga (puurkaev kas krunt 1 voi 2).
Vodimalik on ka tarbimiskoormuse suunamine enam krundile 3 ja vee-
varustuse lahendamine Taevasmaa tee 10pus olevate puurkaevude baasil.

Krunt 1 on valdavalt ettendhtud koolituste, seminaride jms irituste ldbi
viimiseks kuid sinna on kavandatud voi seal juba asuvad mitmed t66kojad
(nt on rajatud saeveski timarpalgist puidu saagimiseks ja modbli tootmise
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saepinkidega soojakud) ja elamis- ja majutusruumid. Seni on krundil 1
regulaarsemalt majutatud kuni 15 inimest kuid igapéevaselt on
hooneid kasutav alla 10 inimese. Tulevikus on plaanitud kokku
majutada ja koolitada seal orienteeruvalt kuni 60 inimest korraga ja
pdevane veetarbimine jidiks kuni 5 m%/d.

Pohijoonisel toodud krundil 3 asub olemasolev koolituskeskus ja krundile
4 on kavandatud iihiskondlike hoone, kus vett vajatakse olmetarbeks
(WC, kétepesu kraanikausid ja ajutises kasutuses duss) ja sellest ldhtudes
on planeeritav veetarbimine mdlemal krundil maksimaalselt kuni 1200
1/d. Planeeritav veetarbimine molemal krundil kuni 15,6 m3/d.

Planeeritava ala kruntide 3 ja 4 veevarustuse allikaks on Taevasmaa
tee piirkonda varustav puurkaev asukohaga Taevasmaa tee 23 (reg.nr
1001; samal krundil asuvad ka kuus vaatluspuurkaevu), mis kuulub TU
Taevasmaa. Varasema planeeringuga on selle krundi sanitaarkaitseala
ulatust vihendatud 30 m-le ja see Taevasmaa tee 10pus paiknev puurkaev
teenindab nii krunti 3 kui ka on kavandatud teenindama ka krunti 4.

Kuigi krunt 2 peaks Maa-Ameti kaardirakenduse (seal olevad andmed on
illustratiivsed ja mitte siduvad) jargi asuma puurkaev (PRK0001965), ei
ole see looduses leitav. Oletatavasti on tegu kunagise veeproovi votmise
kaevuga, sest ka Taevasmaa kiilas oli neid mitmeid (sh pracguse veevotu
puurkaevu korval on mitmeid eri siigavusega puurkaeve, kuid nende
kinnised torude otsad olid maapeal leitaval). Krunt 2 olevat puurkaevu
(PRK0001965) ei ole kunagi kasutatud veevotuks, siis selle leitamatuse
tottu vajab see registrist kustutamist. Krunt 2 veevarustuse on eesmirk
lahendada eelistatult Taevasmaa tee 23 puurkaevu baasil. Alternatiivselt
voib sinna taotleda voimaluse projekteerida uus puurkaevu aga seda juhul
kui trassid osutuks liiga pikaks ja nende rajamine ldbi metsase ala pole
mdistlik liiga suure haljastuse eemaldamise vajaduse tottu.

Taevasmaa tee peatorustikult rajatakse kruntide 3 ja 4 juurde
liitumiskohad TU Taevasmaa veetrassiga, mis lopetatakse maa-
kraaniga krundi piirist mitte kaugemal kui 2 m. Krunt 2 veevarustus
voidakse lahendada krunt 3 iihenduse baasil (krunti 3 1dbiv torustik,
mida laiendatakse krundi 2 hoonestusalani).

Kavandatavate uute hoonete veega varustamine krundil 1 lahenda-
takse konkreetse hoone projekti koosseisus ja seal oleva puurkaevu
baasil.

2.4.2 Kanalisatsioon ja reoveepuhastus

Planeeringualal on olemas kaks toimivat reoveepuhastit, mis on vilja
chitatud.

Planeeringuala ei ole kehtestatud looduskaitselisi piiranguid voi kaitse-
voondeid (Leivajoe kaitsevoond ei ulatu planeeringualale). Kuigi
planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega ala servas (alast edela
suunas on Aruvalla kiilas keskmiselt voi hésti kaitstud pohjaveega alad),
on reaalsuses alal paksema savikihiga kaetud pinnas (tiigi kaevamisel
iiletas savikoht alal 5 m), millest sademevee libi imbumine on véga
aeglane. Ilma kraavideta ei toimu suurel osast planeeringualast kiiret
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pinnavee dra imbumist, kiirem on pinnavee vastuvotmine vaid metsastel
alade, kus seda imavad ka puud jm haljastus.

Krundi 1 reoveekditluse puhul on arvestatud, et sinna on lubatud rajada
kuni 5 pohi- ja 23 abihoonet, mille suurim korruste arv on 2 (lubatud on
ka keldrid). Suure osa selle krundi ettendhtud ehitusdigusest kasutavad dra
olemasolevad viikesed abihooned, mis ei vaja eraldi veevarustust ega
kanalisatsiooni ning olemasolevad hooned, millel on kanalisatsioon juba
olemasoleva biopuhasti baasil tagatud.

Sagedasemad suuremad iiritused on koolituslaagrid, kontserdid, avatud
uste pdevad jms kus planeeringuala piires vOib korraga litkuda sadu
inimesi. Nende veetarbimine ja reoveeteke hajub erinevate kruntide vahel
ja on peamiselt krunt 3 keskne, kus asub koolitusteks moeldud peahoone.
Lisaks on alal ka 6koloogilised kuivkdimlad ja vajadusel kasutatakse
selliste iirituste teenindamiseks ka renditavaid vilikdimlaid (rendileandja
tagab nende tiihjendamise ja fekaalide draveo). Krundil 1 on vaja tagada
hetkel igapievane kanalisatsioon kuni 28 inimesele.

Krundil 1 olemasolevate hoonete reovee kanaliseerimiseks ja kesk-
konda tagasijuhtimiseks biopuhasti Klaro 28IE, (joudlusega 3,3m%?).

Kogunemiste ja laagrite ajal reovee kiitlemisvoimaluse laiendamiseks
saab ajutiste suurte reovee koguste tihtlustamiseks olemasoleva biopuhasti
ette paigaldada iihtlustusmahuti, koos tilepumplaga. Kuna laagrid toimu-
vad peamiselt nddalavahetustel, peaks lihtlustusmahuti mahutama kogu
laagri reovee (minimaalselt 5 m?), et seda laagri jirgsetel toopievadel
tihtlase koormusega reoveepuhastile pumbata. Sellega tagatakse reovee-
puhasti iihtlane koormamine kogu nddala jooksul ning vilditakse iile-
koormusest tingitud reovee puhastustulemuste halvenemist laagrite ajal.

Puhasti eelvooluks on olemasolevad kraavid, mis suubuvad Leivajokke ja
biopuhasti on tdhistatud Pohijoonisel ja Tehnovorkude joonisel. Bio-
puhastisse on suunatud seni krundile 1 kavandatud hoonete ja selle pohja-
ossa rajatavate uute hoonete reoveed.

Kui olemasolev reo-veepuhasti voimsus ei taga keskkonda juhitava
heitvee vastavust esitatud nouetele, tuleb olemasolevat puhastit
rekonstrueerida voi laiendada voi asendada see voimsama puhastiga.

Aasta 1ibi veega tdidetud krunt 1 puhasti eelvooluks oleva kuivendus-
kraavi pikkus puhastist joeni on ca 650 m mistdttu isepuhastuse
protsesside tulemusena kraavis heitvee mdju Leivajdeni ei joua.

Krundile 2 on kavandatud vidiksem taastumist pakkuv pdhihoone ja abi-
hooned. Reovee kogused on kuni 2 kuni 5 inimese elutegevusele vastavad
ja sobiv viikepuhasti leitakse ja rajatakse eraldi krundile 2 nii, et see ei
mdjutaks seal oleva tiigi veereziimi.

Krundil 3 on koolituskeskus ja krundile 4 rajatakse koolihoone (kuni 108
lapsele), kus vett vajatakse olmetarbeks (WC, kétepesu kraanikausid ja
ajutises kasutuses duss) ja sellest ldhtudes on planeeritav veetarbimine
mdlemal krundil maksimaalselt kuni 1200 1/d. Planeeritav reoveekogus
molemal krundil maksimaalselt 15,6 m3/d.
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Krundil 3 on rajatud toimiv puhasti, Klaro 110IE (joudlusega
17 m3/d) ja selle kompressorihoone. Puhasti eelvooluks on olemasolev
kraav vahetult selle naabruses.

Krundile 4 tuleb rajada uus biopuhasti, mille eelvooluks on sama
kraav mida kasutatakse krundi 3 puhul. Biopuhasti rajamisel on mdistlik
kasutada eelkogumismahutit, et tagada puhasti iihtlane koormamine.

Puhasti asukohavalik Kkrunt4 piires viiakse libi edasise
projekteerimise kiigus. Selleks vdib kaaluda kas Klaro puhasteid (sama
tehnoloogia ja hooldaja nagu senistel puhastitel) vdi Spacedrip tehno-
loogial pohinevat puhastit, mille tarnija poolne esialgne soovituslik
lahendus ja vdimalikud kujad on toodud skeemil 4 (toodud lahendus on
illustratiivne ja kasutada voib ka muid lahendusi ja paigutust krundil voib
vajadusel muuta). Lubatud on ka muud tagapool toodud nouetele vastavad
reoveepuhastid.

Spacedrip tehnoloogia puhul on tegemist automatiseeritud membraan-
bioreaktor puhastiga, kus toimub ldmmastikudrastus ja membraan-
filtreerimine. Puhastil on madalad hoolduskulud ja kdrge to6kindlus ning
distantsilt jilgimise ja opereerimise vOimalus (see vOimaldab kiiresti
tuvastada ja eemaldada torked puhasti t66s). Spacedrip tehnoloogia
voimaldab saavutada heitvee puhastusaste, mis on ndutud piirvaartustest
madalamate reostusnditajatega. Lahenduse kasuks on vee taaskasutuse
voimaldamine, mis loob eelduse kokku hoida pdhjavett.

Puhasti asukoha valikul peab arvestama maastiku kaldega ning maa-ala
planeeringuga. Spacedrip puhasti kasutamisel peab arvestama liigmuda
mahuti ja settemahuti tithjendamise kuludega (kas 1x kuus 6,5m? mahuti
korral voi 1x kvartalis 21m? mahuti korral).

Klaro puhastite lahendused ja kogemused on maaomanikul olemas ja see
puhastatud vee taaskasutust ei voimalda.

Puhasti tiiiibi 16plik valik teostatakse ehitusprojekti koostamise ajal.

I Seadmeruum + vore 2.1m3

Puhasti kuja 5m

F N G

Skeem 4: Krundi 4 Zﬁunanurga vdljavote — Spacedrip MBR puhasti esialgne tehnoloogiline skeem.
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Heitvee juhtimisel korval olevasse kraavi tuleks rajada puhastusseadmest
véljuvat heitvett kraavi juhtiv torustik nii, et arvestatakse maapinna
kaldega ja ei seata ohtu pdhjavett. Aasta 14bi veega tdidetud kuivendus-
kraavi pikkus heitvee kraavi juhtimise kohast joeni on krundi 3 puhul
ca 570 m ja krundi 4 puhul ca 450 m mistdttu isepuhastuse protsesside
tulemusena kraavis heitvee moju Leivajoeni ei joua. Vahemaa heitvee
loodusesse suunamiseks kasutatavate kraavide suubumiskohast Leiva joel
kuni Leiva joe suubumiseni Pirita jokke on ca 17,5 km seega drajuhitav
heitvesi ei mdjuta veekvaliteeti Pirita joes.

Heitvett planeeringualal ei immutata, vaid see juhitakse kraavidesse ja

kraavide kaudu loodusesse.

Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 mééarusele nr 61 Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvddrtused voib kaitsmata ja norgalt kaitstud
pohjaveega aladel suublasse juhtida wvett
stivapuhastust. Selline heitvesi peab vastama nduetele, mis on esitatud
eelviidatud mééruse lisas 1 reoveekogumisala kohta, mille koormus
iiletab 100 000 ie (vt tabel 1 eelviimane rida).

Saastenditajate  piirvéaartused

ja

pohilahendusena

parast

selle

reovee

planeeringus
kavandatava uue Spacedrip MBR puhasti nditajad alla 300 i.e. puhasti
heitveele (mg/1) on toodud jargmises tabelis (tabel 1 viimane rida):

Tabel 1

Parameeter Heljum BHT7 KHT UldN UldP
Tiitipiline olmereovee koostis Eestis (mg/1) 550 585 1000 100 10
Saastenditajate piirvéddrtused alla 300 i.e. puhasti heitveele 35 40 150 -
(mg/l)

Saastenditajate piirvddrtused 300-1999 i.e. puhasti heitveele 35 25 125 60 2
(mg/l)

Saastenditajate piirvédrtused 100 000 ja enam i.e. puhasti 15 15 125 10 0,5
heitveele suublasse juhtimisel 10-50 m?® 66péevas kaitsmata ja

norgalt kaitstud pdhjaveega aladel pérast reovee siivapuhastust

Spacedrip MBR heitvesi (mg/l) <2 <10 <75 <10* <Q¥H

Alus médrus: https://www.riigiteataja.ee/akt/112112019006?leiaKehtiv

*metanooliga

**raud(Il)sulfaadiga

K&ik puhastid peavad olema rajatud lekkekindlalt ja olemasolevatele ja
uuele puhastile tuleb tagada regulaarne hooldus.

Olemasolevad puhastid ning kraavid kuhu suunatakse heitvesi asuvad
eemal puurkaevust ja uus puhasti on paigutatud nii, et oleks tagatud selle
voimalikult suur distants olemasolevast puurkaevust (uue puhasti puhul
krunt Pos 4 asub puukraev Taevasmaa tee teises otsas).

2.4.3 Sademevesi

Sademevesi alal on immutatud (metsa alad ja haljastud) ja valdavalt
juhitud olemasolevatesse kuivenduskraavidesse, sest savise alus pinnase
tottu on vee imbumine aeglane. Olemasoleva tiigi iilevool on iithenduses
alal juba olemasolevate kuivenduskraavidega. Tiigi vesi on kogutav
naabruses olevatelt metsa-aladelt 14bi olemasolevate kraavide ja tiik ise

on savise pohjaga.
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Olemasolevate ja uute hoonete katustelt ning teedelt kogutav sademe-
vesi immutatakse kas pinnasesse vo0i juhitakse olemasolevatesse
kuivenduskraavidesse. Enamuse suuremate hoonete liheduses on
olemas kuivenduskraavid ja uusi suuremaid kraave kavas rajada ei
ole. Sademevett ei suunata ega koguta olemasolevate puurkaevude
kaitsetsoonides (v.a loomulik sademete imbumine pinnalt).

Teed ja platsid on rajatud voi projekteeritakse sellise profiiliga, et
sademevesi valgub neilt teeddrsetele haljasaladele ja olemasolevatesse
kraavidesse, sealjuures on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada teed ja selle korra-
kohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei
tohi sademevett mujalt kui riigiteelt juhtida riigitee maaiiksusele.

Vajalik on tagada sademevee mitte kaldumine teiste omanike
kinnistutele. Selle tagamiseks puuduvad hooned vahetult planeeringuala
piiril. Vertikaalplaneerimise vajadusel tuleb projektis anda kavandatavad
hoonestusala korgusmérgid ning nédidata sademeveejuhtimise suunad ja
tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveesiisteemide toimimine.

Sademevete é&rajuhtimisel tuleb ldhtuda kehtivast standardist EVS
848:2021 Viliskanalisatsioonivork ja veeseadusest ning kehtivast Rae
valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise
arendamise kavast. Puhta ja reostunud sademevee segunemist tuleb
véltida. Sademe- ja drenaazvee &drajuhtimise lahenduse vajaduse korral
viljaspool krunte, vOi uutesse suurematesse kuivenduskraavidesse vee
suunamisel, tuleb tehnilised tingimused taotleda AS-ilt ELVESO.

2.4.4 Elektrivarustus

Kruntide 1 ja 3 toide tagatakse olemasolevate liitumispunktide kaudu, mis
asuvad antud kinnistutel. Krunt 2 senine elektrivarustus on tagatud krunt
3 liitumise baasil.

Uute hoonete rajamisel tuleb kruntidele 2 ja 4 nidha ette toide
olemasoleva alajaamast Mullikmie: (Kose) fiider F1-1 asuvast
jaotuskilbist JK29857 0,4 kV maakaabelliinina. Nende kruntide
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumis-
ja jaotuskilbid, mis on teenindatavad olemasolevalt teelt. Kuna
Lilleoru territoorium on avatud ja seda ei ole lubatud piirata aiaga on
littumiskilbid vabalt teenindatavad kilbiga kiilgnevalt teelt.

Olemasolevate ja perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite pdhimottelised
asukohad on néidatud tehnojoonisel.

Elektrikaablite paigutus piki sdiduteed ja teiste tehniliste kommuni-
katsioonide projekteerimine kaablite kaitsetsoonidesse (1 m kaablist) ei
ole lubatud.

2.4.4.1 Krundil 1 olev alajaam ja kruntide 1 ja 3 senine elektritarbimine
Lilleoru Kinnistul asub 10/0,4 kV Lilleoru: (Kose) alajaam, millest

toimub madalapinge kaablitega Lilleoru ja Suureruudu Kinnistute
elektrienergiaga varustamine.
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Alajaama juures on liitumis-arvestuskilp LK, kus on peaarvesti peakaitse-
lilitiga peajaotuskilp PJK, milles asuvad erinevate hoonete toitekaablite
kaitseks kaitseliilitid. Uutele planeeritavatele hoonetele vdib vajadusel
lisada uued liitumis-arvestuskapi voi lisada kaitseliiliteid.

Kruntide 1 ja 3 sees on 0,4 kV elektrivork lahendatud kaabelliinidega
(krundil 1 on iga hoonestusalani voi pdhihooneni kavandatud oma kaabel,
lahestikku asuvad viikese tarbimisega hooned/rajatised voib lahendada
ithise kaabliga).

Krundi sees ei seata servituute tarbija kaablitele. Kui olemasolevate
hoonete tarbimised suurenevad, siis tuleb vajadusel asendada ka olemas-
olevad 0,4 kV kaablid.

Olemasoleva krundi 1 senine summaarne energia tarbimine on 40 A ja
krundi 3 puhul 100 A (sh on krundil oleva hoone katusel pédikesepaneelid
elektri tootmiseks).

2.4.4.2 Ala labiv 6huliin kruntidel 1, 4 ja 5 ja selle asendamisvoimalus

Alal oleva 10 kV ohuliini kaitsevoond on 10 m kummalegi poole liini
ja 0,4 KV ohuliini kaitsevoond on 2 m kummalegi poole liini.

Kruntide 1 ja 4 ratsionaalsema kasutamise ja keskkonna esteetilise
parandamise ning loodusilmelisuse suurendamise eesmadrgil on kavas
krunte 1, 4 ja 5 1dbiv 10 kV keskpingedhuliin asendada tulevikus 10 kV
kaabelliiniga (Shuliin demonteeritakse kaabeliini rajamise jérel). Asenda-
mine toimuks Lilleoru alajaama masti ja krunt 4 Shuliini masti vahelises
16igus (vt tehnovorkude joonis).

Keskpinge ohuliini alla péhijoonisel méédratud hoonestusalad on
kasutatavad vaid ohuliini likvideerimisel ja maakaabelliini rajamisel, sh
arvestades kaabelliinide servituudi ning ohualadega (markus: ohuliini
kaabelliiniga asendamiseks olid varem viljastatud 29.10.2014 tehnilised
tingimused 224340, kuid need on aegunud). Kuni ohuliin ei ole
likvideeritud on Kkeelatud hoonestusalas ohuliini kaitsevoondisse
hoonete rajamine.

Ohuliin likvideerimiseks ja maakaabli rajamiseks tuleb kiisida uued
tehnilised tingimused ja koostada eraldi projekt. Maakaabelliini voib
vajadusel viia iimber hoonestusalade ja kaetud pindade.
Tehnovorkude joonis annab siin liihidama voimaliku kaabelliinitrassi
koridori ja on illustratiivne.

Projekteeritava 10kV kaabelliini trass ja vajadusel Lilleoru mast-
alajaama muutused tipsustatakse edasise projekteerimise kéaigus.
Sellise iimberehituse eelduseks on tdendoliselt ka krunt 1 madalpinge
liitumispunkti muutmine ning uue jaotus- ja liitumiskilbi rajamine, millest
olemasolevate hooneteni rajab uued madalpinge kaablid kinnistu omanik.

2.4.4.3 Uldised tingimused

Maakaablite kaitsevoond on 1 m mélemale poole kaabelliini telge.
Alajaama kaitsevoond on 2 m iimber alajaama.

Liitumiskilbi asukohad méiratakse elektriprojektiga.
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Juhul kui kavandatavate hoonete elektrienergiavajadus iiletab olemas-
oleva vdimsuse, siis tuleb teha vastav avaldus elektrivorgu ettevottele.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152 lg 4 saab kinnis-
asja omanik taotleda tehnorajatise {imberpaigutamist. Planeeringuga
kavandatud olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus ja vorgu iimber-
ehituseks on vajalik enne todde projekteerimist ja ehitamist sdlmida
Elektrilevi OU-ga vorgu lisateenuse leping.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

2.4.5 Sidevarustus

Planeeringualal on tagatud mobiilne sidevarustus, milleks on Lilleoru
maaiiksuse olemasoleva parkla naabrusse rajatud kohalikku internetti
tagav raadiosidemast (Wi-Fi mast).

Kuna ldheduses puuduvad vajalikud kaabelvorgud, siis neid ei ole
kavandatud. Planeeringualale vOib side jaoks (kaabelvorkude ldhipiir-
konda rajamise korral) hiljem projekteerida sidekanalisatsiooni ja -vorke.

2.4.6 Valisvalgustus

Taevasmaa teel on madalatele mastidele rajatud ténavavalgustus.
Planeeringuala kruntidel on olemasolev madalatel postidel vélisvalgustus
ja hoonete vilisvalgustus.

Tiigiala ja ehitiste naabruses olevate metsaalade valgustamist ereda viélis-
valgustusega tuleb viltida kuna seda voivad kasutada toitumiseks ja
joomiseks 6ise eluviisiga linnud, loomad ja nahkhiired.

Valgustada voib Elulille parki ja rajamisel templite ala, templi miiiiri,
Taevasmaa teed (sinna on rajatud tdnavavalgustid) ja parklaid. Viljaspool
soiduteid ja parklaid tuleb kasutada madalaid valgustusposte voi objektile
suunatud ja seda véljatoovat valgustust.

Elulillepargist viairtusliku elupaiga alale valguse suunamist ja iildist
valgusreostust tuleb viltida.

2.5 Tuleohutusnouded, paasteautode juurdepaas ja kujad

Hoonete vahel tuleb tagada vastavalt konkreetsete hoonete tule-
piisivusklassile ndoutud kujad. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abinoudega.

Ehitiste projekteerimisel tuleb aluseks votta EVS 812-1:2013 FEhitiste
tuleohutus. Osa I, EVS 812-2:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 2 ja
EVS 812-3:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 3.

Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks peab olema vdhemalt 3,5 m
juurdesdidutee. Umbtee puhul tuleb lisaks arvestada paastesdidukite
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poorderaadiusi (alus: EVS 812-7: 2018 Ehitiste Tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded p 14.1.4 ja 14.1.9).

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja
valdajal. Isik peab kontrollima tema valduses oleva kinnisasja, ehitise,
ruumi, seadme ja nende kasutamise ohutust ja nduetekohasust jm
tuleohutuse seaduses esitatud ndudeid.

Juurdepéds ehitisele ja tuletdrjevee tiigile tuleb hoida vaba ning aasta-
ringselt kasutamiskdlblikus seisukorras (vt ptk 2.5.1).

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepiisivusklassid méiaratakse ehitus-
projekti koosseisus igale konkreetsele hoonele voi rajatisele.

Kohalik omavalitsus voib ehitusseadustikus sitestatud ehitusloa ja
ehitise kasutusloa viljastada, kui asukohajirgne piistekeskus on
chitusprojekti voi ehitise kasutusloa Kirjalikult heaks kiitnud.

2.5.1 Tuletorjeveevarustus

Hoonete tulepilisivuse maéadramise aluseks on Siseministri 30.03.2017
madrus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.

Planeeritavale alale rajatavate hoonete korruselisus on kuni kaks
korrust ja tulepiisivusklass on kas TP2 voi TP3.

Nouded veehulgale veevotukohas ja veevotukohale tulenevad Siseministri
18.02.2021 madrusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused
ning kord ja selle lisast 1. Miéruse jargne veekogus peab olema tagatud
igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega.

Kustutusvee saamiseks on planeeritud kasutada kahte olemasolevat
tuletorjeveetiiki (iiks Nubluse maaiiksusel, kiillgnevana Taevasmaa teega
ja teine Lilleoru maaiiksuse tookodade alal, vt joonised) ja lisaks vOetakse
selleks kasutusele ka Taevasmaa tee 2 asuv hoone esine tiitk. Hoonete
rajamisel planeeringualal oleva suure Amriita tiigi 4drde kasutatakse seda
tuletorjeveevotuks, sest sealsed hooned on kahest tuletdrjeveetiigist enam
kui 200 m kaugusel.

Veevotukoht rajatakse nii, et tagatud on piistesdidukite ja -tehnika
aastaringne juurdepiis ja vee ohutu kiittesaamine.

Tuletorje veevotukoht ja selleni piis peab olema tihistatud nouete
kohaselt.

Juhul kui vahetu veevdtmine tuletdrje veevOtukohast on raskendatud,
tuleb tagada veevoetuks maapealsest soojustatud kaev, mis on tiigiga
ithendatud min D200 toruga. Kaevu veevaru peab olema min 3 m?3.
Ummistumise ja kiilmumise véltimiseks peab veekogusse ulatuva
ithendustoru ots olema veekogu pdhjast vdhemalt 0,5 m korgusel.

Konkreetse hoone tuletorjeveevarustusnouded ja veevotukoha
asukohad mairatakse kindlaks veevarustuse ehitusprojekti
koosseisus.
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2.6 Kitteslisteemid

Soojusvarustus on lahendatud ja kavandatud lahendada individuaal-
kiittena. Selleks voib olla puit, pellet- voi soojusvahetuspumpade baasil
kiite (maa-kollektoritega maakiite, dhksoojuspumbad jms).

Lisakiitteallikatena ja vanemate hoonete puhul on lubatud kasutada
hoonetesse ehitatavaid kaminaid ja ahjusid voi teisi puukiittekehasid.

Samuti on lubatud kasutada puukiitte baasil hoone sisest keskkiitet
(puidugraanulid, hakkpuit, pelletid vms) ning erinevaid passiivseid voi
aktiivseid 0koloogilisi kiitteslisteeme (pdikesepatareid, passiivne paikese-
kiite hoone akende orienteerimine 1dunasse voi nditeks veebaasil péikese-
kiitte elemendid). Soe vesi tagatakse krunt 1 individuaalsete puitkiitustel
katlamajade voi boileritega ja krunt 2-4 maakiitte pumpade baasil.

Olemasolevad maakiittesiisteemid on rajatud horisontaalsete maakiitte-
kollektorite baasil. Uute hoonete puhul on eesmirk eelistada
horisontaalseid pinnasesse paigutatavaid kollektoreid voi vajadusel
kasutada spiraalseid kollektoreid voi tiiki paigaldatud kollektorit.
Maakiitteks ei kasutata planeeringuala piires puurauke, sest alal on norgalt
kaitstud pohjavesi.

Maakiite kavandamiseks etteniihtud ala tuleb méarata sellega seotud
hoone projekti asendiplaanil. Kontuuri paigaldamisel tuleb arvestades
konkreetse asukoha geoloogilisi tingimusi ja pinnase eripéra.

Maakiitte véliskontuurid puhul tuleb teiste omanike kinnistutest
(planeeringuala sees ei pea jargima kinnistute piire, kuna neil on sama
omanik) hoida vihemalt 3 meetrist kuja. Vastav kuja kehtib
planeeringuala vilispiirist sisemuse suunas v.a krunt Pos 4 oleva Idaserva
maaiiksuse puhul, kus kontuuri v3ib paigutada elektriliini koridori all ka
krundi piirini. Kuja seadmise eesmirk on vélistada kaevetodde ajal
masinate liikumist naaberkinnistutele.

Maakiitte véliskontuurid peale ei ole lubatud istutada kdrghaljastust ja
rajada hooneid, mis vOiks kahjustada maakiittetorustikke ja seeldbi
pohjustada lekkeid. Lubatud on pddsad, vdikesekasvulised ilupuud jms
taimestik, mille juurte stigavus ei ulati tile 40 cm maa sisse.

Koolituskeskuse hoone katusel paiknevad pidiksepaneelid, seega maa-
soojuspumpa ja ventilatsiooni saab kéidelda pdéikeselisel ajal oma
toodetud elektri baasil.

Kiittesiisteemide ja paikesepaneelide paigutamise puhul tuleb
arvestada ka siinse planeeringu ptk 3.1 néudeid.

2.7 Haljastuse sailitamine ja maastikuarhitektuur

Planeeringu alale tuumikuks maastikuarhitektuurse vormina rajatud ja
mitmekiimne aasta jooksul kujundatud FElulille park. Pargi keskel on
templiala ja selle timbruse haljastus on puisniidulik. Pargi timber on
istutatud pajusid ja séilitatud alal varem kasvanud tiksikpuud (kased,
lepad, kuused jms).
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Planeeringuala iseloomustab suur koérghaljastuse osakaal. Enamus
inimese mojul kujundatud loodusest on pigem looduse suunamise kui
looduslikkesse protsessidese jouliselt sekkumise tulemus.

Lisaks FElulille pargile on alal suuremate maastikuarhitektuursete
vormidena silma kujuline tehissaarega tiik ja selle kaevamisel tekkinud
savimigi. Sellele tehiskiinkale on istutatud haljastust ja savimie kuju on
korrastatud, jittes madetipu kiilastamiseks liitkumisrajad. Tulevikus on
kavas madele sobitada hoonestusala piires ka viiksemaid ehitisi
(mediteerimiskoopad), kuid kiinkale haljastuse rajamisel on sellega juba
arvestatud. Samuti on alal looduslikes puistutes multSkattega liikumis-
rajad. Need koik moodustavad loodusega harmoonilise terviku (vt fotod).

Ala kiilastajatele on eesmirk lisaks ensesearenguoskuste omandamisele
pakkuda ka looduselamusi.

Looduslik ala ja parkmets holmavad valdav osa territooriumist ning
tilk ka tehislik kiingas harmoneeruvad nendega. Lisaks on alal
permakultuuriaed, kus Ildhtutakse oOkoloogilistest protsesside
suunamisest. Kogu planeeringualal vélditakse kunstvietisi, kemikaale
jms, mis vOiks loodust saastava vdi avaldada moju veestikule (nii pinna
kui pohjaveele).

Alal kasvatatakse vdiksemas mahus Okoloogilist toitu ja ravimtaimi (sh
kolme kasvuhoonega ala). Toitu tarbitakse kohapeal ja taimeteesid ning
maitseaineid pakendatakse ja miiliakse. Ravimtaimi kasvatatakse ja
kogutakse ka Elulille pargi alal ning see ja permakultuuriaed toimivad
stimbioosis.

Elulille pargis ja mitmel pool looduses asuvad viikevormid (sh kujud,
vaiketemplid, pingid jms) ja viidad kiilastajate suunamiseks. Alal on
mitmeid selgitavaid tahvleid. Nende ja viitade eesmérk on suunata ala
kiilastajaid loodushoidlikule kéitumisele ja siilitada looduslike metsade
alustaimestiku ning niidulike alade elurikkust.

Ainus ala, kus vorreldes seniste detailplaneeringutega nidhakse kiesoleva
planeeringu alusel ette uus suurem hoonestusala ja ehitusdigus on
Varjumie maaiiksusel. Sealse haljastuse pohjalikuks hindamiseks on
koostatud t66 “Rae vald, Aruvalla kiila, Varjumde kinnistu taimkatte
tilevaade ja hinnang kinnistu arendusel Rae Valla rohevorgustiku
toimivusele” (Lisa 1). Selle haljastuse hinnanguga on arvestatud
hoonestusala valikul ja haljastuse séilitamisel (vt ptk 1.2.2).

Rohelise vorgustiku jaoks viartuslikumad korghaljastusega alad on
Varjumie maaiiksust (krunt Pos 4) ldbivast elektriliinist pohja pool
siilitatakse ka edaspidi looduslikuna.

Detailplaneeringu koostamisel on seatud haljastust tagavad
keskkonnatingimused (vt ptk 3.1), mida tuleb jédrgida nii alal erinevate
tegevuste korraldamisel (sh ehitamisel) kui ka edasisel projekteerimisel.

Detailplaneeringuala asub olemuslikult hajaasustuses ja arvestab
planeeringualal olemasoleva haljastusega kuid Rae valla
iildplaneering on koik iihiskondlike hoonete alad automaatselt
méidrandu tiheasustusalaks. Olemuslikult on iihiskondlike hoonete
aja hajusa ehitusviisiga. Lahtuvalt, Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
madruse nr 18 Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala
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haljastuse nouded §2 1g 7 peab tihehoonestusalal 1dbi viima haljastuse
hinnangu, mis on lisatud planeeringu lisadesse 1 ja 4. Dendroloogiliste
hinnangute eesmérk on reeglina vairtusliku kdrghaljastuse selgitamine ja
sdilitamine, kuid planeeringualal on siin eesmirk siilitada kogu looduliku
haljastust maksimaalses mahus.

Raiet alal ei kavandata, v.a hoonestusaladesse jaivate puude osas,
mille raiumise ulatus méaratakse hoone projekti asendiplaanil.
Rohekoridore mojutab vihesel maidral vaid seni hoonestamata
Varjumsie Kinnistule ehitamine, kuid ka sinna kavandatud hoone ja
parkla on paigutatud nii, et looduslikke alasid ei muudeta. Seal
kavandatud hooned hakkavad paiknema tditepinnasega alal ja on
kavandatud poolkuu kujulise tditepinnasega alale.

Muud hoonestusalad ldhtuvad kahest seni kehtivast detailplaneeringust
(nende piire korrigeeritakse monevdrra) voi on seatud voimalikult véikselt
juba looduses olemasolevate vdiksemate hoonete timber nende seadusta-
miseks. Kui vélja arvata puistute vahel olevad viikehoonete ehitusalad,
on muud hoonestusalad kavandatud ehitusdigusest suuremad, et hooned
saaks sobitada puude vahele.

Ehitustegevus toimub planeeringu alusel ennekdike aladel, kus ei ole
korghaljastust v6i kus see koosneb iiksikpuudest. Uusi hooneid ei
kavandata korghaljastusega puistutesse. Ehitiste kavandamisel on
eesmirk terved ja elujoulused puud siilitada.

Mboénel juhul voib planeeringu elluviimisel olla vajalik eemaldada
tiksikuid puid. Ka vdib alal olla vajalik eemaldada tormide tulemusel
iimber kukkuvaid puid (v.a Lilleoru maaiiksuse lounakiiljel asuv metsa
votmebiotoobi ala, mida lubatakse olla loodusilmelisena ja kus langenud
puud jéetakse metsa alla tagamaks seal elurikkust).

Uksikpuu langetamisel v6i tormimurru likvideerimisel tuleb jirgida
lindude pesitsuskohtade olemasolu ja nende olemasolukorral on
vajalik viltida miira rikkaid saetoid pesitusrahu ajal.

Planeeringualal on eesmirk tegutseda voimalikult vdikese Okoloogiliselt
jalajiljega ja loodust arvestaval viisil. Selle voimalikkust néitab ka senine
20 aastane MTU Lilleoru tegutsemispraktika. Planeeringu alal pole aedu
ja ala ei piirata aedadega. Ainsana piirab autoliiklust Taevasmaa teel olev
autovidrav, et Elulille pargi ja koolituskeskuse ning kooli kiilastajad ei
sattuks elamualale planeeringuala naabruses. Jalgsi liikumiseks on
autovdrava korval avatav ja lukustamata jalgvérav.

Planeeringu elluviimisel on kavas istutada juurde puid ja kohad selleks
valitakse arvestades permakultuuri pohimotteid ja nii, et uus haljastus
taiiendaks senist. Korghaljastuse istutamisel on arvestatud olemasolevate
ja arvestatakse edaspidi ka uute rajatavate maakiittekontuuridega.

Aia kujundamisel on eelistatud kohapeal levinud puuliike mida on
aia alal kombineeritud viljapuude ja viljapoosastega ning seda
praktikat jatkatakse. Voorliike ja tiiiipilist elamupiirkondliku iluaeda on
eesmark planeeringualal véltida.

Juurde istutatav korg- ja madalhaljastus on eesmirk rajada nii, et see
oleks piirkonnale omane. Aia ja pargi jaoks kasvatatakse vajadusel taimi
ette kohapeal. Jalgradade ddrest jm on ka noori puid istutatud timber
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mujale planeeringuala piires. Ka tiigi rajamise eel istuti seal kasvanud
iiksikud noored puud timber.

Planeeringu eesméirk on luua alale looduslikult harmooniline
keskkond, kus kujundatud haljastus ja loodusilmelisus haakuks ning
toetaks inimeste enesearenguvoimalusi. Templid, park, tiik ja loodus-
hoid alal on respekteerivad looduslikke protsesse.
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3 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS JA PLANEERINGU
ELLUVIIMISE POHIMOTTED

Detailplaneering vdoimaldab edasi arendada alal olevat Lilleoru koolitus-
keskust ja Elulille parki arvestades juba kujundatud/kujunenud maasti-
kuliste eripdrade ja loodusega. Varasemate detailplaneeringute koosta-
misel oli seatud eesmérgiks ehitada hooned looduslikult sobivaimatesse
kohtadesse. Seda printsiipi jérgib ka kéesolev detailplaneering, mis saab
varasemaid planeeringuid planeeringuala piires asendama (vt ptk 3.4).

Tagamaks loodusega arvestamist on hoone edasise paigutuse jaoks ehitus-
alade sees piisavalt lisaruumi; seega hoonestusala ei tihenda kéesolevas
planeeringus tiisehitatavat ala, vaid annab voimaluse selle ala piires
parimal olemasoleva maastiku esteetikaga ja looduse eripiradega
arvestaval viisil hoone(te) paigutamiseks.

Ehitustegevus ja inimeste litkumiseks kavandatud pargialad jétavad
puutumata senised loodusilmelised metsaalad, millel lastakse areneda
voimalikult loomulikul teel. Selleks on olemasoleva korghaljastusega
aladel keelatud teha lageraiet. Jargides ptk 3.1 leevendavaid meetmeid
metsa jm taimestiku sdilitamiseks ja ehitustegevuse ldbiviimiseks ning
védrtustades olemasolevaid kooslusi, on voimalik ehitustegevusest puutu-
matuks jadvatel kruntide osadel siilitada seal kasvav taimestik.

Planeeringu elluviimine elavdab Rae wvallas koolituste 14bi viimist,
kultuuristindmuste 14biviimist ja loob eeldused koolihariduse jétkumiseks
planeeringualal (alal tegutseb Lilleoru Pdhikool, mis on erakool). Seega
majanduslikud, kultuurilised ja sotsiaalsed mdjud planeeringu ellu-
viimisest on kohalikule kogukonnale ja Rae vallale positiivsed.

Uldmaade kasutamise niiol ja alal iihiskondlike tegevuste arendamise
néol on tegu iildplaneeringu kohase strateegilise valikuga, mida seni
kehtivad detailplaneeringud ja kiesolev detailplaneering ellu viivad.

Detailplaneeringu alal ei ole muinsus- ja looduskaitsealuseid objekte.
Ala naabruses asub kaks kultusekivi. Lilleoru pdhiterritooriumi sissesdidu
juures (vdiksem sissepdds vanema osani) asub kultusekivi, mis on parand-
kultuuriobjektide nimistus registreerimisnumbriga 653:KUL:001. Kivi on
puistu sees ja eksponeerimata. Planeeringu elluviimine neid kolme
parandkultuuriobjekti ei mojuta, sest nende liheduses ei ole
kavandatud ehitustegevust vms intensiivsemat ruumikasutust.

Lilleoru kinnistust ida ja pohjapoole jddv ala on Rae valla
tildplaneeringuga miiaratud rohevorgustiku alaks (vt Skeem 3, Viljavote
Rae valla iildplaneeringu kaardist).

Detailplaneeringuga Rae valla rohevorgustikus olevais seniseid
looduslikke ja korghaljastusega osasid ei méjuta. Varjumée maaiiksuse
1dunapoolsesse ossa, poolkuukujulisest pinnasekuhilast 1dunasse kavanda-
takse uus iihiskondlik hoone, kuid nagu tddeb haljastuse hinnang (OU
Sfadr Planeeringud t606, vt Lisa 1), siis ei oma see moju rohevorgutikule,
sest ala on valdavalt lage juba téna (kasutuses lokkeplatsina ja seal kasva-
vad puud on kavas sdilitada ka uue iihiskondliku hoone rajamisel —
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koolihoone projekteeritakse korghaljastust sidilitavana ja seda teenindav
parkla kavandatakse kdrghaljastusevabana hoitavasse Shuliini koridort).

Lilleoru kinnistu (katastritunnusega 65303:003:0684) 1dunaosas vastu
Jarvemetsa kinnistut asub viiriselupaik VEP koodiga nr 154108 ja seda
ala ei ole kehtivas Lilleoru ja Nisumde Il kinnistute detailplaneeringus
ega ka kéesoleva detailplaneeringuga hoonestamiseks kavandatud, v.a
olemasolev vidikehoone védriselupaiga pdhjatipus metsa piiril vastu
elektriliini koridori (kajastub ka eelmise detailplaneeringu joonistel) ja
metsas asuv talvedhuni vaimseteks praktikateks. Molemale neile
olemasolevale hoonele on kitsalt olemasoleva hoone piires mdistlik
maidrata hoonestusala, et kaotada varasema detailplaneeringu ja reaalse
olukorra vastuolu. Mdlema hoone vélisperimeetrist (v.a sissepddsu esine)
algab looduslik maastik (vt Skeem 5 olev looduslik metsa ala, kus metsa
alune on looduslik ja putukatele, lindudele jt elupaiku pakkuv). Need
olemasolevad hooned ja neile hoonestusala middramine ei modjuta
olemasolevat keskkonda, sest hooneteni ei vajata teid ega uusi trasse
(vesi, kanal). Hooneteni ulatuvad madalpingekaablid.

Skeem 5: Lilleoru ja Nisumde Il kinnistute detailplaneeringu tugiplaani viljavote vidriselupaiga

alast, mille kohta on info leitaval metsaportaalist. Metsaportaal pakub alal raievéimalusi ja otsest
kaitset alal ei ole.

Keskkonnaohtlikke objekte planeeringuala piires ei kavandata ja
detailplaneering Rae valla kontekstis olulist keskkonnamdju omavaid
tegevusi ette ei nie.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke taga-
jirgi nagu vee-, pinnase- vo6i Ohusaastatus, jidtmeteke, miira,
vibratsioon vo0i valgus-, soojus-, kiirgus- ja lohnareostus. Detail-
planeeringuga kavandatud tegevused ei avalda olulist moju, sh ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara.

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus
(vt otsused: detailplaneeringu algatamise otsuses) toodu osas on vastavad
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ametkonnad andnud oma seisukohad, milles keskkonnamdju hindamise
algatamata jatmise kohta ametkonnad vastuvéiteid ei esitatud.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad positiivsed vdimalused Kkooli-
tuste, laste koolitamise ja kultuuri arendamiseks. Osad sellised mojud
ulatuvad valla piiridest kaugemale (nt permakultuuri, maheaianduse ja
negatiivsete emotsioonide vabastamise kohta leviv teave, mis vdoimaldab
tervislikumat elu, soosib Eesti iihiskonnas positiivseid muutuseid).

Strateegiline valik MTU Lilleoru omandis olevate maade (ehk
planeeringuala) kasutamiseks iildmaana on tehtud juba varem ja
selle elluviimist on toetanud ka seni kehtinud detailplaneeringud, mis
valdavalt on ellu viidud v6i elluviimisel.

Kodik olemasolevad ja laiendatavad hoonestusalad on valitud valdavalt
loodusliku kdrghaljastuseta aladele voi kohtadesse, kus puuduvad loodus-
likud véairtused.

Looduslikel aladel inimeste suunamine on korraldatud multSist radade ja
viitade toel ning vélja on pandud infosilte, et tdsta ala kiilastavate
inimeste teadvust kohapealsetest véértusest. Elulille pargis on rajatud
kivisillutisega jalgrajad, et inimesi suunata litkkuma neid pidi.

Kokkuvotteks, olulist strateegilist keskkonnamdju planeeringu ellu-
viimisel ei ole ette ndha. Voimalike véiksemate keskkonnamdjude
ennetamiseks ja lokaalselt avalduvate mdjude (nt ehitustegevuse moju
taimestikule) leevendamiseks on jargmises peatiikis méédratud keskkonna-
tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Detailplaneering vdimaldab varasemates detailplaneeringutes méératud
hoonestusalasi korrigeerida ja viikeses mahus suurendada, et tagada
oppetod kvaliteedi kasv ja kiilastajate parem looduses suunamine ning
neile baasteenuste pakkumine.

Planeeringuga kaasneb selge positiivne (keskkonna)moju jirgmiselt:

¢ Avaliku ruumi kvaliteedi paranemisele ja edasisele territooriumi
korrastamisele ning vaatamisvaérsusele;

e Koolivorgule (sh eraharidusasutuse laiendamise) ja tdienddppe
pakkumise ning kultuurisiindmuste valiku kasvule Rae vallas;

e Looduslike eluviisiside, permakultuuri ja maheaianduse kasude kohta
teabe levitamisele tihiskonnas laiemalt;

e Mabhedal viisil ravimtaimede kasvatuseks ja mesinduseks ning
mahetoodete miitligiks (sh planeerigualal olevas véikeses poeruumis);

e Turismi elavdamisele (sh juba toimiv ja edasi arendatav rahvusvaheline
turism seoses koolitustele tulekuga seoses) Rae vallas, milleks tehakse
koostddd nii kohalike kui ka Harjumaa ettevotetega (nt catering ja
majutusteenuse sisseostmine), mis suurendab maksutulu ja loob
tookohti;

e Vabatahtliku t60 ja koostoovorgustike arendamisena nii Eestis kui
véljapool seda (Lilleoru asutaja Ingvar Villido kdsiraamatud on
ilmunud ka voorkeeltes ja saadaval Amazon veebipoodides iile
maailma ja ta on koolitanud inimesi USA-s, Venemaal ja Euroopa
Liidu riikides ning koolitustel osalejad on vilisturistidena olnud ja
tulemas ka edaspidi planeeringualale).
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3.1 Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks

Kiesoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb tiita jirgmiseid kesk-
konnatingimusi:

e Esimeses jirjekorras on juba rajatud planeeringuala sisesed teed koos

tehnovorkudega, uue iihiskondliku hoone puhul tuleb ka sellele tagada
planeeriguala siseteelt uus juurdepdis ja vajalik taristu enne kasutusloa
saamist.

Alal on olemas sademeveesiisteemid (sh kuivenduskraavid) ja
lahendatud immutamise ja tiikide baasil (planeeringualal on 3 tiiki, sh 1
tuletdrjeveetiik ja planeeringuala naabruses lisandub neile veel iiks
tuletorjeveetiik) sajuvee kogumine; kasutusel on ka sademevee
immutamine, milleks tuleb viltida vett mitte 1dbilaskvaid parklapindu
jms. Liig- ja sademevee &drajuhtimise meetodi valikul peab alati
arvestama kuivendatava koha eripdra ja konkreetseid olusid. Vajadusel
saab eelvooludena kasutada naabruses oleva elamuala piirile jadvaid
suuremaid kraave.

Uue tihiskondliku hoone kinnistul tuleb séilitada hoonestusala all olev
puistu ja parkla rajada senise liinikoridori lagedale metsata alale.
Ehitustodd tuleb 1dbi viia nii, et parklast (liinikoridorist) pohja jédva
loodusilmelise ala pinnaveereziimi ja puistut ei muudeta.

Lilleoru maaiiksuse ldunakiiljel asuv viirtuslik elupaik on metsa
votmebiotoop, see tuleb siilitada loodusilmelisena. Ala loodusilme-
lisuse piisimiseks on véadriselupaigas vaja tagada senise pinnavee-
reziimi sdilimine (viltida tuleb kuivendamist) ja sinna ei ole lisaks
olemasolevatele vaikehitistele lubatud rajada uusi hooneid. Vééris-
elupaiga alal olevaid kraave ei siivendata ja seal on eesmérk mitte
eemaldada surnud ja lamapuitu.

Olemasolev korghaljastusega aladel on keelatud lageraie ja seal tuleb
olemasolevad puud vdimaluste piires séilitada, kuid kraavidelt jm v3ib
eemalda vosa, misldbi paranevad siilitatavate puude kasvutingimused.
Eemaldada on lubatud hoonestusala piires olevat kdrghaljastust, mis
jaab hoonete alla vdi ohustaks hooneid voi puid, mis on kahjustatud voi
kehvas olukorras (v.a vadriselupaiga alal, kus tuleb ka vahetult hoone
korval sdilitada puud ja alustaimestik voimalikult loodusldhedasena).
Olemasoleva ja sdilitatava korghaljastuse maksimaalseks sidilitamiseks
tuleb ehitustegevuse kdigus vélistada tekkivaid kahjustusi olemas-
olevatele puudele. Ehitustodde labiviimise ajal on kohustus viltida
sdilitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja puutiive vigastamist.
Juurte kaitseks masinate tallamise vastu tuleb vajadusel asetada maa-
pinnale iimber puutiive masinate liikkumisteele puust vms. materjalist
kilbid. Tiive iimbrus tuleb vajadusel ehitustoode ajaks piirata voi panna
puutiive iimber plangud. Viltimaks okste rebenemist, tuleb ehitusala
laheduses ldigata puudelt dra alumised, tdendoliselt viga saavad oksad.
Seejuures ei tohi aga puu vora kérpida iihepoolseks.

Kodikide siéilitatavate puude ldheduses tuleb viltida pinnase olulist
tostmist voi langetamist (pinnase tdstmine korraga iile 5 cm) vahetult
vora alla jadval alal. See viiks puude hévinemiseni. Siilitatava puu
kasvu tagamiseks voOib kasutada tugimiiiire, et maapinda tdsta neis
kaugemal.
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o Sdilitatavate puude vahetus naabruses tuleb véltida raskete ehitus-

masinate kasutamist ja t66d 1dbi viia vdiksemate masinatega voi késitsi
(v.a suurte pinnasekuhilate puhul Jarvemetsa kinnistul, kui raketehnika
liigub mée osal ja mitte puude vahel).

Tiigi ja ehitiste naabruses olevate metsaalade valgustamist ereda viélis-
valgustusega tuleb viltida kuna seda vdivad kasutada toitumiseks ja
joomiseks oise eluviisiga linnud, loomad ja nahkhiired. Valgustada
voib Elulille parki, Taevasmaa teed (lubatud tdnavavalgustid) ja
viljapool sdiduteid ja parklaid tuleb kasutada madalaid valgustusposte
vOi objektile suunatud ja seda véljatoovat valgustust. Elulille pargist
véartusliku elupaiga alale valguse suunamist ja iildist valgusreostust
tekitavaud valguslahendusi tuleb viltida. Planeeringualalt valla
iildplaneeringu jdrgse rohevdrgustiku suunas (sh krunt Pos 4
hoonestamata ja séilitatava korghaljastusega alale) valgusallikate
suunamine on keelatud. Krunt Pos 4 parkla valgustus tuleb lahendada
madalate valgustitega krunt Pos 3 sarnases stiilis.

Hoonete siseruumide kavandamisel tuleb l&htuda standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 Pdevavalgus hoonetes.

Hoonete vilisfassaadidel voib kasutada pidikest varjavaid elemente, et
vihendada hoonete jahutusvajadust suvel.

Looduslikel aladel olevad liikumisrajad rajatakse multsSkattega ja
tahistatakse, et viltida inimeste massilist lilkumist looduslikel aladel.
Liikumisradade &irde ja territooriumile paigutatakse koha eripéra
tutvustavaid infotahvleid jms, et inimesed saaks kdituda teadlikult
loodust austavatena.

Pérast uusehitiste valmimist tuleb ehitusalad tdiendavalt heakorrastada
ja rajada haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eri-
paraga. Eelistada tuleb kohalike taimesorte.

Hoonete kiitmiseks on soovitav kasutada passiivkiitet, soojusvahetus-
pumpasid ja energiatdhusaid ehituslikke konstruktsioone, et tagada
rajatava hoonestuse vdimalikult viike moju keskkonnale. Rajatavatele
hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus (erandiks on mitte
elukondlikud ja mitte kdetavad hooned ja voimalikud ajutised ehitised).
Lagedatel aladel on soovitav eelistada kiittekollektoritega maakiitet
(kinnine torustik, mis on reeglina jitkamata PEM plasttoru, mis asub
pinnases ca 90-120 cm maapinnast allpool ja milles ringleb etanooli voi
metanooli ja vee segu). Soovitav on maakiitte kiilmaaine kollektor
paigaldada sissesdidutee ja parkimiskohtade ning hoovis oleva muruala
alla vms. kohtadesse, mis jddvad nagunii kdrghaljastuseta. Maakiitte
kavandamiseks ettendhtud ala tuleb miirata hoone projekti asendi-
plaanil ja sinna peale ei saa kavandada siigavale ulatuvate juurtega
korghaljastust (enamus Taevasmaa tee 2 krundist ei ole seetdttu
kdrghaljastatav). Viltida tuleb torustiku paigaldamist liiga korgele voi
madalale, mis vOiks pohjustada pinnase kiilmumist vms. probleeme.
Oigesti paigaldatud maakiittetorustik on pinnasele ja loodusele ohutu.
Eelistada tuleb reeglina vdimalikult suure kasuteguriga pumpasid ja
vesipdrandakiitet (radiaatorkiite vdhendab maakiittepumba kasu).
Korghaljastusega kruntidel voib maakiitet kasutada kui krundil on
piisavalt lagedat ala, antud alal ei ole kavas kasutada maakiitte jaoks
puurauke kuid lubatud on kasutada spiraalkollektoreid.
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e Kodigi soojuspumpade vms kiittepumpade kasutamisel tuleb eelistada

voimalikult suure kasuteguriga pumpasid, et energiatarbimine oleks
voimalikult vdike. Lubatud on ka dhksoojuspumbad, kuid nende hoone
viliste osade paigutamise vajadusega tuleb arvestada juba hoone
projekteerimisel, et need jédks esteetiliselt viisakad.

Soojuspumbad hoonetes tuleb paigutada nii, et miira mdju ei mdjutaks
klassiruume jm miiratundlike ruume.

DP ala piires viljapool kdrghaljastusega alasid on lubatud kasutada
paikesekiitet. Selleks voib paigutada nii elektri kui ka soojavee
tootmiseks péikesepaneele hoonete katusele vdi territooriumi lageda-
tele aladele voi parklate kohale nii, et need harmoneeruks keskkonnaga
ja ei muutuks liigselt domineerivaks. Paneelide paigutamisel tuleb
arvestada, et need ei looks peegeldusi teiste omanike omandis olevate
elamuteni (ennekdike Taevasmaa tee dédrsed elamud). Pédiksepaneelide
paigutus tuleb lahendada kas hoone projekteerimisel voi eraldi
projektiga andes seal vajalikud meetmed siinoleva noude tditmiseks..
Lubatud on puidu kasutamine tuleasemetes, kaminates ja ahjukiitteks
(sh olemasolevad puukiittega hooned ja dues olevad tuleasemed).
Lubatud on pelletkiite.

Alal on keelatud kivisoe ja kiittedli kasutamine hoonete kiitmiseks, et
viltida Ohusaastet fossiilsete kiituste poletamisest ja kiituse maapinda
lekke riske. Pohjavee saaste eest kaitsmiseks norgalt kaitstud alal on
keelatud maakiitte jaoks puurkaevude rajamine ja puhastud heitvett ei
immutata vaid see suunatakse normidele vastava taseme saavutamise
jérel kraavidesse. Seega olulist mdju vilisohu ja pdhjavee kvaliteedile
planeeringus toodud kiittelahenduse rakendamisega ei avaldata.
Hoonete olmereoveed puhastatakse kas imbviljakul voi olemasolevas
(voi vajadusel laiendatavas vdi Varjumide maaiiksusele juurde raja-
tavas) biopuhastis. MTU Lilleoru on oma territooriumi piires juba
aastaid kasutatud majapidamise puhastamiseks looduslike ainete baasil
(ehk okoloogilisi) puhastusvahendeid. Tagamaks puhasti ja imbvéljaku
toimimist ja arvestades keskmiselt kaitstud pdhjaveega on maistlik ka
edaspidi valtida siinteetiliste ainete baasil laiatarbekaubana miiiigil
olevaid olmekeemia produkte, mida biopuhasti ei suuda puhastada (sh
puhastusvahendeid WC ja sanitaarruumide hoolduses).

Puurkaevud ja reovee puhastid on paigutatud planeeringualal nii, et
nende vahel oleks vdimalikult suured vahemaad. Planeerigualal tuleb
erinevate tegevuste kavandamisel jélgida, et need tegevused ei
mojutataks negatiivselt pohjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni
joudva joogivee kvaliteeti.

Nii chitamise ajal kui ka hoonete projekteerimisel ja kasutamisel
kuuluvad arvestamisele miira piirtasemed, mida reguleerib Sotsiaal-
ministri 04.03.2002. a miérus nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhke-
alal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid. Hoonete projekteerimisel tuleb rakendada Eesti standard
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest
ndudeid. Planeeringu koostamisel on arvestatud Keskkonnaministri
03.10.2016 madrusega nr 32 Vilisohus leviva miira piiramise
eesmdrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded.
Planeeringualal viéliiirituste korraldamisel tuleb arvestada vajadusega
tagada ilimberkaudsetes elamutes O0rahu toopdevale eelneval Ohtul
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hiljemalt kell 22:00 ja puhkepdevale eelneval Shtul hiljemalt 00:00
(erandeid voib teha kokkuleppel naabruses asuvate elamute
omanikega). Sealjuures on viliiirituste puhul keelatud tekitada kestvalt
vOi korduvalt teist isikut oluliselt héirivat miira voi valgusefekte ja
arvestada tuleb korrakaitseseadusega.

e Tagada hoonetes sotsiaalministri 17.05.2002 méédrusega nr 78
Vibratsiooni piirvidrtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mootmise meetodid toodud normid vibratsiooni osas (sh
soojuspumpade paigutamisel hoonetes).

e Tagada kasutusaegsed ohukvaliteedi tasemete vairtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 maéérusele nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvddrtused, ohukvaliteedi muud piirnormid ning ohukvaliteedi
hindamispiirid.

o Jidtmete (sorteeritud) kogumine tuleb lahendada vastavuses jddtmesea-
duses toodud nduetega. Territooriumile on paigaldatud kiilaliste jaoks
avalikult kasutatavad olme jdatmete kogumiskastid ja hoonetes tagatud
jaatmete sorteeritud kogumine. Olmejdatmed tuleb koguda sorteeritult
priigikastidesse (alal on kaks sorteeritud jddtmete kogumiskohta, sh
jadtmemaja Taevasmaa tee 2). MTU-1 Lilleoru on juba kohapeal
toimumas sorteeritud kogumine (olemasolev jaddtmehoone voimal-
datakse seadustada, médrates selleni hoonestusala) ja s0lmitud priigi
regulaarse &draveo leping kehtivat jadtmeluba omava firmaga.
Biojddtmete kogumiseks on alal kompostikastid, mis asuvad hoonetest
eemal. Jadtmete nduetekohase kditlemise eest vastutab jidtmevaldaja.

e Ohtlikud jddtmed ja ehitusjddtmed tuleb koguda tavajddtmetest eraldi ja
iile anda vastava jadtmekaitlejale selleks médratud kohtades. Jadtme-
seadust ning Rae valla heakorra- ja jadgtmehoolduseeskirja jiargides on
tagatud keskkonnahédiringute mitteesinemine planeeritaval maa-alal.

Koigi eeltoodud keskkonnatingimuste ja planeeringuga kehtesta-
tavate nouete tiitmisel kiesoleva detailplaneeringu elluviimine eelda-
tavalt olulist keskkonnamoju kaasa ei too ning lokaalsed mdjud on
leevendatavad nii, et need ei hiiri loodust ega ohusta inimese tervist.

3.2 Radooniohuga arvestamine

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal
normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 — 50 kBq/m3). Vastavalt Eesti
standardile EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes on piiranguteta ehitustegevuseks
lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBq/m? ning hoonete elu-,
puhke-, ja tooruumides radoonitase olema alla 300 Bq/m®.

Planeeringuala on viidud lbi kaks radooni uuringut Tacvasmaa tee 2 (vt
Lisa 2) ja Varjume kinnistul (vt Lisa 5), Tulelaev OU poolt. Korgeim
radoonisisalduse tulemus raporti alusel oli

1. Taevasmaa 2 kinnistul 35 kBq/m?, mis vastavalt EVS 840:2023
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes“ alusel tdhendab, et Taevasmaa 2
kinnistu liigitub normaalse radoonisisaldusega pinnasega alaks.
Lisa 2 oleva raporti 10ppjareldus on, et ,,Soovitatav on radooni
hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kidigus tagada hea
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ehituskvaliteet. ~ Pinnasega  kokkupuutes oleva  podranda
liitekohtade, pragude ja ldbiviikude hermetiseerimine koos
porandaaluse tuulutusega ja/vdi radoonitdokkekilega tagavad
normidele vastava radoonitaseme hoones. Hoone peab olema
varustatud nduetele vastava ventilatsiooni siisteemiga.*

2. Varjumie kinnistul, 64 kBq/m3 mis tdhendab, et Varjumie
kinnistu liigitub osaliselt mis vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* alusel tdhendab, et Varjumée kinnistu liigitub korge
radoonisisaldusega pinnasega alaks. Lisa 5 oleva raporti
16ppjdreldus on, et ,,Soovitatav on radooni hoonesse sattumise
valtimiseks ehituse kéigus tagada lisaks nouetekohasele
ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused so
hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja alt
ventileeritav betoonpdrand vOi1 maapinnast korgemal asuva
porandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud). Radoonikaitse-
lahenduse, mis vastab tépselt konkreetse vundamendi tiiiibile ja
hoone iseloomule, valib projekteerija.*

Planeeringualal olevad puukuurid ja panipaigad on loomuliku tuulutusega
ja soojustamata ning neis radooniohtu ei ole.

Radooniohutu hoone ehitamise iildnouded on jairgmised:

e Hoone tarindites tuleb véltida ehitusmaterjalide kasutamist, mille
gamma ja raadiumi indeks on suuremad kui 1;

e Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama iihtse
ohutiheda radoonitokke;

e Radoonitdkke kihti ldbivate tarindite ning kommunikatsioonide ja juht-
mete liitekohad peavad olema ohutihedad (kasutades tihendit voi
elastset vuugitdidet vms);

e Vajalik on viltida pragude tekkimist radoonitokkes.

Lahenduste valikul voib 1dhtuda Eesti standardist EVS 840:2023 |, Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes “

3.2.1 Tingimused turvalisuse tagamiseks ja kuritegevuse riski
vahendamiseks

Hoonete turvalisuse tagavad arhitektuurne lahendus, lukustatavad uksed
ja aknad jms. Turvalisust aitab tOsta piirkonnas olev naabrivalve
(Taevasmaa kiila naabrivalve) ja elanike olemasolu planeeringualal ja
selle vahetus naabruses. Vajalik on tagada hoonete tagumiste sisse-
paddsude ja krundi siigavuses asuvate hoonete turvalisus. Seal hakkab
moju avaldama uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste katsete
suhtes. Vajadusel vdib ala hoonestes ja territooriumil rakendada video-
valvet.

Korrashoid on {iks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka
turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eelda-
ma, et alal on jérelevalve. Seega tuleks ehitustegevuse 10ppedes alad kohe
korrastada. Head moju avaldab ala regulaarne koristamine (ennekdike tee
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ddrte ja kraavi pervede niitmine ning prahivaba hoidmine), mille tule-
musena on tahtliku kahjustamise tdendosus palju vidiksem. Alal on ka
kiilaliste olmepriigile priigikastid ja tagatud juba tdna regulaarne hooldus
(sh ala sisene lumeliikkamine).

Nihtavus ja vaatevili. Hea vaatevili ja valgustatus ning néhtavus
hoonete akendest vihendab varguse riski.

3.3 Detailplaneeringu elluviimise kava ja pohimotted

Planeeringu elluviimine toimib kinnistu omaniku poolsel initsiatiivil
vastavalt kohaliku omavalitsuse ja planeeringuala omaniku vahel
s0lmitud kokkuleppele.

Planeeringu elluviimisel tagab maaomanik:

1. koostoos tehnovorkude haldajatega tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimise olemasolevatest liittumispunktidest kuni krundile
projektide alusel kavandatud liitumispunktideni;

2. hoonetele projektide koostamise.

Kuna kdikidele kruntidele planeeringuala on juba rajatud ja tagatud
juurdepddsud, siis ehitamiseks tuleb tehnorajatistele ja hoonetele enne
nende ehitamist taotleda ehitusload. Olemasoleva riigitee 11310 ristmiku
km 1,51 ohutuks teenindamiseks on vajalik ristmik rekonstrueerida taga-
maks sdidukite samaaegne moddumine ristmikualal mdlemasuunaliste
poordemanddvrite teostamiseks koos tolmuvaba katte rajamisega enne
uutele hoonetele kasutusloa taotluse esitamist.

Ehitustegevus on lubatud peale ehitusloa véljastamist.
3.3.1 Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude huvitaja

Planeeringu elluviimisel on eesmirk véltida kahjusid kolmandatele osa-
pooltele. Igakordsel maa omanikul tuleb tagada, et rajatavad teed, tehno-
vorgud, hooned jt chitised ei kahjustaks ega kitsendaks pdhjendamatult
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (vajalikud kitsendused ja piirangud
on ette ndhtud kdesoleva voi naabruses kehtivate detailplaneeringute voi
oigusaktide alusel nt servituudid, kaitsevoondid jms), nii ehitamise kui ka
kasutamise kdigus.

Juhul kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju kolmandatele osa-
pooltele, kohustub kahjud kolmandale osapoolele hiivitama kahju pdhjus-
tanud ehitist voi krunti omanud kinnisasja omanik.

3.4 Detailplaneeringu kehtestamisel seniste planeeringute kehtetuks
tunnistamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 lg 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu
muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering,
lahtudes nimetatud seaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
nouetest. Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detail-
planeeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
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Planeeringualal kehtivad hetkel:

1. Rae Vallavolikogu 11.08.2009 otsusega nr 575 kehtestatud Lilleoru ja
Nisumde III kinnistute detailplaneering (planlD 45425, kovID
DP0502)

2. Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsusega nr 255 kehtestatud
Mullikmde, Mullikmde-Estra ja Jarvemetsa kinnistute
detailplaneering (planlD 45677, kovID DP0294)

Molemad need detailplaneeringud tunnistatakse siinse planeeringu-
ala piires kéesoleva detailplaneeringu kehtestamise hetkest kehtetuks,
kuid need jddavad kehtima siinse planeeringuala vilisel alal (detail-
planeeringute osaline kehtetuks tunnistamine, vt tdpsemalt kehtetuks
muutuvate varasemate detailplaneeringualade joonis).
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FOTOD

Vaated olukorrale planeeringualal.
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ass, juuli 2023.

Foto 3: Vaade Amrita tiigile ja tehissaarele Jirvemetsa kinnistul. Foto Kaur L
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Foto 4: Vaade planeeringualal olevale Elulille pargile. Elulille pargi taga on koolituskeskus,
sellest parmal Amrita tiik ja nende vahele jddb tehislik pinnasekuhila (tiigi kaevamisel kinnistu
piires teisaldatud maaaines ja pinnas), mis 2023 aasta siigiseks oli saavutanud rohelise haljastatud
tildime. Vasakul nurgas on maheaed ja kolm kergkasvuhoonet. Droonifoto Jiiri Joost, mai 2022.

Foto 5: Vaade koolituskeskuse hoone valminud osale, kus tegutseb koolituskeskus ja selle ees
oleval parklaplatsi keskel asuvale viiksemale tiigile. Planeeringualal on kokku 3 olemasolevat
tiiki, suurim neist on ndha fotodel 2, 3 ja 4, lisaks asub tuletorjeveetiik ka téékodade alal. Foto
Kaur Lass, juuli 2022.
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