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SISSEJUHATUS

Rae vallavalitsus on 18.04.2023 korraldusega nr 828 algatanud
Aruvalla kila Lilleoru, Jarvemetsa, Varjumae, Taevasmaa tee 2,
Taevasmaa tee L3 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu ning kinni-
tanud selle planeeringu koostamise léhteseisukohad. Sama korral-
dusega on vastuvoetud ka keskkonnamdju strateegilise hindamise alga-
tamata jatmise otsus.

Planeeritav ala asub Aruvalla kilas, Rae vallas, Harjumaal ja on ca
15,29 ha suurune. Planeeringualasse jadvad jargmised kinnistud:

e Lilleoru (registriosa nr 122102, katastritunnus 65303:003:0684, pind-
ala 7,63 ha, sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa 100%), kus asuvad
Elulille park ja mitmed avalikud hooned:;

e Jarvemetsa (registriosa nr 12432102, katastritunnus 65303:003:0517,
pindala 57489 m2, sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%), kus asub
tehisveekoguna tiik ja parkmets;

e Varjumae (registriosa nr 122102, Kkatastritunnus 65303:003:0685,
pindala 8110 m2, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), kus asub pool-
kuukujuline korgendik koos I6kkeplatsiga ja riigi tee pool otsas
olemasolev puistu;

e Taevasmaa tee 2 (registriosa nr 12431102, Katastritunnus
65303:003:0511, pindala 11073 m2, sihtotstarve hiskondlike ehitiste
maa 100%), kus asub koolitushoone;

e Taevasmaa tee L3 kinnistuna (registriosa nr 13410702, katastritunnus
65303:003:0687, pindala 1395 m2, sihtotstarve transpordimaa 100%),
mis on juurdepaas alale ja kus asub juurdepéasutee.

Planeeringu koostamise eesmark on eeltoodud kinnistute ehituséiguse
tapsustamine vorreldes seni kehtinud detailplaneeringutega ning
maakasutuse sihtotstarbe muutmine sotsiaalmaaks Varjumée maa-
Uksusel, kuhu alla 10% ulatuses antakse ehitusdigus uuele thiskond-
likule hoonele.

Detailplaneeringu koostamise kaigus luuakse eeldused varem ehitatud
vaiksemate (sh valjapool hoonestusalasid asuvate) hoonete seadusta-
miseks ja luuakse lahendused ala tehnovdrkudega varustamise kavanda-
miseks. VOrreldes seniste detailplaneeringutega on selleks korrigeeritud
hoonestusalade piire ja hoonete arve (sealjuures on voetud kasutusele
pdhi- ja abihoone maisted).

Juurdepdése alale ja seniste planeeringutega antud sihtotstarbeid ei
muudeta v.a krunt 4. Alal jaab endiselt funktsioneerima tldplaneeringule
vastava Uldmaana, mis on avalikult kasutatav (vt planeeringu Pdhijoonis
japtk 1.2). Planeeritav ala ei ole olnud piiratud ja seda ole ka planeeringu
alusel kavas piirata aiaga.

Kehtestatud detailplaneering saab olema edasise projekteerimise aluseks,
luues eeldused ehitustegevuseks ja seniste vaikehoonete seadustamiseks.

Planeeringualal kehtivad Rae Vallavolikogu 11.08.2009 otsusega nr 575
kehtestatud Lilleoru ja Nisumae Il Kinnistute detailplaneering (planiD
45425, koviD DP0502) ja Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsusega nr 255
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kehtestatud Mullikmée, Mullikmae-Estra ja Jarvemetsa Kinnistute
detailplaneering (planID 45677, koviD DP0294). Mdlemat planeeringut
on suures osas ellu viidud.

Alal paikneb hetkel toimiv koolituskeskus (valminud koolitushoone I
etapp ja Il etapi vundament) ja Elulille park, kus korraldatakse nii
koolitusi, kontserte kui ka muid avalikke dritusi (vt fotod).

Ehitusloaga hoonete vdi varjualuse ehitusalune pind kogu planeeringualal
on hetkel kokku ca 1733 m? (sh on ehitisregistris koolitushoone kogupind,
mille hulka kuulub ka valminud Il etapi vundamendi alune pind ja 108 m?
suurune ehitamisel olev varjualune), millele lisandub mitmeid vanemaid
kuure ja vaikeehitisi (kokku ca 20 tk), mis on hajutatud ule territooriumi
ning metallistvaiadele paigutatud ja relssidel liikuvad ratastel metall-
raamil kergkasvuhooned (3 tk, igaliks neist 45 m?). Lisaks on ajuti alal
hooajalises kasutuses drituste telgid jms ning mitmed liikumisrajad
(Jalgrajad) koos erinevate véikevormide (sh erinevad kujud ja nende
alused) ja pinkidega.

Enam kui 65% planeeritavast alast on erineval kujul haljastusega (sh Elu-
lille park ja tiik), mida on kavas valdavas osas séilitada. Kuni 15%
territooriumist on hetkel kaetud siseteede, platside ja parklatega ning Ule-
jaanud kuni 20% on alad kuhu on lubatud hoonestust paigutada (sh jaab
taisehitusprotsent planeeringualast alla 6%) vo6i hoonete juures olevad
platsid/véljakud, kuhu on juba rajatud vdi lubatud rajada maastiku-
arhitektuurilisi vorme, vdikevorme vms.

Planeeringualast annavad Ulevaate droonifotod lk 24 (vt fotod 2 ja 4). Ala
uldilme on roheline ja hoonestus loodusega haaku/sobituv.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste varem koostatud
téode ja dokumentidega:

¢ Rae valla Gldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462;

¢ Rae valla ehitusmaarus;

e Rae valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2017 — 2028;

e Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 Rae valla
jaatmehoolduseeskiri;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méarus nr 14 Detailplaneeringute
koostamise ning vormistamise juhend;

e Alal kehtestatud varasemad detailplaneeringud:

1) Mullikmae, Mullikmée-Estra ja Jarvemetsa kinnistute
detailplaneering, kehtestatud 10.04.2007 a Rae Vallavolikogu
otsusega nr 255;

2) Lilleoru ja Nisumae Il1 kinnistute detailplaneering, kehtestatud
11.08.2009 a Rae Vallavolikogu otsusega nr 575;

e “Rae vald, Aruvalla kiila, Varjumde kinnistu taimkatte tilevaade ja
hinnang kinnistu arendusel Rae Valla rohevorgustiku toimivusele”, OU
Sfaar Planeeringud to0 nr 22/8; 10.06.2022 (Lisa 1);

e Muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

Detailplaneeringulahendus valmis OU Head, Rae Vallavalitsuse ja tellija
MTU Lilleoru vahelises koostdos.
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OU Head poolt tegelesid detailplaneeringu koostamisega planeerimis-
ekspert Kaur Lass (arhitekt, MA) ja maastikuarhitekt Piret Péllendik (OU
Sfaar Planeeringud).

Detailplaneeringu jooniste alusplaanina on kasutatud Telg MK OU poolt
koostatud topo-geodeetilist alusplaani, mis on valminud juulis 2023 ja
mida on hiljem tdiendatud 2024 a valminud uue varjualuse ja templi
hoonetega (taiendatud alusplaan valmis juulis 2024).
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1 ASEND JA PLANEERITAVA ALA OLUKORRA
KIRJELDUS

1.1 Planeeringuala suurus ja planeeritava ala

Planeeritav ala asub Harjumaal Rae vallas Aruvalla kiilas Aruvalla-Jégala
tee (riigimaantee 11310) &ares.

Planeeringualas on téies ulatuses jargmised kinnistud:

e Lilleoru (katastritunnusega 65303:003:0684, 100% Uhiskondlike
ehitiste maa, pindalaga 76 256 m?);

e Jarvemetsa (katastritunnusega 65303:003:0517, 100% Uldkasutatav
maa, pindalaga ca 57 489 m?);

e Varjumae (katastritunnusega 65303:003:0685, 100%
maatulundusmaa, pindalaga 8110 m?);

e Taevasmaa tee 2 (katastritunnusega 65303:003:0511, 100%
uhiskondlike ehitiste maa pindalaga 11 073 m?), millel asub
koolitushoone ja

e Taevasmaa tee L3 kinnistuna (katastritunnusega 65303:003:0687,
100% transpordimaa, pindalaga 1395 m?).

Kokku on planeeritava ala suurus ca 15,29 ha.

Planeeritava ala reljeef on valdavalt laugjas, tdusuga idast loode jaades
absoluutkdrgustelt ca 45 kuni 49 m vahele, kuid Jarvemetsa kinnistul asub
tilk ja tiigi kaevamise tulemusel moodustatud kdrgem tehislik kilingas
(max kdrgus 58,83 m, koosneb valdavalt savisegusest maa-ainesest).

Skeem 1. Planeeritava ala (tahistatud punasega joonega) asukoht Aruvalla kilas (véljavote Maa-
Ameti ortofotost koos katastri piiridega, 2022 aasta seisuga.

Enamus planeeritav maa-ala kinnistutest on hoonestatud (v.a. Varjumae).
Lilleoru kinnistul paiknevad Elulille park, templid/vaikevormid, elamu,
kelder-abihoone, saunamaja, aiakuur, tdtkoda, mesinikumaja, paviljonid,
relssidel liikuvad kergkasvuhooned jms abihooned. Taevasmaa 2
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kinnistul asub MTU Lilleoru keskuse koolitushoone (valminud | etapp, Il
etapp ehitamisjargus, valminud vundament) koos abihoonete ja ajutise
hoonega (p6hikooli kasutuses olevad moodulklassid).

Jarvemetsa kinnistul asub suur ehitusloa alusel rajatud tehislik tiik ja tks
alla 20 m? ehitusaluse pinnaga vaikehoone ning tiigi kaevamise tulemusel
tekkinud maaainese/pinnasekuhila (valdavalt savisegune maa-aines).

Varjumetsa kinnistul asub poolkuu kujuline pinnasekuhila ja seal ei ole
hooneid.

Kaiki kinnistuid peale Jarvemetsa ja Taevasmaa 2 labib keskpingedhuliin
(liin kajastub joonistel).

Taevasmaa L3 maauksusel asub Taevasmaa tee asumi ja Lilleoru peamine
sissesdidutee, mis on mustkattega.

Aruvalla-Jagala tee ddrne ala ja kinnistu ladnepiiri &arne ala on kaetud
kdrghaljastusega (isetekkeline loodusilmeline mets, kus asuvad liikumis-
rajad, moned pingid ja moned vaikevormid).

1.1.1 Kontaktvoondi ja Umbruskonna iseloomustus

Pdhjast ja loodest piirneb planeeritav ala Aruvalla-Jagala riigimaanteega
T-11310 (katastritunnus 65303:004:0096, 100% transpordimaa), millest
teisele poole teed jadvad Nisumée (90% maatulundusmaa, 10% maée-
toostusmaa) ja Lilleoru (100% maatulundusmaa; omanik on sellel
planeeringuala omav MTU Lilleoru) Kinnistud.

Idas piirnev planeeringuala ldaserva (katastritunnus 65303:003:0686,
100% maatulundusmaa; omanik MTU Lilleoru), Taevasmaa tee L1
kinnistuga (katastritunnus 65303:003:0686, 100% maatulundusmaa),
millest teisele poole jadvad Taevasmaa tee 1, 1a ja 3 ja 5 elamukruntidega
(kdik hoonestatud vaikeelamu krundid, v.a. Taevasmaa 1, mis on elamu-
maa aga hoonestamata). Taevasmaa tee 2 kinnistust 16unas ja Jarvemetsa
kinnistust idas asuvad Taevasmaa tee 4, 8, 12 ja Taevasmaa tee 14
kinnistud, mis on hoonestatud vaikeelamumaad.

Planeeringu alast 16unas asuvad Nubluse (katastritunnus 65303:003:0757,
100% maatulundusmaa) ja Pohla (katastritunnus 65301:001:6138 100%
maatulundusmaa) Kinnistud.

Planeeritavast alast ladnes asuvad Métta (katastritunnus 65303:001:6132,
100% maatulundusmaa), Mée (katastritunnus 65303:003:0550, 100%
maatulundusmaa), Naska (katastritunnus 65303: 003:0008, 100% maa-
tulundusmaa) ja Suureruudu (katastritunnus 65303:003:0683, 100% maa-
tulundusmaa) kinnistud. P&as Suureruudu kinnistule on Iabi planeeringu-
alasse haaratud Lilleoru Kinnistu.

Planeeritavat ala imbritsevad maatksused on kas rohu- ja metsamaad voi
Taevasmaa tee ddres elamumaad (vt Skeem 2). Taevasmaa tee &arne
elamukvartalis elavad inimesed kes ise vOi kelle pereliikmed on otse voi
kaudselt seotud MTU Lilleoru tegevusega.

Taevasmaa 2 asuv koolitushoone saab elektri ja vee Taevasmaa tee aarse
elamukvartaliga Gihtsetest lahendusest.
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Taevasmaa tee Aruvalla-Jdgala maantee teeriste laheduses paikneb
Lilleoru bussipeatus (m&lemas suunas liikuvate bussidele on tdhistatud
peatusekohad).

ifepamaal

=1 kontaktvéond &

Skeem 2. Planeeritav ala (tahistatud punasega joonega) ja kontaktvédnd sinise katekendjoonega.

Naabruses olevatest aladest on MTU Lilleoru omandis teisel pool
riigiteed asuv Lilleoru maauksus (katastritunnus 65303:003:0071, 100%
maatulundusmaa, pindala 4,35ha) ja idas olev Idaserva maaiksus
(katastritunnus  65303:003:0686, 100% maatulundusmaa, pindalaga
4,33 ha). Mdlemad need maatiksused on Rae valla rohevdrgustiku alal ja
séilitatava loodusilmelise kdrghaljastusega; vaid Idaserva maatiksust 1abib
kdrgepingedhuliin, mille alune ala on hoitud l&htuvalt liinikoridori
ohutusse tagamise nduetest kdrghaljastuseta. Need, kokku ca 8,7 ha MTU
Lilleoru maadest, on kavas sdilitada loodusilmelisena ja mdlema
maaiiksuse piires kulgeb multskattega loodusrada, mis moodustab Uhtse
terviku planeeringualal olevate loodusradade vdrgustikuga.

Kontaktala tldilme on valdavalt looduslik ja seal ei ole valjaspool
Taevasmaa tee darset hoonestatud ala markimisvaarseid hooneid. Alal
puuduvad looduskaitseobjektid ja Natura alad.

Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakenduse andmetel asuvad l&himad

kultuurimalestised alljargnevalt:

o Kultusekivi (kultuurimélestiste register 18884) ca 208 m kaugusel
pdhja suunas planeeringualast;

o Kultusekivi (kultuurimélestiste register 18885) ca 430 m kaugusel ida
suunas planeeringualast.

Médlemad kivid on looduses leitavad ja tahistatud.
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Parandkultuuri objektidest asub lisaks planeeringualal ks kultusekivi
(registreerimisnumber 653:KUL:001). Kivi on looduse keskel ja
eksponeerimata.

1.2 Planeeringuala ja seal toimuva iseloomustus

Planeeringualal viis kinnistut on seotud ainulaadse Oppekeskuse
tegevusega, mille juurde on puha geomeetria alusel ilmakaarte jargi
maastikule kujundatud Elulille park. Territooriumile (sh parki) on
rajatud/rajamisel templid, vaekohad ja ravimtaimepeenrad ning perma-
kultuuriaed on avatud kilastamiseks. Nii ravimtaime aed kui kohapeal
kasvatatav toit on mahepdllumajanduslik.

Lilleoru on alal ajalooliselt asunud talu nimi. Lilleoru dppekeskuseks
kujunemise lugu ulatub 1990te algusesse, kui joogi ja mitmete tuntud
raamatute autor Ingvar Villido hakkas siin koos oma esimeste dpilastega
pidama joogalaagreid ja viljelema koostdodéd karma jooga ehk Uhise
tegutsemise l&bi. Nuud, ca 30 a hiljem, on Lilleoru maadele tuhandete
vabatahtlike panuse toel loodud rahvusvahelise dpilaskonnaga Practical
Consciousness kool (sh on sellega haakuv Lilleoru Pdhikoolina tegutsev
erakool). Koolis toimuvad lisaks regulaarsele algklasside dppettole ka
kursused ja joogalik stivadpe ning koolitushoone saale renditakse ka
uritusteks ning seal korraldatakse avalike kontserte jms Gritusi.

Planeeringualasse hdlmatud kdik 5 Kinnistut on avatud koigile kulas-
tajatele jalutamiseks, rahu ja harmoonia kogemiseks, looduslahedaste elu-
viiside tutvustamiseks ja Uhistegevustes kaasa I66miseks.

MTU Lilleoru maid ei ole uihestki kiiljest piiratud aiaga, v.a erateel autode
liiklust piirav varav, mis on paiknev MTU-le Lilleoru kuuluvate maade ja
eraomandis oleva ning elamuteni viiva Taevasmaa teeldigu piiril. Varava
eesmark on piirata Lilleoru kilastajate sattumist elamuala kruntide vahele
jasuunata liiklus avalikult kasutatavatesse parklatesse.

MTU Lilleoru maadele on kujundatud loodust respekteerivad metsarajad.
Jarvemetsa Kinnistule on rajatud silmakujuline Amrita tiik, mille keskel
asub tehislik saar. Tiigi laheduses asub selle kaevamisel ammutatud
pinnasest kuhila (kiingas), millelt avaneb vaade imbruskonnale ja Elulille
pargile.

Lilleoru on avatud erinevate looduslike eluviiside ja enesearenguga
seotud Opetuste tutvustamiseks ja jalutamiseks. Naiteks, Lilleoru perma-
kultuuri pdhimotetel haritavas ja 6koloogiliselt puhtas kdogivilja-, ravi-
mtaime- ja iluaias kéiakse omandamas taimetarkust ja looduslahedast
aiapidamist nii tle kogu Eesti kui ka mujalt maailmast.

MTU Lilleoru maadel olevad rajatised, hooned jms on rajatud valdavalt
uhistdona ja annetuste korras. Koolimaja ehitus ja Elulille park on saanud
ka Euroopa Liidu toetuseid, et elavdada Rae vallas turismi. Kilastajaid
oodatakse ennekdike omandama laiemat ja harmoonilisemat loodusega
haakuvat maailmavaadet ja joogateadmiseid.

MTU Lilleoru korraldab iga aasta ka avatud uste paevi ja siin kiib sageli
kilalisi ka valisriikidest. Peetud on ka ettevdtete suvepdevi, Rae
Vallavolikogu istungit, kontserte jms. Kontserte ja avalikke dritusi on
peetud nii siseruumides kui ka vélitelkides.
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Planeeringualal kombineeruvad loodusilmelisus, inimese suunatud
loodust respekteeriv pargilik haljastus ja hajus hoonestus, mis harmo-
neerub loodusega. Alal asuvad ka olemasolevad parklad (sh elektriauto
laadimisvdimalustega).

Eesmark on olnud v6imalikult palju teha hoogtédna ja talgutena kohapeal,
milleks on loodud t6okojad, milles Umarpalgist suudetakse kohapeal
I6igata valmis lokaalseks ehitamiseks vajalik saematerjal ja valmis teha
isegi modbel. Kohapeal on olemas ruumid mee, ravimtaimede jm aia-
saaduste tootlemiseks ja pakendamiseks. Kohalikke tooteid mulakse nii
urituste ajal kohapeal kui ka internetipoe kaudu.

MTU Lilleoru roopakkidest puitkonstruktsioonil peahoone ehk koolitus-
keskus rajati annetuste korras ja Uhistoona ja see on Pdhja-Euroopa
suurim roopakkidest ehitis. Koolitushoones asub kdigile nduetele vastav
kook ja toitlustamisruumid ning koolipaevadel (koolildunad Gpilastele) ja
urituste ajal pakutakse seal toitlustust (koigile avatud toitlustus Grituste
ajal). Koolitushoone saalid on reguleeritava sundventilatsiooniga ja
hoonel on pdikesepaneelid ning maakite. Saalides on olemas
videoprojektorid, suures saalis sunkroontdlke vdimalus (saali kdrval on
sunkroontdlkeruum) jms kaasaegne esitlustehnoloogia. Hoonel on inva-
juurdepaas ja invalift.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

avalikult kasutatav tee ja selle kaitsevoond;

puurkaev ja selle sanitaarkaitseala;

elektripaigaldised ja nende kaitsevoddid,;

vdikepuhastite kaitsevoondid,;

vaariselupaik (VEP154108);

kulutuurimélestis (registreerimisnumber 653:KUL:001).

Need ja vajadusel nende kaitsevoondid kajastuvad planeerimisjoonistel.

1.2.1 Olemasolevad ehitised ja loodusliku ala osakaal

Ehitusloaga on hetkel alal rajatud vdi rajamisel 13 hoonet, mille
ehitusalune pind alal on hetkel planeeringuala piires kokku ca
1733 m? (sh on ehitisregistris koolitushoone kogupind, mille hulka
kuulub ka valminud Il etapi vundamendi alune pind ja 108 m? suurune
varjualune ja 5,5 m? suuruse ehitusaluse pinnaga tempel, mis on valminud
2024 a suvel ja, millel ei ole veel kasutuslubasid).

Ehitisregistri andmetel paikneb Lilleoru katastritiksusel majandushoone-
saun (EHR kood 120214080), tempel (EHR kood 121348315),
uksikelamu (EHR kood 120257872), laste ménguvéljak (EHR kood
220608811), abihoone-kelder (EHR kood 120609103), kéasitdtkoda (EHR
kood 120598086), mangumaja (EHR kood 120630535) ja varjualune
(EHR kood 291666659), Jarvemetsa katastriiksusel tiik (EHR kood
221349837) ja Lilleoru madalseiklusrada (EHR kood 221296015),
Taevasmaa tee 2 katastritiksusel kilastuskeskus (EHR kood 120659804)
ja ajutine Oppeklass (EHR kood 121322631) ja ehitamisel olev ehitusloa
saanud varjualune. Neile lisandub mitmeid ehitusloaga rajatisi (trassid) ja
vanemaid mitte ehitusloakohustuslikke kuure ja vaikeehitisi, mis on
hajutatud ule territooriumi.
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Enamus vaikeehitisi (nt puukuurid, valikdimlad, tdoriistakuurid) ei ole
ehitusloakohustuslikud ja seetdttu ei ole seni olnud ehitisregistris
kajastuvad.

Ehitusloata tile 20 m? hooned jms, mis vajavad Glesm&ddistusprojektide
alusel vm kujul ehitisregistrisse kandmist on:

1. Relssidel liikuvad kommunikatsioonideta kergkasvuhooned (3 tk, iga

ks 45 m?, relsid on metallpostidel maapinnaga kohtkindlalt maa-

pinnaga seotud, kuid kasvuhooned ise on paari inimese joul edasi

tagasi liikuvad kerghooned). Kasvuhooned on konstruktiivselt metall-

raamil ja plastikust kattega, mis tagab nende stabiilsuse; kasvuhooned

paigaldati liikuvatena, sest see vdimaldab erinevaid peenraosasid katta

erinevatel ajaperioodidel ja tbhustab maheaedviljade ja salatite kasva-

tamise kiirust;

Suurem puukuur tookodade alal ca 46 m? ehitusaluse pinnaga;

Mesinikumaja ca 32 m? ehitusaluse pinnaga;

4. Olemasoleval vaéariselupaiga alal asuvad kaks vanemat vaikehoonet
(musta vérvi viilkatusega hoone Skeem 4 toodud ala pdhjaotsas on ca
37 m? ehitusaluse pinnaga ja dalvedhuuni selle keskosas ca 22 m?
ehitusaluse pinnaga ning Uletavad juurde/imberehituste tulemusel
tanaseks 20 m? suurust ehitusalust pinda (algselt on need olnud alla
20 m? ehitised);

5. Kahepoolse Kiviparkett terrassi ja katustega katseline savihoone
(algselt alla 20 m?), mille kogupindala koos juurdeehitatud kiilgmiste
katusealuste terrassiosadega on ca 74 m?2,

wn

Lisaks vajavad auditeerimist ja ehitisregistrisse kandmist alal olevad
vaikeehitised, mis jaavad alla 20 m? ja mida on territooriumil hajusalt ca
20. Need hooned paiknevad hajutatult ja on kas tdo6riistakuurid, vali-
kéaimlad, varjualused vms. Enamus véikeehitised on looduses vdhe marga-
tavad (nende seadustamiseks on planeeringus ette ndhtud hoonestusalade
laiendused voi eraldi uued véiksemad hoonestusalad).

Lisaks pusiehitistele on hooajalises kasutuses Urituste korraldamiseks
suuremad vélitelgid ja indiaani tipi ning higitelk, mis pole ehitised.

Ehitusloaga hoonetele lisaks on alale rajatud Elulille park, manguvéljak,
teed ja tehnilised kommunikatsioonid (sh elektriliinid ja alajaamad ja
biopuhastid ning tuletdrjeveevotu tiik).

Lisaks eeltoodule asuvad alal erinevaid lubasid mitte vajavad looduslikud
liikumisrajad jms véikevormid (sh kujud, véiketemplid, pingid jms).

Alal on ka mitmeid soojakuid ja autosuvila parkimiskoht, mille asukoht
on ajas olnud muutuv vastavalt teostatavate téddele ja inimestele, kes
kohapeal viibivad. Osal territooriumist, kus saab autokaravaniga peatuda,
on elektrivarustuse saamiseks vajalikud tGhendused ja parklas on elektri-
autode laadimiskohad. Lisaks eeltoodule asub alal ka kohalikku internetti
tagav raadiosidemast.

Looduslik ja roheline ala hélmab tle 65% territooriumist. Kuni 15%
territooriumist on kaetud siseteede, platside, parklate ja tiigiga (millest
enamus on loodusesse sulanduvad) ja alla 20% alast on olemasolevate
hoonete/rajatiste ja nende lahitimbruse ala (sh hoonete ja esised murualad
kivisillutistega alad ning erinevate rajatiste alad nagu biopuhasti alad ja
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tuletdrjeveevotu tiik jms). Reaalselt on tdna planeeringualast hoonestatud
alla 4% suurune ala.

1.2.2 Haljasala olukord imberplaneeritaval Varjumae maatiksusel

Selgitamaks tapset olukorda Varjuméae maauksusel, mis on suurim pd&hi-
motteline muutus vorreldes varasem kehtestatud detailplaneeringutega, on
tellitud t60 “Rae vald, Aruvalla kiila, Varjumde kinnistu taimkatte
ulevaade ja hinnang kinnistu arendusel Rae Valla rohevdrgustiku
toimivusele”, mille on koostanud OU Sfaar Planeeringud (Lisa 1).

Kehtiva Rae valla Gldplaneeringu kohaselt on Varjumde maatiksuse piires
tegemist nn valge alaga, millele ja&b rohevdrgustik. Hinnangu esimene
osa annab (levaade taimkattest ja selle teises osas on toodud rohelise
vOrgustiku toimivuse analtius arendustegevuse korral.

Hinnang toob valja, et “Ule poole Varjumie maaiiksusest on vihe-
vaartuslik lage ala ja elektriliini alune v@sastuv ala (vt Joonis 1). Keset
Varjumée maaiksust paikneb véhevaartusliku taimkattega tehisndlv, mis
vOib oma suhteliselt jarsu ndlva tdttu olla paljudele vaikeimetajate
liikidele barjaériks. Olulise téhtsusega metsa-alad paiknevad maatksuse
pbhjaosas ja idaservas. Ehkki haljastuslikult véahevaartuslik, on elu-
paigana oluline ala pdhjaosas kasvav liigniiske lehtpuu puistu.”

Uuring tddeb, et Varjumée maaiksuse osalisel hoonestamisel ei ole
olulisi mdjusid Rae valla rohelise vorgustiku toimivusele, kuna
“Maaiiksus moodustab rohelise koridori laiusest 10% ja kogupindalast ca
0,5%. Nimetatud rohelise vOrgustiku osakaalu vahenemine ei mdjuta
rohelise vOrgustiku kui terviku toimimist.

Maatiksusest I6unapool asuvad elamukrundid ja koridori l&aneklg jargib
nende laiust.

Rohelise vorgustiku jaoks vaartuslikumad alad on maaiksust labivast
elektriliinist pdhja pool. Maa-ala kesk- ja I6unaosa alad on vahemvaértus-
likud. Maatksuse servades paiknevates metsaservades v@ivad ulukid
labi liikuda kudll, kuid elupaigana on tdenaoliselt soodsamad alad
inimasustusest eemal — maatksusest pohja (Aruvalla-Jégala teest
pdhja pool) ja Varjumae maatksusest ida pool paiknevad suured
metsamassiivid.”

Uuring jareldab, et mdju loomastikule on teadaolevate andmete pdhjal
tdendoliselt véhene ja ebaoluline ja summeerib “Kokkuvdttes ei muuda
koostatav detailplaneeringu lahendus eeldatavalt Rae valla wld-
planeeringuga planeeritud rohelise vorgustiku poéhilahendust ja
rohelise vorgustiku kui terviku toimimist.”

Rae Vallavolikogu on 21.02.2023 otsusega nr 67 Aruvalla kiilas Lilleoru,
Jarvemetsa, Varjumae, Taevasmaa tee 2 ja Taevasmaa tee L3 kinnistute
ja lahiala detailplaneeringu algatamise véimalikkusest andnud ndusoleku
arendustegevuseks.

Detailplaneeringu koostamisel on seatud haljastust tagavad keskkonna-
tingimused (vt ptk 3.1), mida tuleb jargida nii alal erinevate tegevuste
korraldamisel (sh ehitamisel) kui ka edasisel projekteerimisel.
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1.2.3 Haljastus planeeringualal (valjapool Varjumae maatksust) ja selle
séilitamine planeeringu elluviimisel

Detailplaneering arvestab haljastusega ja sailitab seda. Kavandatud
planeeringulahendus ei nde ette valjapool Varjumée maatksust
olemasoleva haljastuse muutmist valjapool hoonestusalasid
(elujbuliste puude mahavdtmist). Olemasoleva haljastuse kohta annab
Ulevaate planeeringu lisa 4, “Rae vald, Aruvalla kiila, Lilleoru,
Jarvemetsa, Taevasmaa tee 2, Taevasmaa tee 3L ja Varjumae kinnistute
detailplaneeringualale koostatud dendroloogilise hinnangu aruanne. “,
mille on koostanud OU Sfaér Planeeringud (Lisa 4).

Haljasala ja rohekoridore mojutab véhesel méaral vaid seni hoonestamata
Varjumée kinnistule ehitamine, mida on késitletud eelmises peatikis ja
mille kohta on koostatud eraldi haljastuse hinnang (Lisa 1). Varasemates
detailplaneeringutes olnud osad hoonestusaladel on osaliselt kasvav ise-
tekkeline haljastus (oluline vdi véhevaartuslik puistu). Elulillepargis
oleval hoonestusalal kasvavad mitmed Uksikpuud (II kuni IV vaartus-
klass), kuid need on eesmark séilitada.

Hoonestusalad véljapool Varjumé&e maatksust lahtuvad kas kahest
kehtivast detailplaneeringust (nende piire korrigeeritakse) vdi on seatud
olemasolevate hoonete Umber (hoone on olemas kuid hoonestusala on
olnud varasemas detailplaneeringus puudu).

Suuremat raiet vBi raadamist ega ka kdrghaljastuse olulises mahus
eemaldamist véaljapool hoonestusalasid ei kavandata. Planeeringuga
nahakse ette olemasoleva haljastuse taiendamist ning sailitamist.

Haljastuse séilimise vdimaldamiseks hoonestusalade piires on koik
hoonestusalad kavandatud juba varasemates detailplaneeringutes lubatud
ehitusdigusest suuremad ja seda pohimdtet jargib ka kaesolev planeering.
Seega, hoone voi rajatise paigutamisel hoonestusalasse saab seal enam-
jaolt kdrghaljastuse séilitada.

Vaartusliku kdrghaljastusega alade puhul ei kavandata muutuseid ja
eemaldatakse vajadusel vaid neid puid, mida on murdnud vdi murrab
torm v.a. | kategooria véartusliku puistu osas, mida hoitakse loodus-
ilmelisena (murdunud puid ei koristata).

Planeeringuala piires on haljastust hoitud ja vBimalusel juurde istutatud
ka eelmiste planeeringute elluviimise perioodil. St selle detailplaneeringu
puhul ei ole tegemist tudpilise kinnisvaraarendusega, vaid 6koloogiliselt
vaikse jalajaljega ruumi kujundamisega vdimalikult olemasolevat loodust
arvestaval viisil.

Varasemate planeeringute elluviimisel on eemaldatud vdsa koolihoone
rajamisel (planeeringuala Pos 3) ja regulaarselt ka elektriliini alusel maal
ning kraavi pervedel.

Viljapuid on asendatud vOi neid juurde istutatud vastavalt vajadusele.
Alale olevasse elulilleparki on istutatud uusi puid, mis moodustavad ringi
umber elulille kujundi ja templiala.

Planeeringu elluviimisel on kavas istutada juurde puid ja kohad selleks
valitakse arvestades permakultuuri p&himotteid ja nii, et uus haljastus
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taiendaks senist. Kdrghaljastuse istutamisel on arvestatud olemasolevate
maakuttekontuuridega ja nende peale kbrghaljastust ei istutata.

Alale on kujundatud permakultuuri ja ravimtaimeaed, kus taimi
istutakse/kilvatakse ja hooldatakse jooksvalt.

Dendroloogiline hinnang andis jargmised soovitused, mida tuleb
jargida siinse planeeringu elluviimisel:

“l vaartusklassi puistu kuulub sdilitamisele, puistu piires olevaid
jalgradasid ei tohi laiendada. Puistu keskel olevale kahele hoonele
on antud hoonestusala, uusi hooneid jm ehitisi puistu piires rajada
ei ole lubatud.

Il vaartusklassi puud ja puistud tuleb sailitada. Vaartuslike puude
laheduses tuleb arvestada, et puule jadks piisav kasvuruum ning
isetekkelised noored lehtpuud ja pddsad, mis takistavad véartus-
likuma puu liigiomast kasvu, likvideerida hooldusraie kaigus.
Vaartuslikust puistust vdib puid eemaldada tormikahjustuste vms
vigastuste korral. VVaartusliku puistu séilitamisel Taevasmaa tee 2
kinnistu piiril (puistu keskel kulgeb kraav) tuleb arvestada kraavi
hooldusevajadusega ja valtida kraavi Kinnikasvamist. I
vaéartusklassi uksikpuid tuleks hoonestusalades v&imalikult suures
mahus sdilitada (mis on vdimalik, sest detailplaneering on andnud
hoonestusalad suuremad kui ehitusdiguse maht). Puude
likvideerimist tuleb pohjendada edasisel projekteerimisel.

Vaéljapool hoonestusalasid tuleb vdimalikult suures mahus
séilitada 111 vaartusklassi puud ja puistud vdi vahetada vahemalt
samavéarse liigi vastu. Puude likvideerimise otsused tuleks
langetada jargneval projekteerimisel, séilitades hoonestusalas
hoonete vélisel alal elujdulised puud. Lubatud on eemaldada
kahjustada saanud puid. 111 vaartusklassi pusitutes on lubatud puid
eemaldada kraavide ja tehnovorkude koridorides.

IV véartusklassi puud on allasurutud tingimustes, haigus-
tunnustega vOi suurte vigastustega. Soovitatav on need puud ja
pdOsad asendada vaartuslikemate liikidega. 1V vaartusklassi
puistuid voib séilitada loodusilmelisena, aga voib l&bi viia ka
hooldusraieid, eemaldades vosa ja vahendades puude tihedust. 1V
klaasi puistu piires on lubatud raie, kuid véltida tuleb metsa
eemaldamist Jarvemetsa Kinnistu piires.

V vaértusklassi puud tuleb kéidavates kohtades likvideerida, et ei
tekiks ohtu inimestele ja varale. Metsa tingimustes vdib kuivanud
puid hooldusraiega eemaldada, kuid samas vOib neid osaliselt
séilitada ka bioloogilise mitmekesisuse huvides elustikupuudena.

Uksikpuudele teha regulaarselt hoolduslGikust, mille kaigus tuleb
eemaldada voOradest kuivanud oksad ja oksatlilkad ning maha
I6igata murdunud ja murdumisohtlikud oksad.

Raiet60d ja hooldustodd puudele, pddsastele ja metsa-aladel
teostada lindude pesitsusvalisel ajal, 1.august — 31.marts.
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Maapinna k&rguse muutmisel valtida pinnase tostmist vOi
langetamist puu juurestiku kaitsetsoonis. Umbritseva maapinna
taseme alandamisel tuleb moodustada puu kaitsetsooni
(vBimalusel kaugemale) umber tugisein mulla paigal hoidmiseks.
Puude juurekaelal tuleb séilitada pinnase endine kdrgus ja ndha
ette selle séilitamine ehituslike abinbudega (nt tugimadrid/kaitse-
piirded).”
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2 DETAILPLANEERINGUGA MAARATAVAD
TINGIMUSED

Planeeringulahendust ja kruntide ehitusdigust kajastab lisaks
seletuskirjale PShijoonis.

Alal kehtivad kéesoleva planeeringu koostamise hetkel:

1. Mullikmde, Mullikmé&e-Estra ja Jarvemetsa Kinnistute detail-
planeering, kehtestatud 10.04.2007 a Rae Vallavolikogu otsusega nr
255 (kehtestamisel on sealjuures kasutatud nimetusena Mullikméae
kinnistu detailplaneering);

2. Lilleoru ja Nisumée Il kinnistute detailplaneering, kehtestatud
11.08.2009 a Rae Vallavolikogu otsusega nr 575.

Uue detailplaneeringuga lisanduvaid uusi ehitusalasid on vahe ja olemas-
olevate alade korrektuur on tingitud soovist arvestada muutunud vaja-
dustega ja looduslike oludega ning arendada Elulille parki edasi.

Ehitusdiguse kogumahu muutus on vaike ja hoonete arvu kasv on tingitud
vdikeehitiste ja abihoonete seadustamisest/lubamisest.

Ainus uus suur hoone, lisaks varasemate planeeringutega juba lubatule,
on kavandatud Varjumée Kinnistu I6unaossa kdrghaljastusevabale alale,
kuhu madarati selleks uus hoonestusala. Varjumde Kkinnistule ehituse
lubamise vBimalikkuse kohta on koostatud haljastuse hinnang (Koostaja:
Sfaar Planeeringud OU, vt Lisa 1 ja ptk 1.2.2). Sellest selgus, et kinnistu
lagedat ja poolkuu kujulise pinnasekuhilaga I6unaosa voib hoonestada.
Hinnang t0i vélja, et elektriliini koridorist pdhjas tuleb sdilitada seal
kasvav puistu (liini alune maa on lage vOi madala vdsaga ja seda on
regulaarselt ohuliini hooldamiseks vésast puhastatud). Kdrghaljastuse
séilimise tagamiseks on seatud keskkonnatingimused seletuskirja ptk 3.1
ja dendroloogilises hinnangus (peamised tingimused on valja toodud ptk
1.2.3).

Varjumée Kkinnistu poolkuu kujulise pinnasevormi I6una kilge ja
osaliselt selle sisse on eesméark ehitada uus thiskondlik hoone, ees-
margiga tagada ruumid Lilleoru pdhikooli klassidele jm koolitus-
tegevustele.

Pdhijoonisele kantud hoonestusalade moningane nihutamine ja
laiendamine lahendab hajusa hoonestuse edasi arendamist loodusliku
ilmega keskkonnas. Erinevalt varasematest detailplaneeringutest
jagatakse hooned uue planeeringuga pohi- ja abihooneteks, mis tagab
suurema selguse.

Uus detailplaneering tuleneb MTU Lilleoru tegevuse vastu nii huvi kui ka
planeeringualal kulastajate arvude kasvust, mistdttu vajatakse enam
vaikeehitisi abitegevuste tagamiseks kui ka panipaikadeks (nt dle talve
valimoobli ja tooriistade ning hooldusmasinate hoidmine; abitfdde ja
hoolduse jaoks vajalikud to6kojad, puukuurid jms).
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2.1 Detai

Iplaneeringu vastavus Uldplaneeringutele

Kéesoleva detailplaneeringu puhul on tegu kehtiva Rae valla uld-
planeeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462) pohilahenduse kohase detailplaneeringuga. Detailplaneering ei
tee ettepanekuid tldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.

Detailplaneering hdlmab osaliselt tiheasustusala, milleks on olemasolevat
uhiskondlike ehitiste maa juhtotstarbega maa-ala (kuigi olemuslikult on
siin hooned paiknevad hajali) ning osaliselt hajaasustus alal olemasolevat
haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-ala (vt Skeem 3). Varjumae
kinnistu asub valla rohelise vérgustiku servas. Uldplaneeringu mdistes
tahistatakse thiskondlike ehitiste maana nii valitsus- ja ametiasutuste
maad kui ka Uldkasutatavate hoonete maad (tervishoiu-, teadus-, haridus-
ja lasteasutuste, spordi- ja kultuuriasutuste ning usu- ja tavandiasutuste
maad). Tiheasustus alal ja rohelises vorgustikus on detailplaneeringu
koostamise kohustus. Uldplaneeringu seletuskirja peatikis 5.3.1
margitakse jargmist: “Igasuguse arendustegevuse korral peab séilima
funktsioneeriva rohevdrgustikuna vdhemalt 90 % territooriumist ning
arendustegevusele peab eelnema tdpsustav uuring vastava ala véartuste
hindamiseks ja rohevorgustiku funktsionaalse toimimise tagamiseks.
Nimetatud uuringu tulemustest l&htuvalt otsustab volikogu arendus-
tegevuse lubamise.” Detailplaneering jargib seda nduet.
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Skeem 3: Rae valla uldplaneeringu kaardi valjavte AA on sotsiaalmaa kas thiskondlike hoonete
vdi tldmaana ja HP haljasmaa.
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Detailplaneering tapsustab véhesel maaral Uldplaneeringuga maaratud
uld- ja Ghiskondlike maa piire, suurendades seda Varjumde maauksuse
osas juhtotstarbeta alal oleva pdllumaa koélviku arvel (vt Skeem 3, kus
Varjumée maailksus on toodud valdavalt kollase tooniga pdllumaana).
Kogu ehitus toimub kdrghaljastuseta inimtegevusest varem mdjutatud alal
(alal olev poolkuu kujuline vorm on Tartu maantee alt ara veetud
pinnasest kujundatud ja sellest 16una suunas on l6kkeplats ning sellest
pdhjas liinikoridori alune regulaarselt niidetav ja vdsast puhastatav ala).

Hoonestatav ala Varjumée kinnistul (Pos 4) on maksimaalselt 810 m?
(kinnistu Gldpind on 8110 m?, st kuni 10% kinnistu pinnast). Uus
hoonestusala kinnistul hélmab vaid vdikse osa 15,29 ha suuruse
planeeringualast ja kogu rohevorgustiku alast planeeringuala Umbrus-
konnas. Tegu on uldplaneeringu motte jargmisega ja kaardi osas vdike-
mahulise korrektuuriga senise juhtotstarbeta ja kdrghaljastuseta alal oleva
pollu kdlviku arvel.

Lahendus tagab olemasoleva rohevorgustiku toimimise vahemalt
90% mahus nagu kehtiv Uldplaneering nduab. Varjumae Kinnistule
rajatava hoone vahetu Umbrus haljastatakse ja poolkuumdest ldunas
olevad haljastamata alad muutuvad nii rohelisteks aladeks. Krunti ei
piirata aiaga ja see vbimaldab seal ka loomastiku liikumist.

Kogu hoonestus Varjumée kinnistule paigutatakse olemasolevaid
puid ja poolkuumaest pdhja suunas jaavat looduslikult mitmekesisust
tagavat niiske aluspinnasega looduslikupuistut sailitades (vt tdpsemalt
ka hinnang haljastuse séilimisele, Lisa 1 ja seatud keskkonnatingimused
ptk 3.1 oleva loetelu kolmas punkt).

Varjumae Kinnistu hoonestamisel ja mujal detailplaneeringualal
jargitakse seega kehtiva Uldplaneeringu pdhimétteid ja ndudeid.
Enamus uldplaneeringus toodud uld- ja Ghiskondlike maa AA pind-
alast on kaetud haljastusega ja hoonestus moodustab kokku kogu
planeeringualast kuni 6%. Seega on tagatud rohev@rgustiku servas
looduslik puhverhala, kus domineerib kdrghaljastus.

2.2 Maa-alajagamine kruntideks, hoonestusalas hoone asukoha valiku
pdhimdtted, lubatud hoonete tlubid ja ehitusdigus

Detailplaneering sailitab senised kinnistud ja ei tee ettepanekuid
nende piiride muutmiseks.

Peamise juurdepéasuna alale sdilib senine juurdepédéds Taevasmaa tee L3
kinnistuna (teenindab koolituskeskust, Elulille parki ja Taevasmaa tee
adrset elamuala) ja teise juurdepaasuna séilib otse juurdepdds Aruvalla-
Jagala teelt Lilleoru kinnistule (teenindab kinnistu tookoja ja vanema
hoonestusega 0sa).

Iga krundi vdi teemaatiksuse kavandatav ehitusdigus ja seal lubatud
hoonete arv, kérgus ja korruselisus (sh maa-aluste korruste arv) ning
parkimiskohtade vajadus kajastub Pdhijoonisel olevates ehitusdiguse
kastides.

Uus suurem hoone véljapool seniste planeeringutega maaratud hoonestus-
alasid on kavas Varjumde kinnistule. Lilleoru kinnistul on kavas ka
mitmeid ehitisi, neis tks suurem Lilleorus peatuvaid inimesi majutav
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tagasihoidlike 66bimisruumidega ashrami hoone (vajalik ehitusala ja
ehitusdigus kajastuvad seni kehtivas detailplaneeringus).

Lilleoru n6 peahooneks jadb Taevasmaa krundil olev koolimaja, mille 11
etapp on ehitamisel ja mille juurde saab rajada ka Il etapi vastavalt juba
varem kehtinud detailplaneeringuga lubatud ehitusdigusele. Taevasmaa 2
kinnistul lubatakse hoonestusala muutmise ja hoonete arvu tdstmise
tulemusel seadustada senised vaikeehitised (t6oriista kuurid, jadtmemaja,
kompressorihoone).

2.2.1 Hoonete olemus ja arhitektuursed tingimused

Pdhijoonisel on mérgitud lubatud hoonete ehitusalad hoonestusaladena.
Hoonestusalad on margitud joonistel ehitusGigusega lubatud hoonete
alusest pinnast suuremad, et jatta arhitektile vabad k&ed hoonete parimaks
paigutamiseks. Hoonestusalade sees hooneid paigutades tuleb arvestada
krundi eripéra, olemasolevate rajatiste, kasvava korghaljastuse, maastiku,
juba rajatud Elulille pargi ehitiste arhitektuurse eripara ning omaniku
nagemusega.

Senikehtivast detailplaneeringust voetakse Ule jargmised tingimused
(tsiteeritud osas muutuseid ei kavandata):

“Hoonete paigutamine on vaba. Soovitatav on ldhtuda pohimottest, et liks
hoone kilg vdiks olla kas orienteeritud ilmakaarte jargi voi olla
paralleelne Uhe krundi serva vdi juba olemasolevate hoonetega.
Kohustuslikke ehitusjooni teede aarde antud ei ole.

Uhiskondlik hoone (ehk avalik ehitis) on Gldsusele kattesaadav, inimeste
kultuuriliste, olmeliste ja muude vajaduste tarbeks ette ndhtud hoone voi
rajatis.

Uhepereelamu (siia alla kaivad ka mdisteid eramu, vaikeelamu, pereela-
mu, individuaalelamu vai Uksikelamu vms) on thel krundil paiknev hele
perele projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata.

Abihoone on p6hihoone juurde kuuluv majapidamise abiruume sisaldav
hoone (nditeks puukuur, saun, garaaz, vundamendiga kasvuhoone vms).

Kdikide hoonete ehitamisel tuleb arvestada, et uhel krundil asuvad
hooned (nt pdhihoone ja abihooned) peavad omavahel kokku sobituma.
Selle tagab ennekdike materjalide valik, mis vdiks krundi thes mdjuvaljas
asuvate hoonete puhul olla omavahel koosk®dlas.”

“Alale hoonete projekteerimisel tuleb véltida naturaalseid materjale
imiteerivate materjalide kasutamist (plastvoodrid vms). Lisaks kohalikule
toormele vOib alal rakendada ka ehitusmaterjalide taaskasutamist
(lammutatud tellise ja puidu taaskasutamine), millega vélditakse samuti
energiamahukate materjalide uut tootmist.

Planeering ei tee ettekirjutisi hoonestuse arhitektuuri kohta.”

Hoonete tuleplsivusklassid tépsustatakse iga hoone puhul lahtuvalt selle
eriparast ja paigutusest hoone projektis. Hoonete lubatud inimeste arv,
korruste arv ja tuletdrjesektsiooni pindalad maératakse projekteerimise
kéigus.
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Kaigil kruntidele rajatavate hoonete puhul on lubatud kuni Uks maa-
alune korrus, keldrid ja katuseterrassid. Lubatud hoonete arvud
(pBhihoonete ja abihoonete arvud) kajastuvad Pdhijoonisel.

Korguste osas lahtutakse detailplaneeringu lahtetingimustes ndutust ehk
hoonestus on ette nahtud rajada Uhe- kuni kahekorruselisena
kdrgusega kuni 12 m maapinnast.

Kdigi abihoonete kdrguseks on ette ndhtud kuni 8 m olemasolevast
maapinnast. Alale on lubatud rajada kdrgemaid maste (nt olemasolev
raadiosidemast voi piksevardad vms).

Hoonete nullkdrguse valikut ja maa-aluste korruse suigavust ei reguleerita
ja see méératakse kindlaks iga hoone projektis.

Koik hooned peavad paiknema hoonestusalade piires ja nende vahel
tuleb tagada vajalikud tuleohutuskujad.

Elulille piirkonda juba kavandatud ja rajamisel olevat templite ala Gmber
muuride rajamisel lahtutakse vaastuarhitektuuri eripédradest ja nouetest
templite omavaheline paigutusele ning mdairi korgus ja paiknemine
arvutatakse selle alusel. Maastik ja rajatised kujundatakse l&htuvalt
harmoniseerivaks templikompleksiga.

KivimQur rajatisena peab asuma hoonestusala piires ja selle jaoks tuleb
koostada eraldi projekt. Templiala piiramise eesmark on luua tava-
kilastajatele, enesearengust ja joogapraktikatest rahustav ja tasakaalustav
eriline miljod, mille oluliseks elemendiks on templite piirkonna energia
hoidmine mudridega piiratud alas. Arhitektuurse elemendina kujunda-
tavasse mulri rajatakse varavad, mis avavad vaated templitele ja jala-
kéijate teed, mis suunavad inimesi templitekompleksis juhitud/suunatud
litkumisele.

Hilisemate hoonete projekteerimisel tuleb leida arhitektuursed
lahendused, mis sobituvad juba valminud (sh kdrvalkruntide)
hoonestusega.

Soovitav on hoonete ja vaikevormide projekteerimisel, kavandamisel ja
ehitamisel kavandada vdimalikult palju kohalikke, looduslahedasi
materjale ning loodud miljodsse sobivat ehitusstiili (viimaste hoonete
rajamisel tuleb arvestada esimeste stiili). Samuti on soovitav koetavad
hooned rajada vdimalikult energiatdhusad.

Suurdrituste, koolituste jms labiviimiseks ning koolitegevuse korralda-
miseks enne uute hoonete valmimist on lubatud kasutada telke (ei vaja
ehitusluba) ja ajutisi ehitisi (vajavad ehitusluba).

Arvestades naabruse hoonestuslaadi on alal keelatud Gmarpalkidest (nii
tahutud kui freespalgid) valisviimistlusega hooned. Lubatud on kandiliste
prusside ja pustiste Umarate puitpostide/palkide seintes kasutamine abi-
hoonetel, kuid selline hoone peab olema traditsionaalsele palkides talu-
hoonele omaste valiste tappideta.

Hooned vdivad olla lamekatusega voi viilaktusega voi puramiid-
katusega 0° kuni 50° kaldega. Lubatud on kasutada ka Uhepoolse
kaldega katuseid ja kupleid. Torni rajamisel selle katusekallet ei
piirata ja selle kuju valik ning kaldenurk on vaba.
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K®&igi hoonete (sh abihooned) katustele vdib paigaldada paikesepaneele ja
-kollektoreid nii, et need ei héiriks hoone Gldilmet. Lubatud on ka muud
keskkonnasaéstlikud kitte ja energiavaiketootmise lahendused, mis ei
riku haljastust.

Planeeringualal on kdigi hoonete fassaadide valisviimistluseks keelatud
kasutada plastikust valisvoodreid (sh puitu imiteeriv plastvooder) ja
profiilplekki. Plastmaterjali seinas vdib kasutada kasvuhoonete puhul ja
terrasside seintel tuuletakistajana/leevendajana, kusjuures kasutav plast
peab olema valgust labi laskev (nn pleksiklaas voi poliikarbonaadist
siledapinnaline kihtplastik).

Hoonete ja vaikevormide vms. valgustamiseks ei ole lubatud kasutada
neoontoonides varvilist valgust voi tugevaid suunatud prozektoreid metsa
suunas, mis vOiks tmbruskonnas elavaid linde ja loomi hairida. VValgustus
tagatakse loodust ja hooneid ning objekte vaartustavana ja lahendatakse
peamiselt madalate valgustuspostidena (lubatud on Uksikud kdrgemad
valgustipostid kas objektile v6i kogunemiskohale valguse suunamiseks
vOi ohutuse tagamiseks).

Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala
piires. Hoonete ja platside ehitusloa taotlusel tuleb lisada vertikaal-
planeerimise lahendus kui risk, et ehitusega v@ib kaasneda vihmavee
valgumine kdrvalhooneteni. Vertikaalplaneerimise vajadusel tuleb
projektis anda kavandatavad hoonestusala korgusmérgid ning néidata
sademeveejuhtimise suunad ja tagada olemasoleva drenaazi- ja sademe-
veesusteemide toimimine.

2.3 Riigimaantee, ala sisene liikluskorraldus, platsid ja parkimine

Planeeritavale alale on rajatud juurdepddsud riigimaanteelt Aruvalla-
Jagala T-11310 (katastritunnus 65303:004:0096, 100% transpordimaa)
olemasolevates ristumiskohtades km 1,51 ja 1,59. Juurdep&dsude asukohti
ei muudeta ja uusi juurdepéése alale ei ole vaja. Alal on juba aastaid
tegutsenud algkool, kooliklassid viiakse ajutistest hoonetest ja senisest
peahoonest eraldi uude koolihoonesse Varjumée maatksusel, seega ei
kasva sellest oluliselt igapdevane liikluskoormus. Talvisel ajal on
planeerigualal ca 10-30 parkijat, suvisel ajal tavaolukorras 30-60 ja
nédalavahetuseti ca 100 autot, enamus parkijad sdidab alale olemasolevalt
ristumiskohast Aruvalla-Jagala T-11310 km 1,59. Suuremaid vabadhu-
uritusi on alal paar korda aastas ja siis korraldatakse parkimist ka
Taevasmaa tee planeeringust vélja jéd&val Kkinnisel osal ja kasutatakse
sellise drituse ajal liikluse reguleerijaid.

Eraldi transpordimaaiiksusena (tdhisega “LT”, kataster transpordimaa)
sédilib Taevasmaa tee L3 Kinnistu (katastritunnusega 65303:003:0687,
pindalaga 1395 m?), sinna on tee valja ehitatud ja selle maaliksuse piire ei
muudeta.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike m6jude vahendamiseks
on tee &dres kaitsevoond. Teekaitsevoondis on Kkeelatud tegevused
vastavalt ehitusseadustiku (EhS) 8§70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevéondis

Ol Head 2024 23



LILLEORU, VARJUMAE, TAEVASMAA TEE 2 JA TAEVASMAA TEE L3 KINNISTUE DETAILPLANEERING

kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda ainult Transpordiameti
ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Riigimaanteel on teekaitsevoond EhS 8§ 71 jargi 30 m. Kogu hoonestus
on kavandatud tee kaitsevoondist valjapoole, kuna kaitsevoondis puudub
valjakujunenud hoonestusjoon. Planeeringualalt vélja suunduvatel teedel
tuleb tagada néhtavuskolmnurgad vastavalt juhisele Ristmike vahekauguse
ja néhtavusala méaramine ja nende néhtavusalas ei tohi paikneda
néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel tuleb riigiteele suunduvate
Aruvalla-Jégala T-11310 km 1,51 ja 1,59 ristumiskohtade nahtavusalas
labi viia ndhtavust piiravate puude, vosa, heki, aia voi muude rajatise
likvideerimine (EhS 8 72 Ig 2). Ohutuks teenindamiseks on vajalik tagada
sOidukite samaaegne moéddumine ristmikualal m&lemasuunaliste péorde-
manoddvrite teostamiseks sh tolmuvaba katte rajamisega (EhS 8§99 Ig 3)
Aruvalla-Jégala T-11310 km 1,51.

Kuna riigimaantee &arne tsoon on kdrghaljastatud ja kaitseb Lilleoru
territooriumi pdhiosa liiklusmira eest, siis on kavas seal olemasolev korg-
haljastus véljapool nahtavusalasid séilitada, sh Varjumde maauksusel.
Vajadusel on lubatud haljastuse tihendamine kuid haljastus ei tohi segada
maantee aarse kuivenduskraavi toimimist (kohtades kus see on olemas)
ega véhendada liiklusohutust (varjata ndhtavusalasid).

Vastavalt EhS 8§ 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee
kaitsevoondis keelatud teha veereziimi muutust péhjustavat maaparandus-
t66d ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. VValtimaks tee
muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maatiiksusele.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud héiringutega (mira, vibratsioon, dhusaaste). Transpordiamet
ei vOta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks ega PlanS 8131 Ig1 kohaselt planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Koik ehitusprojektid planeeringualal, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndus-
oleku saamiseks. Kui valja arvata kaks olemasolevat teed ja olemasolev
kuivenduskraav (mille puhul on olemas tee alune truup), siis planeering
selliseid uusi ja taiendavaid objekte ette ei née.

Planeeringuala siseteede kaitsevoond on O m v.a. LT téhisega krundil 5,
kus asub Taevasmaa tee 16ik L3, mille kaitsevoondiks on 5 m. Taevasmaa
tee on mustkattega ja planeeringuala piires on selle 16ik L3 avalikult
kasutatav eratee. Planeeringuala piiril on Taevasmaa tee piiratud varavaga
ja sealt edasi kulgev Taevasmaa tee 10ik L1 on eratee eesmargiga tagada
juurdepads Taevasmaa tee adrsetele elamukruntidele ning see teelBik ei
ole avalikus kasutuses. Suletud eratee I6igule L1 on antud juurdepaas
prigiautole jm elamuala voi Taevasmaa 2 krunti teenindatavatele sdidu-
kitele.

Maakatastriseaduse §18' kohaselt “Transpordimaa on liiklemiseks ja
transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korras-
hoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.“ Riigi-
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maanteel on selle toimimiseks vajalikud rajatised lisaks teele ja ohutus-
aladele riigitee piires ainult need tehnov6rgud, mis on vajalikud tee
toimimiseks.

Transpordimaale vdib paigaldada liiklusmarke ja viitasid vms liiklus-
korralduseks vajalikku, riigitee osas peab markide paigaldamiseks olema
tee valdaja kooskdlastus.

Planeeringuala sisestele, transpordimaa maauksustele vOib rajada
teid ja parklaid ning paigaldada tehnilisi kommunikatsioone v0i
muid tehnorajatisi (kraavid, pumplad, alajaamad, kaablid, torud,
hidrandid valgustuspostid jms).

Kaikide kruntide parkimine lahendatakse krundi siseselt, kuid suur-
Urituste korral vdidakse kasutada kdiki parklaid ristkasutuses (parkla
ei teeninda siis konkreetset hoonet, vaid alal toimuvat Uritust). Enamus
planeeringuala olevaid parklaid on juba rajatud ja ainus uus lisanduv uus
enam kui 20 kohaline parkla on Varjumde Kkinnistul (planeeringuala Pos
4).

Krundisiseste parkimiskohtade asukohad tuleb &ra nédidata hoone projekti
juurde kuuluval asendiplaanil vastavalt kavandatud hoonete paigutusele ja
arhitektuursele lahendusele. Hilisemate projektidega on lubatud detail-
planeeringus toodud parklate ja siseteede lahendusi muuta (sh paklaid
vajadusel Umber paigutada mujale kui joonistel toodud parkla asukoht,
mis on illustratiivne), kuid sealjuures tuleb tagada iga krundi piires seal
ndutud parkimiskohtade arv (vt Pdhijoonis) ja selleni vajalik juurdepaas.

Kruntide sisesed parkimiskohad vdivad olla kas freesasfaltist kattega,
mustkattega vdi betoonkivi katendiga v8i murukividest. Katendi materjal
méaératakse hiljem ja vett mitte labilaskvale asfaltkattele tuleb eelistada
vOimaluse korral vett l&bi laskvaid katendeid, et ei tekkiks sajuvee-
probleeme (piiratud mahus asfaltkatte kruntide sees on lubatud).

Uue parkla kujundamisel Varjumée Kkinnistule (Pos 4) tuleb parkla
liigendada haljastusega. Krunt Pos 4 parkla projekt ja haljastuse
liigendus antakse edasise projekteerimise kaigus Varjumée krundile
kavandatud hoone asendiplaanil.

Planeeringuala sisesed teed v0ivad olla kas pinnasteed (véikse
koormusega hooldusteed), killustik vGi kruusakattega voi freesasfaltist
kattega vms mustkattega (sh suurema koormusega teed nagu Taevasmaa
tee L3 ja sealt peamiste parklateni kulgevad tee osad), kuid lubatud on ka
betoonkivi katend, looduskivid ja murukivid. Tolmuvaba katend on
noutud riigiteega ristumiskohtades. Erinevaid katendeid on lubatud
kombineerida (v.a Taevasmaa tee L3 16ik), tagamaks loodusega haaku-
vust ja liikluse rahustamist.

Avalikuks  kasutamiseks ette nahtud teed (sh ristumiskohad
rilgimaanteega) on alal juba olemas ja uusi teid kavas rajada ei ole, v.a
Varjumée kinnistule juurdepadsu uus asukoht Taevasmaa teelt kinnistule
rajatavasse parklasse. Riigiteega ristmike rekonstrueerimise ja nende
nahtavuskolmnurkades (vt pohijoonis, kus on nahtavuskolmnurgad
15 m x 80 m peale kantud) néhtavuse tagamiseks haljastuse eemaldamise
kohustus on DP ala maaomanikul.
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2.4 Tehnovdrkude ja rajatiste paigutus

Planeeringuala sees uusi tehnovdrke olulisel méaral alale ette ei ole
naha, valdavalt lahendatakse tehnotaristu seniste liitumiste baasil ja
lahendused on MTU-le Lilleoru kuuluvate maade sisesed.

Suurim vdimalik muutus puudutab krunte labiva keskpingeliini
vOimaliku demonteerimise lubamist ja vajadusel asendamist
maakaabelliinidega tulevikus. Keskpingeliini tdpne asukoht ja
hoonestusaladest 1&bi minek (sh arvestades hoonestusaladesse kavandatud
vOi kavandatavate hoonete projekte) lahendatakse edasise projekteerimise
kéigus, sh arvestades liinide kujade tagamise vajadusi hoonetest.

Tulenevalt planeerimisseadusest madratakse tehnovorgu voi -rajatise asu-
koht planeeringus tehniliselt ja majanduslikult otstarbekamal ning nende
kinnisasja omanike, kelle kinnisasjadel planeeritav tehnovork véi -rajatis
paiknema hakkab, huve vdimalikult vahesel maaral kahjustaval viisil.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal,
maapdues ning Ghuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi, kui need on
teiste kinnisasjade eesmargipéraseks kasutamiseks voi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi
nende ehitamine teises kohas p&hjustab tlemadraseid kulutusi.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnis-
asja olulised osad.

Jargnevates peatikkides on antud tehnovérkude lahendamise p&himdtted
nende liikide kaupa.

2.4.1 Veevarustus

Lilleoru kinnistul asub olemasolev (ihe krundi varustamiseks ette néhtud
puurkaev (passi nr 1235D; PRK0017046). Kuna uute hoonete lisandumi-
sega ei kavandata veetarbimist suurendada tle 10 m3 6opéevas, siis uusi
puurkaevusid krundile 1 kavandatud ei ole. Vastavalt Veeseaduse §277
jaab enne 01.10.2019 ehk praegu kehtiva veeseaduse versiooni seaduse
joustumist rajatud puurkaevude kohta kehtima puurkaevu rajamise ajal
kehtinud digusaktides maaratud sanitaarkaitseala ning hooldusala ulatus
10 m (Ule kantud senikehtivast detailplaneeringust; vett vdetakse pohja-
veekihist alla 10 m3 60péevas he Kinnisasja vajaduseks).

Pikemas perspektiivis vOib tekkida vajadus kas olemasoleva puurkaevu
sugavamaks puurimiseks voi lisaks sellele uue puurkaevu rajamiseks
planeeringualal (hetkel on teadmata kas olemasolevat kaevu saab stiga-
vamaks puurida vOi mitte), mille asukoht ja parameetrid tapsustatakse sel
juhul eraldi uue puurkaevu projektiga (puurkaev kas krunt 1 voi 2).
Voimalik on ka tarbimiskoormuse suunamine enam krundile 3 ja vee-
varustuse lahendamine Taevasmaa tee 186pus olevate puurkaevude baasil.

Krunt 1 on valdavalt ettendhtud koolituste, seminaride jms Urituste labi
viimiseks kuid sinna on kavandatud vdi seal juba asuvad mitmed t6dkojad
(nt on rajatud saeveski umarpalgist puidu saagimiseks ja moobli tootmise
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saepinkidega soojakud) ja elamis- ja majutusruumid. Seni on krundil 1
regulaarsemalt majutatud kuni 15 inimest kuid igapéevaselt on
hooneid kasutav alla 10 inimese. Tulevikus on plaanitud kokku
majutada ja koolitada seal orienteeruvalt kuni 60 inimest korraga ja
paevane veetarbimine jaaks kuni 5 m¥/d.

Pohijoonisel toodud krundil 3 asub olemasolev koolituskeskus ja krundile
4 on kavandatud Uhiskondlike hoone, kus vett vajatakse olmetarbeks
(WC, kétepesu kraanikausid ja ajutises kasutuses duss) ja sellest ldhtudes
on planeeritav veetarbimine mdélemal krundil maksimaalselt kuni 1200
I/d. Planeeritav veetarbimine mélemal krundil kuni 15,6 m?/d.

Planeeritava ala kruntide 3 ja 4 veevarustuse allikaks on Taevasmaa
tee piirkonda varustav puurkaev asukohaga Taevasmaa tee 23 (reg.nr
1001; samal krundil asuvad ka kuus vaatluspuurkaevu), mis kuulub TU
Taevasmaa. Varasema planeeringuga on selle krundi sanitaarkaitseala
ulatust vdhendatud 30 m-le ja see Taevasmaa tee 16pus paiknev puurkaev
teenindab nii krunti 3 kui ka on kavandatud teenindama ka krunti 4.

Kuigi krunt 2 peaks Maa-Ameti kaardirakenduse (seal olevad andmed on
illustratiivsed ja mitte siduvad) jargi asuma puurkaev (PRK0001965), ei
ole see looduses leitav. Oletatavasti on tegu kunagise veeproovi votmise
kaevuga, sest ka Taevasmaa kiilas oli neid mitmeid (sh praeguse veevotu
puurkaevu korval on mitmeid eri sligavusega puurkaeve, kuid nende
kinnised torude otsad olid maapeal leitaval). Krunt 2 olevat puurkaevu
(PRK0001965) ei ole kunagi kasutatud veevdtuks, siis selle leitamatuse
tottu vajab see registrist kustutamist. Krunt 2 veevarustuse on eesmark
lahendada eelistatult Taevasmaa tee 23 puurkaevu baasil. Alternatiivselt
vOib sinna taotleda v@imaluse projekteerida uus puurkaevu aga seda juhul
kui trassid osutuks liiga pikaks ja nende rajamine labi metsase ala pole
maistlik liiga suure haljastuse eemaldamise vajaduse tottu.

Taevasmaa tee peatorustikult rajatakse kruntide 3 ja 4 juurde
liitumiskohad TU Taevasmaa veetrassiga, mis IGpetatakse maa-
kraaniga krundi piirist mitte kaugemal kui 2 m. Krunt 2 veevarustus
vOidakse lahendada krunt 3 Uhenduse baasil (krunti 3 l&biv torustik,
mida laiendatakse krundi 2 hoonestusalani).

Kavandatavate uute hoonete veega varustamine krundil 1 lahenda-
takse konkreetse hoone projekti koosseisus ja seal oleva puurkaevu
baasil.

2.4.2 Kanalisatsioon ja reoveepuhastus

Planeeringualal on olemas kaks toimivat reoveepuhastit, mis on vélja
ehitatud.

Planeeringuala ei ole kehtestatud looduskaitselisi piiranguid voi kaitse-
voondeid (Leivajoe kaitsevoond ei ulatu planeeringualale). Kuigi
planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala servas (alast edela
suunas on Aruvalla kilas keskmiselt voi hésti kaitstud pdhjaveega alad),
on reaalsuses alal paksema savikihiga kaetud pinnas (tiigi kaevamisel
uletas savikoht alal 5m), millest sademevee l&bi imbumine on véga
aeglane. llma kraavideta ei toimu suurel osast planeeringualast Kiiret
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pinnavee dra imbumist, kiirem on pinnavee vastuvdtmine vaid metsastel
alade, kus seda imavad ka puud jm haljastus.

Krundi 1 reoveekaitluse puhul on arvestatud, et sinna on lubatud rajada
kuni 5 pdhi- ja 23 abihoonet, mille suurim korruste arv on 2 (lubatud on
ka keldrid). Suure osa selle krundi etten&htud ehitusdigusest kasutavad ara
olemasolevad véikesed abihooned, mis ei vaja eraldi veevarustust ega
kanalisatsiooni ning olemasolevad hooned, millel on kanalisatsioon juba
olemasoleva biopuhasti baasil tagatud.

Sagedasemad suuremad Uritused on koolituslaagrid, kontserdid, avatud
uste pdevad jms kus planeeringuala piires vdib korraga liikuda sadu
inimesi. Nende veetarbimine ja reoveeteke hajub erinevate kruntide vahel
ja on peamiselt krunt 3 keskne, kus asub koolitusteks mdeldud peahoone.
Lisaks on alal ka okoloogilised kuivkdimlad ja vajadusel kasutatakse
selliste Urituste teenindamiseks ka renditavaid vélikaimlaid (rendileandja
tagab nende tiihjendamise ja fekaalide &raveo). Krundil 1 on vaja tagada
hetkel igapéevane kanalisatsioon kuni 28 inimesele.

Krundil 1 olemasolevate hoonete reovee kanaliseerimiseks ja kesk-
konda tagasijuhtimiseks biopuhasti Klaro 28IE, (joudlusega 3,3m?%d).

Kogunemiste ja laagrite ajal reovee kaitlemisvdimaluse laiendamiseks
saab ajutiste suurte reovee koguste htlustamiseks olemasoleva biopuhasti
ette paigaldada uhtlustusmahuti, koos tlepumplaga. Kuna laagrid toimu-
vad peamiselt n&dalavahetustel, peaks Uhtlustusmahuti mahutama kogu
laagri reovee (minimaalselt 5 m®), et seda laagri jargsetel toopaevadel
uhtlase koormusega reoveepuhastile pumbata. Sellega tagatakse reovee-
puhasti thtlane koormamine kogu n&dala jooksul ning valditakse ule-
koormusest tingitud reovee puhastustulemuste halvenemist laagrite ajal.

Puhasti eelvooluks on olemasolevad kraavid, mis suubuvad Leivajokke ja
biopuhasti on tahistatud Pd&hijoonisel ja Tehnovdrkude joonisel. Bio-
puhastisse on suunatud seni krundile 1 kavandatud hoonete ja selle pdhja-
0ssa rajatavate uute hoonete reoveed.

Kui olemasolev reo-veepuhasti voimsus ei taga keskkonda juhitava
heitvee vastavust esitatud nduetele, tuleb olemasolevat puhastit
rekonstrueerida v0i laiendada vGi asendada see vBimsama puhastiga.

Aasta labi veega téidetud krunt 1 puhasti eelvooluks oleva kuivendus-
kraavi pikkus puhastist joeni on ca 650 m mistottu isepuhastuse
protsesside tulemusena kraavis heitvee mdju Leivaj6eni ei joua.

Krundile 2 on kavandatud vaiksem taastumist pakkuv pdhihoone ja abi-
hooned. Reovee kogused on kuni 2 kuni 5 inimese elutegevusele vastavad
ja sobiv viéikepuhasti leitakse ja rajatakse eraldi krundile 2 nii, et see ei
mdjutaks seal oleva tiigi veereziimi.

Krundil 3 on koolituskeskus ja krundile 4 rajatakse koolihoone (kuni 108
lapsele), kus vett vajatakse olmetarbeks (WC, katepesu kraanikausid ja
ajutises kasutuses duss) ja sellest ldhtudes on planeeritav veetarbimine
mdlemal krundil maksimaalselt kuni 1200 I/d. Planeeritav reoveekogus
mdlemal krundil maksimaalselt 15,6 m?/d.
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Krundil 3 on rajatud toimiv puhasti, Klaro 110IE (jéudlusega
17 m3/d) ja selle kompressorihoone. Puhasti eelvooluks on olemasolev
kraav vahetult selle naabruses.

Krundile 4 tuleb rajada uus biopuhasti, mille eelvooluks on sama
kraav mida kasutatakse krundi 3 puhul. Biopuhasti rajamisel on maistlik
kasutada eelkogumismahutit, et tagada puhasti Gihtlane koormamine.

Puhasti asukohavalik krunt4 piires viiakse labi edasise
projekteerimise kaigus. Selleks vdib kaaluda kas Klaro puhasteid (sama
tehnoloogia ja hooldaja nagu senistel puhastitel) voi Spacedrip tehno-
loogial poéhinevat puhastit, mille tarnija poolne esialgne soovituslik
lahendus ja vBimalikud kujad on toodud skeemil 4 (toodud lahendus on
illustratiivne ja kasutada vdib ka muid lahendusi ja paigutust krundil vdib
vajadusel muuta). Lubatud on ka muud tagapool toodud nduetele vastavad
reoveepuhastid.

Spacedrip tehnoloogia puhul on tegemist automatiseeritud membraan-
bioreaktor puhastiga, kus toimub lammastikudrastus ja membraan-
filtreerimine. Puhastil on madalad hoolduskulud ja kdérge tookindlus ning
distantsilt jalgimise ja opereerimise vOimalus (see vdimaldab Kiiresti
tuvastada ja eemaldada torked puhasti t60s). Spacedrip tehnoloogia
vOimaldab saavutada heitvee puhastusaste, mis on néutud piirvaartustest
madalamate reostusnditajatega. Lahenduse kasuks on vee taaskasutuse
voimaldamine, mis loob eelduse kokku hoida pdhjavett.

Puhasti asukoha valikul peab arvestama maastiku kaldega ning maa-ala
planeeringuga. Spacedrip puhasti kasutamisel peab arvestama liigmuda
mahuti ja settemahuti tiihjendamise kuludega (kas 1x kuus 6,5m® mahuti
korral vi 1x kvartalis 21m?3 mahuti korral).

Klaro puhastite lahendused ja kogemused on maaomanikul olemas ja see
puhastatud vee taaskasutust ei voimalda.

Puhasti tiubi 16plik valik teostatakse ehitusprojekti koostamise ajal.

)&V

I Seadmeruum + vore 2.1m3

Protsessmahuti 4.3 m3 —
&

G

Skeem 4: Krundi 4 lc”)unanurga véljavote — Spacedrip MBR puhasti esialgne tehnoloogiline skeem.
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Heitvee juhtimisel kdrval olevasse kraavi tuleks rajada puhastusseadmest
valjuvat heitvett kraavi juhtiv torustik nii, et arvestatakse maapinna
kaldega ja ei seata ohtu pdhjavett. Aasta labi veega tdidetud kuivendus-
kraavi pikkus heitvee kraavi juhtimise kohast jéeni on krundi 3 puhul
ca570 m ja krundi 4 puhul ca450 m mist6ttu isepuhastuse protsesside
tulemusena kraavis heitvee moju Leivajdeni ei joua. Vahemaa heitvee
loodusesse suunamiseks kasutatavate kraavide suubumiskohast Leiva j6el
kuni Leiva joe suubumiseni Pirita jokke on ca 17,5 km seega arajuhitav
heitvesi ei mdjuta veekvaliteeti Pirita joes.

Heitvett planeeringualal ei immutata, vaid see juhitakse kraavidesse ja
kraavide kaudu loodusesse.

Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 maé&rusele nr 61 Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused vOib kaitsmata ja ndrgalt kaitstud
pohjaveega aladel suublasse juhtida vett pérast selle reovee
suvapuhastust. Selline heitvesi peab vastama nduetele, mis on esitatud
eelviidatud maaruse lisas 1 reoveekogumisala kohta, mille koormus
uletab 100 000 ie (vt tabel 1 eelviimane rida).

Saastenditajate  piirvaartused ja  pOhilahendusena  planeeringus
kavandatava uue Spacedrip MBR puhasti néitajad alla 300 i.e. puhasti
heitveele (mg/l) on toodud jargmises tabelis (tabel 1 viimane rida):

Tabel 1

Parameeter Heljum BHT7 KHT UldN UldP
Tuupiline olmereovee koostis Eestis (mg/1) 550 585 1000 100 10
Saastenaitajate piirvaartused alla 300 i.e. puhasti heitveele 35 40 150 - -
(mg/l)

Saastenditajate piirvadrtused 300-1999 i.e. puhasti heitveele 35 25 125 60 2
(mg/l)

Saastenditajate piirvaartused 100 000 ja enam i.e. puhasti 15 15 125 10 0,5
heitveele suublasse juhtimisel 10-50 m? d6paevas kaitsmata ja

ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel pérast reovee siivapuhastust

Spacedrip MBR heitvesi (mg/l) <2 <10 <75 <10* <2**

Alus maérus: https://www.riigiteataja.ee/akt/112112019006?leiaKehtiv

*metanooliga  **raud(Ill)sulfaadiga
K®oik puhastid peavad olema rajatud lekkekindlalt ja olemasolevatele ja
uuele puhastile tuleb tagada regulaarne hooldus.

Olemasolevad puhastid ning kraavid kuhu suunatakse heitvesi asuvad
eemal puurkaevust ja uus puhasti on paigutatud nii, et oleks tagatud selle
vOimalikult suur distants olemasolevast puurkaevust (uue puhasti puhul
krunt Pos 4 asub puukraev Taevasmaa tee teises otsas).

2.4.3 Sademevesi

Sademevesi alal on immutatud (metsa alad ja haljastud) ja valdavalt
juhitud olemasolevatesse kuivenduskraavidesse, sest savise alus pinnase
tottu on vee imbumine aeglane. Olemasoleva tiigi Glevool on henduses
alal juba olemasolevate kuivenduskraavidega. Tiigi vesi on kogutav
naabruses olevatelt metsa-aladelt I&bi olemasolevate kraavide ja tiik ise
on savise pohjaga.
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Olemasolevate ja uute hoonete katustelt ning teedelt kogutav sademe-
vesi immutatakse kas pinnasesse VvOi juhitakse olemasolevatesse
kuivenduskraavidesse. Enamuse suuremate hoonete |dheduses on
olemas kuivenduskraavid ja uusi suuremaid kraave kavas rajada ei
ole. Sademevett ei suunata ega koguta olemasolevate puurkaevude
kaitsetsoonides (v.a loomulik sademete imbumine pinnalt).

Teed ja platsid on rajatud vOi projekteeritakse sellise profiiliga, et
sademevesi valgub neilt teedarsetele haljasaladele ja olemasolevatesse
kraavidesse, sealjuures on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust pdhjustavat maaparandustddd ning ohustada teed ja selle korra-
kohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei
tohi sademevett mujalt kui riigiteelt juhtida riigitee maatiksusele.

Vajalik on tagada sademevee mitte kaldumine teiste omanike
kinnistutele. Selle tagamiseks puuduvad hooned vahetult planeeringuala
piiril. Vertikaalplaneerimise vajadusel tuleb projektis anda kavandatavad
hoonestusala kérgusmargid ning néidata sademeveejuhtimise suunad ja
tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveesusteemide toimimine.

Sademevete drajuhtimisel tuleb l&htuda kehtivast standardist EVS
848:2021 Valiskanalisatsioonivork ja veeseadusest ning kehtivast Rae
valla Uhisveevargi ja — kanalisatsiooni arendamise kavast. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb véltida. Sademe- ja drenaazvee
arajuhtimise lahenduse vajaduse korral véljaspool krunte, vdi uutesse
suurematesse kuivenduskraavidesse vee suunamisel, tuleb tehnilised
tingimused taotleda AS-ilt ELVESO.

2.4.4 Elektrivarustus

Kruntide 1 ja 3 toide tagatakse olemasolevate liitumispunktide kaudu, mis
asuvad antud Kinnistutel. Krunt 2 senine elektrivarustus on tagatud krunt
3 liitumise baasil.

Uute hoonete rajamisel tuleb kruntidele 2 ja 4 néha ette toide
olemasoleva alajaamast Mullikméae: (Kose) fiider F1-1 asuvast
jaotuskilbist JK29857 0,4 kV maakaabelliinina. Nende kruntide
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumis-
ja jaotuskilbid, mis on teenindatavad olemasolevalt teelt. Kuna
Lilleoru territoorium on avatud ja seda ei ole lubatud piirata aiaga on
liittumiskilbid vabalt teenindatavad kilbiga kilgnevalt teelt.

Olemasolevate ja perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite pohiméttelised
asukohad on ndidatud tehnojoonisel.

Elektrikaablite paigutus piki sfiduteed ja teiste tehniliste kommuni-
katsioonide projekteerimine kaablite kaitsetsoonidesse (1 m kaablist) ei
ole lubatud.

2.4.4.1 Krundil 1 olev alajaam ja kruntide 1 ja 3 senine elektritarbimine
Lilleoru Kinnistul asub 10/0,4 kV Lilleoru: (Kose) alajaam, millest

toimub madalapinge kaablitega Lilleoru ja Suureruudu Kkinnistute
elektrienergiaga varustamine.
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Alajaama juures on liitumis-arvestuskilp LK, kus on peaarvesti peakaitse-
lulitiga peajaotuskilp PJK, milles asuvad erinevate hoonete toitekaablite
kaitseks kaitselulitid. Uutele planeeritavatele hoonetele v6ib vajadusel
lisada uued liitumis-arvestuskapi voi lisada kaitseluliteid.

Kruntide 1 ja 3 sees on 0,4 kV elektrivork lahendatud kaabelliinidega
(krundil 1 on iga hoonestusalani voi pdhihooneni kavandatud oma kaabel;
ldhestikku asuvad vaikese tarbimisega hooned/rajatised vdib lahendada
Uhise kaabliga).

Krundi sees ei seata servituute tarbija kaablitele. Kui olemasolevate
hoonete tarbimised suurenevad, siis tuleb vajadusel asendada ka olemas-
olevad 0,4 kV kaablid.

Olemasoleva krundi 1 senine summaarne energia tarbimine on 40 A ja
krundi 3 puhul 100 A (sh on krundil oleva hoone katusel péikesepaneelid
elektri tootmiseks).

2.4.4.2 Alalabiv dhuliin kruntidel 1, 4 ja 5 ja selle asendamisvéimalus

Alal oleva 10 kV &huliini kaitsevoond on 10 m kummalegi poole liini
ja 0,4 kV dhuliini kaitsevoond on 2 m kummalegi poole liini.

Kruntide 1 ja 4 ratsionaalsema kasutamise ja keskkonna esteetilise
parandamise ning loodusilmelisuse suurendamise eesmargil on kavas
krunte 1, 4 ja 5 labiv 10 kV keskpingedhuliin asendada tulevikus 10 kV
kaabelliiniga (6huliin demonteeritakse kaabeliini rajamise jarel). Asenda-
mine toimuks Lilleoru alajaama masti ja krunt 4 6huliini masti vahelises
I6igus (vt tehnovBrkude joonis).

Keskpinge Ohuliini alla po6hijoonisel madratud hoonestusalad on
kasutatavad vaid Shuliini likvideerimisel ja maakaabelliini rajamisel, sh
arvestades kaabelliinide servituudi ning ohualadega (markus: &huliini
kaabelliiniga asendamiseks olid varem valjastatud 29.10.2014 tehnilised
tingimused 224340, kuid need on aegunud). Kuni O6huliin ei ole
likvideeritud on keelatud hoonestusalas O6huliini kaitsevodndisse
hoonete rajamine.

Onhuliin likvideerimiseks ja maakaabli rajamiseks tuleb kiisida uued
tehnilised tingimused ja koostada eraldi projekt. Maakaabelliini voib
vajadusel viia Umber hoonestusalade ja kaetud pindade.
Tehnovorkude joonis annab siin lihidama voéimaliku kaabelliinitrassi
koridori ja on illustratiivne.

Projekteeritava 10kV kaabelliini trass ja vajadusel Lilleoru mast-
alajaama muutused tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
Sellise Umberehituse eelduseks on tden&oliselt ka krunt 1 madalpinge
liitumispunkti muutmine ning uue jaotus- ja liitumiskilbi rajamine, millest
olemasolevate hooneteni rajab uued madalpinge kaablid kinnistu omanik.

2.4.4.3 Uldised tingimused

Maakaablite kaitsevooénd on 1 m mdlemale poole kaabelliini telge.
Alajaama kaitsevoond on 2 m imber alajaama.

Liitumiskilbi asukohad maéaratakse elektriprojektiga.
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Juhul kui kavandatavate hoonete elektrienergiavajadus tletab olemas-
oleva vdimsuse, siis tuleb teha vastav avaldus elektrivorgu ettevottele.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse 8§ 152 Ig 4 saab kinnis-
asja omanik taotleda tehnorajatise (mberpaigutamist. Planeeringuga
kavandatud olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus ja vdrgu timber-
ehituseks on vajalik enne t60de projekteerimist ja ehitamist s6lmida
Elektrilevi OU-ga vorgu lisateenuse leping.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu.

2.45 Sidevarustus

Planeeringualal on tagatud mobiilne sidevarustus, milleks on Lilleoru
maauksuse olemasoleva parkla naabrusse rajatud kohalikku internetti
tagav raadiosidemast (Wi-Fi mast).

Kuna l&heduses puuduvad vajalikud kaabelvorgud, siis neid ei ole
kavandatud. Planeeringualale vdib side jaoks (kaabelvorkude l&hipiir-
konda rajamise korral) hiljem projekteerida sidekanalisatsiooni ja -vorke.

2.4.6 Valisvalgustus

Taevasmaa teel on madalatele mastidele rajatud ténavavalgustus.
Planeeringuala kruntidel on olemasolev madalatel postidel valisvalgustus
ja hoonete valisvalgustus.

Tiigiala ja ehitiste naabruses olevate metsaalade valgustamist ereda vélis-
valgustusega tuleb véltida kuna seda v@ivad kasutada toitumiseks ja
joomiseks 6ise eluviisiga linnud, loomad ja nahkhiired.

Valgustada voib Elulille parki ja rajamisel templite ala, templi mudri,
Taevasmaa teed (sinna on rajatud tanavavalgustid) ja parklaid. Véljaspool
sOiduteid ja parklaid tuleb kasutada madalaid valgustusposte voi objektile
suunatud ja seda véljatoovat valgustust.

Elulillepargist vaartusliku elupaiga alale valguse suunamist ja tldist
valgusreostust tuleb valtida.

2.5 Tuleohutusnduded, pdasteautode juurdepaas ja kujad

Hoonete vahel tuleb tagada vastavalt konkreetsete hoonete tule-
pusivusklassile ndutud kujad. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abinbudega.

Ehitiste projekteerimisel tuleb aluseks votta EVS 812-1:2013 Ehitiste
tuleohutus. Osal, EVS 812-2:2005 Ebhitiste tuleohutus. Osa?2 ja
EVS 812-3:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 3.

Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepadsuks peab olema vdahemalt 3,5 m
juurdesdidutee. Umbtee puhul tuleb lisaks arvestada péaistesdidukite
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poorderaadiusi (alus: EVS 812-7: 2018 Ehitiste Tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded p 14.1.4 ja 14.1.9).

Vastutus tuleohutusnduete taitmise eest krundil lasub selle omanikul ja
valdajal. Isik peab kontrollima tema valduses oleva kinnisasja, ehitise,
ruumi, seadme ja nende kasutamise ohutust ja nduetekohasust jm
tuleohutuse seaduses esitatud ndudeid.

Juurdepéés ehitisele ja tuletdrjevee tiigile tuleb hoida vaba ning aasta-
ringselt kasutamiskdlblikus seisukorras (vt ptk 2.5.1).

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepUsivusklassid maaratakse ehitus-
projekti koosseisus igale konkreetsele hoonele vdi rajatisele.

Kohalik omavalitsus voib ehitusseadustikus satestatud ehitusloa ja
ehitise kasutusloa valjastada, kui asukohajargne péaastekeskus on
ehitusprojekti voi ehitise kasutusloa kirjalikult heaks kiitnud.

2.5.1 Tuletdrjeveevarustus

Hoonete tuleplsivuse méaaramise aluseks on Siseministri 30.03.2017
maéarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

Planeeritavale alale rajatavate hoonete korruselisus on kuni kaks
korrust ja tulepUsivusklass on kas TP2 vdi TP3.

Nouded veehulgale veevdtukohas ja veevotukohale tulenevad Siseministri
18.02.2021 maé&é&rusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord ja selle lisast 1. Madruse jargne veekogus peab olema tagatud
igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega.

Kustutusvee saamiseks on planeeritud kasutada kahte olemasolevat
tuletdrjeveetiiki (liks Nubluse maatksusel, killgnevana Taevasmaa teega
ja teine Lilleoru maauksuse tdokodade alal, vt joonised) ja lisaks voetakse
selleks kasutusele ka Taevasmaa tee 2 asuv hoone esine tiik. Hoonete
rajamisel planeeringualal oleva suure Amriita tiigi darde kasutatakse seda
tuletorjeveevotuks, sest sealsed hooned on kahest tuletdrjeveetiigist enam
kui 200 m kaugusel.

Veevdtukoht rajatakse nii, et tagatud on paastesdidukite ja -tehnika
aastaringne juurdepdas ja vee ohutu kattesaamine.

Tuletdrje veevotukoht ja selleni paas peab olema téhistatud nduete
kohaselt.

Juhul kui vahetu veevdtmine tuletbrje veevOtukohast on raskendatud,
tuleb tagada veevdetuks maapealsest soojustatud kaev, mis on tiigiga
Uhendatud min D200 toruga. Kaevu veevaru peab olema min 3 m3,
Ummistumise ja kilmumise valtimiseks peab veekogusse ulatuva
Uhendustoru ots olema veekogu pdhjast vahemalt 0,5 m kdrgusel.

Konkreetse hoone tuletdrjeveevarustusnduded ja veevdtukoha
asukohad maaratakse kindlaks veevarustuse ehitusprojekti
koosseisus.
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2.6 Kiuttestusteemid

Soojusvarustus on lahendatud ja kavandatud lahendada individuaal-
kittena. Selleks vdib olla puit, pellet- v6i soojusvahetuspumpade baasil
kite (maa-kollektoritega maakdte, 6hksoojuspumbad jms).

Lisakitteallikatena ja vanemate hoonete puhul on lubatud kasutada
hoonetesse ehitatavaid kaminaid ja ahjusid voi teisi puukittekehasid.

Samuti on lubatud kasutada puukitte baasil hoone sisest keskkitet
(puidugraanulid, hakkpuit, pelletid vms) ning erinevaid passiivseid voi
aktiivseid 6koloogilisi kuttestisteeme (pdikesepatareid, passiivne paikese-
kite hoone akende orienteerimine ldunasse voi nditeks veebaasil paikese-
kiitte elemendid). Soe vesi tagatakse krunt 1 individuaalsete puitkitustel
katlamajade voi boileritega ja krunt 2-4 maakiitte pumpade baasil.

Olemasolevad maakittesiisteemid on rajatud horisontaalsete maakdtte-
kollektorite baasil. Uute hoonete puhul on eesmark eelistada
horisontaalseid pinnasesse paigutatavaid kollektoreid v6i vajadusel
kasutada spiraalseid kollektoreid v&i tiiki paigaldatud kollektorit.
Maakiitteks ei kasutata planeeringuala piires puurauke, sest alal on ndrgalt
kaitstud pdhjavesi.

Maakte kavandamiseks ettendhtud ala tuleb maarata sellega seotud
hoone projekti asendiplaanil. Kontuuri paigaldamisel tuleb arvestades
konkreetse asukoha geoloogilisi tingimusi ja pinnase eripara.

Maakitte véliskontuurid puhul tuleb teiste omanike Kinnistutest
(planeeringuala sees ei pea jargima Kinnistute piire, kuna neil on sama
omanik) hoida véhemalt 3 meetrist kuja. Vastav kuja kehtib
planeeringuala vélispiirist sisemuse suunas v.a krunt Pos 4 oleva Idaserva
maauksuse puhul, kus kontuuri vdib paigutada elektriliini koridori all ka
krundi piirini. Kuja seadmise eesmark on vélistada kaevetddde ajal
masinate litkumist naaberkinnistutele.

Maakaitte valiskontuurid peale ei ole lubatud istutada kdrghaljastust ja
rajada hooneid, mis vOiks kahjustada maakdttetorustikke ja seeldbi
pdhjustada lekkeid. Lubatud on p6dsad, vaikesekasvulised ilupuud jms
taimestik, mille juurte stigavus ei ulati tle 40 cm maa sisse.

Koolituskeskuse hoone katusel paiknevad pdiksepaneelid, seega maa-
soojuspumpa ja Vventilatsiooni saab kaidelda péikeselisel ajal oma
toodetud elektri baasil.

Kittesusteemide ja paikesepaneelide paigutamise puhul tuleb
arvestada ka siinse planeeringu ptk 3.1 ndudeid.

2.7 Haljastuse sailitamine ja maastikuarhitektuur

Planeeringu alale tuumikuks maastikuarhitektuurse vormina rajatud ja
mitmekimne aasta jooksul kujundatud Elulille park. Pargi keskel on
templiala ja selle Gmbruse haljastus on puisniidulik. Pargi Umber on
istutatud pajusid ja sailitatud alal varem kasvanud Uksikpuud (kased,
lepad, kuused jms).

Ol Head 2024 35



LILLEORU, VARJUMAE, TAEVASMAA TEE 2 JA TAEVASMAA TEE L3 KINNISTUE DETAILPLANEERING

Planeeringuala iseloomustab suur koérghaljastuse osakaal. Enamus
inimese mdjul kujundatud loodusest on pigem looduse suunamise kui
looduslikkesse protsessidese jouliselt sekkumise tulemus.

Lisaks Elulille pargile on alal suuremate maastikuarhitektuursete
vormidena silma kujuline tehissaarega tiik ja selle kaevamisel tekkinud
savimégi. Sellele tehiskiinkale on istutatud haljastust ja savimée kuju on
korrastatud, jattes maetipu kilastamiseks liikumisrajad. Tulevikus on
kavas maele sobitada hoonestusala piires ka vaiksemaid ehitisi
(mediteerimiskoopad), kuid kinkale haljastuse rajamisel on sellega juba
arvestatud. Samuti on alal looduslikes puistutes multskattega liikumis-
rajad. Need kdik moodustavad loodusega harmoonilise terviku (vt fotod).

Ala kilastajatele on eesmark lisaks ensesearenguoskuste omandamisele
pakkuda ka looduselamusi.

Looduslik ala ja parkmets hélmavad valdav osa territooriumist ning
tilk ka tehislik kingas harmoneeruvad nendega. Lisaks on alal
permakultuuriaed, kus lahtutakse 0©koloogilistest protsesside
suunamisest. Kogu planeeringualal vélditakse kunstvéetisi, kemikaale
jms, mis vdiks loodust saastava voi avaldada mdju veestikule (nii pinna
kui pdhjaveele).

Alal kasvatatakse véiksemas mahus 6koloogilist toitu ja ravimtaimi (sh
kolme kasvuhoonega ala). Toitu tarbitakse kohapeal ja taimeteesid ning
maitseaineid pakendatakse ja miuuakse. Ravimtaimi kasvatatakse ja
kogutakse ka Elulille pargi alal ning see ja permakultuuriaed toimivad
sumbioosis.

Elulille pargis ja mitmel pool looduses asuvad vaikevormid (sh kujud,
vaiketemplid, pingid jms) ja viidad kulastajate suunamiseks. Alal on
mitmeid selgitavaid tahvleid. Nende ja viitade eesmark on suunata ala
kilastajaid loodushoidlikule kaitumisele ja sdilitada looduslike metsade
alustaimestiku ning niidulike alade elurikkust.

Ainus ala, kus vorreldes seniste detailplaneeringutega nédhakse kéesoleva
planeeringu alusel ette uus suurem hoonestusala ja ehitusdigus on
Varjuméde maaiksusel. Sealse haljastuse pohjalikuks hindamiseks on
koostatud t60 “Rae vald, Aruvalla kiila, Varjumde kinnistu taimkatte
ulevaade ja hinnang kinnistu arendusel Rae Valla rohevdrgustiku
toimivusele” (Lisa 1). Selle haljastuse hinnanguga on arvestatud
hoonestusala valikul ja haljastuse sailitamisel (vt ptk 1.2.2).

Rohelise vorgustiku jaoks vaartuslikumad kdrghaljastusega alad on
Varjumée maatuksust (krunt Pos 4) labivast elektriliinist péhja pool
sailitatakse ka edaspidi looduslikuna.

Detailplaneeringu  koostamisel on seatud haljastust tagavad
keskkonnatingimused (vt ptk 3.1), mida tuleb jargida nii alal erinevate
tegevuste korraldamisel (sh ehitamisel) kui ka edasisel projekteerimisel.

Detailplaneeringuala asub olemuslikult hajaasustuses ja arvestab
planeeringualal olemasoleva haljastusega kuid Rae valla
Uldplaneering on koik dhiskondlike hoonete alad automaatselt
maarandu tiheasustusalaks. Olemuslikult on uhiskondlike hoonete
aja hajusa ehitusviisiga. Lahtuvalt, Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
madruse nr 18 Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala
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haljastuse nduded 82 Ig 7 peab tihehoonestusalal 1&bi viima haljastuse
hinnangu, mis on lisatud planeeringu lisadesse 1 ja 4. Dendroloogiliste
hinnangute eesmark on reeglina vaartusliku korghaljastuse selgitamine ja
sdilitamine, kuid planeeringualal on siin eesmérk sdilitada kogu looduliku
haljastust maksimaalses mahus.

Raiet alal ei kavandata, v.a hoonestusaladesse jadvate puude osas,
mille raiumise ulatus maaratakse hoone projekti asendiplaanil.
Rohekoridore mdjutab vahesel maaral vaid seni hoonestamata
Varjumae kinnistule ehitamine, kuid ka sinna kavandatud hoone ja
parkla on paigutatud nii, et looduslikke alasid ei muudeta. Seal
kavandatud hooned hakkavad paiknema téitepinnasega alal ja on
kavandatud poolkuu kujulise téitepinnasega alale.

Muud hoonestusalad lahtuvad kahest seni kehtivast detailplaneeringust
(nende piire korrigeeritakse mdnevorra) vai on seatud vdimalikult vaikselt
juba looduses olemasolevate vaiksemate hoonete imber nende seadusta-
miseks. Kui valja arvata puistute vahel olevad vaikehoonete ehitusalad,
on muud hoonestusalad kavandatud ehitusdigusest suuremad, et hooned
saaks sobitada puude vahele.

Ehitustegevus toimub planeeringu alusel ennekdike aladel, kus ei ole
kdrghaljastust voi kus see koosneb Uksikpuudest. Uusi hooneid ei
kavandata kdrghaljastusega puistutesse. Ehitiste kavandamisel on
eesmark terved ja elujoulused puud séilitada.

Monel juhul vbib planeeringu elluviimisel olla vajalik eemaldada
Uksikuid puid. Ka voib alal olla vajalik eemaldada tormide tulemusel
umber kukkuvaid puid (v.a Lilleoru maalksuse I6unakiljel asuv metsa
votmebiotoobi ala, mida lubatakse olla loodusilmelisena ja kus langenud
puud jéetakse metsa alla tagamaks seal elurikkust).

Uksikpuu langetamisel v6i tormimurru likvideerimisel tuleb jargida
lindude pesitsuskohtade olemasolu ja nende olemasolukorral on
vajalik valtida mira rikkaid saetdid pesitusrahu ajal.

Planeeringualal on eesmérk tegutseda voimalikult véikese tkoloogiliselt
jalajéljega ja loodust arvestaval viisil. Selle vdimalikkust nditab ka senine
20 aastane MTU Lilleoru tegutsemispraktika. Planeeringu alal pole aedu
ja ala ei piirata aedadega. Ainsana piirab autoliiklust Taevasmaa teel olev
autovarav, et Elulille pargi ja koolituskeskuse ning kooli kilastajad ei
sattuks elamualale planeeringuala naabruses. Jalgsi lilkumiseks on
autovarava korval avatav ja lukustamata jalgvarav.

Planeeringu elluviimisel on kavas istutada juurde puid ja kohad selleks
valitakse arvestades permakultuuri p&himdtteid ja nii, et uus haljastus
taiendaks senist. Kdrghaljastuse istutamisel on arvestatud olemasolevate
ja arvestatakse edaspidi ka uute rajatavate maakittekontuuridega.

Aia kujundamisel on eelistatud kohapeal levinud puuliike mida on
aia alal kombineeritud viljapuude ja viljapdGsastega ning seda
praktikat jatkatakse. VVodrliike ja tutpilist elamupiirkondliku iluaeda on
eesmaérk planeeringualal véltida.

Juurde istutatav korg- ja madalhaljastus on eesmark rajada nii, et see
oleks piirkonnale omane. Aia ja pargi jaoks kasvatatakse vajadusel taimi
ette kohapeal. Jalgradade &arest jm on ka noori puid istutatud Gmber
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mujale planeeringuala piires. Ka tiigi rajamise eel istuti seal kasvanud
Uksikud noored puud Gmber.

Planeeringu eesmark on luua alale looduslikult harmooniline
keskkond, kus kujundatud haljastus ja loodusilmelisus haakuks ning
toetaks inimeste enesearenguvdimalusi. Templid, park, tiik ja loodus-
hoid alal on respekteerivad looduslikke protsesse.
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3 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS JA PLANEERINGU
ELLUVIIMISE POHIMOTTED

Detailplaneering v6imaldab edasi arendada alal olevat Lilleoru koolitus-
keskust ja Elulille parki arvestades juba kujundatud/kujunenud maasti-
kuliste eriparade ja loodusega. Varasemate detailplaneeringute koosta-
misel oli seatud eesmargiks ehitada hooned looduslikult sobivaimatesse
kohtadesse. Seda printsiipi jargib ka kdesolev detailplaneering, mis saab
varasemaid planeeringuid planeeringuala piires asendama (vt ptk 3.4).

Tagamaks loodusega arvestamist on hoone edasise paigutuse jaoks ehitus-
alade sees piisavalt lisaruumi; seega hoonestusala ei tdhenda k&esolevas
planeeringus taisehitatavat ala, vaid annab véimaluse selle ala piires
parimal olemasoleva maastiku esteetikaga ja looduse eripdradega
arvestaval viisil hoone(te) paigutamiseks.

Ehitustegevus ja inimeste liikumiseks kavandatud pargialad jatavad
puutumata senised loodusilmelised metsaalad, millel lastakse areneda
vOimalikult loomulikul teel. Selleks on olemasoleva kdrghaljastusega
aladel keelatud teha lageraiet. Jargides ptk 3.1 leevendavaid meetmeid
metsa jm taimestiku sdilitamiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks ning
vaartustades olemasolevaid kooslusi, on v@imalik ehitustegevusest puutu-
matuks jadvatel kruntide osadel séilitada seal kasvav taimestik.

Planeeringu elluviimine elavdab Rae vallas koolituste labi viimist,
kultuurisindmuste labiviimist ja loob eeldused koolihariduse jatkumiseks
planeeringualal (alal tegutseb Lilleoru Pdhikool, mis on erakool). Seega
majanduslikud, kultuurilised ja sotsiaalsed mdjud planeeringu ellu-
viimisest on kohalikule kogukonnale ja Rae vallale positiivsed.

Uldmaade kasutamise naol ja alal tihiskondlike tegevuste arendamise
naol on tegu Uldplaneeringu kohase strateegilise valikuga, mida seni
kehtivad detailplaneeringud ja kaesolev detailplaneering ellu viivad.

Detailplaneeringu alal ei ole muinsus- ja looduskaitsealuseid objekte.
Ala naabruses asub kaks kultusekivi. Lilleoru pdhiterritooriumi sissesdidu
juures (vaiksem sissepdéds vanema osani) asub kultusekivi, mis on parand-
kultuuriobjektide nimistus registreerimisnumbriga 653:KUL:001. Kivi on
puistu sees ja eksponeerimata. Planeeringu elluviimine neid kolme
parandkultuuriobjekti ei mojuta, sest nende laheduses ei ole
kavandatud ehitustegevust vms intensiivsemat ruumikasutust.

Lilleoru kinnistust ida ja pohjapoole j&&v ala on Rae valla
uldplaneeringuga méératud rohevdrgustiku alaks (vt Skeem 3, Véljavote
Rae valla uldplaneeringu kaardist).

Detailplaneeringuga Rae valla rohevdrgustikus olevais seniseid
looduslikke ja kdrghaljastusega osasid ei mgjuta. Varjumae maauksuse
IGunapoolsesse o0ssa, poolkuukujulisest pinnasekuhilast Idunasse kavanda-
takse uus (ihiskondlik hoone, kuid nagu tddeb haljastuse hinnang (OU
Sfaér Planeeringud t66, vt Lisa 1), siis ei oma see mdju rohevdrgutikule,
sest ala on valdavalt lage juba t&na (kasutuses lI6kkeplatsina ja seal kasva-
vad puud on kavas sdilitada ka uue uhiskondliku hoone rajamisel —
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koolihoone projekteeritakse kdrghaljastust sailitavana ja seda teenindav
parkla kavandatakse kdrghaljastusevabana hoitavasse 6huliini koridori).

Lilleoru kinnistu (katastritunnusega 65303:003:0684) ldunaosas vastu
Jarvemetsa Kkinnistut asub véariselupaik VEP koodiga nr 154108 ja seda
ala ei ole kehtivas Lilleoru ja Nisumée Il kinnistute detailplaneeringus
ega ka k&esoleva detailplaneeringuga hoonestamiseks kavandatud, v.a
olemasolev vaikehoone vadriselupaiga pOhjatipus metsa piiril vastu
elektriliini koridori (kajastub ka eelmise detailplaneeringu joonistel) ja
metsas asuv talvedhuni vaimseteks praktikateks. Mdlemale neile
olemasolevale hoonele on Kkitsalt olemasoleva hoone piires mdistlik
madrata hoonestusala, et kaotada varasema detailplaneeringu ja reaalse
olukorra vastuolu. Mdlema hoone valisperimeetrist (v.a sissepddsu esine)
algab looduslik maastik (vt Skeem 5 olev looduslik metsa ala, kus metsa
alune on looduslik ja putukatele, lindudele jt elupaiku pakkuv). Need
olemasolevad hooned ja neile hoonestusala madramine ei mojuta
olemasolevat keskkonda, sest hooneteni ei vajata teid ega uusi trasse
(vesi, kanal). Hooneteni ulatuvad madalpingekaablid.

Skeem 5: Lilleoru ja Nisumée Il kinnistute detailplaneeringu tugiplaani véljavGte vaariselupaiga
alast, mille kohta on info leitaval metsaportaalist. Metsaportaal pakub alal raievfimalusi ja otsest
kaitset alal ei ole.

Keskkonnaohtlikke objekte planeeringuala piires ei kavandata ja
detailplaneering Rae valla kontekstis olulist keskkonnamdju omavaid
tegevusi ette ei nde.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke taga-
jargi nagu vee-, pinnase- VvO0i Ohusaastatus, jaadtmeteke, mdira,
vibratsioon v6i valgus-, soojus-, kiirgus- ja lI6hnareostus. Detail-
planeeringuga kavandatud tegevused ei avalda olulist mdju, sh ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus
(vt otsused: detailplaneeringu algatamise otsuses) toodu osas on vastavad
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ametkonnad andnud oma seisukohad, milles keskkonnamdju hindamise
algatamata jatmise kohta ametkonnad vastuvaiteid ei esitatud.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad positiivsed voimalused kooli-
tuste, laste koolitamise ja kultuuri arendamiseks. Osad sellised mgjud
ulatuvad valla piiridest kaugemale (nt permakultuuri, maheaianduse ja
negatiivsete emotsioonide vabastamise kohta leviv teave, mis vGimaldab
tervislikumat elu, soosib Eesti Gihiskonnas positiivseid muutuseid).

Strateegiline valik MTU Lilleoru omandis olevate maade (ehk
planeeringuala) kasutamiseks Uldmaana on tehtud juba varem ja
selle elluviimist on toetanud ka seni kehtinud detailplaneeringud, mis
valdavalt on ellu viidud vai elluviimisel.

Kdik olemasolevad ja laiendatavad hoonestusalad on valitud valdavalt
loodusliku kdrghaljastuseta aladele vdi kohtadesse, kus puuduvad loodus-
likud véartused.

Looduslikel aladel inimeste suunamine on korraldatud multsist radade ja
viitade toel ning vélja on pandud infosilte, et tdsta ala kilastavate
inimeste teadvust kohapealsetest vaartusest. Elulille pargis on rajatud
kivisillutisega jalgrajad, et inimesi suunata liikuma neid pidi.

Kokkuvotteks, olulist strateegilist keskkonnamdju planeeringu ellu-
viimisel ei ole ette ndha. VOimalike véiksemate keskkonnamdjude
ennetamiseks ja lokaalselt avalduvate mdjude (nt ehitustegevuse mdju
taimestikule) leevendamiseks on jargmises peattikis méaratud keskkonna-
tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Detailplaneering vdimaldab varasemates detailplaneeringutes méératud
hoonestusalasi korrigeerida ja véikeses mahus suurendada, et tagada
Oppetdo kvaliteedi kasv ja kiilastajate parem looduses suunamine ning
neile baasteenuste pakkumine.

Planeeringuga kaasneb selge positiivne (keskkonna)mdju jargmiselt:

e Avaliku ruumi kvaliteedi paranemisele ja edasisele territooriumi
korrastamisele ning vaatamisvéaarsusele;

¢ Koolivdrgule (sh eraharidusasutuse laiendamise) ja taienddppe
pakkumise ning kultuurisindmuste valiku kasvule Rae vallas;

e Looduslike eluviisiside, permakultuuri ja maheaianduse kasude kohta
teabe levitamisele Uhiskonnas laiemalt;

e Mahedal viisil ravimtaimede kasvatuseks ja mesinduseks ning
mahetoodete muligiks (sh planeerigualal olevas vaikeses poeruumis);

e Turismi elavdamisele (sh juba toimiv ja edasi arendatav rahvusvaheline
turism seoses koolitustele tulekuga seoses) Rae vallas, milleks tehakse
koostdod nii kohalike kui ka Harjumaa ettevotetega (nt catering ja
majutusteenuse sisseostmine), mis suurendab maksutulu ja loob
tookohti;

¢ Vabatahtliku t60 ja koostoovargustike arendamisena nii Eestis kui
véljapool seda (Lilleoru asutaja Ingvar Villido k&siraamatud on
ilmunud ka vdorkeeltes ja saadaval Amazon veebipoodides ule
maailma ja ta on koolitanud inimesi USA-s, Venemaal ja Euroopa
Liidu riikides ning koolitustel osalejad on vélisturistidena olnud ja
tulemas ka edaspidi planeeringualale).
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3.1 Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks

Ké&esoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb téita jargmiseid kesk-
konnatingimusi:

e Esimeses jarjekorras on juba rajatud planeeringuala sisesed teed koos

tehnovorkudega, uue thiskondliku hoone puhul tuleb ka sellele tagada
planeeriguala siseteelt uus juurdepaés ja vajalik taristu enne kasutusloa
saamist.

Alal on olemas sademeveesisteemid (sh kuivenduskraavid) ja
lahendatud immutamise ja tiikide baasil (planeeringualal on 3 tiiki, sh 1
tuletdrjeveetiik ja planeeringuala naabruses lisandub neile veel (ks
tuletorjeveetiik) sajuvee kogumine; kasutusel on ka sademevee
immutamine, milleks tuleb valtida vett mitte labilaskvaid parklapindu
jms. Liig- ja sademevee darajuhtimise meetodi valikul peab alati
arvestama kuivendatava koha eripdra ja konkreetseid olusid. Vajadusel
saab eelvooludena kasutada naabruses oleva elamuala piirile ja&vaid
suuremaid kraave.

Uue uhiskondliku hoone kinnistul tuleb sailitada hoonestusala all olev
puistu ja parkla rajada senise liinikoridori lagedale metsata alale.
Ehitustood tuleb labi viia nii, et parklast (liinikoridorist) pdhja jaadva
loodusilmelise ala pinnaveereziimi ja puistut ei muudeta.

Lilleoru maatksuse ldunakuljel asuv vaartuslik elupaik on metsa
vOtmebiotoop, see tuleb séilitada loodusilmelisena. Ala loodusilme-
lisuse pusimiseks on vaariselupaigas vaja tagada senise pinnavee-
reziimi sdilimine (viltida tuleb kuivendamist) ja sinna ei ole lisaks
olemasolevatele vaikehitistele lubatud rajada uusi hooneid. Véaris-
elupaiga alal olevaid kraave ei slivendata ja seal on eesméark mitte
eemaldada surnud ja lamapuitu.

Olemasolev koérghaljastusega aladel on keelatud lageraie ja seal tuleb
olemasolevad puud vdimaluste piires séilitada, kuid kraavidelt jm vdib
eemalda vdsa, mislabi paranevad sdilitatavate puude kasvutingimused.
Eemaldada on lubatud hoonestusala piires olevat kdrghaljastust, mis
jaéb hoonete alla voi ohustaks hooneid voi puid, mis on kahjustatud voi
kehvas olukorras (v.a vaariselupaiga alal, kus tuleb ka vahetult hoone
kdrval séilitada puud ja alustaimestik vdimalikult looduslahedasena).
Olemasoleva ja séilitatava korghaljastuse maksimaalseks sailitamiseks
tuleb ehitustegevuse kaigus vélistada tekkivaid kahjustusi olemas-
olevatele puudele. Ehitustodde l&biviimise ajal on kohustus valtida
séilitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja puutiive vigastamist.
Juurte kaitseks masinate tallamise vastu tuleb vajadusel asetada maa-
pinnale Umber puutlive masinate liikumisteele puust vms. materjalist
kilbid. Tve Gmbrus tuleb vajadusel ehitustodde ajaks piirata voi panna
puutlive imber plangud. Valtimaks okste rebenemist, tuleb ehitusala
ldheduses I8igata puudelt ara alumised, téendoliselt viga saavad oksad.
Seejuures ei tohi aga puu vora kérpida tihepoolseks.

Kdikide sdilitatavate puude laheduses tuleb valtida pinnase olulist
tdstmist voi langetamist (pinnase tdstmine korraga tle 5 cm) vahetult
vora alla jaaval alal. See viiks puude havinemiseni. Sdilitatava puu
kasvu tagamiseks vOib kasutada tugimudlre, et maapinda tdsta neis
kaugemal.
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e Séilitatavate puude vahetus naabruses tuleb valtida raskete ehitus-

masinate kasutamist ja t66d labi viia vaiksemate masinatega voi késitsi
(v.a suurte pinnasekuhilate puhul Jarvemetsa kinnistul, kui raketehnika
liigub mée osal ja mitte puude vahel).

Tiigi ja ehitiste naabruses olevate metsaalade valgustamist ereda vélis-
valgustusega tuleb véltida kuna seda vdivad kasutada toitumiseks ja
joomiseks oise eluviisiga linnud, loomad ja nahkhiired. Valgustada
vOib Elulille parki, Taevasmaa teed (lubatud t&navavalgustid) ja
valjapool sdiduteid ja parklaid tuleb kasutada madalaid valgustusposte
vOi objektile suunatud ja seda valjatoovat valgustust. Elulille pargist
vadrtusliku elupaiga alale valguse suunamist ja dldist valgusreostust
tekitavaud valguslahendusi tuleb valtida. Planeeringualalt valla
uldplaneeringu jargse rohevorgustiku suunas (sh krunt Pos 4
hoonestamata ja sdilitatava korghaljastusega alale) valgusallikate
suunamine on keelatud. Krunt Pos 4 parkla valgustus tuleb lahendada
madalate valgustitega krunt Pos 3 sarnases stiilis.

Hoonete siseruumide kavandamisel tuleb l&ahtuda standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 Paevavalgus hoonetes.

Hoonete valisfassaadidel vdib kasutada paikest varjavaid elemente, et
vahendada hoonete jahutusvajadust suvel.

Looduslikel aladel olevad liikumisrajad rajatakse multsSkattega ja
tahistatakse, et valtida inimeste massilist liikkumist looduslikel aladel.
Liikumisradade ddrde ja territooriumile paigutatakse koha eripara
tutvustavaid infotahvleid jms, et inimesed saaks kaituda teadlikult
loodust austavatena.

Pérast uusehitiste valmimist tuleb ehitusalad tdiendavalt heakorrastada
ja rajada haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eri-
paraga. Eelistada tuleb kohalike taimesorte.

Hoonete kitmiseks on soovitav kasutada passiivkiitet, soojusvahetus-
pumpasid ja energiatbhusaid ehituslikke konstruktsioone, et tagada
rajatava hoonestuse voimalikult vaike moju keskkonnale. Rajatavatele
hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus (erandiks on mitte
elukondlikud ja mitte kdetavad hooned ja vBimalikud ajutised ehitised).
Lagedatel aladel on soovitav eelistada kittekollektoritega maakutet
(kinnine torustik, mis on reeglina jatkamata PEM plasttoru, mis asub
pinnases ca 90-120 cm maapinnast allpool ja milles ringleb etanooli voi
metanooli ja vee segu). Soovitav on maakitte kilmaaine kollektor
paigaldada sissesOidutee ja parkimiskohtade ning hoovis oleva muruala
alla vms. kohtadesse, mis jaavad nagunii kdrghaljastuseta. Maakdtte
kavandamiseks ettendhtud ala tuleb mé&arata hoone projekti asendi-
plaanil ja sinna peale ei saa kavandada stgavale ulatuvate juurtega
kdrghaljastust (enamus Taevasmaa tee 2 krundist ei ole seetGttu
kdrghaljastatav). Valtida tuleb torustiku paigaldamist liiga kdrgele voi
madalale, mis vdiks pohjustada pinnase kilmumist vms. probleeme.
Oigesti paigaldatud maakittetorustik on pinnasele ja loodusele ohutu.
Eelistada tuleb reeglina v6imalikult suure kasuteguriga pumpasid ja
vesipOrandakitet (radiaatorkiite vé&hendab maakittepumba kasu).
Kdrghaljastusega kruntidel vdib maakiitet kasutada kui krundil on
piisavalt lagedat ala, antud alal ei ole kavas kasutada maakitte jaoks
puurauke kuid lubatud on kasutada spiraalkollektoreid.
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e KOdigi soojuspumpade vms kittepumpade kasutamisel tuleb eelistada

vOimalikult suure kasuteguriga pumpasid, et energiatarbimine oleks
vOimalikult vaike. Lubatud on ka dhksoojuspumbad, kuid nende hoone
valiste osade paigutamise vajadusega tuleb arvestada juba hoone
projekteerimisel, et need jaaks esteetiliselt viisakad.

Soojuspumbad hoonetes tuleb paigutada nii, et mira méju ei mdjutaks
klassiruume jm muratundlike ruume.

DP ala piires valjapool kdrghaljastusega alasid on lubatud kasutada
paikesekutet. Selleks vdib paigutada nii elektri kui ka soojavee
tootmiseks péikesepaneele hoonete katusele voi territooriumi lageda-
tele aladele voi parklate kohale nii, et need harmoneeruks keskkonnaga
ja ei muutuks liigselt domineerivaks. Paneelide paigutamisel tuleb
arvestada, et need ei looks peegeldusi teiste omanike omandis olevate
elamuteni (ennekdike Taevasmaa tee darsed elamud). Paiksepaneelide
paigutus tuleb lahendada kas hoone projekteerimisel voi eraldi
projektiga andes seal vajalikud meetmed siinoleva ndude taitmiseks..
Lubatud on puidu kasutamine tuleasemetes, kaminates ja ahjukiitteks
(sh olemasolevad puukittega hooned ja BGues olevad tuleasemed).
Lubatud on pelletkdte.

Alal on keelatud kivisoe ja kittedli kasutamine hoonete kiitmiseks, et
valtida dhusaastet fossiilsete kituste pdletamisest ja kltuse maapinda
lekke riske. PGhjavee saaste eest kaitsmiseks norgalt kaitstud alal on
keelatud maakdtte jaoks puurkaevude rajamine ja puhastud heitvett ei
immutata vaid see suunatakse normidele vastava taseme saavutamise
jarel kraavidesse. Seega olulist mdju vélisdhu ja pohjavee kvaliteedile
planeeringus toodud kiittelahenduse rakendamisega ei avaldata.
Hoonete olmereoveed puhastatakse kas imbvaljakul vdi olemasolevas
(vdi vajadusel laiendatavas voi Varjumde maaiiksusele juurde raja-
tavas) biopuhastis. MTU Lilleoru on oma territooriumi piires juba
aastaid kasutatud majapidamise puhastamiseks looduslike ainete baasil
(ehk 6koloogilisi) puhastusvahendeid. Tagamaks puhasti ja imbvaljaku
toimimist ja arvestades keskmiselt kaitstud pdhjaveega on mdistlik ka
edaspidi valtida slnteetiliste ainete baasil laiatarbekaubana mudgil
olevaid olmekeemia produkte, mida biopuhasti ei suuda puhastada (sh
puhastusvahendeid WC ja sanitaarruumide hoolduses).

Puurkaevud ja reovee puhastid on paigutatud planeeringualal nii, et
nende vahel oleks voimalikult suured vahemaad. Planeerigualal tuleb
erinevate tegevuste kavandamisel jalgida, et need tegevused ei
mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni
joudva joogivee kvaliteeti.

Nii ehitamise ajal kui ka hoonete projekteerimisel ja kasutamisel
kuuluvad arvestamisele mira piirtasemed, mida reguleerib Sotsiaal-
ministri 04.03.2002. a mé&é&rus nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhke-
alal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid. Hoonete projekteerimisel tuleb rakendada Eesti standard
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest
ndudeid. Planeeringu koostamisel on arvestatud Keskkonnaministri
03.10.2016 maarusega nr 32 Valisbhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded.
Planeeringualal valiurituste korraldamisel tuleb arvestada vajadusega
tagada Umberkaudsetes elamutes O6rahu todpaevale eelneval &htul
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hiljemalt kell 22:00 ja puhkepéevale eelneval 6htul hiljemalt 00:00
(erandeid vdib teha kokkuleppel naabruses asuvate elamute
omanikega). Sealjuures on valilrituste puhul keelatud tekitada kestvalt
vOi korduvalt teist isikut oluliselt héirivat mira vdi valgusefekte ja
arvestada tuleb korrakaitseseadusega.

e Tagada hoonetes sotsiaalministri 17.05.2002 mé&&rusega nr 78
Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni m&dtmise meetodid toodud normid vibratsiooni osas (sh
soojuspumpade paigutamisel hoonetes).

e Tagada kasutusaegsed dhukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 maarusele nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, O©hukvaliteedi muud piirnormid ning Ohukvaliteedi
hindamispiirid.

o Jaatmete (sorteeritud) kogumine tuleb lahendada vastavuses jddtmesea-
duses toodud nduetega. Territooriumile on paigaldatud kilaliste jaoks
avalikult kasutatavad olme jaatmete kogumiskastid ja hoonetes tagatud
jadtmete sorteeritud kogumine. Olmejaatmed tuleb koguda sorteeritult
prigikastidesse (alal on kaks sorteeritud jadtmete kogumiskohta, sh
jaatmemaja Taevasmaa tee 2). MTU-I Lilleoru on juba kohapeal
toimumas sorteeritud kogumine (olemasolev jadtmehoone voéimal-
datakse seadustada, mdarates selleni hoonestusala) ja sdlmitud prigi
regulaarse draveo leping kehtivat jaatmeluba omava firmaga.
Biojdatmete kogumiseks on alal kompostikastid, mis asuvad hoonetest
eemal. Jadtmete nduetekohase kaitlemise eest vastutab jadtmevaldaja.

e Ohtlikud jaatmed ja ehitusjadatmed tuleb koguda tavajaatmetest eraldi ja
ule anda vastava jaatmekaitlejale selleks maaratud kohtades. J&atme-
seadust ning Rae valla heakorra- ja jadtmehoolduseeskirja jargides on
tagatud keskkonnahdiringute mitteesinemine planeeritaval maa-alal.

Kdigi eeltoodud keskkonnatingimuste ja planeeringuga kehtesta-
tavate nduete taitmisel kdesoleva detailplaneeringu elluviimine eelda-
tavalt olulist keskkonnamd@ju kaasa ei too ning lokaalsed mdjud on
leevendatavad nii, et need ei hairi loodust ega ohusta inimese tervist.

3.2 Radooniohuga arvestamine

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal
normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 — 50 kBg/m3). Vastavalt Eesti
standardile EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes on piiranguteta ehitustegevuseks
lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m3 ning hoonete elu-,
puhke-, ja to6ruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m?.

Planeeringuala on viidud labi kaks radooni uuringut Taevasmaa tee 2 (vt
Lisa 2) ja Varjume kinnistul (vt Lisa 5), Tulelaev OU poolt. Kbérgeim
radoonisisalduse tulemus raporti alusel oli

1. Taevasmaa 2 kinnistul 35 kBg/m3, mis vastavalt EVS 840:2023
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes alusel tahendab, et Taevasmaa 2
kinnistu liigitub normaalse radoonisisaldusega pinnasega alaks.
Lisa 2 oleva raporti 16ppjareldus on, et ,,Soovitatav on radooni
hoonesse sattumise véltimiseks ehituse kéigus tagada hea
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ehituskvaliteet.  Pinnasega  kokkupuutes oleva  pdranda
liitekohtade, pragude ja labiviikude hermetiseerimine koos
porandaaluse tuulutusega ja/vdi radoonitbkkekilega tagavad
normidele vastava radoonitaseme hoones. Hoone peab olema
varustatud nduetele vastava ventilatsiooni siisteemiga.*

2. Varjumée Kinnistul, 64 kBq/m3 mis tdhendab, et Varjumée
kinnistu liigitub osaliselt mis vastavalt EVS 840:2023 , Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* alusel tdhendab, et Varjumée kinnistu liigitub korge
radoonisisaldusega pinnasega alaks. Lisa 5 oleva raporti
16ppjdreldus on, et ,,Soovitatav on radooni hoonesse sattumise
valtimiseks ehituse kéigus tagada lisaks nouetekohasele
ventilatsioonile, tarindite  radoonikindlad lahendused so
hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja alt
ventileeritav betoonp6rand vO&i maapinnast kdrgemal asuva
porandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud). Radoonikaitse-
lahenduse, mis vastab tapselt konkreetse vundamendi tudbile ja
hoone iseloomule, valib projekteerija.*

Planeeringualal olevad puukuurid ja panipaigad on loomuliku tuulutusega
ja soojustamata ning neis radooniohtu ei ole.

Radooniohutu hoone ehitamise tldnduded on jargmised:

e Hoone tarindites tuleb véltida ehitusmaterjalide kasutamist, mille
gamma ja raadiumi indeks on suuremad kui 1;

e Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama (ihtse
Ohutiheda radoonitokke;

e Radoonitdkke kihti l&bivate tarindite ning kommunikatsioonide ja juht-
mete liitekohad peavad olema O&hutihedad (kasutades tihendit voi
elastset vuugitaidet vms);

e Vajalik on véltida pragude tekkimist radoonitokkes.

Lahenduste valikul vdib lahtuda Eesti standardist EVS 840:2023 ,, Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes “

3.2.1 Tingimused turvalisuse tagamiseks ja kuritegevuse riski
vahendamiseks

Hoonete turvalisuse tagavad arhitektuurne lahendus, lukustatavad uksed
ja aknad jms. Turvalisust aitab tfsta piirkonnas olev naabrivalve
(Taevasmaa kila naabrivalve) ja elanike olemasolu planeeringualal ja
selle vahetus naabruses. Vajalik on tagada hoonete tagumiste sisse-
paasude ja krundi sugavuses asuvate hoonete turvalisus. Seal hakkab
mdju avaldama uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste katsete
suhtes. Vajadusel vdib ala hoonestes ja territooriumil rakendada video-
valvet.

Korrashoid on (ks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka
turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb eelda-
ma, et alal on jarelevalve. Seega tuleks ehitustegevuse 16ppedes alad kohe
korrastada. Head mdju avaldab ala regulaarne koristamine (ennekdike tee
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aarte ja kraavi pervede niitmine ning prahivaba hoidmine), mille tule-
musena on tahtliku kahjustamise tGendosus palju vaiksem. Alal on ka
kilaliste olmepriigile prigikastid ja tagatud juba téna regulaarne hooldus
(sh ala sisene lumeliikkamine).

Néhtavus ja vaatevali. Hea vaatevali ja valgustatus ning néhtavus
hoonete akendest vahendab varguse riski.

3.3 Detailplaneeringu elluviimise kava ja p6himdtted

Planeeringu elluviimine toimib kinnistu omaniku poolsel initsiatiivil
vastavalt kohaliku omavalitsuse ja planeeringuala omaniku vahel
s6lmitud kokkuleppele.

Planeeringu elluviimisel tagab maaomanik:

1. koosttos tehnovorkude haldajatega tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimise olemasolevatest liitumispunktidest kuni krundile
projektide alusel kavandatud liitumispunktideni;

2. hoonetele projektide koostamise.

Kuna kdikidele kruntidele planeeringuala on juba rajatud ja tagatud
juurdepdasud, siis ehitamiseks tuleb tehnorajatistele ja hoonetele enne
nende ehitamist taotleda ehitusload. Olemasoleva riigitee 11310 ristmiku
km 1,51 ohutuks teenindamiseks on vajalik ristmik rekonstrueerida taga-
maks sOidukite samaaegne moddumine ristmikualal mdlemasuunaliste
po6rdemanddvrite teostamiseks koos tolmuvaba katte rajamisega enne
uutele hoonetele kasutusloa taotluse esitamist.

Ehitustegevus on lubatud peale ehitusloa véljastamist.
3.3.1 Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude huvitaja

Planeeringu elluviimisel on eesméark valtida kahjusid kolmandatele osa-
pooltele. Igakordsel maa omanikul tuleb tagada, et rajatavad teed, tehno-
vorgud, hooned jt ehitised ei kahjustaks ega Kkitsendaks pdhjendamatult
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (vajalikud kitsendused ja piirangud
on ette ndhtud kaesoleva vOi naabruses kehtivate detailplaneeringute voi
Oigusaktide alusel nt servituudid, kaitsevoondid jms), nii ehitamise kui ka
kasutamise kéaigus.

Juhul kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju kolmandatele osa-
pooltele, kohustub kahjud kolmandale osapoolele hivitama kahju pdhjus-
tanud ehitist v8i krunti omanud kinnisasja omanik.

3.4 Detailplaneeringu kehtestamisel seniste planeeringute kehtetuks
tunnistamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 Ig 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu
muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering,
ldhtudes nimetatud seaduses detailplaneeringu koostamisele ettenahtud
nduetest. Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detail-
planeeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
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Planeeringualal kehtivad hetkel:

1. Rae Vallavolikogu 11.08.2009 otsusega nr 575 kehtestatud Lilleoru ja
Nisumae Il kinnistute detailplaneering (planIlD 45425, kovID
DP0502)

2. Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsusega nr 255 kehtestatud
Mullikméae, Mullikmé&e-Estra ja Jarvemetsa kinnistute
detailplaneering (planID 45677, koviD DP0294)

Maolemad need detailplaneeringud tunnistatakse siinse planeeringu-
ala piires kéesoleva detailplaneeringu kehtestamise hetkest kehtetuks,
kuid need jdavad kehtima siinse planeeringuala valisel alal (detail-
planeeringute osaline kehtetuks tunnistamine, vt tdpsemalt kehtetuks
muutuvate varasemate detailplaneeringualade joonis).

Ol Head 2024

48



LILLEORU, VARJUMAE, TAEVASMAA TEE 2 JA TAEVASMAA TEE L3 KINNISTUE DETAILPLANEERING

FOTOD

Vaated olukorrale planeeringualal.

PRI -

Foto 3: Vaade Amrita tiigile ja ehissaarele Jarvemetsa kinnistul. Foto Kaurass, juuli 2023.
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Foto 4: Vaade planeeringualal olevale Elulille pargile. Elulille pargi taga on koolituskeskus,
sellest parmal Amrita tiik ja nende vahele jaab tehislik pinnasekuhila (tiigi kaevamisel kinnistu
piires teisaldatud maaaines ja pinnas), mis 2023 aasta sugiseks oli saavutanud rohelise haljastatud
ldime. Vasakul nurgas on maheaed ja kolm kergkasvuhoonet. Droonifoto Jiri Joost, mai 2022.

-

Foto 5: Vaade koolituskeskuse hoone valminud osale, kus tegutseb koolituskeskus ja selle ees
oleval parklaplatsi keskel asuvale vaiksemale tiigile. Planeeringualal on kokku 3 olemasolevat
tiiki, suurim neist on néha fotodel 2, 3 ja 4, lisaks asub tuletdrjeveetiik ka téokodade alal. Foto
Kaur Lass, juuli 2022.
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