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SELETUSKIRI
1. EESMARK

Detailplaneeringu lahtedokumendideks on Rae valla dldplaneering mai 2013, katastriliksuse plaan, Harju
maakonnaplaneering 2030+.

Planeeringuala suurus koos lahialaga on ligikaudu 0,6 ha. Maaiksuse osas ei ole varem kehtestatud
detailplaneeringuid. Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla tldplaneeringuga.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik tehnovérkude planeerimiseks.

Krundi senine sihtotstarve on elamumaa. Planeeringuga kinnistu jadb elamumaaks. Projekt seab piirangud maa
kasutuse osas ja maarab piirangud hoonete suurusele ja hulgale. Kaesoleva t66ga on maaratud krundi
heakorrastus ja haljastus ning on lahendatud juurdepé&as ja parkimine, hoonestusala ja taristu. Kéesolev
detailplaneering méaéarab hoone projekteerimisele arhitektuursed nduded.

Uute hoonete ehitamisel tuleb rajatav hoonemaht ja hoonelaad sobitada timbritsevasse keskkonda.
Detailplaneeringu eesmérk on anda krundile hoonestuséigus hoonete ehitamiseks.
Andmed planeeringuala krundi kohta on alljargnevad.

Veskimée tee 5 katastriliksus - registriosa 9853002; katastritunnus 65301:003:0619; pindala 3872 m2;
sihtotstarve - 100% elamumaa (001; E).

Vastavalt valla tldplaneeringule k&esolev planeeringuala Vaskjala kiilas on tiheasustusala.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Rae vallas Vaskjala kilas Veskimae tee 5 katastriliksusel. Kinnistu kilgneb laanest
Veskimée teega, Idunast veskimée tee 7 kinnistuga, pdhja suunas asub Talitee kinnistu ning idas Pirita j6gi ning
papisaare tee 8 kinnistu. Veskimée teest (le tee 1aane pool asuvad Laiape ja Veskimae tee 6 kinnistud. Juri kiila
keskus jaéb planeeringualast Idunasse.

Topo-geodeetiline alusplaan on tehtud 15. juulil 2021 firmas OU AderGeo (MTR reg. EEG000456). T nr.
M170721. Moddistaja Aime Ader, t. 51974786, aimeader@gmail.com. Koordinaadid L-Est 97, kdrgused
EH2000 sisteemis. Piirid on saadud Maa-ameti geoportaalist seisuga 15.07.2021.a. Katastriliksuste piirid on
informatiivsed.

Topo-geodeetiline alusplaan on tehtud 6. oktoobril 2022 firmas Geodeesia24 OU Parnu mnt 139e, 11317 Tallinn
(MTR reg. EEG000265, reg.12135099). T66 nr. 6864-22. Mdddistaja Piia-Kristiina Miller, t. 56217960,
info@geodeesia24.ee, vastutav geodeet: Marju Lember. Koordinaadid L-Est 97, kdrgused EH2000 siisteemis.
Katastriliksuste piirid saadud Maa-ameti geoportaalist seisuga 06.10.2022.a. Katastritiksuste piirid on
informatiivse tdhendusega.

Kinnistul olemasoleavad hooned puuduvad.
Kinnistule on antud Rae vallavalitsuse poolt ehitusluba nr 2841E 24.07.2007 Uksikelamu ehitamiseks.

Kinnistu piirangud on alljargnevad.

Piirangu alus Kood riiklikust registrist Piirangu ulatus
Tee kaitsevddnd vastavalt Uldplaneeringule - 10 m tee valimisest
aarest
Elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin), Elekrilevi OU K250682, nghtuse id 344 10 m molemal pool
Elektridhuliin alla 1 kV, Elektrilevi OU M3861028, nahtuse id 342 2 m moélemal pool
Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi, Elekrilevi OU 182610179, nahtuse id 3411 1 m mdlemal pool
Sideehitis maismaal, Telia Eesti AS 72206359, nahtuse id 332 1 m mdlemal pool
Ranna vdi kalda piiranguvéénd, Pirita jogi VEE1089200 100 m veepiirist
Ranna véi kalda ehituskeeluvédnd, Pirita jogi VEE1089200 50 m veepiirist
Ranna v6i kalda veekaitsevdond, Pirita jogi VEE1089200 10 m veepiirist

Planeeritavast alast (positsioon 1) pdhja poole jaab Talitee maatulundusmaa 85% / veekogude maa 15%

(pos. 2) - 4250 m?, I6unasse Veskimae tee 7 elamumaa 80% / veekogude maa 20% (pos. 3) - 5756 m?, laane
poole lle tee elamumaa 100% Veskimae tee 6 (pos. 4) - 2441 m?, loode poole lle tee maatulundusmaa 100%
Laiape (pos. 5) — 2,65 ha, edela poole iile tee elamumaa 100% Veskimae tee 8a (pos. 6) - 2437 m®.

Elamute vahelised kaugused on siin 53 meetrit. Elamumaadel on Uihe- ja kahekordsed erineva katusekujuga
Uksikelamud koos abihoonetega. Kolmel naaberkinnistul puudub hoonestus Uldse.

Piirkond on poolsaare kujuline — itta jaab Pirita j6gi ja laande Pirita-Ulemiste kanal, péhjas on riigitee nr 11303
Juri-Arukila.

Kdrghaljastusega on Idunapoolse kinnistu pdhjakulg.

Maapinna absoluutkérgused jadvad 38,10 ja 39,57 meetri vahele. Reljeef on kaldega Pirita joe poole. Kérgeim
koht asub kinnistu 1aanekiljes.

Kinnistul paikneb keskpinge éhuliin.

OU ILM ARHITEKT MEIEREI tn. 11 RAASIKU 75203 HARJUMAA
Tel +372 5057549; e-kiri: iimar@ilmar.ee PRINT 3.12.2022
fail: C:\|ERAMUD\Veskimae-5\DP\DP_Veskiméae-5_seletuskiri.doc; printfail: 0722_DP_seletuskiri_2022-12-03.pdf

5/15



T66 nimetus: VESKIMAE TEE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING ESKIIS 03.12.2022
Aadress: Veskimaée tee 5 katastriliksus, Vaskjala kiila, Rae vald, Harju maakond Too nr:

2 e

-

e
M AT L e |
-'l." ol .1‘5 !

3. LANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEQSED

3.1 Planeerinqu ala ldhipiirkonna hoonestustiiiibi analiilis

Lahiimbruses hoéredalt paiknevad peamiselt Ukisikelamud koos abihoonetega voi ilma abihooneteta. Hoonestus
on kas Uhe- vbi kahekorruseline. Suuremad hooned paiknevad Pirita j6e idakaldal Papisaare teel ja Sillapiiga
teel.

Arvestades juba vélja kujunenud krundistruktuuri antud piirkonnas on detailplaneering kooskdlas kila
krundistruktuuriga.
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Vi. lisa 1.
3.2 Planeeringu ala funktsionaalsed seosed
Jiri alevik jaéb Iduna poole.

Planeeringu kontaktalast pdhja poole jaav riigitee nr 11303 Jiri-Arukila maantee Ghendab planeeringuala
suuremate maanteedega.

Kool, lasteaed, ostukeskused, vallamaja ja kirik on Jris.
Riigimaanteel on planeeringua ala ligiduses bussipeatus.
Riigimaantee koérval on kergliiklustee.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Planeeringu lahendus ja ehituséigus
Olemasolev elamumaa krundi piirid jadvad endiseks.

Lahimad hooned asuvad I6unas Veskiméae tee 7 kinnistul. Uhe kuuri kaugus planeeritud hoonestusalast on 15
meetrit, teise kuurikaugus planeeritud hoonestusalast on 21 meetrit.

Planeeringuga maaratakse krundil hoonestusala koos suurima lubatud hoonestuskdrgusega.
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4.2 Krundi sihtotstarve

Kiivita kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa (001; E). Planeeritud kinnistu maakasutuse
sihtotstarve on elamumaa (001; E).

4.3 Hoonetele olulisemate arhitektuursete ja ehituslike tingimuste seadmine
Elamu peaks olema kaasaegse arhitektuuriga.

Ehitusprojekti mahus esitada koos p6hihoone projektiga abihoone projekt. Abihoone vélisiime peab olema
kooskélas pdhihoone vélisiimega.

Hoonete tuleplsivusklass voib olla TP3.

Detailplaneering maarab maksimaalse ehitisealuse pinna. Planeerimisjoonisel on mérgitud hoonestatavale
krundile hoone ehitamise koht hoonestusalana. Hoonestusala ida-laane sihilised piirid on planeeritud
paralleelsetena kinnistu Idunapiiriga. Hoonestusala la&nepiir on planeeritud paralleelsena kinnistu 1&&nepiiriga.
Hoonestusala idapiir on planeeritud joe ehituskeeluvddni piirile. Kohustuslikke ehitusjooni tee dérde hoone
paigutamiseks ette antud ei ole. Abihoonete rajamine valjaspoole hoonestusala on keelatud.

Uksikelamu korruselisus ja kdrgus. Korruseid — 2 maapealset korrust. Kérgus — 9 meetrit maapinnast, mis
vastab absoluutkdrgusele 48,90 meetrit.

Abihoonete korruselisus ja korgus. Korruseid — 1 maapealset korrus. Kérgus — 5 meetrit maapinnast, mis
vastab absoluutkdrgusele 44,90 meetrit.

Hoonete konstruktsioon — betoon, teras, kivi ja puitsorestik.

Seinte valisviimistluse valikul kasutada dldlevinud fassaadimaterjale nagu puit, kivi, krohv v6i klaas.
Loodusmaterjale imiteerivad plastikmaterjalid, madalakvaliteetne laudis ja Gmarpalk valisviimistluses ei ole
lubatud. Looduskauged varvitoonid ei ole lubatud.

Katus — kaldkatus 2...45 kraadi. Katusekate - plekk, katusekivi, puit, rullmaterjal. Katuse varvitoonid - hall,
naturaalne tsink, savipruun, must.

Aknad véivad olla erikujulised.
Sokkel — kérgus 0,1 — 0,7 meetrit. Materjalideks — betoon, maakivi, murtud paas ja krohv.

Piirdeaiad. Piirdeaiad on kavandatud Veskimé&e tee poole kdrgusega 1,1 meetrit. Ulejaanud alal on krunte
lubatud piirata kuni 1,6 m kdrguse vahemalt 50% ulatuses labipaistva aiaga véi kuni 1,4 m kérguse labipaistmatu
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aiaga. Piirdeaiad peavad moodustama visuaalselt tAnava I6ikes terviku. Piirdeaedade rajamine ei ole
kohustuslik. Hekk on vérdne labipaistmatu aiaga.

4.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Veskimée teelt paaseb riigiteele nr 11303 JUri-Arukila.
Kula piires on liikluskiirus vastavalt liikluseeskirjale 50 km/h.

Tanava kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liklusohutuse tagamiseks ning tédnavalt l&htuvate keskkonnakahjulike
ja inimesele ohtlike méjude vdhendamiseks rajatakse tee darde kaitsevédnd. Planeeritud tee kaitsevéénd on 10
meetrit sdiduraja valimisest servast. Tee kaitsevddndisse hoonestust ei ole kavandatud.

Parkimine tee darde ei ole lubatud.
Suurtele priigiveo- ja paésteautodele on naidatud ligipaas, kandevdime ja manddéverdamisruum.

Kinnistutele paasud on kavandatud nii, et priigiauto saab priigikonteineri tihjendada ilma kinnistule sisenemata
ja liiklust hairimata.

P&aésteautotele on tagatud vaba p&éas tmber hoonestusala ilma tagurdamiseta.

Teede projekteerimisel ehitusprojektis tuleb arvestada kandevdimega. Katendi arvestuslikuks teljekoormuseks
peab olema 100 kN.

Detailplaneeringu joonistele on kantud autojuhi ndhtavuskolmnurgad. Selleks et mitte varjata teel liiklevat
jalakéijat / ratturit, ei ole ndhtavust piiravaid takistusi (naiteks tle 1,1 m kérgune hekk, piire, parkivad autod)
kavandatud. Selleks et teele I&aheneva séiduki juht ndeks digeaegselt lahenevat jalakaijat / ratturit, on tagatud
rahuldav nahtavus vastavalt kiiruspiirangutele (EVS 843:2016 ,Linnatinavad”). Tee &arest 10 meetri kaugusel
olevast autost on nadhtavus 50 meetrit paremale ja vasakule. Uusi nédhtavust piiravaid objekte ei ole
projekteeritud. Teede pikikalde parandustegurit ei tule rakendada, kuna kalded on vaiksemad kui 2%.

Planeerigu alasse planeeritud teede lahendus tapsustatakse hoone eelprojekti mahus kui on sissepaasud
hoonetesse tépsustatud.

Planeeringualal juhitakse sajuveed pinnasesse.
Kummagile planeeritud kinnistule on planeeritud 3 parkimiskohta.

Parkimiskohtade arvutustabel vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad"”.

ehituse otstarve normatiivi normatiivseid | planeeringuga ette
arvutus kohti néhtud kohti
planeeritud elamispind — eramu vaikeelamute alal 3x1 3 3

Kavandatud juurdepaasutee ja parklate katted lahendada edasise projekteerimise kaigus tolmuvabadena.

Teelt 1&htuv liiklusest tulenev vibratsioon, saaste ja mira avaldab mdéningast mdju planeeritavale kinnistule.
Parkla on kavandatud krundi tee poolsesse ossa, kus on liiklusest tulenev kahjulik méju kdige vahem hairivam.
Samuti on seal parim nahtavus liiklejate jaoks. Mira intensiivsus oleneb eelkdige liiklussagedusest ning
raskeveokite osakaalust liklusvahendite koosseisust. Samuti mdjutab maastiku iseloom. M&ju hoonetele séltub
miraallika kaugusest ning hoonete asendist maantee suhtes.

Kuna planeeringuala piirneb kahe teega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Liiklusmira maksimaalne
heliréhutase ei tohi KeM maaruse nr 71 § 6 Ig 3 jargi Gletada muratundlike hoonetega aladel paeval 85 dB(A) ja
06sel 75 dB(A).

Impulssmiira pdhjustavat t66d, néiteks I6hkamine, rammimine jne, vdib teha t66paevadel kell 07.00-19.00.
Impulssmra piirvaartusena rakendatakse KeM mé&éruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmira normtaset.

Aluseks on voetud keskkonnaministri m&arus nr 71 16.12.2016 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mUlrataseme mao6tmise, maaramise ja hindamise meetodid®.

Liiklusmra sihtvaartus |l kategooria alal (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused ning
elamu maa-alad, rohealad) on pdeval alla 55 dB(A), 66sel 50 dB(A).

Parklate edasisel projekteerimisel elamute l1&hedale juhinduda EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduetest.
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Tahelepanu tuleb pddrata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes.
Akende pind peab olema <50% vélisseina pinnast.

Vaimaliku liiklusest tekitatud hoonesisese mira valtmiseks tuleb hoonete projekteerimisel Iahtuda Eesti
Standardist EVS 842:2003.

Tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu
omanik.

Alapunkti péhimétted on kajastatud péhijoonisel DP-4.
4.5 Keskkonnakaitse

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade méaaramisel on lahtutud vajadusest voimalikult véhe
kahjustada olemasolevat haljastust.

Ehitatavad elamud (hendatakse Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga.

Jaatmed tuleb koguda sorteeritult konteineritesse. Konteinerite asukoht on planeeritud krundi sissesdidutee
lahedale betoonalusele. Kruntide valdajad peavad jargima Rae valla jddtmehoolduseeskirja (15.06.2021 nr
73) ja s6lmima lepingu jddtmekaitlusettevottega.

Elamumaa krundil taastada ehitusega rikutud kohtades muru. Sissepédéasutee ja parkimisplats sillutada.
Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest eemale ja immutada
pinnasesse.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) l&biviimine on kohustuslik.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamagjusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi 6husaastatus,
jaatmeteke, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Ibhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mgju
ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara.

Planeeringu koostamise kaigus kaaluti 1&abi voimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed vdi nende
korral kaitumise lahendused; nahti ette radooniohjemeetmed; nahti ette ndrgalt kaitstud péhjaveega alal
meetmed pbhjavee kaitseks; selgitati valja kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt né&hti ette haljastuse ja heakorrastuse péhimétted ning mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Pirita j6e piiranguvdéndis on keelatud lageraie ka péarast istutavate puude suureks kasvamist. Hetkel on seal
vaid Uks Gunapuu.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda véivad
a) majanduslikud méjud:

Piirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute elanikega
suureneb kohaliku ettevdtluse véimalik tulubaas.

b) sotsiaalsed mdjud:
Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on l&hipiirkonnas sotsiaalselt neutraalse méjuga.
¢) kultuurilised méjud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa lahialal kultuurilisi mdjusid,
planeeringu elluviimine ei kahjusta Rae vallas paiknevate kultuuripdrandiobjektide vaartust.

d) mdju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist, kinnistute
kasutuselevott elamu rajamiseks ei halvenda ldhiala looduskeskkonna olukorda.

4.6 Heakord, haljastus ja tervisekaitse

Krundi haljastus tuleb 18plikult lahendada koos hoone projekteerimisega.

Planeeringualal peab &ra koristama ja jdatmed kéitlema vastavalt jddtmeseadusele ja Rae valla
jaadtmehoolduskorrale.
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Planeeringuala teenindav jaatmete liigiti kogumise rajatis rajatakse vastavalt jaddtmeseadusele ja Rae valla
jaadtmehoolduskorrale.

Ehitusprojekti mahus lahendatakse aadressisiltide ja muude viitade silisteem, need peavad olema piisavalt
suuremodtmelised, et tagada paastetdodtajate kiire orienteerumise.

Hoonet / hooneid planeerides vdetakse arvesse erinevate Uhiskonnagruppide vajadusi. Esimene korrus ja
kinnistusisesed likumisteed lahendatakse ehitusprojektis takistusteta likumise pdhimdatetel.

Raiet66deks peab taotlema Rae vallalt raieloa kui selleks vajadus tekib.

Piirete planeerimisel arvestada, et need peavad olema sobivad kinni pidama nii vaikese-, kui ka suurekasvulisi
koeri.

Kinnistu piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kérge hekk.
Planeeritud hekid ja muu haljastus ei tekita piiratud nahtavusega ristmikke.

Planeeringuga ei ole krundipiirist sissepoole autojuhi ndhtavusalasse planeeritud puid ja p6dsaid, sest ei saa
piirata liiklejate véljavaadet teedel ja parkimisaladel. Liiklusohutus peab olema tagatud ka parast haljastuse
taiskasvu.

Juurdepéésuteed, parkimisala ning jalakéiguala katendiks on planeeritud betoonkivisillutis vdi killustikkate.

Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 m&aruse nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.).

Hoonete valispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida vahemalt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks R 'w+Ctr= 35-45db. Sellisel juhul on arvestatud ka véimaliku
liklussageduse téusuga.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada teiste
elamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr
71,Valisbhus leviva mlra normtasemed ja murataseme mootmise, m&aramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid.

Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi imbruskonnas Uletada KeM maarusega nr 71
Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 m&arusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid“ kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi. Soovitav on
vajadusel vastavaid leevendusmeetmeid rakendada.

Atmosfaéridhu kaitse seaduse § 56 jargi vélisdhus leviva mira normtasemed on jagatud mira piirvaartuseks
(suurim lubatud muratase, mille tletamine pdhjustab olulist keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb
rakendada mUlra vdhendamise abindusid) ja mira sihtvaartuseks (suurim lubatud muratase uute
planeeringutega aladel). Uue planeeringuga ala keskkonnaministri 16.detsembri 2016. a mééruse nr 71
»Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, méaramise ja hindamise meetodid” § 5
tdhenduses on uue planeeringuga kavandatav uus miratundlik ala.

Impulssmra pdhjustavat t66d, néiteks I6hkamine, rammimine jne, voib teha t66paevadel kell 07.00-19.00.
Impulssmiira piirvaartusena rakendatakse KeM mé&aruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmira normtaset.

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019. a maérusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase” on kehtestatud hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetasemeks 300 Bg/ms3.

Vastavalt EVS:840 Radooniohutu elamu projekteerimine mdddetakse radooniohtlikkust enne hoone
projekteerimist, et projekteerimisel sellega arvestada.

Pinnase radooniohtlikkuse liigitus (EVS 840:2017) alljargnevalt.

pinnase radoonisisalduse tase | pinnase radoonisisaldus (kBg/m®)
madal alla 10

normaalne 10-50

korge 50-250
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Ulikdrge Ule 250

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jargi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas. Projekteerimisel on jalgitud, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest
tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

Valisvalgustuse paigutamisel tuleks véltida laheduses paiknevate ja planeeritavate eluhoonete Glem&arast
valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada leevendavaid meetmeid.

Haljastuse ja heakorra pdhimotted kajastuvad pdhijoonisel DP-4.
4.7 Tuleohutusnéuded
Tegemist on tiheasustusega EVS 812-6 maistes.

Naaberkinnistutel paiknevate ning tule levikut véimaldavate hoonete ja rajatiste vahel on tagatud tuleohutuskuja
rohkem kui 8 meetrit. Ehitusprojektis tuleb arvestada, et samal kinnistul paiknevaid eraldiseisvaid hooneid voib
lugeda tiheks hooneks, kui need kuuluvad samasse tuluohutusklassi ning summaarne hoonete kogupindala
TP3- klassi hoonel on 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi hoonel 800 m?. Kui hooned ehitatakse iksteisele lahedale
vOi ka teiste ehitistega kokku, nii et tule levimine hoonelt hoonele on ilmne, tuleb kasutada tulemadiri.

Ehitusprojekt peab tagama paéstetehnika juurdepadsu hoone peasissekaiguni ja padstemeeskonna
sisenemisteeni. Kéesolev detailplaneering on loonud vastavad eeldused. Kustutustédde ja paastetddde
tegemiseks on detailplanering taganud vahemalt 3,5 m laiuse sdidutee. Kinnistule on planeeritud
tagasipdéramiskoht. Kaugus paastetehnika tagasipééramise kohast kuni hoone peasissekaiguni ei tohi olla
suurem kui 50 meetrit (EVS 812-7:2018 p 14.1.3.).

Hoonestusala imber on planeeritud vdhemalt viie meetri laiune vaba ala. Kuna hadavéljapaasud kérgemal kui 8
meetrit on kdesoleva planeeringuga valistatud (EVS 812-7:2018 p 14.1.6.), siis tostuk- voi redelautode
juurdepaasu ei pea tagama.

Hidrant paikneb Veskimae teel planeeringualas.

Hudrant jadb kaugeima ehitise sissepaasust kuni 200 meetri kaugusele (siseministri maarus nr 10 ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord® § 6
Ig 3). Veevotukoha kaugus ehitisest méddetakse mddda paéstetehnikaga sdidetavaid teid.

Detailplaneerimise projektis on krundile méargitud ehitusala. Planeeritavad hoone /hooned vdib ehitada
tuleohutusklassiga TP3.

Planeeritud on | kasutusviisiga hoone /hooned, mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m? ja pindala alla 800 m?.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse hoonete projekteerimise kaigus lahtudes kehtivatest
normdokumentidest.

Planeeritud ehitusala on naidatud pdhijoonisel DP-4.

4.8 Elektrivarustus

Kinnistul on Elekrilevi OU elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin), tunnusega K250682, mille kaitsevddnd liini teljest
mdlemale poole on 10 meeetrit.

Kinnistul on Elekrilevi OU alla 1 kV elektridhuliin, tunnusega M3861028, mille kaitsevddnd liini teljest mblemale
poole on 2 meeetrit.

Kinnistul on Elekrilevi OU mastitddmits véi tugi, tunnusega 182610179, mille kaitsevéénd liini teljest mélemale
poole on 1 meeeter.

Piki s6iduteed ei ole elektrikaableid planeeritud.
Enne eluhoonele ehitusloa valjastamist peavad olema hoonet teenindavad teed ja tehnovérgud valjaehitatud.

Elektrivarustatuse tédjooniste koostamine ja teostus toimub eraldi vastava litsentsi omava firma poolt.
Td6joonised kooskdlastatakse tédiendavalt Eesti Energia Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonnaga. Planeeritaval
maa-alal on liitumiskilp olemas. Liitumiskilp on alati vabalt teenindatav.

Liitumiskilbist Uksikelamu elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava toiteliini. Tarbija
litumispunkt asub litumiskapis tarbija toitekaabli klemmidel.

Koik projekteerimisega ning ehitustdtdega seotud kulutused tuleb kanda kinnisasja omanikul. Selleks on vajalik
tellijal OU Jaotusvorguga sdélmida leping t66de teostamise ja finantseerimise kohta.
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Uue objekti pingestamine on lubatud parast eramu elektripaigaldise kasutuselevétu teatiste esitamist
elektrivorgu ettevottele.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Elektripaigaldise maa-ala kaitsevddnd on piki paigaldist kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini 4armistest
paigaldistest paiknevad méttelised vertikaaltasandid, mille kaugus on maaratud maarusega 26.03.2007 nr 19
Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord. Elektrivdrgu kaitsevdodndis on keelatud
tOkestada juurdepéésu elektrivorgu ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pdhjustada oma tegevusega elektrivorgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivérgu kaitsevédndis on ilma
vOrguettevotja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mistahes
laadimis-, stivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, istutada ja langetada puid ja p6dsaid.
Maakaabelliinide kaitsevédndis on ilma vérguettevdtja loata keelatud té6tada I66kmehhanismidega, planeerida
pinnast, teha mullatdid stigavamal kui 0,3 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Rajatavate hoone(te) véliskllgedesse ja prigikonteinerite juurde paigaldatakse valgustid, mis valgustavad
parklat, kdnniteed ja kdiki sissepaase. Nende valgustite toitekaablid projekteeritakse ehitusprojekti kaigus.

Tanavavalgustus projekteerida voimalikult madalate postidega, kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje, mis
on pealt kaetud. Kasutada ékonoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Véaltida sinist tooni
valgusallikaid. Votta kasutusele maksimaalselt voimalikke meetmeid valgusreostuse drahoidmiseks ning
tahistaeva vaadeldavuse sailitamiseks. Kasutada valgustite reguleerimiseks likumis- ja valgustugevuse
andureid.

Ehitusprojektis arvestada valguse negatiivsete mdjudega seoses liiklusega. Valgustid (naiteks hoovis asuvad
prozektorid) ei tohi olla suunatud nii, et need pimestaks liiklejaid. Kui elamu asetseb tee 16pus voi valiskurvis, siis
ehitusprojektis kajastada leevendusmeetmeid autotulede osas.

Ehitiste rajamine ja t66d kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal.
Elektrivarustus peab tagama ka maakutte soojuspumba 6.

Planeering voimaldab vajaduse korral kuni 15 kW paikeseelektrijaamasid ehitatada. Suurema véimsusega
péikeseelektrijaamu ei planeerita kuna paikesepaneelide paigaldamiseks on kinnistutel vdhe ruumi Pirita j6e
ehituskeeluvddndi tottu.

Tehnovorgud on esitatud tehnovoérkude planeeringu joonisel DP-5.

4.9 Elektrooniline side

Elektroonilise side rajatised puuduvad. Elektroonilise side lahendatakse mobiilside baasil.
4.10 Veevarustus
Liitumispunkt paikneb avalikul juurdepaasetaval alal teemaal 1 meeter kinnistu piirist.
Kinnistut teenindav veetaristu peab olema valja ehitatud enne hoonete ehitamist.
Taristu on esitatud tehnovérkude planeeringu joonisel DP-5.
411 Kanalisatsioon
Veskim&e teel on kanalisatsioonitrass.
Liitumispunkt paikneb UVK seaduse kohaselt avalikul juurdepaasetaval alal teemaal 1 meeter kinnistu piirist.

Kanalisatsiooni vdib juhtida ainult sellist reovett, mis ei héiri kanalisatsioonitorustike ega -rajatiste toimimist, ei
kahjusta torustikke ega rajatisi.

Hoonete katustelt kogunev vesi immutatakse pinnasesse.
Hoonet teenindav kanalisatsioonitaristu peab olema vélja ehitatud enne hoonete ehitamist.
Tehnovorgud on esitatud trasside planeerimise joonisel DP-5.

412 Kite

Eelistada keskkonda sdastvamaid kiitteliike ja véalistada kdige rohkem keskkonda saastavad kutteliigid, néiteks
kivislsi, otsene elektrikite.

Lubatud on maakaite, selle ligikaudne ruumivajadus on naidatud trasside planeerimise joonisel DP-5.
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Uks ruutmeeter kdetavat pida vajab 3,6 m2 vaba maapinda, 240 m2 kdetava pinna puhul on maakttetorustiku
pind 864 m2. Saab teha ka vertikaalse torustiku, mis on kulukam lahendus.

413 Maaparandussilisteemid ja vertikaalplaneerimine

Sademevee naaberkruntidele suunamine on keelatud.

Olemasolevat reljeefi ei muudeta. Drenaazi rajamine ei ole kohustuslik kui sadeveed juhitakse kinnistul olevatest
hoonetest eemale ja vélistatakse selle valgumine naaberkruntidele.

Tehnovorgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

414 Kuritegevust ennetavad ja riski vihendavad abindud

Planeering vastab standardile Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine (EVS 809-1:2002).

Esikohale tuleb seada n&htavus (valgustus jne), jarelevalve, juurdepéésu vdimaluste piiramine (piirded) ning
vastupidavus. Kila on véike ja inimeste likumine on vahene. Véljaehitatud tanaval liguvad peamiselt kohalikud
elanikud. Valjakujunenud elurajoonis voib arvestada ka naabrivalvega. Hoove valgustavad vélisvalgustid.
Elamukruntide ja kinnistutele sissepaasukohtade vélisvalgustus lahendatakse koos hoonete projektidega.
Soovitatav on kasutada likumisanduriga duevalgustust.

Territooriumil on vajalik tagada jalgitavus (eriti juurdepaasuteel, parklas), kasutada voiks videovalvet.
Planeringuala séidukite parkimine on planeeritud oma kinnistul.

Kuritegevuse riske on vahendatud umbsoppide véltimisega.

Kasutada tuleb vastupidavaid materjale valgustite ja jalgteede elementide osas.

Ehitusprojektidega projekteerida aadressisilt, mis on piisavalt suuremddtmeline. Valla viitade siisteem ja
aadressisiltide stisteem peab tagama paastetddtajate kiire orienteerumise.

Vastupidavad ukse - ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riske. Selged juurdepaasud ja korraldatud likumine téstab samuti piirkonna turvalisust ja
vahendab vandalismi riski.

4.15 Jatkusuutlik arenqg ja heaoluiihiskond

Ehituspojektiga hooneid projekteeides vétta arvesse erinevate Uhiskonnagruppide vajadusi ning Ghe pere
vajadusi labi elukaare likudes. Esimene korrus ja kinnistusisesed liikumisteed lahendatakse ehitusprojektis
takistusteta liikumise péhimétetel.

4.16 Jaatmekaitlus
Sorteeritud prugi konteinerite hoiukohad on kavandatud kinnistute Veskimé&e tee poolsesse kilge.
Prigiveoauto peab paddsema vadhemalt kimne meetri kaugusele konteinerist.
Paas houikoha juurde peab olema kullaldaselt valgustatud.

Prlgikonteinerite hoiukoha asukohad on nédidatud pdhijoonisel DP-4.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Lisaks peab arvestama olemasolu korral kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud ehitise
arhitektuursete ja ehituslike lisatingimustega.

Tenovdrkude, teede ja valisvalgustuse rajamine on omaniku kohustus halduslepingu alusel. Lisaks on
krundisiseste teede, sisse- ja valjasdidu kuni tAnavani, parklate, haljastuse ja piirete valaehitamine omaniku
kohustus. Krundisisene juurdesodidutee projekteeritakse hoone ehitusloa mahus.

Tehnovorgud ehitatakse vélja liitumislepingute alusel. Krundivalised tehnovérgud rajatakse tehnovdrkude
valdajate poolt, kui hoonestaja ja tehnovérkude valdajaga ei lepita kokku teisiti.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hlvitajaks on kinnistu igakordne omanik. Planeeringu
rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Toimingud viiakse taide alljargnevas jarjekorras:
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e projekteeritakse hooned, teed ja rajatised;

e sdlmitakse vajalikud liitumislepingud;

o likvideeritakse néhtavust piiravad takistused ning muud planeeringu alusel likvideeritavad objektid;
e rajatakse planeeringuga ette nahtud teed ja tehniline taristu: elekter, vesi, kanalisatsioon, jms;

e esitatakse ehitusloa taotlus 18bi Ehitisregistri;

e pustitatakse hooned ja rajatised;

e taotletakse hoonetele vajalikud kasutusload;

e rajatakse piirded, murupinnad, lisahaljastus ja vajadusel tehakse asendusistutused.

6. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUSED

Servituutide seadmise vajadus puudub.

OU ILM ARHITEKT MEIEREI tn. 11 RAASIKU 75203 HARJUMAA
Tel +372 5057549; e-kiri: iimar@ilmar.ee PRINT 3.12.2022
fail: C:\|ERAMUD\Veskimae-5\DP\DP_Veskiméae-5_seletuskiri.doc; printfail: 0722_DP_seletuskiri_2022-12-03.pdf

15/15



