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SELETUSKIRI

1. Planeeritava maa-ala asukoht ja iseloomustus, ettepanek
kruntide moodustamiseks.

Planeeritavad kinnistud Toominga (katastritunnusega 66301:001:4827) ja Rebase
(katastritunnusega 66301:001:4826) asuvad Rae vallas, Ulejde kiilas.
Planeeritava Toominga kinnistu (suurusega 13965m2) praegune kasutusotstarve on
maatulundusmaa 100%. Kinnistu Idunapoolses osas paiknevad varasemalt rajatud
ja kasutusel olevad ari- ja laohooned, pdhjapoolne osa, mis paikneb Vanapere
elamumaade kdrval, on hoonestamata. Toominga kinnistu keskel kulgeb
eraomanduses olev tee, mille kaudu paadseb eraomandis olevatele
naaberkinnistutele. K&esoleva planeeringuga tehakse ettepanek Toominga kinnistu
jagamiseks kolmeks osaks, kus praegusest erateest moodustatakse transpordimaa
krunt, millest pdhja pool paikneb moodustatav elamumaa krunt ja Iduna pool paikneb
arimaa krunt. Tekkiv transpordimaa jaab eraomandisse, millele seatakse
juurdepaasu servituudid Uus-Vanapere  65301:011:0050, Uus-Vanapere
65301:011:0051, Vana Rahula 65301:001:4828 ja Pihlaka 65301:011:0306 kinnistute
kasuks. Juurdepaasu servituudid seatakse enne detailplaneeringu kehtestamist.
Planeeritava Rebase kinnistu (suurusega 6706m?) praegune sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%. Kinnistul paiknevad eluhoone ja abihoone. Rebase kinnistu
planeeritav sihtotstarve on elamumaa.
Rae Vallavolikogu 21.mai 2013 otsusega nr 462 kehtestatud uldplaneeringu kohaselt
paiknevad mdlemad planeeritavad kinnistud maa-alal, mille kasutusostarbeks on
elamumaa.
Planeeritav ala kulgneb idast ja kagust Vana-Rahula kinnistuga (65301:001:4828),
mis on olemasolevalt maatulundusmaa, edelast Rahula kinnistuga
(65301:001:4829), mis on olemasolevalt elamumaa. Planeeritava ala piirneb
loodepoolsest kiljest Uus-Vanapere kinnistutega (65301:011:0049,
65301:011:0050, 65301:011:0050 ), mille kasutusotstarbed on elamumaa, pohjast
Reieri kinnistuga (65301:011:0099), mis on maatulundusmaa.
Juurdepaas planeeritava ala kinnistutele toimub Vanapere tee transpordimaa
kinnistult (65301:001:3717).
Planeeritavad kinnistud on eraomandis. Toominga kinnistu praegune omanik on OU
Plusspanus, reg 14382749, aadress Lagedi alevik, Kooli 20, esindaja Urmas
Kleeberg. Rebase kinnistu praegune omanik on Aare Kleeberg, aadressiga Ulejoe
kula, Rebase kinnistu.

2. Planeeritava ala eesmarkide kirjeldus.

Planeeritava ala praeguse maatulundusmaa sihtotstarbega Toominga kinnistu
jagatakse uheks arimaa krundiks, Uheks elamumaa krundiks ja Uheks transpordimaa
krundiks. Planeeritavatele elamumaa ja arimaa kruntidele maaratakse ehitusdigus
ning muudetakse sihtotstarbeid vastavalt Uldplaneeringus ettenahtule ja tegelikule
kasutusele. Uus-Vanapere kinnistuga (katastri nr 65301:011:0051) piirnevale
moodustatavale krundile maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete rajamiseks (Pos 2). Toominga kinnistust krunditakse valja transpordimaa
sihtotstarbega krunt olemasoleva juurdepaasutee jaoks (Pos 4).
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Tekkiva arimaa krundi (Pos 1) max pindala on 0.7 ha, max taisehituse osakaal on
20%, lubatud max hoonete arv on 3, mille kbrgus elamute kontaktvoondis ei tohi
uletada 9.0m.

Olemasolevale Rebase kinnistule (Pos 3) maaratakse ehitusdigus olemasolevate
ehitiste seadustamiseks ning vdimalik taiendav ehitusdigus abihoonete
pustitamiseks.

Hoonestatavate kruntide tehnovdrkudega teenindamiseks maaratakse
servituudivajadusega alad ja ndhakse ette vajalike kommunikatsioonide rajamine.
Kaesoleva detailplaneeringu hoonestusalade paiknemine arvestab olemasolevate,
haljastuseta lagealade asukohtadega ja olemasolevate tehnovérkude asukohtadega.
Planeeritav transpordimaa asukoht arvestab olemasoleva eratee asukohaga, mis
annab vodimaluse paaseda ida-ja pbhja pool asuvate naaberkinnistute juurde.
Planeeritavate kruntide piirid, hoonestusalade, teede ja platside ning olemasolevate
ja planeeritavate tehnovoérkude asukohad on naidatud péhijoonisel.

Kaesoleva detailplaneeringu eskiisiga tehakse ettepanek ehitusdiguste maaramiseks
olemasolevate ja planeeritavate elamumaa-ja arimaa sihtotstarbega kruntidel.

2.1. Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Rae Vallavolikogu 21.mai 2013 otsusega nr 462 kehtestatud Uldplaneeringu kohaselt
paiknevad planeeritavad Toominga ja Rebase kinnistud elamumaa ja perspektiivse
elamumaa sihtotstarbega alal.

Planeeritav Toominga kinnistu jagatakse kruntideks, kus Uks osa praeguse
maatulundusmaa sihtotstarbega Toominga kinnistust nimetatakse arimaa
sihtotstarbega (A100%) krundiks, kuna sellel alal paikneb olemasolev &rihoone koos
selle juurde kuuluvate laoplatside ja parkimisplatsidega. Ulejaanud osa Toominga
kinnistust jagatakse transpordimaa sihtotstarbega (L 100%) ja elamumaa
sihtotstarbega (EE 100%) kruntideks.

Planeeritav Rebase kinnistu , mille praegune sihtotstarve on maatulundusmaa 100%,
nimetatakse Umber elamumaa sihtotstarbega (E 100%) krundiks.

Hoonestatavate kruntide teenindamiseks nahakse ette vajalikud kommunikatsioonid.
Planeeritavate kruntide piirid, hoonestusalad, parklate ning tehnovérkude asukohad
on naidatud pdhijoonisel.

Kaesoleva detailplaneeringuga on tagatud Rae valla Uldplaneeringus ette nahtud
tingimused planeeritavate &rimaa ja elamumaa kasutusotstarbega alade
hoonestamiseks  ja  kasutamiseks  kuni uldkasutatavate  tehnovorkude
valjaehitamiseni, mil toimub planeeringuala hoonestatud kruntide liitumine
Uldkasutatavate vee-ja kanalisatsiooni valisvorkudega.

3. Planeeritava ala lahteandmed, varem koostatud uuringud.

1. Rae valla uldplaneering.

2. OU Geokulgur, (MTR reg EEG000452) geodeet Erki Pung (geodeet, tase 6,
kutsetunnistus 128200) poolt 07.11.2022.a. (T66 nr 10-10-22) koostatud Toominga
(osaliselt) ja Rebase kinnistute mdddistus.

4. Detailplaneeringus kavandatu kirjeldus

4.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark ja ehitusdigus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Toominga ja Rebase kinnistute
jaotamine &rimaa (A 100%) POS.1, transpordimaa (L 100%) POS.4 ja elamumaa
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(EE100%) POS.2 ja POS.3 kruntideks. Kruntidele maaratakse kasutamise
tingimused ning ehitusdigus.

Toominga kinnistust jagatava arimaa sihtotstarbega POS.1 krundi max lubatud
ehitisealune pind on 1400 m2. Krundile max lubatud hoonete arv on 3, mille max
lubatav kérgus on 9.0m. Krundile planeeritava haljasala suurus peab olema 20%
krundi pindalast, kusjuures min 40% haljasalast peab olema kaetud
kérghaljastusega. Krundi iga 600m2 kohta istutatakse 1 puu, mille tdiskasvamise
koérgus on min 10 m. Krundile POS. 1 lubatud maapealne brutopind on 2600 m=.

Toominga kinnistust jagatava elamumaa sihtotstarbega POS.2 krundi max lubatud
ehitisealune pind on 790 m2. Krundile on véimalik paigutada:

Uks kahekorruseline ja keldrikorrusega uksikelamu koos kahe abihoonega.

Krundile on lubatud max kahe maapealse korrusega ja keldrikorrusega eluhoone,
suurima koérgusega maapinnast 8.0m. Abihooneteks on lubatud kasutada
Uhekorruselist, kuni 80 m2 suurusega ja max 5 m kdérgusega ehitist. Krundi ehitised
peavad jddma hoonestusalasse ja planeeringuga maaratletud krundile max lubatud
ehitisealuse pinna sisse. Krundile POS. 2 lubatud maapealne brutopind on 1420 m?2.
POS 2 vdimaliku Uksikelamu soovituslik asukoht on naidatud pdhijoonisel.

Planeeritav Rebase kinnistu POS.3 on planeeritud elamumaa krundiks, kus oleks
vOimalik valja ehitada kahekorruseline keldriga Uksikelamu ja kaks Uhekorruselist
abihoonet

Krundile Pos3 max lubatud ehitisealune pind on 1000 m2 ja max lubatud kdrgus
maapinnast on 8.0m. Abihoone max lubatud ehitisealune pind on max 80m2 ja max
lubatud kérgus maapinnast on 5m. Krundile POS.3 lubatud maapealne brutopind on
1760 m2. POS 3 véimaliku Uksikelamu soovituslik asukoht on naidatud pdhijoonisel.

Detailplaneeringuga lahendatakse parkimine, haljastus, heakorrastus ja juurdepaas
kruntidele ning maaratakse tehnovorkude liitumispunktide asukohad. Planeeritavale
alale kavandatakse maa-ala juurdepaasutee ja tehnovdrkude servituudivajadusega
alad tehnovdrkude valdajate ja vastavate kinnistute omanike kasuks.

4.2. Planeeritava hoonestuse laad ja viimistlus

Planeeritavad  eluhooned tuleb  projekteerida  piirkonnale iseloomulikus
hoonestuslaadis.

Valisseinte viimistluseks lubatakse kasutada antud piirkonnas lubatud materjale:
krohvi, betooni, klaasi. Planeeritavate uute eluhoonete katusekalded voivad olla 15-
40 kraadi, kuid vdivad olla ka vastavuses varem valjaehitatud eluhoonete kalletega.
Planeeritavate arihoonete viimistluseks lubatakse kasutada antud piirkonnas lubatud
materjale: krohvi, betooni, klaasi, plekk-ja r/bet sandwich-paneele.

Katusekatteks vdib kasutada SBS ja bituumenkatet ning plekki.

Planeeritava arimaa sihtotstarbega alale rajatava uue hoonestuse katusekalded
vdivad olla 0 - 15 kraadi, kuid olemasolevate hoonete katusekaldeid ei pea muutma.

4.3. Vertikaalplaneerimise p6himétted
Projekteeritavate hoonete 1. korruse péranda kdrguse ja hoone ees oleva maapinna
korguse vahe jaab keskmiselt 0,4 m.
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Planeeritava juurdepdasutee mahasoéitude ja platside mddtmed ning katendite 16iked
esitatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

4.4. Detailplaneeringu ettepanek haljastuse osas

Planeeritavate hoonete ja platside all puudub olemasolev vaartuslik kdrghaljastus.
Hoonestus ja teede ning platside asukohad on kavandatud olemasolevatele
lagedatele aladele, kus puudub haljastus. Peale ehitustédde I6ppemist tuleb rajada
hoonest ja katenditest vabale alale murukate. Vastavalt Rae valla tldplaneeringule
tuleb elamumaa kontaktvédndis olevale arimaa sihtotstarbega krundile (POS.1) iga
600m2 krundi kohta istutada 1 puu, mille taiskasvamise kdrgus on 10m ja krundi
haljasala osakaal on 20% krundi pindalast.

Elamualade kontaktvodndis oleval arimaal peab minimaalselt 40% haljasalast olema
kaetud korghaljastusega. Krundil peab kasutama leevendusmeetmeid olemasoleva
tegevuse varjestamiseks. Antud arimaa sihtotstarbega ja olemasoleva hoonestusega
krundil istutatakse juurdepaasutee aarde puude allee.

Elamumaa kruntidel POS 2 ja POS 3 tuleb iga 300m2 kohta istutada 1 puu, mille
taiskasvamise kdrgus on 6m.

5. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek olemasoleva 100% maatulundusmaa
sihtotstarbega Toominga kinnistu jagamiseks transpordimaa, elamumaa ja arimaa
kruntideks siis:

Arimaa sihtotstarbega krundi hoonete projekteerimisel vdi olemasoleva hoonestuse
rekonstrueerimisel tuleb arvestada abindudega, mis tagab max lubatud normatiivse
mdra naitajad antud piirkonnas.

Eluhoone projekti seletuskirja tuleb lisada abindud konstruktsioonide ja avataidete
valimisel, seoses vdimaliku normatiivse lubatud liiklusmira olemasoluga antud
piirkonnas.

Eluhoone projekti seletuskirja tuleb lisada marge vdimaliku liiklusmura olemasolust
transpordimaa krundil.

Hoonestuse kavandamiseks krundil on vajalik taotleda elektrivarustuse tehnilised
tingimused vorguvaldajalt.

Projekti koosseisu tuleb lisada tingimus: Peale (ldkasutatavate vee-ja
kanalisatsiooni tehnovdérkude ja nende liitumispunktide valjaehitamist planeeringu
alal Toominga ja Rebase kinnistutel toimub nimetatud kinnistute liitumine UVK
vorkudega.

Projekti koostamisel kinnistul tuleb vastava eriala spetsialistilt tellida haljastuse
inventariseerimise dokumentatsioon.

6. Tehnovorkude osa.

6.1. Veevarustuse osa.

Toominga kinnistu planeeritav arimaa POS 1, Toominga Kkinnistu planeeritav
elamumaa POS 2 ning Rebase kinnistu planeeritav elamumaa POS 3 varustatakse
joogi- ja majandusveega naaberkinnistule varem rajatud (Rahula kinnistu)
puurkaevust reg koodiga PRK0068941. Rahula kinnistu omanikuga sdlmitud leping
veega varustamise osas on lisatud kdesoleva detailplaneeringu Lisade juurde.
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Peale Uldkasutatavate vee- tehnovorkude ja nende liitumispunktide valjaehitamist
planeeringu alal toimub kinnistute litumine UVK vérkudega.

6.2. Kanalisatsioon.

Olemasolevate ja juurde planeeritavate arimaa-ja elamumaa Kinnistute
kanaliseerimiseks on ette nahtud biopuhastiga kogumismahutid, mille asukohad on
naidatud pohijoonisel.

Peale Uldkasutatavate kanalisatsiooni tehnovdérkude ja nende liitumispunktide
véljaehitamist planeeringu alal toimub kinnistute litumine UVK vérkudega.

6.3. Elektrivarustus.

Juurde planeeritava hoonestusega POS2, POS3 elamumaa kasutusotstarbega
kruntide elektrivarustus toimub planeeritavale transpordimaale planeeritavatest
litumispunktidest.

Seletuskirja koostas arhitekt R. Valk
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