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Arutelul osalesid: Toominga ja Rebase kinnistute detailplaneeringu koostaja Osauhing
R.Valk Arhitektuuribiroo esindaja Reet Valk (edaspidi R.V.), Toominga ja Rebase
kinnistute detailplaneeringu huvitatud isik Urmas Kleeberg (edaspidi U.K.), Toominga
ja Rebase kinnistute detailplaneeringu puudutatud isik Aare Kleberg, arvamusi
esitanud isikud, naaberkinnistutega seotud isikud ja teised lahialal elavad isikud.

Rae Vallavalitsuse esindajad: abivallavanem Ain Bockler (edaspidi A.B.), planeerimis-
ja keskkonnameti juhataja Annika J6égimaa (edaspidi A.J.), planeeringute menetleja
Elo Talvoja (edaspidi E.T.), planeeringute menetleja llle Tops ja planeeringute assistent
Helina Leetus.

Paevakord: Toominga ja Rebase kinnistute detailplaneeringu avaliku valjapaneku
tulemuste avalik arutelu. Planeeringute menetleja Elo Talvoja tegi sissejuhatuse ning
selgitas koosoleku eesmarki — tutvustada ja arutada detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kaigus esitatud arvamusi, vallapoolseid seisukohti ja detailplaneeringu
lahendust.

E.T. - Detailplaneering algatati 22.10.2024, vastuvétmine toimus 16.12.2025 ja detail-
planeeringu avalik valjapanek toimus 23.01.2026 - 05.02.2026.

Avalikustamise ajal esitati arvamused, millele kirjutas alla kuus isikut. Uks isik véttis
esitatud arvamuse tagasi ennem avaliku arutelu toimumist.

Esitatud arvamused jagunesid kolme kategooriasse:

1) Detailplaneeringu vastavus uldplaneeringule;
2) Ebaseaduslike hoonete seadustamine ja tasakaalustatud areng;
3) Keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu vajadus (edaspidi KSH).

Arvamused:

1) Detailplaneeringu vastavus uldplaneeringule.

E.T. - Koostatav detailplaneering on uldplaneeringu pdéhilahendusega kooskdlas ning
arvestab alale maaratud maakasutuse juhtotstarvet, kdérguspiiranguid, kruntide
minimaalsuurusi, detailplaneeringu koostamise kohustust ning teisi Gldplaneeringust ja
oigusaktidest tulenevaid pohimatteid.

Omavalitsuse hinnangul ei ole tegemist Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatusliku muutmisega. Detailplaneeringuga on tagatud Rae valla
Uldplaneeringus ette nahtud tingimused planeeritavate arimaa ja elamumaa
kasutusotstarbega alade hoonestamiseks ja kasutamiseks. Arimaa kérvalfunktsioon
tagab taisvaartuslike elamistingimuste kujunemise ning valdib monofunktsionaalsete
elamualade teket.



Arvamuse esitaja 1 — Uldplaneeringus Ulejde kiilas kavandatud perspektiivsele
elamumaa juhtotstarbega alale, vaikeses mahus arimaa kavandamine ei ole vastuolus
uldplaneeringu eesmargiga. Eesmarkidest pole juttu olnud, et see on vastavuses
Uldplaneeringuga. Vaikesest mahust raakides, siis see ei ole vaike maht. Seal
sbidavad pidevalt veoautod, mis I6huvad tee ara. Ladustatakse igasuguseid materjale,
mida viiakse ja tuuakse.

E.T. — Hetkel raagime vastavusest Uldplaneeringule, jargmiste tegevusteni me alles
jduame.

Arvamuse esitaja 1 — ,Arimaa kérvalfunktsioon tagab téisvéaértuslike elamistingimuste
kujunemise ning véldib monofunktsionaalsete elamualade teket®. Kui planeeritakse
meie vaikesesse kulakesse tohutu suur tehnopark, siis see mdjutab vaga olulisel
maaral meie elukeskkonda. See ei ole kdérvalfunktsioon, vaid firma, mis td66tab
taispooretel ja hairib markimisvaarselt meie elusid.

R.V. — Selgitan, et koostatava detailplaneeringuga me likvideerime alal
tootmistegevust, sest planeerime sinna aritegevust. Me vétame maha kogu selle élide,
rehvide kasutamise alal ja vahendame veoautode liikkumist. Planeerime alale soodsate
tingimustega arimaa. Olen taiendanud seletuskirja, sest see oli koostatud natuke
kehvalt. Kavandame alale ari- ja kontorihoone, kus véib teha aritegevust.
Tootmistegevuse likvideerime seoses arimaa kavandamisega, mis samuti vahendab
veoautode liikumist.

Arvamuse avaldaja 1 — Detailidesse laskumata ja laiemat pilti vaadates, siis inimesed,
kes on ostnud kodu sellesse piirkonda, neil on digustatud ootused, et see elukeskkond
sailiks. Seal on virgestusala, ilus loodus, loomad liiguvad, kuid jarsku on keset kulla
tehnopark.

R.V. — Mis on Teie arvates arimaa voi tootmismaa? Kas seda vahet ikka teate?

Arvamuse esitaja 1 — Minu jaoks, ma detailidesse praegu ei lasku, on siin tohutu
autobaas, kus on vahemalt 11 veoautot.

R.V. — Detailplaneering satestab, mis on Ilubatud ja mis on keelatud ning
detailplaneeringu koostamisega likvideerime alal olemasolevat tegevust.

E.T. — Kavandamisel on arihoone. Anname huvitatud isikule ka séna.

U.K. — Mainin, et ala on hetkel 100% muutunud, praegu on jargi kaks masinat,
hommikul Iahevad ja dhtul tulevad. Lisaks kaks masinat jaavad suveks uldse ara. 10
aastat on inimestele see sobinud kui alal on olnud suurem tegevus.

Arvamuse avaldaja 1 — Kes teeb alal jarelevalvet, et planeeringuga kavandatu ellu
viiakse? Kuidas saab rajada jarsku arimaa? Kui seal on lillepood vdi muusikakool, siis
saan aru, et seal on ari.

AJ. — Ma selgitan tapsemalt, mis on detailplaneering. Detailplaneering on
uldplaneeringu elluviimise dokument, mis maaratleb alale edasised ehitustegevuse
tingimused: kdrgused, juurdepaasud, arhitektuursed tingimused jne. Antud hetkel
arutame, millist aritegevust on vdimalik sinna uldse kavandada. Tana on seal hetkel
toimiv olukord. Detailplaneering annab tuleviku suunad, mida saab alal edasi teha.
Tanane fookus peaks olema sellel detailplaneeringul, mida seal tulevikus teha saab ja
mis on selle eesmark ning kas see on vastuvbetav. Selle detailplaneeringuga ei saa
muuta minevikus olnud olukorda.



Arvamuse avaldaja 2 — Seletuskirjas oli kirjas, et tegemist on olemasoleva olukorra
seadustamisega.

R.V. — See oli valesti sdnastatud, see on juba muudetud.
Arvamuse avaldaja 2 — Uldplaneeringus on (hemétteliselt elamumaa.
R.V. — Tootmismaa ei jaa sinna.

Arvamuse avaldaja 2 — Te muudate uldplaneeringut. Praegune olukord ei sobi kokku
elamumaa sihtotstarbega ja elamumaa definitsiooniga.

E.T. — Uldplaneeringuga on vdimalik tagada mitu funktsiooni. Ei pea olema ainult
elamumaa, teise funktsiooni lisamine rikastab elukeskkonda.

Arvamuse avaldaja 1 — Mul on praegusest olukorrast pildid ja arimaa ei rikasta
elukeskkonda.

R.V. — See, mida kavandatakse, see on arimaa funktsiooniga, kontoripinnad,
kaubandus jne. Praegust olukorda me ei seadusta.

A.J. — Koostatav detailplaneering annab raamistiku selles osas, mida seal saab teha
tulevikus. Tanane toimiv olukord ei ole hea, kuid tdnane detailplaneering, mis on
arutlusel, annab Ulevaate tulevasest olukorrast peale detailplaneeringu kehtestamist.

Arvamuse avaldaja 3 — Et ettevdte Uldse valmis saaks, siis on vaja arendada ja
ladustada materjale ning seejarel saab hoone valmis ehitada.

E.T. — R&agime detailplaneeringust edasi, kuhu tuleb arimaa krunt ja kaks elamumaa
krunti. Omavalitsuse hinnangul ei ole tegemist Uuldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega. Kaesoleva detailplaneeringuga on
tagatud Rae valla uldplaneeringus ette nahtud tingimused: hoonete lubatud kdérgus on
kuni 9 m kuna see paikneb elamuala laheduses (kérgus 9 m on madalam
Uldplaneeringuga lubatud arihoone kérgusest).

Arvamuse avaldaja 1 — Kuidas see mdjutab kinnisvara hinda, kui seal on 9 m kérgune
hoone? Jéukas inimene tahab sinna maad osta ja siis imestab, et mis hoone selline
see on. Ta ei osta sinna maad.

E.T. — Planeering annab vdimaluse kuni 9 m kdrgusele hoonele. Elamud on lubatud
kérgusega kuni 8 m.

Arvamuse avaldaja 1 — Kas see on elamumaa, laoplats on ju?
R.V. — Jah, ja seal on ka arimaa. Tootmishoone likvideeritakse.
Arvamuse avaldaja 1 — Elamumaa voib sinna tulla, sellega olen ndus.

E.T. — Planeeritud on kaks elamumaa krunti ja kdrvale Uks arimaa krunt. Kas sinna
korvale tuleb veel arihooneid, seda me ei tea. Planeering annab vdimaluse, kuid see
ei tdhenda, et kdik lubatu sinna kavandatakse.

Arvamuse avaldaja 1 — Oleme elamumaa poolt ja ndus, kui elanikke tuleb juurde. Mis
garanteerib selle, et see firma edasi ei tegutse ja ei riku seadust?

A.B. — Praegu tehakse detailplaneering ja olukorda soovitakse muuta, mida me koik
koos siin arutamegi. Arutame tuleviku olukorda ja vaatame seda positiivsest
vaatevinklist.

E.T. — See detailplaneering annab vdéimaluse ala edasi arendada muidu ei lahene ka
olemasolev olukord.



Arvamuse avaldaja 4 — Kaks elamumaa krunti on ja uusi inimesi tuleb juurde, saame
teed korda. Saame nduda, et Rae vald teeb teed korda.

E.T. — Lahme edasi arvamusega nr 2, detailplaneeringu eesmark on piirkonna
tasakaalustatud areng, tegemist ei ole ebaseadusliku tegevuse seadustamisega
arimaa sihtotstarbe kavandamise kaudu. Planeeritaval Toominga kinnistul on toiminud
viimase 10 aasta valtel autotranspordi ettevote, mis tekitas raskeveokite ja transpordi
likumise. Viimastel aastatel on autotranspordi ettevétlus olnud jarjest enam kahanevas
jargus, masinaparki on likvideeritud ning liikluskoormus vaheneb lahialal. Koostatava
detailplaneeringuga muudetakse kinnistu sihtotstarve arimaaks ning olemasolevast
tookojahoonest planeeritakse arihoone. Koostatav detailplaneering naeb ette
leevendusmeetmed aritegevuse varjestamiseks. Eesmargiks on piirkonna
tasakaalustatud areng.

Arvamuse avaldaja 1 — Kus on need mdddikud, millega seda mdddetakse. Teed ei
kannata sditmiseks suuremaid veokeid, kes seal edasi tagasi sGidavad.

Arvamuse avaldaja 3 — Pdhiline probleem on Rae valla teehooldaja. Kirjavahetust olen
pidanud kunagi teede spetsialisti Ain Punaga, et tee tehtaks korda nagu kruusatee
korras olema peaks. Parajalt niiskel hetkel teha tee siledaks, rullida kinni ja seejarel on
tolm minimaalne. Seejarel ei teki sinna auke, kuid vallalt ei saanud selles osas
ndusolekut. Otsustasin, et tee osas ei ole mbtet vaielda ametnikuga, kui on olemas
kindel seisukoht ning soovituste jargi ei toimita.

Arvamuse avaldaja 4 — Raudtee vbetakse ka ara ja sinna tulevad suured arimaad ja
logistikakeskused, suur tehnopark jne. Kas ei ole nii? See ka ju tolmutab
Umbruskonnas.

A.J. — (Osutades detailplaneeringu joonisele jargmise ettekande ajal) Siin on Tallinna
ringtee ja siin on raudtee, mis iimselt voetakse ules. Tulevikus tekib siia logistikapark.
Siin on detailplaneering koostamisel, millal see ellu viiakse, see sdltub arendajast.
Uldplaneering on paika pandud 2013. aastal. Selle lilla viirutatud ala peale on ette
nahtud logistika pargid. Vanapere tee peavad uued arendajad asfalteerima ja ristumine
Lagedi - Arukula maanteega liigub Lagedi poole. Millal see ellu viiakse, seda ei oska
Oelda hetkel, sest seda ei tehta ennem, kui hakatakse ehitama logistika parki. Tanasel
arutelul oleva detailplaneeringuga planeeritakse vaga vaikeses mahus arimaad. Selle
detailplaneeringuga antakse tuleviku tingimused. Kui maaomanik hakkab peale
detailplaneeringu kehtestamist tegema seal midagi muud, kui detailplaneeringus on
ette nahtud, siis peab sekkuma jarelevalve. Ma loodan, et piirkonna edasised arengud
said natuke selgemaks.

E.T. — Koostatava detailplaneeringuga nahakse ette 20% elamumaa krundi pindalast
haljasala, iga krundi 600 m? kohta 1 puu, h=10m. Arimaa sihtotstarbega krundile
istutada juurdepaasutee aarde puude allee ja minimaalselt 40% haljasalast on kaetud
korghaljastusega. Eraldi kavandatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis on
labipaasuks ja juurdepaasudeks teistele kruntidele. Kraav puhastatakse ja tehakse
korda, planeeritakse suurem truup. Parkimiskohtadelt ja pindadelt kokku kogutav
sademevesi puhastatakse liiva-0Glipulduris ennem pinnasesse immutamist.
Sademeveed immutatakse pinnasesse omal krundil.

Arvamuse avaldaja 1 — Inimeste esteetiline nagemus on erinev ja kas leitakse
kompromiss, et see viisakas valja naeks. Kuusehekid pannakse ette ja varjestatakse.
Kas keegi teeb seda ikka?

R.V. — Kérghaljastus on alale ette nahtud.



Arvamuse avaldaja 1 — Veoautode liikumise trajektoor jaab ikka, kui teel sdidetakse
edasi-tagasi.

E.T. — Autode liikumist vahendatakse.

Arvamuse avaldaja 3 — Kui teed kastetakse, kasutatakse spetsiaalset soolalahust,
rullitakse ja kaetakse digel hetkel, siis tee ei tolma.

A.J. — Me votame teadmiseks ja viime selle mure teede spetsialistideni. Selle tdnase
detailplaneeringuga ei saa me panna huvitatud isikule Vanapere tee asfalteerimise
kohustust.

E.T. — Vaatame positiivselt detailplaneeringule ja sellega nahakse ette leevendavaid
meetmeid, kuidas olukorda alal parandada. Olemasolev olukord tuleb likvideerida,
perspektiiv on ikkagi positiivne.

Arvamuse avaldaja 1 — Talvel ei olnud probleeme teega, sest talv oli ideaalne sel
aastal.

A.J. — Mis eesmark on selle teega, mis on Teie ettepanek?

Arvamuse avaldaja 1 — Soéitmine vobiks olla nendel teedel ainult sdiduautodega ja
prugiauto. Méned autod vdiksid vaid sbita.

E.T. — Arvamus nr 3 keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamise
vajadus. Sooviti, et koostatakse keskkonnamdju eelhinnang kuna alal tegeletakse
ebaseadusliku ja keskkonnaohtliku tegevusega, mis toob kaasa olulise keskkonna-,
liiklus- ja elukeskkonna muutuse. Toimub tihe raskeveokite ja transpordi liikumine
kohalikel teedel, teede kiire amortiseerumine ja Idhkumine.

Planeeringuga ei kavandata murarikast, hairinguid tekitavaid tegevusi, aritegevusena
pigem ladustamine, pelleti pakendamine jms.

Vaide, et liikluskoormus muutuks alal intensiivsemaks voOi raskemaks, ei ole
asjakohane, kuna autotranspordi ettevdtlust ei ole plaanis suurendada, vaid
vahendada.

Arvamuse avaldaja 2 — Pelleti pakendamine, kuhu see tuleb? Arvestame, et parandate
seletuskirja infot. Inimesed tegelevad ebaseadusliku kaitlemisega, keskkonnaohtlikku
olukorda soovitakse seadustada.

R.V. — Pelleti p_akendamise naite vdotan maha, see ei olnud sobilik. Parandus tehakse
seletuskirja. Arimaal on tegevusena uheksa valdkonda ja arimaal ei toimu
tootmistegevust.

A.J. — Arutame hetkel keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu koostamise vajadust.
Rae vallavalitsus on Kkirjalikult pdhjendanud, et vastavalt seadustele ei ole KSH
eelhinnangut vaja koostada. Hetkel on vdimalus seda teemat arutada, kui eelnevast
seisukohast ei piisanud.

Arvamuse avaldaja 2 — Peate arvestama sellega, mis oli alguses detailplaneeringus ja
seletuskirjas. Arvamuse avaldajad lahtuvad parandamata seletuskirja versioonist.

A.J. — NOus.

Arvamuse avaldaja 2 - Seletuskirjas oli kirjas, et Uritatakse olemasolevat
jaatmekaitlust arendada ja laiendada.

R.V. — Ei. Olemasoleva maa seadustamine tahendas seda, et maakasutus saab
arimaa sihtotstarbe. Arimaal ei ole véimalik tegeleda tootmistegevusega.



Arvamuse avaldaja 2 — Tegemist on elamumaaga.

A.J. — Uldplaneering annab vdimaluse, mida sinna kavandada. Uldplaneeringu jargselt
on vodimalik sinna kavandada perspektiivset elamumaad, mis ei valista kdrval
tegevusena naiteks arimaa kavandamist.

Arvamuse avaldaja 2 - Inimesed tegelevad hetkel ebaseaduslike jaatmete
kaitlemisega ja ladustamisega ning on sellega varasemalt tegelenud, pdletavad dlisid,
tegelevad keskkonnaohtliku tegevusega. Tahtsime eraprugilat, selle tegime ja siis
soovime eraprugila seadustada.

A.J. — Arutelul jdudsime jareldusele, et detailplaneering on uldplaneeringu kohane.
Koik sdltub detailplaneeringust, mida Iubatakse teha planeeringualale.
Detailplaneering ei luba prugilat planeeringualale, mida ei ole ka seletuskirjas 6eldud.

Arvamuse avaldaja 1 — Elamute poolt oleme ja selle ule on hea meel. Inimesed on siin,
kes on Toominga kinnistu vastas (Uus-Vanapere) et kas nemad peavad ka tegema
endale korge heki?

R.V. — Detailplaneeringuga on ette nahtud kdrghaljastus.
Arvamuse avaldaja 5 — Kes algatas detailplaneeringu kas kinnistu omanikud?
E.T. — Kinnistu omanik soovis koostada detailplaneeringut.

Arvamuse avaldaja 5 — Kas Teie poolt tuli detailplaneering, mis muudab seda
olukorda?

R.V. — Praeguse olukorra parandamiseks soovitakse teha seda detailplaneeringut.
Mina sain arvamustega kirja, millele ma vastasin. Vastused on valja toodud I6ikudes,
mis on punasega seletuskirja sees. Rae vald otsustab, kas need tahelepanekud
lahevad seletuskirja ja mida seletuskirjas on vaja muuta. Olemasoleva olukorra
seadustamine on samuti Oige, sest olemasolev olukord on seadusevastane.
Seadustame arimaa loomisega ja esitame sinna teatud tingimused.

Arvamuse avaldaja 5 - Kas teil on loodud omavahelised kokkulepped, kuidas seda
uuena kasutada?

R.V. — Detailplaneeringuga ei saa lubada sinna tootmishoonet, sest arimaale saab
rajada ainult arihoone.

E.T. — Rae valla planeerimis- ja ehituskomisjonist on see detailplaneering labi kainud
ning seal on samuti lubatud vaid arimaa, mitte tootmismaa.

Arvamuse avaldaja 2 — Tegemist on uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

A.J. — Tegemist ei ole Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga ja selle seisukoha
juurde me jaame.

Arvamuse avaldaja 2 — Uldplaneeringu joonis ja seletuskiri on vastuolus. Seal on
tegemist elamumaaga ja arimaa funktsiooni loomist ei ole ette nahtud.

A.J. — Tegemist ei ole ildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Uldplaneeringu
oluline muutmine on kui kollasest viirutatud maa-alast muudaksime tle 50% arimaaks,
kuid seda ei juhtu.

Arvamuse avaldaja 2 — Kust tuleb see arvamus, et oluline muutmine on lle 50%
muutmisel arimaaks ja on uldplaneeringut muutev.

A.J. — Seda on mitmeid kordi ka kohtuvaidlustes vaieldud.



Arvamuse avaldaja 2 — Kohalikele elanikele on see igal juhul oluline muutmine, isegi
kui see on 10%.

A.J. — Tana oleme seda teemat mitmel korral arutanud. Rae vallavalitsus jaédb oma
seisukoha juurde, et see detailplaneering ei ole uldplaneeringut muutev
detailplaneering. Eriarvamusele jdades, lahme selle teemaga siit edasi. Kbik Ulejaanud
arvamused on labi kaidud.

Arvamuse avaldaja 1 — Kui see detailplaneering saab paika ja kdigile asjaosalistele
sobib, kui on tehtud koik varjestused ja need elukeskkonda ei kahjusta, siis kuidas on
tagatud, et need kes seal vastas soovivad kodu rajada, siis kuidas saab garantii, et
omanik kdik need asjad ara teeb ja ellu viib, mis on kokku lepitud?

A.J. — Garantii osas saab kusida omanikult. Kohalik omavalitsus valjastab ehitusloa ja
saab kontrollida, kas hoone ehitusluba vastab detailplaneeringule, see on
omavalitsuse kontrollmeede. See, kas hoone visuaalselt naabrile sobib on juba
subjektiivne arvamus.

Arvamuse avaldaja 1 — Senini on see toimunud nii, et vald ei kuule ega nae seda
olukorda.

A.J. — Tanasel paeval oleme jéudnud olukorda, kus vald annab detailplaneeringule
digusliku raamistiku, mille alusel saab omanik edasi tegutseda.

Planeeringute menetleja viib sisse muudatused antud detailplaneeringus, saadame
need edasi arvamuste esitajatele ning antakse aega arvamustega ndustumiseks voi
mitte ndustumiseks ja sealt edasi saab suunata detailplaneeringu kehtestamisele.
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