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1 PLANEERINGU EESMARK
Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise eesmark on Rootsi tee 3 maauksusel ehitusdiguse maaramine
Uksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks. Detailplaneeringuga maaratakse veel
tehnovérkude- ja rajatiste liitumispunktide, juurdepaasuteede ja liikluskorralduse
pdhimdtteline lahendus. Planeeringuala suurus on 4999 m2.

Detailplaneeringu algatamine on uldplaneeringuga kooskdlas.
1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

- Raevalla Uldplaneering

- Planeerimisseadus

- Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend

- Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

- G.E. POINT OU poolt koostatud topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega.
T66 nr 22-G350, koostatud 16.08.2022.

1.3 Vastavus Ulldplaneeringule

Detailplaneeringu  lahendus vastab kehtivale Rae valla Uldplaneeringule.
Uldplaneeringu kohaselt toimub tiheasustusalal ehitustegevus detailplaneeringu alusel.
Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik ka kuna kinnistu asub ajaloolise
asustusstruktuuriga alal.

Uldplaneeringuga seatud ehitustingimused Kopli kilas:

- Elamumaa krundi minimaalne suurus 1500m?2.

- Lubatud krundi sihtotstarve on Uhepereelamud voi rida-, paaris- ja
kahepereelamud labivate teede aares ja ristmikel.

- Krundi taisehitusprotsent ehk koormusindeks Uhepere-, kahepere- ja
paariselamutel 10-15%, olenevalt krundi suurusest.

- Maksimaalne kdrgus ja korruselisus Uhepereelamutel on 2 korrust, kdrgus kuni
8m.

- Krundi iga 300 m2 kohta naha ette vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on
6 m. Labivate teede darde planeerida puudeallee.

- Lubatud kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kuni 80m2/hoone, kédrgus kuni 5
m. Abihoone peab arhitektuurselt haakuma elamuga.

- Piirkonna sisetee kaitsevodnd ja ehitusjoon on 10m sodiduteest. Lubatud on ka
jargida olemasolevat/planeeritud ehitusjoont.

- Katusekalle Uhepereelamul 15-40°, vaiksemad hooneosad voivad olla madalama
kaldega. Katuse tapsem kalle maarata detailplaneeringu kohustusega alal
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planeeringuga, lahtudes naaberelamute ja krundipoolse tanavafrondi elamute
katuste valdavast pdhikaldest.

- Piirdeaed voib olla puidust lattaed voi vorkpiire hekiga. Kinnistute vahel voib olla
ka vorkpiire. Aia kdrgus kuni 1,5 m, lahtuda naaberkinnistute lahendusest.
Piirded peavad arhitektuurselt haakuma elamuga.

- Materjalikasitluses jargida kontaktvoondi uldist lahendust.

- Hoonete rajamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel tuleb tagada nende
arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta, arvestades alal
domineeriva arhitektuuriga. Hoonete valisviimistluses kasutada looduslikke ja
loomulikke varvitoone. Hoonete fassaadide remondiks ja fassaadi varvimiseks on
soovituslik koostada varvipass.

2 KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringuala asub ajaloolise asustusstruktuuriga alal, piirkonnas kus elamud on
vaheldunud pdllumassiividega. Kopli kula kulje all asub tihedamalt asustatud Lagedi
alevik, kus asuvad poed, kool, lasteaed ning Uhistranspordivbimalused. Lahim
toidupood asub 1,1 km kaugusel, Lagedi lasteaed 1,2 km kaugusel ning Lagedi Pdhikool
1,5 km kaugusel. Lahim Uhistranspordipeatus Lohu asub 1,2 km kaugusel, kus kohast
saab bussiga nii Lagedile kui ka naiteks Tallinna. Samuti on Lagedil rongipeatus. Seega
on esmavajalik lahedal ja liikumisvdimalused head.

Kinnistut murarikkad magistraalteed ei mdjuta. Kinnistu kulgneb piirkondliku Rootsi
teega, mis on asfalteeritud. Rootsi tee ristub aga piirkonda teenindava Ulase teega, mis
on tolmuvaba kattega. Seega juurdepaas alale on tagatud labi piirkondlike teede.

Rae valla Uldplaneeringu alusel on suurem osa kulast perspektiivse elamumaa
juhtotstarbega. Piirkonda on rajatud pdldudele mitmeid vaikeelamutega piirkondi.

Planeeringuala kontaktvodndis on kehtestatud Tammsaare kinnistu ja lahiimbruse
detailplaneering, Rootsi tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneering, Mae kinnistu
detailplaneering ning taotlus esitatud Rootsi tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamiseks. Planeeringute Uldeesmargiks on ala kruntideks jaotamine ja
elamumaade moodustamine.

Lahiimbruses on Uksikuid suuremaid majapidamisi ning juba detailplaneeringute
alusel valja jagatud elamumaa krundid, mis on keskmiselt 1500-2000 m? suured.
Umbruskonna arhitektuuris on valdavas osas Uhepereelamuid, mis on kuni
2-korruselised viilkatusega elamud. Katusekalle jaab vahemikku 20°-45° Abihooneid on
kruntidel 1-2. Valisviimistluses on valdavalt kasutatud krohvi ja puitlaudist. Seega on
sobilik olemasolevale krundile ehitada Uks elamu koos kuni kahe abihoonega.
Planeeritavad hooned peavad mahult ja lahenduselt sobima piirkonna arhitektuuriga.
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3 PLANEERINGUALA
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas Tallinn-Tapa raudteest pdhja pool asuvas Kopli kulas.
Detailplaneering on koostatud Rootsi tee 3 kinnistule (katastritunnus: 65301:001:5766;
sihtotstarve: elamumaa 100%,; pindala: 4999 m?2 ; kinnisturegistri nr: 18697450).
Planeeringuala piirneb Rootsi tee L1 (65301.001:3437), Rootsi tee la (65301:001:5765),
Paevalille tee 10 (65301:001:4947), Paevalille tee 12 (65301.001:4948) ja Rootsi tee 7
(65301:001:5743) maauksustega.

Rae valla uldplaneeringu kohaselt on planeeritav ala tiheasustusega ala. Maakasutuse
juhtfunktsiooniks on elamumaa 100%. Kinnistu on hoonestamata.

3.2. Teed ja juurdepaasud

Juurdepaasu voimalus planeeritavale alale on Rootsi tee Ll-st (65301:001:3437). Rootsi
tee L1 on munitsipaalomandis olev transpordimaa.

3.3. Tehnovarustus

Planeeringualalt jookseb |abi Elektrilevi OU elektridhuliin ning kontaktalas Rootsi
teemaal Elveso AS maa-alused vee- ja survekanalisatsioonitorud ning todst valjas olev
Telia Eesti AS maa-alune sideehitis.

3.4. Haljastus ja keskkond

Krunt on suhteliselt tasane looduslik rohumaa, kerge langusega laane suunas. Alal
kasvavad Uksikud puittaimed, pddsagrupid ning rohttaimed. Maapinna abs. kdrgused
jaavad vahemikku 4096- 42.43. Planeeringuala |dunaservas asuva Rootsi tee
koérgusmark jaab 41.02 ja 41.97 vahele.

3.5. Kitsendused ja piirangud

- Piirkondliku tee kaitsevodnd, ulatus 10 m sdiduraja valimisest servast.
- Elektridhuliini kaitsevoéond, ulatus on 2m liini teljest.
- Sideehitise kaitsevodnd, ulatus 1 m sideehitise teljest.

4 PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringu koostamise eesmark on Rootsi tee 3 maauksusel ehitusdiguse maaramine
Uksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.

4.1. Kruntide hoonestusala ja ehitusdigus

Detailplaneeringu eskiisiga on margitud kinnistu hoonestusala, mille piires voib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonestusalast valjapoole on ehitiste pUstitamine
keelatud. Lubatud on rajada rajatisi (sh. parklad) ja istutada puittaimi.
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Vastavalt tuleohutusnduetele ja naabrite vordsele kohtemisele asuvad hoonestusalad
piirist  vahemalt 4 meetri kaugusel. Planeeritav hoonestusala jaab ka
teekaitsevoondisse. Teekaitsevoondis toimida vastavalt Ehitusseadustiku § 72. Tegevus
teekaitsevoondis kirjeldatule.

Pbhihoone peab jaama ettenahtud hoonestusalasse. Abihooneid vdib rajada kogu
hoonestusala ulatuses v&i tuleohutusabindusid arvestades naabrite omavahelise
notariaalse kokkuleppe alusel ka krundi piirile lahemale. Piirdeaedu ei tohi rajada
valjapoole katastritksuse vai krundi piire.

e

- krundi suurus: 4999 m?,

- kinnistu sihtotstarve: 100% elamumaa;

- hoonete arv krundil: 1 pdhihoone + 2 abihoonet;

- lubatud maksimaalne maapealne ehitusealune pind - 500 m?

- abihoone maksimaalne maapealne ehitusealune pind - 80 m?/abihoone
- krundi taiehituse % - 10 %;

- hoonete lubatud maksimaalne kdrgus - pdhihoonel 8m, abihoonel 5m;
- hoonete lubatud maksimaalne korruselisus - pdhihoonel 2, abihoonel 1.

4.2. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle tohib olla 15-45° vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama kaldega.
Lahtuda naaberelamute ja krundipoolse tanavafrondi elamute katuste valdavast
pdhikaldest.

Elamu, abihoone ja piire peavad Uksteisega arhitektuurselt haakuma ja sobima
kontaktvoondi Uldise laadiga. Fassaadimaterjalidena on lubatud kasutada puitvoodrit,
krohvi, loodusliku kivi voi tellist. Lubatud on ka materjalide kombineerimine. Ei ole
lubatud kasutada imiteerivaid materjale. Mitte projekteerida palkhooneid vdi kaarjaid
motiive.

Tanavapoolsele piirile on lubatud rajada kuni 1,5 m kérgune piirdeaed. Lubatud on
rajada kas puidust lattaed voi vorkpiire hekiga. Kinnistute vahele on lubatud ka vaid
vorkpiire.

4.3. Teed ja liikluskorralduse pohimétted

Juurdepaas krundile toimub avalikult kasutatavalt Rootsi teelt. Juurdepaasutee
rajamisel jalgida, et hea nahtavus oleks tagatud.

Soéidukite parkimine korraldatakse krundisiseselt. Kinnistule on planeeritud
minimaalselt kaks parkimiskohta (Rae valla uldplaneering), standardi jargi soovituslikult
kolm (EVS 843:2016 “Linnatanavad").
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4.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Elamukruntidel tuleb olemasolev kdérghaljastus sailitada voi taastada valjaspool
hoonestusala vahemalt 70 % ulatuses. Krundi iga 300m? kohta tuleb istutada vahemalt
1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on em.

Ehitusperioodi kaigus tuleb ette naha sailitatavate puude juure- ja tuvekaitse.
Olemasoleva sailitatava haljastuse kaitsetingimused ehituse perioodil maarab EVS
939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse.

Jaatmekaitlus toimub vastavalt piirkondlikule jaatmekavale. Krundil tekkivad jaatmeid
kogutakse kinnistul asuvatesse prugikonteineritesse. Jaatmete araveoks sdlmitakse
leping piirkonda teenindava jaatmete araveoga tegeleva asutusega.

Sadeveed juhitakse maapinna kalletega hoone perimeetrist, teedest ning platsidest
eemale ning immutatakse oma kinnistu haljasalale. Sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele ning maapinda ei tohi tdsta naaberkinnistu pinnast kdrgemale.

Ehitusperioodil tuleb kinni pidada kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest. Keelatud on ehitusjaatmeid matta voi podletada. Ehitustoddel
valjakaevatav haljastuseks sobiv pinnas tuleb planeerida olemas oleval krundil.
Haljastamiseks mittesobiv pinnas voi ehituse kaigus tekkivad jaatmed kaidelda
vastavalt kehtivale jaatmekaitlus néuetele.

4.5. Tuleohtusnouded

Tuleohutusabindude tagamisel votta aluseks Siseministeeriumi maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” (vastu voetud
30.03.2017), Eesti standardid EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: tuletdrje
veevarustus®, EVS 812-7.2018 ,Ehitiste tuleohutus: Osa 7. Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded*.

Lahim olemasolev tuletdrje hudrant asub Ulase ja Rootsi tee ristmikul. Hidrant asub
keskmiselt 1T90m kaugusel planeeringualast. Tagatud peab olema ehitisele juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Paasteautode tarbeks peab
juurdesodiduteede laius olema mitte vahem kui 3,5 m.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepuUsivusklass on TP3. Tagatud peavad olema
minimaalsed 8 meetri laiused tuleohutuskujad ehitiste vahel. Tapsemad
tulekaitsenduded maarata hoone ehitusprojektiga, lahtudes kehtivatest aktidest ja
normidest.

4.6. Servituutide seadmise vajadus

Vajalikud servituudid seatakse detailplaneeringu kaigus.
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4.7. Tehnovorgud ja rajatised

Vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, side- ja soojavarustus planeeritakse detailplaneeringu
kaigus.

Vee ja kanalisatsioonivarustus voimalusel Uhendada magistraaltrassidega voi
vajadusel reserveerida maad uue veehaarde rajamiseks puurkaevu baasil. Voimalusel
kooskblastada vee- ja kanalisatsioonivarustus piirkonnas tegutseva elektri-, vee- ja
soojusettevottega Elveso AS.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamiseks taodelda tehnilised tingimused ja
kooskdlastada planeering Elektrilevi OU-ga.

Planeeringuga tagada voimalused kinnistu varustamiseks sideteenustega.
Varustamiseks sidevarustusega taodelda tehnilised tingimused ning kooskdlastada
planeering piirkonnas tegutseva ettevottega Telia AS.

Soojavarustus lahendada lokaalselt.
4.8. Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Jargida Vabariigi Valitsuse 11122018 vastu vdetud maarust nr 63 “Hoone
energiatdhususe miinimumnduded”. Hoone energiatdhususe nduded on valjendatud
energiatbhususarvuna ning hoone tehnosUsteemi, tarindi ja ruumitemperatuuri
nduetena. Energiatdhususe nduetele vastavust tdendatakse energiaarvutusega.

Hoone valispiire peab olema piisavalt soojustatud, et tagada energiatdhususe ja ruumi
soojusliku mugavuse nduete taitmine. TehnosUsteem tuleb projekteerida ja paigaldada
nii, et oleks tagatud selle pikaajaline ja efektiivne t66tamine optimaalses todpiirkonnas.
Sisedhu kvaliteet tagatakse uldiselt soojustagastusega sissepuhke-  ja
valjatdbmbeventilatsiooniga.

5 KESKKONNATINGIMUSED JA -KAITSE

5.1. Radoon

Uldplaneeringu ja Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi asub planeeringuala
radooniriskiga piirkonnas. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi, on 2020. aasta seisuga
pinnase radoonisisaldus 50-100 kBg/m?® Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti
Standardi EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” esitatud nduete ja soovitustega.

Radoon on radioaktiivhe gaas, mis tekib loodusliku uraani lagunemisel stabiilseks pliiks;
gaas on Idhnatu, maitsetu ja nahtamatu. Koérge radooni kontsentratsioon
sissehingatavas Ohus suurendab vahki haigestusmise riski. Ohtlik on eelkdige
siseruumide 6hu radoonirohkus, kuna ruumides on 6huvahetus aeglane. Radoon satub
siseruumide dhku peamiselt pinnasest (aluskivimist).
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Uute elamute ja hoonete rajamisel radooniohtlikesse piirkondadesse tuleb ehituslike
vahenditega tagada radooniohutus ruumide sisedhus.

5.2. Keskkonnamoju

Planeeringuga kavandatava elamu ja kahe abihoone ehitamisega ei kaasne olulist
keskkonnamoju ega pusivaid kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastet,
jaatmeteket, mura, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostust. Ehituse
kdigus kaasnevad hairingud on lUhiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte
halvendavad. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ja vara.

- Podhjavee ja pinnase kaitseks ei tohi immutada reovett ega juhtida saastatud vett
kraavidesse voi haljasaladele. Reoveed kanaliseeritakse.

- Mura vahendamiseks on soovitatav valiruumis kasutada haljastust ning
siseruumides hea heliisolatsiooniga seinu, aknaid ja uksi. Hoonete
projekteerimisel ning ehitamisel jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
»Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Valispiirete projekteerimisel
on soovitatav kasutada materjale, mille 8humuraindeks on vahemalt 40dB.

- Jaatmeid tuleb kaidelda vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjale nr 73 (vastu
voetud 15.06.2021) ja jaatmeseadusele. Jaatmete mahuteid tuleb vastavalt
kasutamisele regulaarselt tuhjendada, et valtida nende Uletaitumist, haisu teket
ja Umbruskonna reostust. Jaatmeid on soovitatav sorteerida ning viia
spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse ja biolagunevaid jaatmeid
komposteerida.

- Haljastuses sailitatakse maksimaalselt kdrghaljastust vdi asendatakse 70%
ulatuses.

- Ehitustegevuse kaigus tuleb ette naha sailitatavate puude juure- ja tUvekaitse.

- Tehnovorgud ja rajatised rajatakse maa-aluse paigaldus viisiga.

5.3. Avariiolukorrad

Tegevusega kaasnevad voimalikud modjud on kestuselt valdavalt ehitusaegsed ja
avariiolukordade esinemise tdendosus vaike, kui ehitamisel arvestatakse
detailplaneeringus, ehitusprojektis ning digusaktides toodud tingimuste ja nduetega
ning kasutatakse ennetatavalt o6igeid todvotteid. Ehitusel voimalike ohte voivad
pdhjustada rikked mehhanismidega, tehnovdérkude I6hkumisel kaasnevad lekked,
téoonnetused, kemikaalide, kltuste, 6lide lekked, tulekahju jms.

Kasutusperioodil voib avariiolukorraks olla kas tulekahju voi tehnovorkude lekked.
Tulekahju ennetamiseks peavad olema ehitised varustatud nbuetele vastavate
suitsuanduritega ning tulekustutusvahenditega ja tuleb jargida eelnimetatud
tuleohutusndudeid. Tehnovérkude lekete puhul vétta Uhendust vérguvaldajaga.
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6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavad (EVS 809-1.2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine):

- teede ja hoonete vaheline hea nahtavus;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud,

- Kinnistusisene parkimine;

- prugikonteinerite paigutamine oma krundile;

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- kindla ja kvaliteetse lukustussusteemi paigaldamine;

- haireslUsteemi paigaldamine;

- tuletdrje signalisatsiooni andurite paigaldamine;

- naabrivalve;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
pingid jne.).

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Peale detailplaneeringu kehtestamist toimub huvitatud isiku poolt planeeringu
lahenduse elluviimine jargneva tegevuskava alusel:

[ Hoonete ja tehnovérkude osa ehitusprojekti koostamine, kooskdlastamine,
ehituslubade taotlemine ja valjastamine.

[l Hoonete ja tehnovdrkude ning haljastuse rajamine.

[ Kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.
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