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PLANEERINGU DOKUMENDID JA JOONISED
DDI100 Planeeringu kaust

SK100 Seletuskiri

JNT100 Pbhijoonis

JN200 Tehnovérgud

IN240 Tee ristldige

MD MENETLUSDOKUMENDID
2022.11.10 Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

2023.01.13 Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja maakorralduskomisjoni vastuskKiri
detailplaneeringu taotlusele esitatud eskiislahendusele nr 6-1/12676-1.

2023.04.24 Haldusleping DP1242.

2023.05.09 Rae vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta nr 973.

2023.06 Valjavote Rae sbnumitest detailplaneeringu algatamise kohta.
2024.02.16 Taotlus detailplaneeringu materjalide esitamine vastuvotmiseks.

2024.02.27 Rae vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu vastuvétmise ja
avalikustamise kohta nr 328.

2023.04 Valjavote Rae sdnumitest detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise
kohta.

TEHNILISED TINGIMUSED

2023.05.29 Elektrilevi tehnilised tingimused nr 450779.

2023.05.29 Elektrilevi tehnilised tingimused nr 450779 - LISA.

2023.06.27 Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38029107.
2023.07.22 Elveso tehnilised tingimused nr VK-TT 054.

2023.07.22 Elveso tehnilised tingimused nr VK-TT 054 - LISA 1, Rootsi tee 3 UP skeem.
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KOOSKOLASTUSED

MD302 Kooskolastuste tabel.

2023.07.28 Arakiri Tuleohutus planeeringute koostamisel nr 7.2-3.1/5143-2.

2023.10.11 Rae vald Taotluse kooskdlastamise otsused

2023.10 Rae vald Taotluse kooskdlastamise otsused_planeerija vastused markustele.
2023.12.04 Elektrilevi projekti kooskdlastus nr 8218301225.

20231213 Pdasteamet Detailplaneeringu esitamine kooskdlastamiseks nr 7.2-3.1/7986-2.

2024.01.25 Elveso Arvamus kooskdlastamiseks nr 098 VK.

ML LISAD

ML100 Uldplaneeringu valjavote
MLIO5 Situatsiooniskeem

ML106 Tugiplaan

MLI07 Kontaktvoondi skeem

RITO0O Ruumiline illustratsioon
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1 ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse maaramine Uksikelamu,
abihoonete, tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks, kinnistule juurdepaasutee
rajamiseks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud
Jja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,5 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on kooskodlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on olemasolev
elamumaa. Uldplaneeringu kohaselt on elamumaa Uksik-, kaksik-, rida- ja
korterelamute maa tiheasustusalal ning hajaasustusalal paiknevate elamute duemaa.
Elamumaa hulka arvatakse ka suvilate ja suvilagruppide maa ning aiandusuhistute
Uhiskasutuses olev maa. Piirkonnas lubatud taisehituse % on 10-15% olenevalt kinnistu
suurusest, Rootsi tee 3 puhul on maksimaalne ehitisealune pind maaratud ligikaudu
10,6%. Planeeringu kovID on DP1242.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Asukoht, planeeringuala suurus ja kontaktvéond

Planeeringu ala asub Kopli kulas, Rootsi tee ja Paevalille tee vahelisel alal. Juurdepaas
planeeringu alale on Rootsi teelt. Rootsi tee on munitsipaalomandis olev
transpordimaa. Planeeritava ala hdélmab Rootsi tee 3 kinnistut suurusega 4999 m2,
katastritunnus 65301:001:5766, registriosa nr 18697450, sihtotstarve elamumaa 100%; ja
lahiala, mis on vajalik juurdepaasu ja tehnovorkude lahendamiseks. Planeeringuala
piirneb Rootsi tee L1 (65301:001:3437), Rootsi tee 1a (65301:001:5765), Paevalille tee 10
(65301:001:4947), Paevalille tee 12 (65301.:001:4948) ja Rootsi tee 7 (65301:001:5743)
maaUksustega.

2.2. Hoonestus, haljastus, tehnovérgud ja piirangud

Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata. Kinnistul puudub kérghaljastus,
tegemist on hooldatud rohumaaga. Krunt on suhteliselt tasane, kerge langusega laane
suunas. Maapinna abs. kdrgused jaavad vahemikku 40.96-42.43. Planeeringuala 16una
servas asuva Rootsi tee kérgusmark jadb 41.02 ja 4197 vahele. Planeeringuala asub
tehnovérkudega varustatud piirkonnas. Planeeringualalt jookseb 18bi Elektrilevi OU
elektridhuliin ning kontaktalas Rootsi teemaal Elveso AS maa-alused vee- ja
survekanalisatsioonitorud ning t&ost valjas olev Telia Eesti AS maa-alune sideehitis.

Planeeringuala maakasutust piiravad jargnevad kitsendused:

- Piirkondliku tee kaitsevodnd, ulatus 10 m sdiduraja valimisest servast.
- Elektridhuliini kaitsevodnd, ulatus on 2m liini teljest.

- Sideehitise kaitsevoond, ulatus 1 m sideehitise teljest.

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 10.2023
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3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA MUU
ALUSMATERJAL

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Rae Vallavolikogu 21052013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
uldplaneering;

- Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

- Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

- Valisdhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

- Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse
ministri 17.10.2019 maarus nr 50);

- Rae valla arengukava muutmine ja vastuvotmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016
maarus nr 58);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017 — 2028;

- Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

- Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

- Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste
ja detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

- Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

- kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

- ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

3.1 Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

- G.E. POINT OU poolt koostatud topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega.
T6O nr 22-G350, koostatud 16.08.2022.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Krundijaotus ja hoonestus

Detailplaneeringuga on margitud Kkinnistu hoonestusala, mille piires voib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Vastavalt tuleohutusnduetele ja naabrite vordsele
kohtlemisele asub hoonestusala pdhja-, ida- ja laane poolsest piirist 4 meetri kaugusel.
Léunapoolsest piirist teekaitsevoondi jargi 10 meetri kaugusel. Hoonestusalast
valjapoole on ehitiste pustitamine keelatud.

Olemasolevast kinnistust moodustatakse:

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 10.2023
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Krundi | Moodustatava krundi |Detailplaneeringuga Maa sihtotstarve ja

pos nr. | planeeritud suurus m? [antav sihtotstarve, osakaal% vastavalt UP liigile
osakaal%

1 4704 EE 100 E 100

2 295 LT 100 L 100

Krundi pos nr. 1 ehitusdigus:

Hoonete ehitisealune pind, m? 500
Hoonete arv krundil (pohihoone + 1+2
abihoone)
Krundi taisehituse % ligikaudu 10,6%
Maapealne / maa-alune korruselisus 2/
(p6hihoone; abihoone) 1/0
P&dhihoone +/- 0.00 soovituslikult 42.50
Hoonete kdrgus (pdhihoone / 8/5
abihoone)
Parkimiskohtade arv 3
Min. tulepusivusklass TP3
Abihoone maksimaalne maapealne ehitisealune pind - 80 m?%abihoone. 10%

ehitisealune pind on arvestatud kogu planeeringualast. Piirdeaedu ei tohi rajada
valjapoole katastrilksuse piire. Planeeringujoonisel on naidatud ka véimalikud hoonete
ja piirdeaia paiknemised.

Hoonestuse valjatodtamisel tuleb arvestada olemasoleva valjakujunenud keskkonnaga.
Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse
lahendusega. Viimistlusmaterjali valikul jargida kontaktvodndi uldist lahendust. Valtida
tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale ning Umarpalgi kasutust.
Katusekalle tohib olla 15-40° vaiksemad hooneosad voéivad olla madalama kaldega.
Lahtuda naaberelamute ja krundipoolse tanavafrondi elamute katuste valdavast
pdhikaldest. Abihoone peab arhitektuurselt haakuma elamuga.

Tanavapoolsele piirile on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrgune piirdeaed. Lubatud on
rajada kas puidust latt- voi lippaed voi vorkpiire hekiga, kinnistute vahel voib olla
vOrkpiire. Lahtuda naaberkinnistute lahendusest. Varavad ei tohi avaneda tee poole.
Piirded peavad arhitektuurselt haakuma elamuga.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 10.2023
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4.2. Haljastus ja heakord

Krundi iga 300m? kohta tuleb istutada vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kdrgus on
6m. Ehk kokku tuleb istutada 16 puud.

Ehitusperioodi kaigus tuleb ette naha sailitatavate puude juure- ja tlvekaitse.
Olemasoleva sadilitatava haljastuse kaitsetingimused ehituse perioodil maarab EVS
939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse.

Jaatmekaitlus toimub vastavalt piirkondlikule kehtivale jaatmekavale. Krundil tekkivad
jaatmeid kogutakse kinnistul asuvatesse prugikonteineritesse. Jaatmete araveoks
sblmitakse leping piirkonda teenindava jaatmete araveoga tegeleva asutusega. Kui
konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri
kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas,
jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteineri ja selle asukoha suhtes.

Ehitusperioodil tuleb kinni pidada kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest. Keelatud on ehitusjaatmeid matta vdi pdletada. Ehitustdddel
valjakaevatav haljastuseks sobiv pinnas tuleb ara kasutada olemasoleval krundil.
Haljastamiseks mittesobiv pinnas voi ehituse kaigus tekkivad jaatmed kaidelda
vastavalt kehtivale jaatmekaitlus nduetele.

4.3, Liikluskorraldus

Juurdepaas krundile toimub avalikult kasutatavalt Rootsi teelt (Rootsi tee Ll).
Juurdepaasutee rajamisel jalgida, et tagatud oleks hea nahtavus. Varav ei tohi avaneda
sdidutee poole. Sdidukite parkimine korraldatakse krundisiseselt. Kinnistule on
planeeritud minimaalselt kaks parkimiskohta Uhe elamuuhiku kohta.

Planeeringu kaigus eraldatakse vallale osa kinnistust Rootsi tee perspektiivseks
laiendamiseks. Kergliiklustee minimaalne ruumivajadus on 2,5m, sdidutee oma 5m.
Piirkonna sisetee kaitsevoond, 10 meetrit tee aarmise sdiduraja servast.

4.4, Tehnovorgud

Tehnovorkude lahendused tapsustuvad ehitusprojekti kaigus eriosade projektide
koostamisel. Detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdhimébtteline lahendus ja
liitumisvéimalused.

4.4.1. Vee- ja reoveekanalisatsiooni varustus

Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas on lahendatud Uhisvorkude baasil.
Planeeringu koostamisel on arvestatud ELVESO AS tehniliste Uldnduete ja AS ELVESO
tehniliste tingimustega nr VK-TT 054, 22.07.2023. Uhisveevark ja -kanalisatsioon
(edaspidi UVK) on planeeritud AS ELVESO poolt tehnilistes tingimustes antud
Uhinemispunktidest ning lubatud veekoguste ja vastuvbetavate reoveekoguste jargi.

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 10.2023
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Olemasolev UVK asub avalikult kasutataval transpordimaa kinnistul Rootsi tee LI
[dunapoolses osas. Planeeritud liitumispunktid paiknevad Rootsi tanava maa-alal
kinnistu piirist 1 m kaugusel planeeritud kinnistu sissesdidutee korval.

Veevarustus

AS ELVESO on ndéus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevargist vett vastavalt Rae
valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,4 m3d (12
m*/kuus) tingimusel, kus planeeringuala Uhendus Uhisveevargiga planeerida piirkonnas
UPV-1 (tehniliste tingimuste LISA 1). Kinnistu liitumiseks Uhisveevargiga on planeeritud
liitumispunkt (kummikiilsiiber) kinnistu piirist T m valjapoole avalikult kasutatavale
tee-maale. Liitumispunktis peab olema tagatud vaba veerdhk minimaalselt 2 bar.

AS ELVESO maaratud veevarustuse Uhenduspunkt paikneb kinnistul Rootsi tee LI
Planeeritud veevarustuse liitumispunkt hakkab paiknema kinnistul pos nr 2. Veetrass
rajatakse risti Ule sdidutee Rootsi tee L1 ja pos nr 2 kinnistule. Veetrassi kaitsevoond
ulatub kaks meetrit trassi teljest molemale poole vorguvaldaja kasuks; liitumispunkti
kaitsevoond ulatub liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.
Sealhulgas Umber Uhenduspunkti ulatub kaitsevoond Rootsi tee 8 kinnistule ning
liitumispunkti kaitsevéond kinnistule pos nr 1.

. .
AS ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,4 m?*/d (12 m? /kuus)
tingimusel, kus planeeringuala Uhendus Uhiskanalisatsiooniga planeerida piirkonnas
UPK-1 (tehniliste tingimuste LISA 1). Kinnistu liitumiseks Uhiskanalisatsiooniga on
planeeritud liitumispunkt (vaatluskaev/maakraan) kinnistu piirist 1T m valjapoole
avalikult kasutatavale tee-maale. Kuna planeeringualalt pole véimalik reovett ara
juhtida isevoolselt, siis tuleb rajada elamumaa kinnistule reoveepumpla.

AS ELVESO maaratud reovee Uhenduspunkt paikneb kinnistul Rootsi tee L2.
Planeeritud reovee liitumispunkt hakkab paiknema kinnistul pos nr 2. Reoveetrass
rajatakse risti Ule sdidutee. Trass on planeeritud kinnistule pos nr 2, Rootsi tee L1, Rootsi
tee 7 ja Rootsi tee L2. Reoveetrassi kaitsevodnd ulatub kaks meetrit trassi teljest
mdlemale poole vorguvaldaja kasuks; liitumispunkti kaitsevoond ulatub liitumispunkti
keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks. Sealhulgas liitumispunkti kaitsevoénd
ulatub kinnistule pos nr 1 ja reoveetrassi kaitsevoond kinnistutele Rootsi tee 8 ja Rootsi
tee 10. Reoveetrass on planeeritud olemasoleva trassi vahetuslahedusse.

4.4.2. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
450779, 29.05.2023. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja
litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Elektrivérgu
valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 10.2023
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Detailplaneeringu ala toide naha ette olemasoleva alajaama llumetsa: (Rae) fiidri F7
baasil. Nimetatud olemasoleva fiidri dhuliini Rootsi tee 3 kinnistul asuvalt mastilt naha
ette uuele objektile valja 0,4 kV kaabelliin. Objekti elektrivarustuseks planeerida
kinnistule 0,4 kV liitumiskilp mastile véi maakilbina Rootsi tee 3 ja Rootsi tee L1 kinnistu
piirile. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist
objektini ndha ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada
servituudialana. Kaitsevoond on planeeritud elektri maakaablile liitumispunktist
kinnistu piirile ning liitumiskilbile. Elektri maakaabli kaitsevéond ulatub trassi teljest Tm
moblemale poole vorguvaldaja kasuks; liitumiskilbi Gmber ulatub servituudiala 2 meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest vorguvaldaja kasuks.

Kbdikide planeeritavate tanavate aarde naha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV
maakaablite koridor. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti
ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Planeeringu joonisel on margitud perspektiivse maakaabli koridor ja selle kaitsevoond.
Kaitsevoondi ulatuses valtida muude rajatiste ning kérghaljastuse rajamist.

4.4.3. Sidevarustus

Rootsi tee 3 kinnistu piirkonnas puudub véimalus liituda kaasaegse Telia kaablivérguga.
Alternatiivvariandina pakub Telia interneti ja TV teenust mobiilivérgu baasil (5G,4G).

4.4.4. Soojavarustus

Soojavarustus lahendada lokaalselt. Voib kasutada ka lokaalsete kuttesUsteemide
kombinatsioone. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt
saastavaid susteeme (maasoojuspump, dhk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms). Ei
ole soovitatav kasutada markimisvaarselt jaakaineid lendu paiskavad kutteliike nagu
raskedlid ja kivisusi.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
nduab, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginullenergiahooned. Eesti
on kehtestanud liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded”. Sellest tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka
alternatiivsete energiaallikate lahendusi.

Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12 kohaselt on detailplaneeringu Ulesandeks mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine. Alljargnevalt on analUusitud enamlevinuid kittesUteeme ja
nendega seotud keskkonnaprobleeme ja mdjusid.

Maasoojuskute
MaasoojuskuUte on keskkonnasbdbralik ja madalate kasutamis- ja hoolduskuludega

kUttesUsteem, mis kasutab ara maapinda talletunud puhast soojusenergiat.
KuttesUsteemi eeliseks on puuduv mura, suits, tuhk, tahm, tolm ja ebameeldiv 16hn.
MaakUtet on vbimalik talletada neljast allikast: pinnase Ulemistest kihtidest ehk
horisontaalse voi spiraalse maakollektori abil, puurkaevudega pdhjaveest (avatud
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vertikaalne susteem) vdi pinnase sugavamatest kihtidest (suletud vertikaalne sUsteem)
ja veekogu pinnaveest veekollektorite abil.

Maasoojusslsteemide rajamise Uldnduded:

Maasoojussusteemide rajamine on keelatud veehaarete sanitaarkaitsealadel.
Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja
ehitamisega kaasnevad kaevetdod. Haljastuses tuleb horisontaalse
maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei
kahjustaks maasoojussUsteemi. MaasoojusslUsteemi planeerimisel ja projekteerimisel
tuleb tagada kdérghaljastusele piisav ala krundil vastavalt kaesolevas detailplaneeringus
ja Rae valla Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

Valtida tuleb maasoojussisteemide rajamisest Uksteisele voi seda mdjutavale objektile
liiga lahedale, samuti kinnistu piirile, et ara hoida maasoojussusteemide omavaheline
koosmodju voi mobju taimestikule (maasoojusslsteemi torustiku rajamine voib kahjustab
puUuU juuri ning mMaasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahedamaks ja
l[Uhendab kasvuperioodi).

Maasoojussusteem peab:

- asuma vahemalt 2m kinnistu piirist;

- asuma puu vertikaalprojektsioonist 2m;

- mitte asuma kdvakattega ala, tee, parkla voi hoone all.

Horisontaalse maasoojuskutte susteemi korral peab pinnas ja selle omadused
vOimaldama seda rajada. Horisontaalse maakollektori puhul arvestatakse keskmiselt 1
m? kUtmiseks 3,6 m? vaba maapinda. Horisontaalkollektor paigaldatakse 1-1,2 meetri
sugavusele. Arvestades, et kinnistul koetakse kuni 420 m2 pinda (eluhoone + Uks
abihoone), tuleb arvestada keskmiselt 1500 m? vaba pinnaga. Tuleb ka arvestada, et
tegemist on ohukese pinnakattega alaga, kus pinnakatte paksus < Tm. Pinnas on
lilvsavine ja keskmiselt rahkne, rahksus 10-20% mulla mahust. See tahendab, et kinnistul
on piisavalt ruumi ja geoloogilised tingimused on sobivad horisontaalse maakutte
kollekori planeerimiseks, mistéttu on selle planeerimine lubatud. Horisontaalset
maakuUttekollektori rajamisel jargida paigaldusnorme.

Vertikaalne maakollektor (soojuspuuraugud)

Vertikaalse maasoojuskutte suteemi korral tuleb taodelda soojuspuuraukude
rajamiseks vajalikud tehnilised tingimused ja soojuspuuraukude rajamise luba.
Projekteerijal peab olema vastava tod teostamiseks tegevusluba. Soovituslik on
teostada pinnase uuringud enne maasoojuskutte lahenduse dimensioneerimist ja
kirjeldada pinnase tUupi, geoloogilist paiknemist, geoloogilisi isearasusi, nende
minimaalseid soojusmahtuvusi, soojusjuhtivust ja pinnaseveetaset. Lisaks veel
olemasolevaid puurkaevusid, hddroloogilisi tingimusi, pdhjavee liikumise suunda ning
meetmeid pdhjavee reostumise valtimiseks. Soojuspuuraukude rajamine peab vastama
keskkonnaministri 09.07.2015 vastu vbetud maarusele nr 43. Soojuspuuraukudega
kUtteslUsteemi eeliseks on vahene ruumivajadus, ndénda jaab rohkem ruumi
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haljastusele. Samuti ka energiasaastlikus ja todtamise efektiivsus (energiasaastlik
eluruumi jahutamise voimalus).

Vertikaalne maakollektor, energiakaev, energia maapinna kihtidest (kinnine)

Kinnise soojusslsteemi soojuskontuur voi soojuskontuurid on asetatud tampoonitud
puurauku. Vertikaalse maakollektori eelis on sigavamalt maapinnast saadav energia,
mis on palju stabiilsem, sest see ei sdltu ilmastikust. Soojuspuuraugu ehk energiakaevu
abil ammutatakse pinnasekihti salvestunud paikeseenergiat. Soojuspuurkaevud
rajatakse 50-200 m sugavusele ning keskmise eramu kUttevajaduse katmiseks on tarvis
puurida Uks kuni kaks puurauku - keskmiselt 1 m puurauku 1 m? kdetava pinna kohta.
Soojuspuuraukude soovitatav omavaheline distants on 10-15 m, minimaalne 6 m.
Soojuskontuur on kinnine plasttorustik, milles ringlev vesilahus ei puutu kokku kivimite
ja pdhjaveega. Sellest tulenevalt jaab |Uhiajaline pdhjavee ja pinnase reostamise oht
puuraukude rajamisel, mitte selle kasutamisel. Planeeringu alale on lubatud vertikaalne
kinnine maakollektor ehk energiakaev.

1d Ad RUUIrKaevud QOJU [ ] J
Vertikaalne avatud soojussUsteemis pumbatakse pdhjavesi puurkaevust
soojusvahetisse, kus toimub energia Ulekanne, ja parast soojusvaheti labimist
suunatakse kasutatud vesi teise puurauku, Uhisveevarki voi keskkonda. Enne avatud
soojussusteemi projekteerimist analUusida olemasolevaid puurkaeve, hudrogeoloogilisi
tingimusi, pdhjavee liigumise suunda ning meetmeid pdhjavee reostumise valtimiseks.
Avatud vertikaalse suUsteemi puhul ei ole lubatud minna joogiveeks kinnitatud
pdhjaveehorisonti.

Rae vallas on VEKA sUsteemi jargi 16.10.2023 aasta seisuga 216 kinnise soojussusteemi
puurauku ja kaks avatud soojussUsteemi puurkaevu. Piirkonnas asuvad puurkaevud
(veevdtuga >5 m3/66p), kus vett saadakse Kambriumi-Ordoviitsiumi/ Kambriumi-Vendi
veekihist. Veekiht avaneb Soome lahe ja Ladnemere pdhjas. Soome lahe rannikul ulatub
kogumi paksus 100 meetrini. Léuna suunas pdhjaveekogumi paksus vaheneb 40-60
meetrini. Keskmine paksus on 67 m. P&hjavee looduslik liikumissuund on Soome lahe
kui Kambriumi-Vendi pdhjaveekogumi pdhjavee valjeala suunas. Seoses intensiivse
tarbimisega on pdhjavee looduslik survetase oluliselt langenud ning Tallinnas ja selle
Umbruses on moodustunud survepinna ulatuslik alanduslehter, mille piires
pdhjaveevool on jagunenud suuremate veetarbijate (Tallinn, Viimsi, Keila, Paldiski)
vahel. Intensiivse tarbimise tottu valja kujunenud pdhjaveevoolu suuna muutus Soome
lahe poolt mandri suunas kujutab olulist riski pdhjavee kvaliteedile kloriidide sisalduse
suurenemise naol. Pdhjavee Uldseisund hea (ohustatud). Kogum on ohustatud, sest
veevott pdhjaveekogumist Uletab looduslikku ressurssi ja veevotu intensiivistamine voib
pohjustada kloriidide sisalduse suurenemist mereaarsetes piirkondades ja halvendada
veevarustuse olukorda.

Soojuspuuraukude kasuks otsustades eelistada kinnist soojussuUsteemi pdhjavee
kaitsmise eesmargil.
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Ohk-vesi- ning 8hk-8hk soojuskite

Ohksoojuspumpade valisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja
selle aarde (voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kdrvalkinnistule
lahemale kui 2m, koérvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8m
kaugusele. Agregaadist leviv mura ei tohi Uletada kinnistu piiril lubatud normatiivset
muUrataset elamualal (keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva
mura normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1).

Paikese- ja tuuleenergia
Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikint on

peegeldust vahendava pinnatdotlusega. Ehitusprojekti koostamisel ja paneelide
asukoha valikul minimeerida paneelidest tulenev peegeldusmdju naaberkinnistute
suhtes, eelistada paneelide paigaldamist katusele.

Kodu- ja ka vaiketuulikute planeerimisel ja rajamisel tuleb arvestada, et mura ei Uletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus
leviva muUra normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid. Tuuliku labade péodrlemisega liikuvad varjud ei tohi
hairida naaberkinnistuid, mistéttu tuleb enne tuuliku pUstitamist analUUsida varjude
maoju piirkondi ja kaasnevate hairingute ulatust (keskkond, kinnisvara, mura, infraheli,
vibratsioon, loomad, linnud jms). Soovitatavalt mitte rajada tuulikut kérgemale, kui
ehitusdiguses maaratud maksimaalne kdrgus. Keskkonnahinnang ja ehitusprojekt
kooskolastada vallaga.

KuttesUsteemi lahendus tapsustada eriosade projektis projekteerimise staadiumis,
ehitusprojekt kooskdlastada vallaga.

4.4.5. Sadevesi ja vertikaalplaneerimine

Planeeringuala lahistel puuduvad sademe- ja drenaazivee eesvoolu torud, kuhu
sadevett juhtida. Sademevett ei tohi juhtida Uhiskanalisatsiooni. Sademevee
minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 [digetes 1 - 3 toodud pohimodtetele
ning Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028
peatUkis 10.4 toodud pdhimobtetele. Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi,
mis vOimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee
reostumist. Sademeveest vabanemiseks kasutada looduslahedasi lahendusi, nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdéimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastiku kujundamise kaudu. Sadevett koguda ja
kasutada ara kastmisveeks.

Olemasolevat maapinda voib tdésta maksimaalselt 0,5m hoonestusala piires. Sadeveed
juhitakse maapinna kalletega hoone perimeetrist, teedest ning platsidest eemale.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ning maapinda ei tohi tésta
naaberkinnistu pinnast kdrgemale. Kaesoleva planeeringuga ei kavandata maapinna
olulist muutmist. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis.
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4.4.6. Tuletorjevarustus ja tuleohutus

Tuleohutusabinbude tagamisel votta aluseks Tuleohutuse seadus (vastu voetud
05.05.2010), Siseministeeriumi maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele (vastu voetud 30.03.2017), Eesti standardid EVS
812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: tuletdrje veevarustus®, EVS 812-7:2018 ,Ehitiste
tuleohutus: Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.

Lahim tuletdrje veevdtukoht asub Rootsi teel Rootsi tee L1 ja Ulase tee ristmikul,
hudrandi nr 646. Hudrant asub keskeltlabi 200 m kaugusel kinnistust. 400 m raadiuses
asuvad veel htudrant nr 645 Ulase ja Vahtramae tee ristmiku l&histel ning hidrant nr 662
Paevalille tee servas. Tuleohutuse seaduse § 6, punkt 5 sonul vdib esimese
kasutusviisiga hoone veevdtukoha kaugust ehitisest suurendada kuni 400 meetrini, kui
voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt. Eelmises lauses
nimetatud leevendust ei saa kasutada linnas ja alevikus. Eelneva selgituseks, et
kaugemate hudrantide vahele jaab hudrant nr 645 puhul Uks ja hudrant number 662
puhul kaks 90 kraadist ristmikku. Rootsi tee kinnistu asub Kopli kllas, seega tegemist
pole linna ega alevikuga. Tulekustutusvett antud hidrantidest 10 I/s ei saa tagada enne
Paikese tanava "Kopli" puurkaevupumpla ja veetddtlusjaama rekonstrueerimist.
Rekonstrueerimisjargselt on kinnistul pos nr 1 o&igus saada tulekustutusvett
hudrantidest. Kui vee-ettevdtja ei suuda ehitatavale ehitisele tagada vajalikku
vooluhulka tuletdrje hudrandist, tagada puuduolev veehulk loodusliku voi tehisliku
kustususvee allikaga. Tuletdrjevesivarustus lahendada naiteks eraldiseisva maa aluse
mahutiga, kus on minimaalne, vdhemalt 30 m?® vett vdi nduetekohase veekoguga ehk
tuletérjeveehoidlaga. Mahuti ja veehoidla peab olema varustatud kuivhudrandiga.
Hudrandile peab olema ligipaas vastavalt SM maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord“ § 6 Kkirjeldatule. Tuginedes Tuleohutuse seaduse § 23 Ig 2 prim 1 vdib
alternatiivselt paigaldada ehitistele kodusprinklerid. Tuletdrjeveevarustus lahendada
ehitusprojekti kaigus.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3. Tagatud peavad olema
minimaalsed 8 meetri laiused tuleohutuskujad ehitiste vahel. Péhijoonisel on margitud
sellest lahtuvalt hoonestusala. Tapsemad tulekaitsenduded maarata hoone
ehitusprojektiga, lahtudes kehtivatest aktidest ja normidest.

4.4.7. Energiatohusus ja -tarbimise nouded

Jargida Vabariigi Valitsuse 11122018 vastu voetud maarust nr 63 ‘“Hoone
energiatdhususe miinimumnduded’. Hoone energiatdhususe nduded on valjendatud
energiatdhususarvuna ning hoone tehnosUsteemi, tarindi ja ruumitemperatuuri
nduetena. Energiatdhususe nduetele vastavust tdendatakse energiaarvutusega.

Hoone valispiire peab olema piisavalt soojustatud, et tagada energiatdhususe ja ruumi
soojusliku mugavuse nduete taitmine. Tehnoslsteem tuleb projekteerida ja paigaldada
nii, et oleks tagatud selle pikaajaline ja efektiivne todtamine optimaalses todpiirkonnas.
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Sisedbhu kvaliteet tagatakse Uldiselt soojustagastusega sissepuhke- ja valjatdmbe
ventilatsiooniga.

4.5. Servituudid

Vee- ja reovee taristu planeerimisega kaasnevad servituudid:
- Servituut planeeritava veetrassi ehitamiseks ja haldamiseks kinnistule pos nr 2 ja

Rootsi tee L1, kaks meetrit trassi teljest mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

- Servituut planeeritava reovee Uhiskanalisatsioonitrassi ehitamiseks ja haldamiseks
kinnistule pos nr 2, Rootsi tee L1, Rootsi tee 7 ja Rootsi tee L2 ning haldamiseks
Rootsi tee 8 ja Rootsi tee 10 kinnistule, kaks meetrit trassi teljest mdélemale poole
vorguvaldaja kasuks.

- Servituut planeeritava vee ja reovee liitumispunkti ehitamiseks ja haldamiseks
kinnistule pos nr 2 ning haldamiseks kinnistule pos nr 1, kaks meetrit liitumispunkti
keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

- Servituut planeeritava vee Uhenduspunkti ehitamiseks ja haldamiseks Rootsi tee LI
kinnistule ning haldamiseks Rootsi tee 8 kinnistule, kaks meetrit Uhenduspunkti
keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks.

- Servituut planeeritava reovee Uhenduspunkti ehitamiseks ja haldamiseks Rootsi
tee L2 kinnistule, kaks meetrit Uhenduspunkti keskmest Umber perimeetri
vorguvaldaja kasuks.

- Servituut planeeritava elektri maakaabli ja liitumiskilbi rajamiseks ja haldamiseks
kinnistule pos nr 2, Tm kaabli teljest modélemale poole vérguvaldaja kasuks;
elektripaigaldise liitumiskilbile 2m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

- Servituut planeeritava elektripaigaldise liitumiskilbi haldamiseks 2m laiuselt kilbi
valiskontuurist kinnistule pos nr 1vérguvaldaja kasuks.

Planeeringuga toodud trasside asukohad on tinglikud. Servituudi alad tapsustada
tehnorajatiste teostusjooniste alusel. Vajalikud servituudid on kantud detailplaneeringu
joonisele Tehnovérgud. Planeeritud servituudid on vajalik kanda vastavate kinnistute
kinnistusraamatutesse.

5 KESKKONNATINGIMUSED JA -KAITSE

5.1. Keskkonnamaéju

Antud detailplaneeringuga kavandatakse Uksnes Uhe lisanduva majapidamise
Uhendamist lahedal asuvate tehnovérkudega, mistdttu on kavandatava tegevuse moju
vaga vaike. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid
negatiivseid keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VvOi O©Ohusaastatus, jaatmeteke, mura,
vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja |6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda
olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritav tegevus ei mojuta
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looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid. Planeeritava tegevus on vaikese
mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas uldplaneeringuga ning
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 |6ige 2 punkti 3 ja 4 tegevuse alla. Seega ei ole
vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangut.

- Pohjavee ja pinnase kaitseks ei tohi immutada reovett ega juhtida saastatud vett
kraavidesse vOi haljasaladele. Reoveed kanaliseeritakse. Tegevuste kaigus ei tohi
negatiivselt moéjutada pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikele jdbudva joogivee
kvaliteeti.

- MuUra vahendamiseks on soovitatav valiruumis kasutada haljastust ning
siseruumides hea heliisolatsiooniga seinu, aknaid ja uksi. Hoonete projekteerimisel ning
ehitamisel jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 LEhitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Valispiirete projekteerimisel on soovitatav
kasutada materjale, mille 8humuraindeks on vahemalt 40 dB.

- Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad mura-
ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mdura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
MmuUrataseme moodtmise meetodid” kehtestatud norme;

- Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, poorates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad mdju elamualadele. AnallUusida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

- Jaatmeid tuleb kaidelda vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjale nr 73 (vastu
vOetud 15.06.2021) ja jaatmeseadusele. Jaatmete mahuteid tuleb vastavalt kasutamisele
regulaarselt tuhjendada, et valtida nende Uletaitumist, haisu teket ja Umbruskonna
reostust. Jaatmeid on soovitatav sorteerida ning viia spetsiaalsetesse
ladustamiskohtadesse ja biolagunevaid jaatmeid komposteerida.

- Ehitustegevuse kaigus tuleb ette naha sailitatavate puude juure- ja tUuvekaitse.

- Tehnovorgud ja rajatised rajatakse maa-aluse paigaldus viisiga.

5.2. Radoon

Harjumaa radoonikaardi andmetel paikneb detailplaneeringuala korge
radoonisisaldusega (50 - 250 kBg/m3) pinnasega piirkonnas. Hoone ruumidhu radooni
tase peab vastama Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19
»,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase" toodud normidele.
Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva
standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” meetmeid.
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5.3. Avariiolukorrad

Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud on kestuselt valdavalt ehitusaegsed ja
avariiolukordade  esinemise  tdenaosus vaike, kui ehitamisel arvestatakse
detailplaneeringus, ehitusprojektis ning digusaktides toodud tingimuste ja nduetega
ning kasutatakse ennetavalt oigeid todvotteid. Ehitusel véimalike ohte vodivad
pdhjustada rikked mehhanismidega, tehnovérkude I6hkumisel kaasnevad lekked,
téoonnetused, kemikaalide, kUtuste, olide lekked, tulekahju jms.

Kasutusperioodil voib avariiolukorraks olla kas tulekahju voi tehnovorkude lekked.
Tulekahju ennetamiseks peavad olema ehitised varustatud nduetele vastavate
suitsuanduritega,  tulekustutusvahenditega ja tuleb  jargida eelnimetatud
tuleohutusndéudeid. Tehnovorkude lekete puhul vétta Uhendust vorguvaldajaga.

6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavad (EVS 809-1.2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine):

- teede ja hoonete vaheline hea nahtavus;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud,;

- kinnistusisene parkimine;

- prugikonteinerite paigutamine oma krundile;

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;
- kindla ja kvaliteetse lukustussUsteemi paigaldamine;

- hairesUsteemi paigaldamine;

- tuletdrje signalisatsiooni andurite paigaldamine;

- naabrivalve;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
pingid jne.).

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Peale detailplaneeringu kehtestamist toimub huvitatud isiku poolt planeeringu
lahenduse elluviimine jargneva tegevuskava alusel:

| Detailplaneeringu jargsete katastritksuste moodustamine ja transpordimaa Vallale
tasuta Ule andmine 3 kuu jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist.

Il Liitumislepingute sdlmimine piirkonna vorguettevotetega ja krunte teenindava
taristu, kaasa arvatud liitumispunktide rajamine vastavalt liitumislepingutele ja
detailplaneeringule.

Il Detailplaneeringuga ettenahtud servituutide  seadmine ja kandmine
kinnistusraamatusse.

IV Krunte teenindava rajatud taristu kasutuslubade taotlemine ja valjastamine;
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V  Hoonete eskiisprojekti koostamine ja kooskdlastamine Rae valla arhitektiga;

VI Hoonete ja rajatiste ning hoonet teenindavate tehnovorkude ehitusprojektide
koostamine, kooskdlastamine, ehituslubade taotlemine ja valjastamine.

VIl Hoonete ja haljastuse rajamine.

VIIl Hoonete ja rajatiste kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.

Detailplaneeringuga ette nahtud rajatised, teed ja tehnovoérgud rajab huvitatud isik
omal kulul vastavalt kaesolevale detailplaneeringule ja halduslepingule (KoviD DP1242)
alates detailplaneeringu kehtestamisest.
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