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A. SELETUSKIRI

1. KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD DETAILPLANEERINGUD,
OIGUSAKTID JA MUUD ALUSMATERJALID

- Planeerimisseadus;
- Ehitusseadustik;
- Rae valla tldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

- Rae Vallavalitsuse 18.04.2023 korraldus nr 832 Lagedi alevik Kingu tn 6 kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine;
- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava

aastateks 2017-2028;

- Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 maérus nr 58);

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus
nr11);

- Halja;tuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

- Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad néuded®;

- Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

- Ettevotlus- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded®;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme méotmise meetodid*;

- Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus®.

- Majandus-ja kommunikatsiooniministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ebhitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded

- Majandus- ja taristuministri 05.08 2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa
.Maanteede projekteerimisnormid*;

- Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise
kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23)

- Rae valla heakorraeeskiri (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60);

- Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

- Rae Vallavolikogu 21.09.2021 maarus nr 78 ,Rae valla jadtmekava aastateks 2021 — 2026
vastuvétmine”;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse muira eest;

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Transpordiameti 26.05.2023 seisukohtade véljastamine Lagedi alevik Kingu tn 6 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/23/9728-2,;
- Katastrilksuse plaan;

- Muud digusaktid ja projekteerimisnormid.



2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1 PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kingu tn 6 kinnistule maarata ehitusdigus kdlakoja ja
kdlakoda teenindavate abihoonete ehitamiseks, avaliku mangu- ja spordivaljaku ning kullaplatsi
rajamiseks, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala suurus on 0,87 ha.

2.2 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Detailplaneeringuala kontaktvédndi moodustavad olemasolevad elamumaad ja Uhiskondlike ehitiste
maa. Kingu tn 6 krunt piirneb 11302 Lagedi-Kostivere teega (Linnu teega), mille aares kulgeb
olemasolev jalg- ja jalgrattatee.

Kingu tanava aarde on varem projekteeritud jalg- ja jalgrattatee (vastavalt pdhiprojektile ,J6e tdnava
rekonstrueerimine koos kdrvaltanavatega ning jalg- ja jalgrattatee” (peaprojekteerija OU Esprii, t66 nr
220707)). Realiseeritakse 2024 aastal.

Lahim bussipeatus asub 11302 Lagedi-Kostivere tee dares, ca 60 m kaugusel planeeringualast Loo
aleviku suunas. Lahim bussipeatus suunaga Lagedi keskuse suunas paikneb planeeringualast ca 140
m kaugusel. Bussipeatused teenindavad Tallinna ning naaber omavalitsusi labivad bussiliinid.

Kingu tn 6 kinnistu on kasutuses Lagedi aleviku kulaplatsina, kus korraldatakse suviseid Ghisuritusi.
Kontaktalal on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Kilnisaare kinnistu detailplaneering (DP0208) - kehtestatud 13.11.2007, Rae Volikogu otsusega
nr 329.

- Kingu, Linnu tee 7 ja Kristjani pereelamute grupi detailplaneering (DP0086) - kehtestatud
10.12.2002 (osaliselt kehtetu), Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 17.

- Kaare tn 35 kinnitu ja lahiala detailplaneering (DP0673) - kehtestatud 31/05/2011, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 465

- Lagedi lasteaia maa-ala ja |ahiala detailplaneering (DP0640) - kehtestatud 24/04/2012, Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 408

- Kooli tn 9 kinnistu detailplaneering (DP0953) - kehtestatud 20/02/2018, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 233

- Niidu tn 7 ja 7a kinnistute detailplaneering (DP0951) - kehtestatud 27/03/2018, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 379

- Lohu 6 kinnistu detailplaneering (DP0123)- kehtestatud 25/11/2003, Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 1378

Kontaktalal on menetluses jargmised detailplaneeringud:
- Ulase tee 21 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0904) vastu véetud 05/09/2023, Rae

Vallavalitsuse korraldusega nr 1735

Jareldused, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva keskkonnaga. Planeeringuala
kontaktvodndis paiknevate hoonete asukohad ja kruntide sihtotstarbed on kajastatud joonisel AS-02
Kontaktvédndi anallis.



2.3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGUEESMARKIDE KIRJELDUS

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

o Piirkonna elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala
korrastamine ja planeeringuga planeeritud Uhiskondliku ehitiste maa kasutusse vétmine;

e keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust.

e Toimiva ja vajadustele vastava keskkonna loomine, kus hooned ning valiruum on korrastatud ning
loogiliselt Ules ehitatud;

¢ toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

2.4 VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 on kehtestatud Rae valla uldplaneering.
Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal olemasoleval (ihiskondlike ehitiste
maa-alal, kus on detailplaneeringu koostamise kohustus. Uhiskondlike ehitiste maana tahistatakse nii
valitsus- ja ametiasutuste maad kui ka Uldkasutatavate hoonete maad (tervishoiu- , teadus-, haridus-
ja lasteasutuste; spordi- ja kultuuriasutuste ning usu- ja tavandiasutuste maad).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
olemasolev Uhiskondlike hoonete maa.

Valjavote Rae valla uldplaneeringust:

A0 o Sag, x .
$R 18777 Kltuseki

B Y j
Planeeringuala

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ligikaudu 0,87 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Lagedi alevikus
11302 Lagedi-Kostivere tee (Linnu tee) ja Kingu tanava aares. Juurdepaas moodustatavale krundile
on Kingu tanavalt.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Kingu tn 6 on Uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:013:0473) ja kuulub
Rae vallale. Kinnistul ehitisregistri andmetel hoonestus puudub.



3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritavast alast I6unasse ja laande jaavad olemasolevad elamumaade kinnistus, p&hja jaab
Uhiskondlike ehitiste maa kinnistu ja itta transpordimaa kinnistu (11302 Lagedi-Kostivere tee (Linnu

tee)).

Planeeringualaga piirnevad kinnistud:

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Niidu tn 11 2389 m? 65301:013:0106 Elamumaa 100%
Niidu tn 9 2795 m? 65301:013:0498 Elamumaa 100%
Niidu tn 7 2382 m? 65301:001:4856 Elamumaa 100%
Niidu tn 7a 1740 m? 65301:001:4855 Elamumaa 100%
Niidu tn 5 1476 m? 65301:013:0038 Elamumaa 100%
Kingu tn 4 1414 m? 65301:013:0520 Elamumaa 100%
Kingu ténav 2524 m? 65301:013:0471 Transpordimaa 100%
Kingu tn 10 62 m? 65301:013:0034 Tootmismaa 100%
11302 Lagedi-Kostivere tee 19790 m? 65301:013:0507 Transpordimaa 100%

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Juurdepaas moodustatavale krundile on Kingu ténavalt. 11302 Lagedi-Kostivere teelt (Linnu tee) on
olemasolev juurdepaas Kingu tanavale.

3.5 OLEMASOLEYV TEHNOVARUSTUS

Planeeringuala labib elektri madalpingedhuliin  kaitsevédndiga ja elektri keskpingedhuliin
kaitsevddndiga. Planeeritavad kinnistu piiril paikneb olemasolev elektrikilp, teiste tehnovoérkudega
planeeritav kinnistu varustatud ei ole.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane, olemasolevat kérghaljastust paikneb kinnitu piiri
aares. Kingu tn 6 kinnistul paikneb tiik ning ka jaanitule plats. Maantee poolsesse aarde on istutatud
paar aastat tagasi vaikesed tammed.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- Tehnovorgud koos kaitsevddnditega;
- 11302 Lagedi-Kostivere tee kaitsevoond 10 m darmise sdiduraja servast.

- Keskpinge maakaabli kaitsevoond darmise kaabli teljest 1 m.
- Madalpinge 6huliini kaitsevodnd kaabli teljest 2m.

Olemasolevad kitsendused on esitatud joonisel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Pdhijoonis.



4. PLANEERINGU ETTEPANEK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kingu tn 6 kinnistule maarata ehitusdigus kdlakoja ja
kdlakoda teenindavate abihoonete ehitamiseks, avaliku mangu- ja spordivéljaku ning kilaplatsi
rajamiseks, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Planeeringulahendus naeb alale ette Ghe Uhiskondliku ehitiste maa krundi. Olemasolev krundi suurus
8721 m? sailib. Ehitusdigus antakse Uhekorruselise kdlakoja ehitamiseks kdrgusega kuni 8,0 meetrit
koos kolme kdlakoda teenindava abihoonega, kérgusega kuni 5m. Ehitisalune pind on lubatud
maksimaalselt 870 m?, kuhu kuuluvad ka abihooned.

Hoonestusala paigutamisel on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest. Elamualade poole
on planeeritud haljaspuhver 10 m krundi piirist. Samuti on hoonestusala paigutatud selliselt, et oleks
tagatud kasvuala vaikestele tammedele 11302 Lagedi-Kostivere tee (Linnu tee) poolses osas.
Olemasolev tiik jadb hoonestusala sisse, otsese vajaduse puudumisel tiik sailitada. Hoonete
projekteerimisel arvestada olemasoleva kérghaljastusega. Kdlakoja projekteerimisel ja hoonestusalale
paigutamisel arvestada lahipiirkonna elamutega, planeerida kdlakoda suunaga elamualadest eemale,
et selle kasutamisest tulenevad hairingud (naiteks mira Urituse ajal) oleks véimalikult minimaalsed.
Hoonestusalasse voib rajada mangu- ja spordivaljakuid ning puhkealasid ja istutada puid ning
pddsaid.

Hoonestusala sidumine kinnistu piiridega on naidatud joonisel AS-04 P&hijoonis.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Olemasolev krundi suurus 8721 m? sailib.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus:

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 4 (1 péhihoone ja 3 abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 870 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 8 m pdhihoone ja 5 m abihoone

Hoone suurim korruselisus 1

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustada eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada
planeeringualale maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt
vaartustav hoone. Varvilahenduses eelistada sooje ja loodusldhedasi varvitoone. Katuse kalle 0-45
kraadi. Ehitise eskiisprojekt kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3 PIIRDED

Krundil véib erandjuhul olla piire (nditeks manguvaljaku Gimber), mille lubatud kérgus on maksimaalselt
1,5 meetrit. Muudel juhtudel on piirded planeeritaval alal keelatud. Planeeritavad piirded peavad
sobima uldise arhitektuurse lahendusega ja olema Uhtses stiilis.



4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Kingu tanavalt. Planeeringuala I[ahipiirkond on
varustatud jalg- ja jalgrattateega, mis kulgeb tédnava vastaspooles planeeringu ala suhtes 11302
Lagedi-Kostivere tee dares. Kingu téanavale on projekteeritud jalg- ja jalgrattatee (Esprii OU, t66 nr
211201), mis on plaanis 2024 aastal valja ehitada. Planeeringuala 11302 Lagedi-Kostivere tee
poolsele osale on tdhistatud perspektiivne vbimalik jalgratta- ja jalgtee asukoha ruumivajadus (vt
joonis AS-04 Pdhijoonis).

Kuna tegemist on kulaplatsiga, kus viiakse labi Uldjuhul ainult harva esinevaid suvedritusi kohalikele,
siis statsionaarset parkimisala ei ole alale ette nahtud. Suuremate Urituste korraldamisel kutsutakse
kohalikke kasutama rajatud ja rajatavaid jalgratta- ja jalgteesid ning autode parkimist kilastajatele ette
ei nahta. Vajadusel on vdimalik ristkasutada Lagedi kooli ja Lagedi lasteaia parkimisplatse, mis
asuvad kulaplatsist ligikaudu 500 m kaugusel ning on Uhendatud kulaplatsiga mdédda jalgratta- ja
jalgteid. Lisaks on Kingu tanava &arde ette nahtud tugevdatud murukattega muruala 30
parkimiskohaga, kuhu vajadusel on véimalik autosid Urituste ajal ajutiselt parkida (nt tehnika voi
kauba laadimiseks). Samuti on tugevdatud murukattega alal vdéimalik Urituste valisel ajal
manguvaljakut kilastaval lapsevanemal auto parkida.

Jalgrataste parkla tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoonete ehitusprojekti kaigus.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Uut kdrghaljastust planeerida haljaspuhvrina elamualade poolsele krundi piirile. Haljastuse
planeerimisel arvestada tehnovérkudega. Véimalusel séilitada maksimaalselt olemasolevat elujéulist
kérghaljastust. Maantee &arde on juba varasemalt istutatud puudeallee (noored tammepuud), mis
sailib.

Kingu tn 6 ja lahiimbruse haljastuse hinnangu koostas Dendro SJ OU 29.10.2023.

Valjavote ekspertarvamusest:

Uuringuala on kasutusel kohaliku kilaplatsina. Tegemist on tasase, kohati liigniiske rohumaaga, mille
keskel on Ummargune tiik ja I6kkease ning servades kasvavad peamiselt noored pajupddsad.
Haljastuslikult vééartuslikeks hinnati kahel kérvalkinnistul kasvavad kuused ja elupuuhekid ning
edelapiiril (iks keskealine mégiménd ja noor harilik médnd. 10.10.2021 istutati ,Kalevi“ kingitusena
kinnistu kagu- ja edelaserva 10 tillukest tammeistikut. llmselt jaid need jargmistel aastatel piisava
hoolduseta ning praeguseks on elus 6 taime — 3 taime hinnati vaéaruslikuks (Il vaartusklass) ja 3
oluliseks (Il vki). 3 tk on istutatud kérvalolevatele pébsastele liiga Idhedale.

Ehitus- voi kaevetbobde planeerimisel ning teostamisel tuleb juhinduda EVS 939-3:2020 (Puittaimed
haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse) séatestatud nbuetest. Liiklemine, materjalide
ladustamine, pinnase tihendamine, igasugused kaeveté6d (ka kdndude juurimine) ning maapinna
kérguse muutmine (ka kasvupinnase koorimine) on séilitatavate puude juurestiku kaitsealal (vdhemalt
voraalusel alal) keelatud. Kui on soov veel elusolevad noored tammed séilitada, siis tuleb need uuesti
istutada, st vélja kaevata ning uus istutuskoht ette valmistada ja istutustéé teha vastavalt néuetele (vt
EVS 939- 3:2020 (Puittaimed haljastuses, osa 4: Puuhooldusté6d).

Haljastuse asukohad koos vaartusklassidega on valja toodud joonisel AS-03 Tugiplaan ja AS-04
Pdhijoonis.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevodndiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised
(vajadusel vdib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):



o kui kaevetddde valtimine puude juurestiku kaitsevddndis ei ole vdimalik, tuleb I18bi viia kaevettd
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovdrgu voéi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist;

e puu Uhel véi mitmel kiiljel ei tohi kdiki juuri 1abi raiuda, tekib puu timber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimddduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte 1abildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetdéddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vorasid;

e puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine korgus (nt kasutades tugimidre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

e parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel 1abi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal
vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Haljastusprojekti koostamisel lahtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusest nr 18 ,Haljastuse
hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded” ja puude likvideerimisel lahtuda Rae
Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusest nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tihjendatavatesse konteineritesse. Jaatmemahutid peavad
paiknema naaberkinnistust vdhemalt 3 m kaugusel, kui naaberkinnistute omanikud ei lepi kokku teisiti.
Prugikonteineri asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia |abi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete
taaskasutamist.

Onhtlikke jaatmeid voib Ule anda vastavale ettevdttele, kellel on olemas jdatmeluba ohtlike jdatmete
taaskasutamiseks ja korvaldamiseks.

Pragikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Prugi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tosta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Olemasolev tiik tuleb sailitada, vajadusel voib tiigi kalda
reljeefi Umber kujundada.

Vdimalusel naha ette lahendusi taiendavalt suuremamahulise sademevee immutamiseks, kogumiseks
naiteks maapinna ndévade, vihmapeenarde vmt ndol. Vastavad lahendused eraldi projektiga.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Ndéuded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012 "Ehitiste tuleohutus”
osa 6-le "Tuletérjevee varustus” (EVS 812-6:2012/A1:2013).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema
hooned eraldatud (Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonete vaheline Iubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.
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Paastet6dde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel
AS-04 Pdhijoonis on ndidatud lubatud hoonestusala.

Lahim olemasolev tuletdriehldrant asub planeeringualast ca 50 m kaugusel Piiri tanaval.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tdpsustuda.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb voérkude valdaja ja maaomaniku vahel sélmida notariaalne
kasutusoiguse leping.

Servituudi vajadus tehnovérkudele planeeringualal:

Teeniv kinnisasil/isik Valitsev kinnisasilisik Servituudi seadmise vajadus

Krunt pos nr 1
Kingu tn 6 Elektrilevi OU
(65301:013:0473)

Elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist
ja madalpingekaablile 1m mdlemale pool kaablit.

Servituudi vajadus tehnovodrkudele véljaspool planeeringuala:

11302 Lag:di-Kostivere Sidekaabli valdaja kasuks i;jaetl;?tabll trassile adrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole
ee

(65301:013:0507)

V1-liitumispunktile ja veetorustikule 2 m aarmise trassi teljest

Kingu tanav mdlemale poole trassi
Aktsiaselts ELVESO
(65301:013:0471) K1-litumispunktile ja kanalisatsioonitorustikule 2 m aarmise

trassi teljest mélemale poole trassi

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus po&himdtteline. Lahendus tapsustatakse
jargmistes projekteerimisstaadiumites.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on Aktsiaselts ELVESO 04.06.2023 tehnilised tingimused VK-
TT 041.

Detailplaneeringu ala (ihendus Uhisveevargiga nahakse ette alates piirkonnast UPVK (vt. AS-05
Tehnovérkude koondplaan). Veevarustuse lahendus ning planeeritud torustike asukohad on
pdhimdbttelised ning tapsustatakse ehitusprojektis.

Veevarustuse vooluhulgad tapsustatakse projekteerimise staadiumis. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on Aktsiaselts ELVESO ndus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevargist vett kokku
koguses kuni 0,7 m?/d (20 m3 /kuus).
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Kui ehitusprojektis selgub, et krundile rajatakse kdlakoda ilma vee tarbimis vajaduseta ning Urituste
ajal kasutatakse teisaldatavaid kuivkaimlaid, siis vdib vee- ja kanalisatsioonitorutiku rajada hiljem, kui
tekib vajadus tarbevee ja kanalisatsiooni kasutamiseks.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringualale on tagatud valine tulekustutusvesi olemasoleva hidrandi baasil, mis paikneb Piiri
tanaval (vt. AS-05 Tehnovorkude koondplaan), planeeringualast ca 50 m kaugusel.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on Aktsiaselts ELVESO 04.06.2023 tehnilised
tingimused VK-TT 041.

Detailplaneeringu ala ihendus thiskanalisatsiooniga néhakse ette alates piirkonnast UPVK (vt. AS-05
Tehnovérkude koondplaan). Kanalisatsiooni lahendus ning planeeritud torustike asukohad on
pdhimdbttelised ning tapsustatakse ehitusprojektis.

Reovee vooluhulgad tapsustatakse projekteerimise staadiumis. Vastavalt tehnilistele tingimustele on
Aktsiaselts ELVESO nous vastu vdtma detailplaneeringu alalt reovett kokku koguses kuni 0,7 m? /d
(20 m3 /kuus).

Kui ehitusprojektis selgub, et krundile rajatakse kdlakoda ilma vee tarbimis vajaduseta ning Urituste
ajal kasutatakse teisaldatavaid kuivkaimlaid, siis vdib vee- ja kanalisatsioonitorutiku rajada hiljem, kui
tekib vajadus tarbevee ja kanalisatsiooni kasutamiseks.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb vétta Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 — 2028 peatiikk 10.4 ,Sademevee kaitluse
pohiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee Kkaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véaltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vobimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Sademevesi immutatakse omal kinnistul pinnasesse ja suunatakse ka osaliselt kinnistul paiknevasse
tiiki.

Vajadusel ndha ette tdiendavad immutuskassettidega, ndvadega vms lahendus (voi vajadusel ka tiigi
suvendamine voi Umber kujundamine), mis vdtab vastu valingvihmaga tekkiva vee hulga.
Projekteerimise etapis nahakse ette nii tdpsem asukoht kui ka lahendus valinguvihma vastu
votmiseks.

Maapinna kérguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
pinnase reljeefiga). Vajadusel on lubatud hoone- ning mangu- ja spordivdljakute aluse maapinna
tasandamine ja vahesel maaral tdstmine. Tapne vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus tuleb
lahendada hoone projekteerimise kaigus tulenevalt hoone ja platside asukohale.

Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ja tdnava ning maantee
alale.
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Sademevee arajuhtimise susteemid peavad tdotama ja sademevete juhtimine (imbumine)
Uhiskanalisatsiooni peab olema valistatud.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks 19.05.2023 OU Elektrilevi tehnilised tingimused
nr 448572.
Planeeringuala vérgutiihenduse maksimaalne labilaskevéime amprites on 50 A.

Planeeritud krundile nahakse ette elektritoide olemasolevast alajaamast Kiilinissaare:(Rae) fiidri F6
baasil. Krundi elektrivarustuseks on planeeritud sissesdidutee aares asuvale mastile nr. 2 0,4 kV
litumiskilp. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini
naha ette maakaabliga.

Kingu téanava soidutee alla olev elektri madalpinge maakaabel tdstetakse Umber tee alt valja muru
alale, selliselt jaab rohkem ruumi vaigutada tee alla vee- ja kanalisatsioonitorustik, kuni planeeritud
krundi liitumispunktini.

Elektri tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudina.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivérgu.

Elektrilevi OU koosk®dlastas detailplaneeringu tingimusel, et toéjoonised tuleb tiiendavalt kooskélastada.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Tegemist on suvisteks Uritusteks kavandatava hoonestusega. Soojavarustus detailplaneeringuga ei
lahendata.

Vajadusel on vdimalik hoone soojavarustus lahendada individuaalsete kutteslsteemide baasil.
Soovituslik on kasutada keskkonnasdbralikke kuttesisteeme ja tehnoloogiaid naiteks:
ohksoojuspump, maakiite jne., vdimalik on kasutada paikesepaneele.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustust osa koostamisel on aluseks 18.07.2023 Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus valjastatud
tehnilised tingimused nr TT2319HR.

Sidevarustus on lahendatud operaatorineutraalse sidetaristu baasil.

Olemasolevale ELASA sidetrassile paigaldatakse sidekaev (Vesimentor). Planeeritud kaevu tahis
094YK56.

Sidetoru (4x14/10) kavandada sidekaevuni 094YK56.

Sidekaevus 094YK56 katkestatakse ELASA 4-avalise multitoru 2.mikrotoru (oranz).

Todde teostamine ELASA sidevorgus vdib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto
Eesti, juuresolekul. Paigaldatav sidekaev, ELASA mikrotorus ja kaevudes olev kaabel jagb ELASA
omandisse. Piiritluspunkt on sidekaevu 094YK56 kaevusein. ELASA sidetrassi asukoha muutmisel
jalvdi uue ELASA sidekaevu paigaldamisel kontrollida sidevérgu omanikult (ELASA) olemasoleva
sidetrassi kasutusala ulatus, kasutusdigus ja ELASA sidetrassiga seonduvate muudatuste tegemiseks
tdiendava seadustamise vajadus e-posti aadressil info@elasa.ee. Seadustamine tellida ELASA poolt
heaks kiidetud ettevottelt. Tapsem info https://www.elasa.ee/. -Kaabli (hendamiseks kaablimuhvi
094M18 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA'lt klienditellimus KLT. -Kiudude
keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT tédga). ELASA
sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELASA nduetekohane teostusjoonis, ELASA sidevdrguga
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seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem, seadustamise dokumendid (juhul, kui on
teostatud) ning multitoru- ja kaabliskeem edastada ELASA’le koos KLT to66ga andmebaasi ELA-12
vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidevorgu sailimiseks on vajalik ehitusprojektis ette
naha jargmised punktid:

- Liinirajatise kaitsevédndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatikk 11);
- Liinirajatise kaitsevédndis tdotamisel on pinnase tootlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja koik t66d tuleb teostada kasitdona;
- Ehitusprojekt esitada kooskodlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee vdi paberkandjal
Uhes eksemplaris kooskolastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,ELA SA haldus®.
- Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt
kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.
- Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded” vastava tegutsemisluba EstWin
liinirajatise kaitsevoodndis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste t66de tegemiseks:
- mullatééde tegemine sigavamal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal sigavamal kui 0,45
meetrit;
- mis tahes mae-, laadimis-, slvendus-, I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandustood,;
- puude istutamine ja langetamine;
- vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis suvendustédde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega liikumine,
veesodidukite liiklustahiste ja poide paigaldamine ning jaa I6hkamine ja varumine;
- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevodndis 166kmehhanismidega tdétamine,
pinnase tihendamine vdi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
|&bisdidukohtade rajamine;
- muu infrastruktuuri avarii kérvaldamine.
- EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata: www.elasa.ee
Todde teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevérgu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

Sidevarustuse rajamine pole kohustuslik. Samuti selle rajamisel alternatiivina kaabelside lahendusele
on vbimalik sideihenduse tagamiseks kasutada 6hu kaudu lahendusi.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus kooskdlastas detailplaneeringu tingimusel, et ehitusprojekt tuleb
kooskdlastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.

6.KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseslsteemis seaduse paragrahv 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnam@ju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas
pddrdumatuid muudatusi.
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6.1 MURA JA VIBRATSIOON

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme méotmise meetodid” ndudeid.

Planeeringuala piirneb riigimaanteega, mille keskmine 6d6paevane liikumissagedus 2021. aasta
seisuga oli 2637 auto/66paevas, sellest sdiduautosid ja pakiautosid 95%, veoautosid ja autobusse
3% ning autoronge 2%.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel lahtutakse keskkonnaministri 16.02.2016 a. maaruses nr
71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ ndetest. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritaval alal ning lahedusse jaavatel
elamualadel uletada nimetatud maaruse IV kategooria alale kehtestatud té6stusmiira sihtvaartust.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liklusest pdhjustatud véimalikele hairingutele (mira, dhusaaste, vibratsioon).

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” ndudeid.

Planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitust6dde labiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaribhu kaitse seaduse ning selle alusel vélja antud
maarustes ja sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mo&dtmise meetodid” satestatud mdra
normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega
ning véimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mdra, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritaval alal ning 1dhedusse jdavatel elamualadel Uletada

keskkonnaministri 16.02.2016 a. maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud tédstusmura
sihtvdartust. Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul arvestada, et
paigaldatavate tehnoseadmete miratase ei Uletaks SoM maaruses nr 42 § 7 p 2 esitatud
ekvivalentseid ja maksimaalseid helirbhutasemeid elamute valisterritooriumil. Normtasemete Uletuse
ennetamiseks tuleks tehnoseadmete asukoht valida elamutest vdimalikult eemale ning valtida
seadmete paigaldamist elamute poolsele kiljele.

Kingu tn 6 kinnistu on kasutuses Lagedi aleviku kilaplatsina, kus korraldatakse suviseid
harvaesinevaid Uhisuritusi. Planeeringuga nahakse ette kdlakoja rajamine olemasolevale kulaplatsile.
Varasemalt on kasutatud teisaldatavat lava UhisUrituste korraldamisel. Seega statsionaarse kdlakoja
rajamine olemasolevale kulaplatsile mirast tulenevaid muutusi piirkonnale kaasa ei too.

Kdlakoja projekteerimisel ja hoonestusalale paigutamisel arvestada I|ahipiirkonna elamutega,
planeerida kblakoda suunaga elamualadest eemale, et selle kasutamisest tulenevad hairingud (mura
Urituse ajal) oleks vdimalikult minimaalsed.

Kdik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

6.2 KESKKONNAMOJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse Uhiskondlik ehitis
abihoonetega.
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Keskkonnalubade taotlemise vajadus:
Kinnistul tekib peamiselt segaolme- ning pakendjaatmeid ning nende kogumine tulenevalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Kinnistu veevarustus lahendatakse UVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda. Soojavarustust
detailplaneeringuga ei lahendata, kuna tegemist on suvedlritusteks ehitatava kdlakojaga, kutte
vajadusel kasutada alternatiivseid lokaalseid lahendusi.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis nduaks EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "P&evavalgus
hoonetes" kohaldamist. Samuti ei mojuta tegevus naaberkinnistute pdevavalguse osas.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véaltimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,
kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest
nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

6.3 POHJAVESI

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pd&hjavett ning &hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Planeeritav ala jaab vastavalt maa-ameti geoloogilise baaskaardi andmetele nérgalt kaitstud alale.
Norgalt kaitstud pdhjaveega alal esineb pdhjavee reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae
valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud
vee- ja kanalisatsioonitorustike valjaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on
lahendatud UVK pdhiselt, vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute
pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda
lokaalselt, on tagatud planeeringualal pdhjavee kaitse. Péhjavee reostuse valtimise abinduks on valja
ehitatud tehnosisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitustéode kaigus jalgida, et
ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis voiks pdhjustada reostust.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning ohku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Néuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Samuti juhinduda
Veeseadus § 129 1g 1 ja 3 toodust.

6.4 RADOON

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (andmed 2020. aasta seisuga) on planeeritaval alal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (100-150 kBg/m?3®). Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi
lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases). Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui
pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja
seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
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vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja
betoonplaadi vahe.

Tegemist on suvisteks Uritusteks kavandatava hoonestusega. Radooniuuring koostatakse hoone
ehitusprojekti koostamise kaigus, kui on tapsustatud kdlakoja siseruumide vajadus.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

7.1 MOJU SOTSIAALSELE KESKKONNALE

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kdiki olulisi aspekte meeldiva ja turvalise
keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu mdju sotsiaalsele keskkonnale on pigem positiivne, sest
luuakse aastaid kasutuses olevale kulaplatsile kdlakoda kula GhisUrituste korraldamiseks ning
kujundatakse meeldiv valiruum vaba aja veetmiseks. Samuti korrastatakse avalikku ruumi labimdeldud
planeeringu abil.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele. Pdhiliselt suurenenud mdura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kingu tn 6
kinnistu on kasutuses Lagedi aleviku kulaplatsina, kus korraldatakse suviseid harvaesinevaid
UhisUritusi. Kuna varasemalt on kasutatud teisaldatavat lava Uhisurituste korraldamisel, siis
statsionaarse kolakoja rajamine olemasolevale kilaplatsile murast tulenevaid muutusi piirkonnale
kaasa ei too.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

7.2 MAJANDUSLIK MOJU

Korrastatud kullaplats piirkonnas tdstab kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega
negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

7.3 KULTUURILISED MOJUD

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised v6i nende kaitsevddndid, mistdttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju.

Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Planeeringu realiseerimisel on Lagedi aleviku elanikel mugavamad ja tdnapaevasemad
tingimused Uhisurituste korraldamiseks.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

7.4 MOJU LOODUSKESKKONNALE

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond ning tegemist on ka olemasoleva
Lagedi aleviku kulaplatsiga, mille funktsioon sailib. Planeeringulahendus naeb olemasolevale
kilaplatsile ette kdlakoja rajamist koos kdlakoda teenindavate hoonetega. Samuti on ette nahtud ala
hooldamiseks ettevaatusabindud. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee, pinnase vdi dhu saastatus, jddtmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus
ja Idhn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas pé6érdumatuid
muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht
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inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei
ole nadha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning t6dohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada,
et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui t66tajad ei ole
kompetentsed.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vahendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning 18bi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvdtete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suure nadhtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva ndhtavusega kohtade minimaliseerimine;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- voimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

©

. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

—_

vajalike servituutide seadmine;

2. tehnovorkude, rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja hoonete, mangu- ja spordirajatiste
ning tehnovorkude projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

3. krundile ehituslubade valjastamine hoonele, tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks;

4. krundile kasutuslubade valjastamine hoonele, tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks;

Kui projekteeritaval kdlakojal vee- ja kanalisatsiooni vajadus puudub ning harvaesinevatel Uritustel on
ette nahtud kasutada teisaldatavaid kuivkaimlaid, siis puudub vajadus VK-torustike valjaehitamiseks

koos hoonega. Vajaduse tekkides projekteeritakse ja ehitatakse valja VK-torustik alates
Uhenduskohast Kingu téanaval.

Koostas: Katrin Baumann
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