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DETAILPLANEERINGU ALGATAMISEST:
Vana-Vaida tee 12 kinnistu ja lihiala detail-

planeering (kovID DP1061) ‘ p
Detailplaneering on algatatud 14.03.2023 nr

561. Planeeritav ala asub Vaida alevikus, riigitee nr 2 Tallinn-Tar-
tu-Voru-Luhamaa tee ja riigitee nr 11155 Vaida tee vahelisel alal.
Juurdepéis planeeritavale alale on planeeritud 11155 Vaida teelt. Pla-
neeringuala suurus on 1,2 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kinnistu jagamine ela-
mumaa ja transpordimaa kruntideks ning méérata ehitus- ja hoones-
tustingimused, juurdepédsud, tehnovdrgud ja haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskolas Rae Vallavo-
likogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tildplanee-
ringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on olemas-
olev elamumaa.

Teostada korg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 médrusele nr 18 “Haljastuse hindamise me-
toodika ning avaliku ala haljastuse nduded”. Detailplaneeringu koos-
tamise raames tuleb koostada miiramodelleering, mis peab sisaldama
nii olemasolevaid, kui ka perspektiivset liiklusmiira ning néha ette
miira leevendavad meetmed. Miira modelleerimine peab vastama
keskkonnaministri 03.10.2016 méérusele n 32 ,,VilisGhus leviva mii-
ra piiramise eesmaérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nou-
ded”.

Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad de-
tailplaneeringu koostamise kéigus.

Lagedi alevik Kingu tn 6 kinnistu ja lihiala detailplaneering
(kovID DP1249)

Detailplaneering on algatatud 18.04.2023 nr 832. Planeeringuala
pindala on ligikaudu 0,9 ha ning see hdlmab: - Kingu tn 6 kinnistut
(registriosa nr 13188402, katastritunnus 65301:013:0473, pindala
8721 m2, sihtotstarve iildkasutatav maa 100%) ja ldhiala.

Detailplaneeringu eesmirk on ehitusdiguse méddramine avalikuks
kasutamiseks moeldud ehitiste piistitamiseks. Lisaks antakse detail-
planeeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juur-
depédsule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.
Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Rae valla iildplanee-
ringuga.

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada planeerin-
guala geodeetiline mdddistus, dendroloogiline hindamine ja pinnase-
ohust radoonitaseme mddtmised. Planeeringu koostamise ajal tuleb
hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majan-
duslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mdjusid. Tdiendavate uuringute ja analiiiiside vajadus selgub detail-
planeeringu koostamise kdigus.

Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja, kehtestaja ja
koostaja on Rae Vallavalitsus (registrikood 75026106).

Korralduse ja korralduse lisaga (sh planeeringuala piir) on voima-
lik tutvuda digitaalselt Rae valla GIS portaalis ja Rae valla dokumen-
diregistris.

Patika kiila Pollumiie kinnistu ja lihiala detailplaneering (kovID
DP1236)

Detailplaneering on algatatud 18.04.2023 nr 829. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 20,55 ha ning see hdlmab: - Pollumée kinnistut
(registriosa nr 12727350, katastritunnus 65303:001:0310, pindala
20,5 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja ldhiala.

Detailplaneeringu eesmérk on kinnistu jagamine, maakasutuse siht-
otstarbe osaline muutmine, ehitusdiguse madramine iiksikelamu, abi-
hoonete ja pdllumajandushoonete ning neid teenindavate rajatiste piis-
titamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringu-
ala haljastusele, heakorrale, juurdepéisule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Detailplaneeringu algatamine ei ole
vastuolus Rae valla tildplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada planeerin-
guala geodeetiline moddistus. Planeeringu koostamise ajal tuleb hin-
nata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslik-
ke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid moju-
sid. Vajadusel néha ette leevendusmeetmete rakendamise tingimused.

Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on
Rae Vallavalitsus (registrikood 75026106) ning koostaja on Projekti-
biiroo OU (registrikood 14426010).

Korralduse ja korralduse lisaga (sh planeeringuala piir) on vdima-
lik tutvuda digitaalselt Rae valla GIS portaalis ja Rae valla dokumen-
diregistris.

Detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamoju stra-
teegilise hindamise algatamata jétmisest:

Aruvalla kiila Lilleoru, Jirvemetsa, Varjumée, Tacvasmaa tee 2,
Taevasmaa tee L3 kinnistute ja ldhiala detailplaneering (kovID
DP1235)

Rae Vallavalitsus teatab, et on algatanud 18. aprill 2023 korral-

dusega nr 828 Aruvalla kiila Lilleoru, Jirvemetsa, Varjumie, Tae-

vasmaa tee 2, Taevasmaa tee L3 kinnistute ja ldhiala detailplanee-
ringu koostamise ja jatnud algatamata sama korraldusega kdnealuse
dokumendi keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH).

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotlu-
se detailplaneeringu algatamiseks Aruvalla kiilas. Planeeringuala pind-
ala on ligikaudu 15,29 ha ning see hdlmab:

e Lilleoru kinnistut (registriosa nr 122102, katastritunnus
65303:003:0684, pindala 7,63 ha, sihtotstarve iihiskondlike ehi-
tiste maa 100%);

» Jarvemetsa kinnistut (registriosa nr 12432102, katastritunnus
65303:003:0517, pindala 57489 m2, sihtotstarve tildkasutatav maa
100%);

*  Varjumée kinnistut (registriosa nr 122102, katastritunnus
65303:003:0685, pindala 8110 m2, sihtotstarve maatulundusmaa
100%);

» Taevasmaa tee 2 kinnistut (registriosa nr 12431102, katastritun-
nus 65303:003:0511, pindala 11073 m2, sihtotstarve tihiskondli-
ke ehitiste maa 100%);

* Taevasmaa tee L3 kinnistut (registriosa nr 13410702, katastritun-
nus 65303:003:0687, pindala 1395 m2, sihtotstarve transpordi-
maa 100%) ja ldhiala.

Planeeringualal kehtib Rae Vallavolikogu 11.08.2009 otsusega nr
575 kehtestatud Lilleoru ja Nisumde III kinnistute detailplaneering
(planID 45425, kovID DP0502) ja Rae Vallavolikogu 10.04.2007 ot-
susega nr 255 kehtestatud Mullikmée, Mullikmée-Estra ja Jarvemet-
sa kinnistute detailplaneering (planID 45677, kovID DP0294). Pla-
neerimisseaduse § 140 1dike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muut-
miseks koostada uus sama planeeringuala holmav detailplaneering,
lahtudes nimetatud seaduses detailplaneeringu koostamisele ettenéh-
tud nduetest ning viidatud seaduse § 140 15ike 8 kohaselt muutub uue
detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Detailplaneeringu eesmérk on kinnistute sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse médramine iithiskondlike hoonete ja neid teenindavate
abihoonete ja rajatiste piistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneerin-
guga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaésu-
le, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla iildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kohaselt hdlmab pla-
neeringuala tiheasustusalal osaliselt olemasoleval iihiskondlike ehi-
tiste maa juhtotstarbega maa-ala, osaliselt hajaasustus alal olemasole-
vat haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-ala. Varjumée kin-
nistu asub rohelises vdrgustikus. Uldplaneeringu mdistes tihistatak-
se tihiskondlike ehitiste maana nii valitsus- ja ametiasutuste maad kui
ka iildkasutatavate hoonete maad (tervishoiu-, teadus-, haridus- ja las-
teasutuste, spordi- ja kultuuriasutuste ning usu- ja tavandiasutuste
maad). Haljasala ja parkmetsa maade alla kuuluvad peamiselt tehis-
keskkonda ja tiheasustusaladesse jéddvad rohelised alad, mis tdidavad
nii vabadhu puhkekoha kui ka 6koloogilise puhvertsooni funktsioo-
ni. Tiheasustus alal ja rohelises vorgustikus on detailplaneeringu koos-
tamise kohustus. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 5.3.1 mirgi-
takse jargmist: ,,Igasuguse arendustegevuse korral peab séilima funkt-
sioneeriva rohevorgustikuna vihemalt 90 % territooriumist ning aren-
dustegevusele peab eelnema tdpsustav uuring vastava ala véirtuste
hindamiseks ja rohevorgustiku funktsionaalse toimimise tagamiseks.
Nimetatud uuringu tulemustest 1dhtuvalt otsustab volikogu arendus-
tegevuse lubamise®.

OU Sfiir Planeeringud (registrikood 12459100) on koostanud
10.06.2022 t66 nr 22/8 ,,Rae vald, Aruvalla kiila, Varjumée kinnistu
taimkatte iilevaade ja hinnang kinnistu arendusele Rae valla rohevor-
gustiku toimivusele®. T66 kokkuvdttes on kirjas, et Varjumée kinnis-
asja osalisel hoonestamisel ei ole mdjusid rohevdrgustiku toimimisel
ning kavandatav lahendus ei muuda eeldatavalt Rae valla tildplanee-
ringuga planeeritud rohelise vorgustiku pohilahendust ja rohelise vor-
gustiku kui terviku toimimist. Rae Vallavolikogu on 21.02.2023 ot-
suseega nr 67 ,,Aruvalla kiilas Lilleoru, Jirvemetsa, Varjumée, Tae-
vasmaa tee 2 ja Taevasmaa tee L3 kinnistute ja ldhiala detailplanee-
ringu algatamise voimalikkusest™ andnud ndusoleku arendustegevu-
seks. Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Rae valla iildpla-
neeringuga.

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada planeerin-
guala geodeetiline mdddistus, pinnasedhust radoonitaseme mddtmi-
sed ja dendroloogiline hindamine. Planeeringu koostamise ajal tuleb
hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majan-
duslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mojusid. Tdiendavate uuringute ja analiiliside vajadus selgub detail-
planeeringu koostamise kaigus.

KSH jaeti algatamata seetottu, et detailplaneeringu elluviimisega
ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamoju, mis voiks iiletada tege-
vuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid
muutusi. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahju-
likke tagajirgi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, mii-
ra, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja 10hnareostus. Kavan-
datud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, hea-
olu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeritava ala vahetusldheduses ei
ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkon-
namdju strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu koosta-
misel ei ole vajalik. Korralduses ja selle lisas 2 ,,Aruvalla kiila Lilleo-
ru, Jirvemetsa, Varjumée, Taevasmaa tee 2, Tacvasmaa tee L3 kin-
nistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hin-
damise eelhinnang* toodu osas on vastavad ametkonnad andnud oma
seisukohad, milles vastuviiteid ei esitatud. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 1oike 1 punktide
8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kédigus. Eelhinnangu punktis 5
on vilja toodud, missuguste meetmetega tuleb arvestada detailplanee-
ringu koostamisel.

Detailplaneeringu:

+ koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae
Vallavalitsus (aadress Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, 75301,
Harjumaa);

+  koostaja on koostaja on OU Head (registrikood 11711661, aad-
ress Harju maakond, Viimsi vald, Viimsi alevik, Tulbiaia tee 18,
74001).

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatama-
ta jatmise otsusega on vdimalik tutvuda Rae valla veebilehel https://
www.rae.ee/keskkonnamoju-hindamised ja todpédevadel Rae Vallava-
litsuses aadressil Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, 75301 Harju-
maa.

Korralduse ja korralduse lisaga (sh planeeringuala piir) on vdima-
lik tutvuda digitaalselt Rae valla GIS portaalis ja Rae valla dokumen-
diregistris.

Urvaste kiila Uustalumée kinnistu ja lihiala detailplaneering
(kovID DP1116)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 15.11.2022 kor-
raldusega nr 1858 ning vastu voetud Rae Vallavalitsuse 18.04.2023
korraldusega nr 830. Planeeringuala pindala on ligikaudu 16674 m2
ning see hdlmab Uustalumée kinnistut (registriosa nr 9057402, ka-
tastritunnus 65301:001:5715, pindala 16674 m2, sihtotstarve maatu-
lundusmaa 100%).

Detailplaneeringu eesméirk on Uustalumée katastriliksuse maaka-
sutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse midramine iiksikelamu ja
abihoonete piistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahen-
dus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepéésule, parkimis-
korraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Detailplaneeringu lahendus: moodustatakse 1 elamumaa krunt,
millele on médratud jairgmine ehitusdigus: iiks iiksikelamu ja kuni viis
abihoonet; hoonete ehitisealune pind kokku 500 m2, millest abihoo-
ned moodustavad kokku 300 m2; iiksikelamu korgus kuni 9 m ja abi-
hoone kdrgus kuni 5 m; iiksikelamu maapealsete korruste arv 2,
maa-aluste korruste arv 1; abihoonete maapealsete korruste arv 2,
maa-aluste korruste arv 1; iksikelamu katusekalle 20-45°; parkimi-
ne lahendatakse krundisiseselt.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Pédsteamet. Koostddd on
tehtud tehnovorkude valdajate (Elektrilevi OU, Aktsiaselts ELVESO)
ning isikute ja asutusega, kes on kaasatud menetlusse.

Detailplaneering ei sisalda tildplaneeringu pdhilahenduse muutmi-
se ettepanekut.

Detailplaneeringuga planeeritud iihe iiksikelamu rajamisega kaas-
nev peamine positiivne sotsiaalne ja majanduslik mdju véljendub uu-
te kogukonnaelanike néol. Planeeringualal ja vahetus ldheduses puu-
duvad muinsuskaitsealused mélestised voi nende kaitsevoondid, mis-
tdttu ei ole alust eeldada, et iiksikelamu ja abihoonete rajamisel oleks
otsene negatiivne kultuuriline moju. Detailplaneeringu realiseerimi-
sega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on ju-
ba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond.
Planeeringuga kaasnevatest mdjudest on voimalik lugeda pikemalt
detailplaneeringu seletuskirja peatiikist 9.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimub 15.05.2023 -
29.05.2023 Rae Vallavalitsuses (Arukiila tee 9, Jiiri alevik) ja valla
veebilehel www.rae.ee. Avaliku véljapaneku jooksul on igal isikul Gi-
gus avaldada detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamused palume
saata hiljemalt 29.05.2023 elektrooniliselt aadressile info@rae.ee voi
postiga aadressile Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, Harju
maakond, 75301. Arvamusi saab esitada ka libi iseteeninduse ht-
tps://iseteenindus.rae.ee/ valides taotluse vormi «Avalikustamisel ole-
vale detailplaneeringule ettepaneku esitamine». Avaliku véljapaneku
jooksul on paberkandjal materjalidega voimalik tutvuda asutuse lah-
tiolekuaegadel, elektroonselt endale sobival ajal. Soovitame detail-
planeeringu materjalidega tutvuda elektroonselt aadressil https://map.
rae.ee/dp/DP1116/Avalik_valjapanek/. Kiisimused ja tdiendav info:
Enelin Alter, enelin.alter@rae.ce, 5847 0259.

DETAILPLANEERINGU PLANEERINGUALA MUUTMISEST:

Jarvekiila Andresepéllu kinnistu ja lihiala detailplaneering
(kovID DP1101)

Rae Vallavalitsus vottis 18.04.2023 vastu korralduse nr 831, mil-
lega muudeti Jarvekiila Andresepdllu kinnistu ja 1dhiala (DP1101) de-
tailplaneeringu planeeringuala.

Rae Vallavalitsuse 02.06.2020 korraldusega nr 756, Jarvekiila And-
resepdllu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatami-
ne ja lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegili-
se hindamise algatamata jétmine* algatati Jarvekiila Andresepdllu kin-
nistu ja l&hiala detailplaneeringu koostamine, kinnitati lahteseisuko-
had ning jéeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.
Detailplaneeringu eesmérk on muuta kinnistute senine sihtotstarve
maatulundusmaast elamumaaks ning seda teenindavateks ithiskond-
like ehitiste maaks, iildkasutatavaks maaks ja transpordimaa kinnis-
tuteks. Médrata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juur-
depéds ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus. Planeeringu-
ala suurus algatamisel oli ligikaudu 9,0 ha.

Planeeringu koostamise ajal on selgunud, et olemasolev tee osa
(Vana-Jérvekiila tee ja Liiva tee ristmikust kuni Jarverahu tee kinnis-
tuni), ei ole vdimeline detailplaneeringuga kavandatud lisanduvat liik-
luskoormust vastu votma ning liikluskoormust on vaja hajutada ning
ennetada liiklusummikute tekkimist ning seetottu on vajalik planee-
ringualasse hdlmata maa-ala, mis on vajalik ithendustee rajamiseks.
Tédpsem info lingilt: https://atp.amphora.ee/raevv/index.as-
px?itm=1146986.

Kiisimused ja tdiendav info: Enelin Alter, enelin.alter@rae.ce, 5847
0259.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMATA JATMIS-
TEST:

Rae valla iildplaneeringut muutva Assaku alevik Jiirve tee 13
kinnistu detailplaneering

Rae valla tildplaneeringut muutva Assaku alevik Jarve tee 13 kin-
nistu detailplaneeringut ei algatatud 18.04.2023 otsusega nr 75, kuna
on vastuolus Rae valla iildplaneeringuga.

Rae Vallavalitsus on lopetanud 18.04.2023 jargmised detailpla-
neeringud:

Aaviku kiila Tiigi kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu (kovID
DP0557) koostamise numbriga 827.

Peetri alevik Kelgumie tdnav 33 ja 39 kinnistute ja ldhiala detail-
planeeringu (kovID DP0361) koostamise numbriga 826.

Ulejée kiilla Luha ja Saare pereelamute kvartali
detailplaneeringu (kovID DP0391) koostamise numbriga 825.

Taiendavalt on iild- ja detailplaneeringutega seotud materjalidega
voimalik tutvuda http://map.rae.ee/.



