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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri 26. august 2025 nr 1272

Veskitaguse killa Mannipalu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamine

Rae Vallavalitsuse 05.11.2024 korraldusega nr 1729 "Veskitaguse kula Mannipalu
kinnistu ja |ahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine" algatati
Veskitaguse kila Mannipalu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (koviD DP1253)
koostamine ning kinnitati Iahteseisukohad.

Detailplaneeringu sisu:

Planeeritav ala: Planeeritav ala asub Rae vallas, Veskitaguse kulas, piirnedes laanest
Pirita jdega ning planeeringuala labib Veskitaguse tee. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 2,4 ha.

Planeeringuala moodustab: Mannipalu kinnistu (registriosa nr 8943302, katastritunnus
65301:001:4420, pindala 24 378 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Lahendus: Detailplaneeringu lahenduseks on planeeritavale alale elamumaa krundi ja
maatulundusmaa krundi moodustamine ning ehitus- ja hoonestustingimuste maaramine.
Planeeritav ala piirneb Pirita jdega ning alale ulatuvad Pirita j6e veekaitsevoond,
ehituskeeluvodnd ja piiranguvoond. Hoonestusala kavandamisel Pirita joe
piiranguvoondisse on arvestatud piiranguvoondisse jaava metsamaa kdélvikuga ning
hoonestusala on kavandatud Guemaale ja osaliselt loodusliku rohumaa kdlvikule.
Planeeringuala koosseisus olev duemaa nihutatakse pdhja poole ning olemasolevast
eluhoonest I6una poole jaav duemaa kujundatakse ja/voi lastakse taastuda looduslikuks
alaks. Planeeringu elluviimise tulemusel suureneb duemaa pindala 326 m? vorra, seniselt
4024 m-It 4350 m?-ni. Moodustatavale elamumaale ma&aratakse ehitusdigus (ihe
uksikelamu ja kuni kolme abihoone pustitamiseks. Krundil paiknev olemasolev elamu
kavandatakse abihooneks. Olemasolev abihoone ning olemasolev piirdeaed, mis jaavad
moodustatava maatulundusmaa koosseisu, on planeeringulahendusega ette nahtud
likvideeritavatena. Elamumaa krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 450 m? sh
pohihoone maksimaalne ehitisealune pind kuni 250 m? ning abihoonete puhul
ehitisealuse pind kokku kuni 200 m2. Elamumaa krundile on lubatud rajada kuni kahe
maapealse korrusega pohihoone maksimaalse kdérgusega kuni 9 meetrit ning
Uhekorruselised abihooned maksimaalse kdérgusega kuni 6 meetrit. Abihoonetele on
lubatud rajada kuni 20 m? suurune keldrikorrus. Vee- ja kanalisatsioonivarustus
lahendatakse lokaalselt. Planeeritavale elamumaa krundile on kavandatud puurkaev ning
reovee puhastamiseks biopuhasti. Maatulundusmaale, mis Umbritseb elamumaa krunti,
ehitusdigust ei kavandata ning sinna ei ole lubatud rajada piirdeid.

Vastavus uldplaneeringule: Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga (edaspidi Uldplaneering), mille
kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks olemasoleva duemaa ulatuses
maaratud olemasolev elamumaa (EV), muus osas juhtotstarvet Uldplaneeringuga




maaratud ei ole. Uldplaneeringus on tépsustatud, et hajaasustuses moodustub
elamumaa olemasolevate ning rajatavate eluasemete duemaast.

Lisaks paikneb Mannipalu kinnistu Uldplaneeringu kohaselt rohevorgustiku alal.
Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on lahtutud Uldplaneeringu seletuskirja
peatukis 5.3.1 satestatud tingimustest, mille kohaselt on rohevorgustikus minimaalseks
katastrilksuse suuruseks 2,0 ha. Erandiks on valjamdddistatav elamumaa sihtotstarbega
kinnistu duemaa ulatuses, mille minimaalseks suuruseks on 0,2 ha ja maksimaalseks
suuruseks 1,0 ha. Ouemaa tapsem véimalik suurus ja asukoht oleneb véljakujunenud
olukorrast: katastrilksuse suurusest, millest elamumaa kinnistu valja jagatakse, piirkonna
Uldisest vdi valjakujunenud krundistruktuurist ning infrastruktuuri olemasolust.
Uldplaneering ndeb ette, et arendustegevuse lubamisele rohevdrgustikus peab eelnema
tapsustav uuring vastava ala vaartuste hindamiseks ja rohevérgustiku funktsionaalse
toimimise tagamiseks. Nimetatud uuringu tulemustest lahtuvalt otsustab volikogu
arendustegevuse lubatavuse osas. Skepast&Puhkim OU (registrikood 11255795) poolt
10.07.2023 koostatud t66 nr 23000057 ,Rae vallas Veskitaguse kulas Mannipalu
katastrilksusel rohevdrgustiku toimivuse analtus®, mille kokkuvodtte kohaselt paikneb
Mannipalu kinnistu rohevorgustiku tugiala aarealal. Arvestades, et kinnistu on varasemalt
hoonestatud ning piirkonna loomastik on inimtegevusega hasti kohanenud, ei avalda
elamumaa sihtotstarbel kavandatav suurem ehitusdigus rohevorgustiku toimivust
ohustavalt. Uuring soovitab rohevdrgustiku sidususe ja toimimise tagamise eesmargil uue
elamu kavandamisel eelistada lagedamaid alasid, valtida metsaalade raadamist ja
kérghaljastuse raiet ning mitte tarastada elamukrunti duemaast suuremas ulatuses. Rae
Vallavolikogu andis 15.10.2024 otsusega nr 136 ,Ndusolek arendustegevuse lubamiseks
Veskitaguse kilas Mannipalu kinnistul® arendustegevuseks ndusoleku.

Taiendavalt paikneb Mannipalu kinnistu  Uldplaneeringu jargselt ajaloolise
asustusstruktuuriga alal. Uldplaneeringu pdhimdtete jargi on uute majapidamiste
rajamine sellistel aladel lubatud Uksnes juhul, kui kavandatav hoonestus arvestab
olemasolevat asustusstruktuuri ning piirkonna ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke
eriparasid. Uldplaneeringus maaratletud ajaloolise asustusstruktuuriga aladel tuleb
hinnata hoone, paiga v6i struktuuri vaartust igal tiksikjuhul eraldi. OU Ajakool (registrikood
12472388) on anallusinud piirkonna ajaloolist asustruktuuri ning koostanud Mannipalu
kinnistu detailplaneeringu ajaloolise hinnangu, mille jareldustest lahtuvalt on Mannipalu
kinnistu detailplaneering kooskdlas ajaloolise asustusega.

Teed: Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud planeeringuala labivalt Veskitaguse
teelt, mille osas nahakse detailplaneeringuga ette isikliku kasutusdiguse seadmine Rae
valla kasuks.

Vajalikud kooskdlastused: Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Pdhja
paastekeskus. Koostodd on tehtud Keskkonnaametiga, tehnovérkude valdajatega
(Elektrilevi OU, Aktsiaselts ELVESO) ning isikute ja asutustega, kes on kaasatud
menetlusse.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on néuetekohaselt koostatud, vastab
Rae valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Detailplaneering ei sisalda
uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.

Rae Vallavalitsuse 08.07.2025 korraldusega nr 993 ,Veskitaguse kila Mannipalu kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine® vdeti detailplaneering vastu
ja suunati avalikustamisele. Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus ajavahemikul
01.08.2025 - 14.08.2025 Rae Vallavalitsuse ruumides. Detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kestel kirjalikke arvamusi ei esitatud.

Planeerimisseaduse § 136 I6ike 2 kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, kui
detailplaneeringu kohta ei ole esitatud avaliku valjapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi
kui kbik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse vbetud. Planeerimisseaduse § 138
I6ike 2 kohaselt ei esitata detailplaneeringut heakskiitmiseks Maa- ja Ruumiametile, kui
detailplaneering on koostatud kooskdlas uldplaneeringuga.



Arvestades eeltoodut ning lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6
I6ikest 1, § 30 I6ike 1 punktist 4; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega
kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste lahendamise otsustusdiguse
delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; planeerimisseaduse § 139
Idigetest 1, 3,4 ja 6; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 ,Rae valla
uldplaneeringu kehtestamine® kehtestatud uldplaneeringust ning tuginedes Rae
Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kehtestada Veskitaguse kila Mannipalu kinnistu ja lahiala detailplaneering (Optimal
Projekt OU, t66 nr 546), mille lahenduseks on olemasoleva 6&uemaaga
maatulundusmaa kinnistu jagamine elamumaaks ja maatulundusmaaks ning
moodustatavale elamumaale ehitusbiguse maaramine elamu ja abihoonete
pustitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga Ilahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepaasudele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega
varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 2,4 ha.

2. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
kehtestamisest planeerimisseaduse § 139 Idigete 3, 4 ja 6 kohaselt. Kehtestamisest
teavitamisel juhinduda planeerimisseaduse § 139 I6ikest 5.

3. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil esitada kehtestatud
detailplaneering planeeringute andmekogusse planeerimisseaduse § 139 16ike 41
kohaselt.

4. Korraldus jdéustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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