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I   SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

· Planeerimisseadus;
· Rae Vallavalitsuse 29.08.2023 korraldus nr.1701 „Karla küla Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla kinnistute ja lähiala detailplaneeringu algatamine ja lähteseisukohtade kinnitamine” koos lähteseisukohtadega (Lisa 1) detailplaneeringu koostamiseks;
–  Lisa 1

  Rae Vallavalitsuse 29.08.2023 korraldusele nr.1701
  Lähteseisukohad Karla küla Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla kinnistute ja lähiala  

  detailplaneeringu koostamiseks.
· Transpordiameti 29.09.2023 vastuskiri nr.7.2-3/23/19410-2 Rae Vallavalitsuse 11.09.2023 

    kirjale nr6-1/9594 „Seisukohtade väljastamine Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla   

    kinnistute ja lähiala detailplaneeringu koostamiseks” koos lisaga;
–  Lisa
  DP0686_põhijoonis 2013_kehtestatud.
2.  DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSMATERJALID
· Planeerimisseadus (PlanS) vastu võetud 28.01.2015;
· Ehitusseadustik (EhS), vastu võetud 11.02.2015;
· Rae valla üldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr.462);
· Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (vastu võetud 18.10.2022 Rae Vallavolikogu määrusega nr.11);
· Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded (Rae Vallavalitsuse määrus nr.18);
· Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nõuded (vastu võetud Keskkonnaministri 03.10.2016 määrus nr.32); 
· Rae valla arengukava muutmine ja vastuvõtmine (vastu võetud 20.09.2016 Rae Vallavolikogu määrusega nr.58);
· Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024÷2035;
· Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord (vastu võetud 25.10.2022 Rae Vallavalitsuse määrus nr.23); 
· Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord (vastu võetud 15.02.2011 Rae Vallavalitsuse määrusega nr.13); 
· Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (vastu võetud 15.02.2011 Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrusega nr.14);
· Rae valla heakorraeeskiri (vastu võetud 17.11.2020 Rae Vallavolikogu määrusega nr.60);
· Rae valla jäätmehoolduseeskiri (vastu võetud 15.06.2021 Rae Vallavolikogu määrusega nr.73);
· „Hea Ehitustava” Ehitusreeglite Nõukogu seisukoht, Protokoll nr.8 09.09.1994;
· Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 määrus nr.85 „Eluruumile esitatavad nõuded”;
    Alus: Ehitusseadustik §11 lõige 4
· Majandus- ja taristuministri 05.07.2015 määrus nr.57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”;
    Alus: Ehitusseadustik §3 lõige 5
· Siseministri 18.02.2021 määrus nr.10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,    

     tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord”; 
     Alus: Tuleohutuse seadus (TuOS) §24 lõige 4
· Siseministri 01.03.2021 määrus nr.17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”;
    Alus: Ehitusseadustik §11 lõige 4 Tuleohutuse seadus (TuOS) §23 lõige 3
· Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määrus nr.63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded¹”; 
    Alus: Ehitusseadustik §65 lõige 3
· Eesti standardile EVS-EN 16798-1:2019+NA:2019 (Põhitekst + rahvuslik lisa). Hoonete energiatõhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: „Sisekeskkonna lähteandmed hoonete energiatõhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lähtudes siseõhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast”. Moodul M1-6 (kehtiv alates 15.10.2019);
· Sotsiaalministri 04.03.2002 määrusele nr.42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid”; 
    Alus: «Rahvatervise seaduse», «Eluruumidele esitatavate nõuete kinnitamine»
· Keskkonnaministri 16.12.2016 määrus nr.71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme 
    mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid”; 

    Alus: Atmosfääriõhu kaitse seadus §56 lõige 4 ja §61 lõige 1
· EVS 843:2016 „Linnatänavad”;
· Keskkonnaministri 08.11.2019 määrus nr.61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjääri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused¹”; 
· Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded;
· Nõuandeid detailplaneeringute koostamiseks.
KONTAKTVÖÖNDIS KEHTESTATUD (MENETLUSES OLEVAD) DETAILPLANEERINGUD
· Jüri tee 59 kinnistu detailplaneering_Elamumaa (kehtestatud 19.12.2000.a.),
· Jüri tee 49 kinnistu detailplaneering_Elamumaa (kehtestatud 01.06.2003.a.),
· Kaasiku ja Teeääre kinnistute detailplaneering_Elamu ja tootmismaa (Algatatud 23.03.2023.a.);
· Jüri tee 51 kinnistu detailplaneering_Elamu ja maatulundusmaa (Taotlus esitatud 19.11.2024.a.).
2.1  DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL TEOSTATUD UURINGUD

· Maa-ala geodeetiline alusplaan tehnovõrkude ja kinnistu piiridega.

     Koostaja: Nivello OÜ (registrikood: 10182775)_Töö nr.T2153_06.11.2021
3.  DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK

Detailplaneeringu alal on Rae Vallavalitsuse 22.10.2013 korraldusega nr.1144 kehtestatud Sookarla kinnistu ja lähiala detailplaneering KovID: DP0686. Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks oli muuta maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu kaheks elamumaa, kaheks üldkasutatava maa ja üheks transpordimaa krundiks, määrata sellest tulenev ehitusõigus ja hoonestustingimused, lahendada liikluskorraldus, juurdepääsude ja tehnovõrkudega varustamine ning haljastus. Enamuses maa-alale (üle 4ha) planeeriti avalikult kasutatav korrastatud roheala kõrghaljastuse, madalhaljastuse, kõnnitee, tiikide ja puhkekohtadega. Karla küla Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla kinnistute ja lähiala detailplaneeringuga soovitakse täpsustada varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga moodustatud kruntide piire ning lisada elamumaale ärimaa sihtotstarve ehitusõigust seejuures suurendamata.
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr.462 kehtestatud Rae valla üldplaneeringuga, milles planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on perspektiivne haljasala parkmetsamaa. Detailplaneeringuga ei kavandata maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist.

4.  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS (joonised DP-2 ja DP-3)
4.1  ASUKOHT

Planeeritav ala asub 11112 Lagedi-Jüri tee ja Atleedi tee ristmikust lõunas. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 4,6ha ning see hõlmab järgmisi kinnistuid:
·  Hirvesilma katastriüksus suurusega 2501m², katastritunnus 65301:003:1195
      sihtotstarve – 100% elamumaa;
·  Hõbejärve katastriüksus suurusega 2518m², katastritunnus 65301:003:1196
 sihtotstarve – 100% elamumaa;
·  Sinijärve katastriüksus suurusega 21000m², katastritunnus 65301:003:1197
             sihtotstarve – 100% üldkasutatav maa;
·  Sookarla katastriüksus suurusega 20900m², katastritunnus 65301:003:1198
 sihtotstarve – 100% üldkasutatav maa.
Olemasolev juurdepääs kinnistutele toimub Lagedi-Jüri teelt ja Atleedi teelt. 

4.2  HOONESTUS
Riikliku ehitisregistri (EHR) andmetel planeeritaval ala hoonestus puudub. Ehitisregistri andmetel on Sookarla kinnistul püstitamisel ehitis – haljastus ja Sinijärve kinnistul püstitamisel ehitis – väravad.
4.3  TEHNOVÕRGUD
Kõik detailplaneeringu realiseerimiseks vajalikud tehnovõrgud on planeeringualal vastavalt kehtestatud (Kov ID: DP0686 „Karla Sookarla kinnistu ja lähiala detailplaneering” rajatud. Planeeritaval ala on välja ehitatud liitumispunktid elektri, vee ja kanalisatsiooni ühendusteks.

4.4  PIIRANGUD

Planeeringualale ulatuvad järgmised kitsendused:
· Riigitee nr.11112 Lagedi-Jüri tee teekaitsevöönd *;
· Planeeringuala asub Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uurimisruumis;
· Elektripaigaldised ja nende kaitsevööndid;

· Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni trassid koos kaitsevööndiga;

· Sidekaablid koos kaitsevööndiga;
· Planeeringuala asub Harjumaa maavarade teemaplaneeringu urimisruumis.

*  Teekaitsevööndis on keelatud tegevused vastavalt EhS §70 lg2 ja §72 lg1, sh on keelatud ehitada   

    ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevööndis kehtivatest piirangutest võib kõrvale kalduda   

    Transpordiameti nõusolekul vastavalt EhS §70 lg3. Hoonestus kavandada tee kaitsevööndist väljapoole, kuna   

    kaitsevööndis puudub väljakujunenud hoonestusjoon.  
5.  PLANEERINGU LAHENDUSE VALIK

5.1  PLANEERINGUALA ja SELLE MÕJUANALÜÜSIL PÕHINEVAD JÄRELDUSED (joonis DP-2)
Planeeritava ala kaugus Tallinnast on u 14km, Jürist 3km ja Lagedist 2km. Seega kõige lähem suurem asum on Lagedi alevik. Lagedi alevikus asub põhikool, raamatukogu, poed, Vabadusvõitluse muuseum jne. Alevikku läbib Tallinn-Tartu raudteeliin, millel asub Lagedi raudteejaam. 11112 Lagedi-Jüri teest ida pool ja planeeritavast alast lõuna pool on maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa. 
Elamualad paiknevad Pirita jõe ääres, planeeritavast alast lõuna ja lääne pool. Planeeritav üldkasutatav maa ja ärifunktsioon seda teenindava ettevõtte rajamiseks lisavad piirkonda mitmekesisust ning avardavad rekreatsioonivõimalusi. Arvestades piirkonnas asuvaid elamumaa sihtotstarbelisi maaüksuseid, haakub planeeritav kaks elamumaa sihtotstarbelist krunti ümbritseva maakasutusega. 

5.2  RUUMILISE ARENGU EESMÄRGID

Detailplaneeringu eesmärk on eelkõige üldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on lähiaastate ehitustegevuse alus. Karla küla Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla kinnistute ja lähiala detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr.462 kehtestatud Rae valla üldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on perspektiivne haljasala parkmetsamaa. 
Detailplaneeringuga ei kavandata maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist ning seega ei ole detailplaneering üldplaneeringuga vastuolus. 
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Väljavõte Rae valla üldplaneeringust

Planeeritav ala

                                                                         (HPp – perspektiivne haljasala parkmetsamaa)
5.3  PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMÄRKIDE SAAVUTAMISEKS, sh 

     VASTAVUS LIIGILT ÜLDISEMALE PLANEERINGULE
Rae valla üldplaneeringu peatükis 4.5 on käsitletud haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarvet, sh märgitud, et haljasala ja parkmetsa maade alla kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja tiheasustusaladesse jäävad rohelised alad, mis täidavad nii vabaõhu puhkekoha kui ka ökoloogilise puhvertsooni funktsiooni. 
Lisaks on toodud välja põhimõte, planeerida haljasala ja parkmetsa maid tiheasutusaladega külgnevatesse piirkondadesse, et vältida alade täielikku täisehitamist ning tagada vajalike vabaõhu puhkealade olemasolu.
Planeeritavast alast (u 4,7ha) moodustab üldkasutatav maa 90% (u 4,2ha). Planeeritav ala paikneb üldplaneeringuga määratud perspektiivse elamumaa ja olemasoleva elamumaa vahelisel alal ning haakub üldplaneeringus antud põhimõtetega. 

Rae valla arengukava 2021÷2030 ptk.2.4 on märgitud soovitud seisund aastal 2030, millest üks eesmärkidest on soodustada elurikkuse tagamiseks poolmetsikute pargialade arendamist. 
Detailplaneering ei näe ette olemasoleva kõrghaljastuse sh planeeritava ala idapoolses osas oleva kompaktne puistu likvideerimist, seega soodustab planeeringu lahendus elurikkuse arengut.  

Ehitusjoont piirkonnas välja kujunenud ei ole.
5.4  PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED ja PÕHJENDUSED
Detailplaneeringu alal kehtib Rae Vallavalitsuse 22.10.2013 korraldusega nr.1144 kehtestatud Sookarla kinnistu ja lähiala detailplaneering (KovID: DP0686). 
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	                       Väljavõte 1 kehtivast detailplaneeringust
	               Väljavõte 2 koostatavast detailplaneeringust


Peamised muudatused koostatavas detailplaneeringus on kahe üldkasutatava maa sihtotstarbelise maaüksuse liitmine üheks üldkasutatavaks maaks ja elamumaa kruntidele ärimaa sihtotstarbe lisamine.
Üldkasutatavat maad on ühe maaüksusena võimalik otstarbekamalt planeerida ja kasutada. Lisanduv ärimaa sihtotstarve on mõeldud eelkõige avalikult kasutatavate objektide (nt. kohvik ja linnuvaatlustorn) teenindamiseks. 
Koostatavas planeeringus on nihutatud elamu- ja ärimaa sihtotstarbeliste kruntide piire peamiselt olemasolevat maastikku arvestades. Elamu- ärimaa kruntide pindala ja ehitisealune pind ei muutu.

5.5  PLANEERINGUGA MÄÄRATAVAD MAAKASUTUS- ja EHITUSTINGIMUSED TERVIKLIKU 

     RUUMILAHENDUSE SAAVUTAMISEKS

Antud planeerimislahendus teeb ettepaneku liita Sinijärve ja Sookarla üldmaa sihtotstarbega kinnistud üheks üldmaa sihtotstarbeliseks krundiks, millel nähakse ette ehitusõigus ehitusloakohustuseta ehitistele ja rajatistele. 

Lubatud ehitisealune pind 300m² hõlmab maksimaalselt 15 ehitist (hooned ja rajatised). Hoonete maksimaalne ehitsisealune pind on 20m² ja nad on mõeldud üldmaa teenindamiseks (tööriistakuur vms).
Suurim erinevus võrreldes lähteseisukohtadega on linnuvaatlustorni asetus elamu- ja ärimaale ning üldkautatava maa ehitiiste ja rajatiste nimetamine. 

Hoonete paigutamisel kinnistul on soovitav arvestada ilmakaari ja jätta puhkealaks pigem lõuna ja läänepoolne osa krundist. Samuti tuleb arvestada naabrite privaatsusvajadusega hoonete asendiplaanilisel kavandamisel, sh eluruumide akende paigutusel. 
Projekteerimisel lähtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Päevavalgus hoonetes". Ehitiste välimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega
Olemasolev kõrghaljastus säilitatakse maksimaalselt. Lisahaljastuse rajamisel kasutatakse Eesti kliimas sobivaid taimede liike. Raietegevuse teostamisel arvestada pesitsusrahu perioodiga (15.04÷30.06).
KRUNTIDE EHITUSÕIGUSE VÕRDLUSTABEL_ LÄHTESEISUKOHAD vs PLANEERITUD
	LÄHTESEISUKOHAD
	
	
	PLANEERITUD

	

	
	Väike-

elamumaa
	Üldkasutatav maa
	Elamu- ja ärimaa
	Üldkasutatav maa

	Lubatud krundi kasutamise sihtotstarve
	EE
	ÜM
	EE/Ä

Ärimaa otstarbe lisamine oli detailplaneeringu algatamise üks eesmärkidest
	ÜM

	Krundi minimaalne suurus
	1500m2
	-
	2501m2 ja 2518m2
	41852m2

	Hoonete suurim lubatud arv krundi kohta, põhihoone/abihoone
	1/2
	1 rajatis/

linnuvaatlustorn
	1/2

Linnuvaatlustorn
	15

ehitusloakohustuseta ehitised ja rajatised

	Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
	300m2
	300m2
	300 m2, 

abihoone kuni 60m2
sh ehitusloakohustuseta  hooned (kuni 20m2)
	300 m2
krunti teenindavad ehitusloakohustuseta ehitised ja rajatised

	Hoonete lubatud maksimaalne kõrgus
	Põhihoone 8m

abihoone 5m
	Linnuvaatlustorn kuni 30m
	Põhihoone 8m

abihoone 5m

linnuvaatlustorn kuni 28m
	5m

	Hoonete suurim lubatud sügavus
	Määrata

planeeringuga
	
	-3m
	-3m

	Hoonete maapealne/maa-alune korruselisus
	Põhihoone 2/-1

abihoone 1/0
	Määrata planeeringuga
	Põhihoone 2/-1

abihoone 1/-1
(-1.korrus vajadusel)
	1/-1

	Hoonete katuse tüübid 
	20÷450
Väiksematel katustel võib olla väiksem kalle
	Määrata planeeringuga
	Põhihoonel 20÷45°,
abihoonetel võib olla väiksem kalle
	Lahtine, 

täpsustub projekteerimisel

	Hoone ±0.00
	Määrata planeeringuga
	
	±0,000=ca 40 cm maapinnast

Kuna maapind on reljeefne ei ole otstarbekas määrata.  Täpsustub ehitusprojekti käigus.
	±0,000=ca 40cm maapinnast

Kuna maapind on reljeefne ei ole otstarbekas määrata.  Täpsustub ehitusprojekti käigus.

	Hoonete tuleohutus
	Määrata planeeringuga
	
	TP3
	TP3


5.6  PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD ASJAKOHASED MÕJUD
MAJANDUSLIKUD ja SOTSIAALSED MÕJUD

Planeeritavad juurdepääsud alale on välja ehitatud. Uute juurdepääsude rajamist käesoleva detailplaneeringuga ei kavandata. Kahe pere lisandumine suurendab minimaalselt valla elanike arvu ning vajadust täiendavate teenuste järele. Ärisihtotstarbe lisandumine annab võimaluse leida tööd ja rakendust kodu lähedal. 

KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED
Kavandatud uue elamu lisandumine ja korrastatud üldkasutatav maa-ala tekitab ümbruses turvatunnet ja väärtustab keskkonda. Valgustatud sissekäigud tagavad parema nähtavuse möödakäijatele ja see viitab inimeste kohaolekule. Hoone projekteerimisel tuleks arvestada vaatega hoovialadele, juurdepääsudele, jälgitavusele (video- ja naabrivalve) ning hoone püstitamisel kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamisega (aknad, uksed, lukud).

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“. 

Planeeringulahenduses on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde tekkimiseks. Väline valgustus lahendatakse ehitusprojekti staadiumis. Olulist mõju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel aastaringselt. 
Lukustatavad väravad ja tõkkepuud teedel ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab see probleeme kiire juurdepääsu tagamisel õnnetuse korral päästeteenistuse autodele. Autode parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) vähendab autodega seotud kuritegevuse riske. 
Parema tulemuse tagamiseks korraldada alal pidev järelevalve hoonetele ning hoonetele paigaldada turvauksed ja -aknad. 
KESKKONNAMÕJUD

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette näha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamõjusid. Arvestades planeeritava tegevuse väikest mahtu ei ole vajalik koostada detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangut ning detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik läbi viia keskkonnamõju strateegilise hindamise menetlust. 
Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jääkreostust, samuti ei kaasne olulist mõju veekeskkonnale. Kavandatav tegevus ei põhjusta kumulatiivset ega piiriülest mõju.
6.  PLANEERINGU LAHENDUS (joonis DP-4)

6.1  MAA SIHTOTSTARVE JA KRUNDI SUURUS

Planeeritud kruntide sihtotstarve on elamu- ja ärimaa ning üldkasutatav maa. Elamu- ja ärimaa kruntide suurused on 2501m2 ja 2518m2. Üldkasutatava maa pindala on 41852m2.

6.2  HOONESTUS JA EHITUSÕIGUS

Planeeritud elamu- ja ärikruntide suurused on samad, mis elamukruntidel kehtivas//kehtestatud detailplaneeringus. Lähtuvalt olemasolevast maastikulisest olukorrast on nihutatud vaid kruntide piire.
 Kruntidele lubatud suurim ehitisealune pind on 300m². Lubatud on ehitada 1 põhihoone (maksimaalne kõrgus  8m) ja 2 abihoonet (maksimaalne kõrgus 5m,  linnuvaatlustorni maksimaalne lubatud kõrgus on 28m). 

Viikatusega hoone katusekalle projekteerida vastavalt piirkonna tavadele (20÷45°). Abihoonete katuse kalle võib olla väiksem. 

Ehitusloakohustuseta hoonete püstitamine väljaspoole määratud hoonestusala ei ole lubatud. Elamutele ja ärihoonetele on lubatud ehitada kuni kaks maapealset korrust ja -1 korrus.
Üldkasutatavale maale on lubatud seda maad teenindavate rajatiste (nt pergolad, paviljonid, varjualused jms) püstitamine. 
Hoonete lubatud minimaalne tulepüsivusklass on TP3 (tuldkartev hoone).

Kõik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevööndis, tuleb esitada Transpordiametile nõusoleku saamiseks. Samuti ei võta Transpordiamet PlanS §131 lg1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste väljaehitamiseks. 

6.3.  JUURDEPÄÄS JA PARKIMINE

Olemasolev juurdepääs kinnistutele toimub avaliku kasutusega 11112 Lagedi-Jüri teelt ja Atleedi teelt. Planeeringuala siseselt uusi teid ei planeerita. Ala teede lahendus täpsustatakse vajadusel hoonete eelprojekti mahus. Üldkasutatavale maale on märgitud võimalikud parkimiskohad planeeritud linnuvaatlustorni ning 11112 Lagedi-Jüri tee ja Atleedi tee juurdepääsude lähedusse. Parkimiskohtade planeerimisel on soovitav loomuliku looduliku lahenduse kasutamist, st mitte kahjustada pinnast ja taimi ning kasutada parkimisala loomisel näiteks murusõrestikku (ökoparkla). Vajadusel kasutada parkimisalade katteks asfaltkatet.
Parkimiskohtade kavandamisel on lähtutud EVS 843:2016 „Linnatänavad” tabelitest 9.1 ja 9.2. Ehitusprojekti koostamise kägus tuleb parkimiskohtade arv täpsustada vastavalt kehtivale EVS 843 „Linnatänavad” standardile ja // või Rae vallas kehtivale alusdokumendile. 
Sõiduautode ja jalgrataste parkimine on kajastatud joonisel DP-4

Üldkasutatava maa külastajate parkimiskohad on kavandatud Atleedi tee sissesõidu ja 11112 Lagedi-Jüri tee sissesõidu juurde. Eraldi on tähistatud inva parkimise kohad. Igasse parklasse peab olema kavandatud üks koht invasõiduki jaoks ja jalgratta parkla. Parkimiskorraldus täpsutub hoonete ehitusprojektide koostamise käigus. Vajadusel projekteerida ehitusseadustiku §651 nõuetest tulenev elektriauto laadimistaristu.

Parkimine on lahendatud omal kinnistul (-tel). Riigiteel parkimist ja tagurdamist ei ole kavandatud.
Elamu- ja ärimaa kruntidele on tagatud juurdepääs läbi üldkasutatava maa. Servituudi seadmise vajadusega alad ja võimalikud parkimiskohad on märgitud joonisel DP-4. 
Planeeritavale alale on tagatud pääste- ja prügiveo autode juurdepääs 11112 Lagedi-Jüri teelt ja Atleedi teelt ja täiendavaid riigitee ristumiskohti ei kavandata. Õuealadele sissesõitudel ja prügikonteinerite aladel kasutada betoonkive. Külaliste prügikonteinerite aladel kasutada betoonkive (või asfaltkatet). 
Vastavalt Transpordiameti juhendile „Ristmike vahekauguste ja nähtavusalade määramine” on joonisele DP-4 kantud nähtavuskolmnurgad. Sellele juhendile vastavalt ei tohi nähtavusalas paikneda nähtavust piiravaid takistusi. Vajadusel näha ette metsa, võsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS §72 lg2).
6.3.1  MÜRALEEVENDUSMEETMED

Müra intensiivsus oleneb eelkõige liiklussagedusest ning raskeveokite osakaalust ja liiklusvahendite koosseisust. Samuti mõjutab maastiku iseloom. Mõju hoonetele sõltub müraallika kaugusest ning hoonete asendist tee suhtes.

Olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest alal põhjustatud häiringud nagu müra, vibratsioon ja õhusaaste on alale minimaalsed. 
Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest põhjustatud häiringutega (müra, vibratsioon, õhusaaste).
Edasise projekteerimise käigus arvestada järgnevaga:

Liiklusmüra maksimaalne helirõhutase ei tohi KeM määruse nr.71 §6 lg3 järgi ületada müratundlike hoonetega aladel päeval 85dB(A) ja öösel 75dB(A). Impulssmüra põhjustavaid töid nt lõhkamine, rammimine jne võib teostada tööpäevadel ajavahemikus 07.00÷19.00. Impulssmüra piirväärtusena rakendatakse KeM määruse nr.71 lisa1 toodud tööstusmüra normtaset. Aluseks on võetud keskkonnaministri määrus nr.71 (vastu võetud 16.12.2016) „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid”.

Liiklusmüra piirväärtus II kategooria alal (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused ning elamu maa-alad, rohealad) on päevasel ajal 60dB(A), öösel 55dB(A). Liiklusmüra piirväärtus II kategooria ala müratundliku hoone teepoolsel küljel on päeval 65dB(A), öösel 60dB(A).

Ehitustegevusega kaasnevad müra- ja vibratsioonitasemed ei tohi ümbruskonnas ületada KeM määrusega nr.71 lisa1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 määrusega nr.78 „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid” kehtestatud ehitusmüra ja vibratsiooni piirväärtusi. Soovitav on vajadusel rakendada vastavaid leevendusmeetmeid. 

Parklate edasisel projekteerimisel elamute lähedale juhinduda EVS 843:2016 „Linnatänavad” nõuetest. 

Hoonestuse rajamisel tagatav müratase siseruumides ei tohi ületada sotsiaalministri 04.03.2002 määruse nr.42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid” normtasemeid. Vajadusel rakendades vastavaid müravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest”). 
Hoonete välispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida vähemalt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist välispiirde ühisisolatsioon oleks R`w+Ctr≥ 35-45dB. Selline lahendus arvestab ka võimaliku liiklussageduse tõusuga. Tähelepanu tuleb pöörata akende heliisolatsioonile transpordimüra suhtes. Akende pind peab olema ≤50% välisseina pinnast.
Transpordiamet ei võta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
6.3.2  VÕIMALIKUD AVARIIOLUKORRAD NING NENDE VÄLTIMISE MEETMED JA NENDE ESINEMISE 

       KORRAL KÄITUMISE REEGLID
Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning õnnetuste esinemise võimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne ning võib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessi käigus. Põhja- ja pinnavee reostust võib
põhjustada mõni suurem avarii (nt kanalisatsioonitoru purunemine, kütuseleke vms). Õnnetuste vältimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tööohutust määravates dokumentides esitatud nõuetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada//korras hoida, et vältida võimalikku keskkonnareostust nt õlilekete näol. Töötajad peavad olema vastavate seadmete käsitlemist omava pädevusega ja instrueeritud haldusüksuse territooriumil kehtivate nõuetega. Mõju keskkonnale on kõige suurem ehitamise käigus ning pärast ehitust täiendavat negatiivset mõju keskkonnale ette näha ei ole.
Avariiohtlike olukordade vältimise meetmed:
· Ala korrashoid;
· Alale juurdepääsu tagamine;
· Ehitamiseaegne ala//keskkonna saasteainetega koormamise vältimine, vältida masinatest tingitud 

       õlireostust, vajalik on ehitusjääkide õigeaegne ja pidev käitlemine;
· Vajadusel tagada ehitusaegne saasteainete// -materjalide kogumine ja nende ladustamine.

Töövõtjal lasub vastutus keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda ümbritseval ala  kogu ehitusperioodil vältel .

Avariiolukordade esinemise tõenäosus on väike, kui detailplaneeringu elluviimisel järgitakse detailplaneeringus esitatud tingimusi ning õigusaktidega kehtestatud nõudeid.
6.4  HALJASTUS JA HEAKORD

Olemasolev kõrghaljastus planeeritaval alal säilitatakse maksimaalselt. Kõrg- ja madalhaljastuse hindamist ei ole tehtud, kuna planeering ei näe ette ühegi puu likvideerimist. 
Elamu- ja ärimaa krundi iga 300m² kohta on ette nähtud istutada vähemalt 1 puu (st 8 puud). Haljastuse täpsem lahendus lahendatakse hoone (-te) ehitusprojekti (-de) mahus. Õueala täiendaval haljastadamisel võib alale istutada okas- ja lehtpuid aga ka hekke (nt kontpuu või mägimänd), mille istikute hulga ja nõuded sätestab standard EVS 939:2020_Puittaimed haljastuses Osa 2: Ilupuude ja -põõsaste istikute kvaliteedinõuded. Ala täiendaval haljastamisel on uushaljastuse istikute minimaalne kõrgus u 2,0m. 
Ühegi puu likvideerimist alal ei kavandata. Üldmaal haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu määrusega „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“, mille §3 lg8 on muu hulgas välja toodud nõue, et puule tuleb luua sobivad kasvutingimused vähemalt 20 aastaks ja vältida tuleb monokultuuride teket.
Alal tervikuna teostatakse jooksvalt haljastustöid. Rajatud on seedrisalu ja istutatud erinevaid madal- ja kõrghaljastuse kooslusi koos väikevormidega (nt istepingid jms). 
FOTOD OLEMASOLEVAST OLUKORRAST
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Hoonete ja tehnovõrkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ja ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 esitatud nõuetele. Istutamisel on soovitav kasutada ainult Eesti päritolu istutusmaterjali. Planeeritud hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud nähtavusega ristmikke. Liiklusohutus peab olema tagatud ka pärast haljastuse täiskasvu.
Planeeritavale alale on paigaldatud sissesõitudele väravad. 
Teepoolsetes osades on üdlkasutatav maa markeeritud kõrghaljastusega  (peamiselt kuused). Vajadusel on kruntide piiridele võimalik rajada kuni 1,5m kõrgune läbipaistva konstruktsiooniga piire. 
Prügikonteinerite võimalik asukoht on kavandatud parkimisala lähedusse. Prügiveo masinatele on tagatud juurdepääs nii 11112 Lagedi-Jüri teelt kui ka Atleedi teelt. Heakorranõuded, kohustused ja piirangud Rae valla territooriumil viibivatele ja tegutsevatele isikutele ning valla territooriumil asuva kinnis- või vallasvara omanikele reguleerib Rae valla jäätmehoolduseeskiri. 

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada teiste hoonete paiknemist ja avaliku ruumi kasutamist.

6.5  ÜLDKASUTATAVA MAA PÕHIMÕTTELINE LAHENDUS (JOONISED DP-4 ja DP-5)
Juurdepääsud üldmaale on varasemalt planeeritud ja välja ehitatud 11112 Lagedi-Jüri teelt ja Atleedi teelt. 11112 Lagedi-Jüri teelt rajatud sissesõidu kaudu pääseb autoga elamu- ja ärikrundile ning ärihoone külastajatele mõeldud parkimisplatsidele. Atleedi teelt rajatud sissesõidu kaudu pääseb autoga elamu- ja ärikrundile ning üldkasutatava maa külastajatele kavandatud parklatesse sissesõidu läheduses ja linnuvaatlustorni juures. Ülejäänud üldkasutataval maal rajatud teed on mõeldud jalgratta- ja jalgteeks. 
Üldkasutatava maa keskossa on mõeldud rajada roosiaed purskkaevu ja romantiliste istekohtade ja väikevormidega. Arvestades olemasolevat reljeefi ja loodenurgas looklevat kraavi on näiteks võimalik rajada lastele madalseiklusrada. Lastealale kavandada ka istekohad. 
Maaüksuse lõunapoolses osas, tiikide läheduses võiks variandina olla ala looduse nautimiseks ja pikniku pidamiseks. Väliruumi (-de) arendamiseks on soovituslik kaasata maastikuarhitekt.

Üldkasutatava maa piirile on rajatud piire vandalismi sh prügi ladustamise vältimiseks. Väravate lähedusse märgitakse kontaktandmed sh telefoni number,  millel ühenduse võtmine võimaldab maaalale siseneda kinnistu omaniku teadmisel. 

6.6  JÄÄTMETE PROGNOOS JA KÄITLEMINE

Ehitustööde käigus tekkida võivate ehitusjäätmete kogumisel ja käitlemisel peab juhinduma Jäätmeseadusega sätestatust. Keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult piirnevatel aladel vastutab ehituse Töövõtja vastavalt Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nõuetele ning Tellija poolt esitatud juhistele. 
Ohtlike jäätmete konteiner peab olema selgelt ja arusaadavalt tähistatud. Rae valla jäätmehoolduseeskiri käsitleb ehitus- ja lammutusjäätmete käitlemist. 

Eeskirja kohaselt kuuluvad ehitusjäätmete hulka puidu, metalli, plastikute, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja 

muude ehitusmaterjalide ning -toodete jäätmed. Krundile on planeeritud paigaldada tühjendatav (-vad) konteiner (-id) jäätmete kogumiseks. Jäätmete mahuteid tuleb tühjendada sagedusega, mis väldib mahutite ületäitumise, haisu tekke ja ümbruskonna reostuse. Jäätmete kogumist tuleb läbi viia sorteeritult/liigiti, et võimaldada jäätmete taaskasutamist ja kõrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua võimalused ohtlike jäätmete kogumiseks ja äraveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Jäätmete mahutite vahetus läheduses tagada võimalus lühiajaliseks parkimiseks sh ka konteinerite tühjendamiseks. 
Ehitustöödel tekkivad jäätmed kuuluvad kas taaskasutamisele ja//või äravedamisele vastavat jäätmeveoluba omava ettevõtja poolt, kõrvaldamisele spetsiaalses ehitusjäätmete ladustuspaigas vastavalt ladustuskoha kasutuseeskirjadele või antakse töötlemiseks üle vastavat jäätmeluba omavale jäätmekäitlusettevõttele. Ehitusjäätmete tekkimisel on valdaja kohustatud rakendama kõiki tehnoloogilisi ja muid võimalusi ehitusjäätmete liikide kaupa kogumiseks ja rakendama kõiki võimalusi taaskasutamiseks.

6.7  RADOON

Rae vallas, Karla külas paikneva planeeritava ala kohta radoonitaseme määramise raportit koostatud ei ole. 

Eestis on siseruumide õhu radoonisisaldus reguleeritud ettevõtus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 määrusega nr.19 „Hoone ruumiõhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”, mis on õiguslikult siduvam dokument, kui standard. Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” tuleb tagada siseruumides radooniohutu keskkond.
Uutes ja olemasolevates hoonetes ei ole ehitustegevusele pinnaseõhu radoonisisaldusest lähtuvalt piiranguid kehtestatud. Radoonikaitse meetmete sobiva valikuga on võimalik nõuetekohane siseõhu radoonisisaldus saavutada hoonetes kõikjal üle Eesti. 
Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile paikneb planeeritav ala kõrge Rn-riski piirkonnas, mille piires jääb Rn sisaldus pinnaseõhus piiridesse (100-150kBq/m³).

(vt. https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e)

PINNASE RADOONIOHTLIKKUSE LIIGITUS_VASTAVALT EVS 840:2023
	PINNASEÕHU RADOONISISALDUS  


	PINNASEÕHU RADOONISISALDUS

 (kBq/m³)


	MADAL
	alla 10

	NORMAALNE
	10 ÷ 50

	KÕRGE
	50 ÷ 250

	ÜLIKÕRGE
	üle 250


Hoone (-te) rajamisel tasub kaaluda järgmiste meetmete tarvitusele võtmist:

Hoone (-te) projekteerimisel arvestada radooni kaitsega so kasutada nt. radoonitõkkekilet, mille margi valikul ja paigaldusel konsulteerida eelnevalt ala spetsialistiga ja seejärel tellida radoonitõkkekile paigaldus ehitustöid teostavalt ettevõttelt. Seejuures kõik vundamenti läbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. 
Lisaks tagada nõuetele vastav ventilatsioon. Vundament projekteerida selliselt, et radoonitõkkekilest oleks võimalikult vähe läbiviike (elektrikaableid tagasitäitesse ei ole soovitav projekteerida). 

Nimetatud meetmete kasutuselevõtu korral on tagatud normidele vastav radoonitase hoones.

Hoone (-te) projekteerimisel arvestada nimetatud meetmete//soovitustega vundamendi konstruktsioonis so ette näha radoonitõkke kile paigaldamine tagamaks normidele vastav radoonitase hoones (-tes).

6.8  PÕHJAVESI

Eesti põhjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OÜ, 2001) järgi asub planeeringuala nõrgalt kaitstud põhjaveega piirkonnas. Hoonete projekteerimisel tuleks jälgida, et ei mõjutataks negatiivselt põhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jõudva joogivee kvaliteeti (vt. https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/ise34R2r).
7.  TULEOHUTUS

Detailplaneeringuga lubatav maksimaalne ehitatav brutopind planeeringualal on 1920m². Planeeritud on kaks elamu- ja ärikrunti ja üldkasutatava maa krunt. Elamu- ja ärikruntidele on kavandatud üks põhihoone (2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus) ja kaks abihoonet (1 maapealne korrus). Ehitisealuse pinna hulka on arvatud ka ehitusloakohustuseta hooned.
Üldkasutatavale maale on lubatud rajada kuni 15 ehitusloakohustuseta abihoonet või rajatist üldkasutatava maa teenindamiseks (näiteks kelder, tööriistakuur, paviljon, pergola vms). Lubatud ehitisealune pind on 300m². Lubatud on 1 maapealne ja 1 maa-alune korrus.
Detailplaneeringus on krundile (-dele) märgitud hoonete võimalik hoonestussala (vt. joonis DP-4_Põhijoonis tehnovõrkudega). Planeeritavate hoonete minimaalne lubatav tuleohutusklass on TP3. 

Tuletõrje- ja päästetöid teostab ja korraldab antud piirkonnas Päästeameti Põhja-Eesti päästekeskus. Lähimad tuletõrje hüdrantide asukohad vastavalt Maa-amet geoportaali kaardirakendusele on märgitud joonisel DP-1_Situatsiooniskeem. 
Lähim hüdrant paikneb 11112 Lagedi-Jüri tee ja Atleedi tee ristmikul st planeeritava ala vahetus läheduses. 
Planeeritud hoonestus on kavandatud krundile rajada lahtise hoonestusviisiga ja projekteerimisel tuleb tagada hoonetele vaba juurdepääs. Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on lähtutud Siseministri 30.03.2017 määrusest nr.17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele”.
Planeeritud on I kasutusviisiga hoone (-ed), mille põlemiskoormus on alla 600MJ/m² ja pindala alla 800m². 

Tule leviku takistamiseks põlevalt hoonelt teistele ning tulekustutus- ja päästemeeskonnale on tagatatud vajalikud juurdepääsud, mille täpsed asukohad määratakse ehitusprojekti mahus. Hooned ei või paikneda naaberkinnistute hoonestusele lähemal kui 8 meetrit.

Detailplaneeringuga kavandatav hoonestusala on esitatud joonisel DP-4_Põhijoonis tehnovõrkudega.

8.  TEHNOVARUSTUS (joonis DP-4)
8.1  VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeringualal on kõik planeeringu realiseerimiseks vajalikud ühisveevärgi ja -kanalisatsioonitorustikud rajatud.

8.1.1  VEEVARUSTUS

Planeeritud kinnistul (-tel) on kõik ühisveevärgi torustikud koos liitumispunktidega välja ehitatud ning täiendavaid liitumisi käesoleva planeeringuga alal ei kavandata. 

8.1.2  KANALISATSIOON

Planeeritud kinnistul (-tel) on kõik reoveekanalisatsioonitorustikud (kanalisatsioonitaristu) koos liitumispunktidega välja ehitatud ning täiendavaid liitumisi käesoleva planeeringuga alal ei kavandata. 

8.1.3  SADEMEVESI JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava ala sisepiiri läheduses paikneb kraav, mis on truupidega ühendatud planeeritaval alal olevate tiikidega ning 11112 Lagedi-Jüri tee ja Atleedi tee ääres olevate kraavidega. Planeeritava ala maapind on reljeefne lähtuvalt tiikide ja kraavide asukohast. Maapinna absoluutkõrgus (abs) jääb ligikaudu vahemikku +35m÷+40m. Kõrgeim koht alal absoluutkõrgusega (abs) +47.45m asub 11112 Lagedi-Jüri tee poolses osas.  Hoonete katustelt kogunev sademevesi immutatakse pinnasesse omal krundil. 
Planeeringualal paiknev kraav tuleb säilitada ning puhastada tagamaks võimalike liigvete äravool. Alal paikneva kraavi osas on kinnistu igakordsel omanikul kohustus tagada kraavis vee tõrgeteta äravool, selleks puhastada kraavi põhi ja nõlvad rohust, võsast, puudest, jäätmetest ning muudest vee äravoolu takistavatest asjadest. Ilmastikust tingitud sademeveed tuleb juhtida hoonest (-test) eemale ja immutada kinnistu piires pinnasesse. Vihmavee juhtimine naaberkruntidele ei ole lubatud. Selle vältimiseks kaaluda ümber hoonete sademevee drenaaži paigaldamist.
Suublasse juhitav sademevesi (sh pinnasevesi) peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 määrus nr.61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjääri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused¹”; 
8.1.4  SOOJAVARUSTUS

Hoone (-te) küttesüsteemide rajamisel eelistada keskkonda säästvamaid küttelahendusi ja -liike so kasutama keskkonnasõbralikke ja //või taastuvenergiaallikaid. Välistama peab enim keskkond saastavad kütteliigid nt kivisüsi. Soovitatavad kütteliigid on maasoojuspump (soodsaim juhul, kui kinnistu pind seda võimaldab), õhk-vesi soojuspump, pelletikatel, õhk-õhk soojupump, küttepuud jm tänapäevased kütteliigid. Maakütte kavandamisel on lubatud nii puuraukude rajamine, kui maakütte kollektori horisontaalne paigaldamine ja see otsustatakse peale vastavat pädevust omava spetsialistiga konsulteerimist.

Soovi korral on hoonele (-tele) lubatud paigaldada ka päikesepaneelid. 
8.1.5  ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritaval alal on elektrivarustuse tagamiseks paigaldatud selleks vajalik madalpingekaabel. Tänavavalgustus üldkasutataval maal lahendatakse avaliku ruumi projekteerimise mahus, kaasates selleks maastikuarhitekti. 

Maakaabelliini kaitsevöönd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mõlemalt poolt piiravad liini äärmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad mõttelised vertikaaltasandid. 
Elektrivõrgu kaitsevööndis on keelatud tõkestada juurdepääsu elektrivõrgu ehitisteni, ladustada jäätmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, põhjustada oma tegevusega elektrivõrgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivõrgu kaitsevööndis on ilma võrguettevõtja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida või lammutada hooneid ja rajatisi, teha mistahes  laadimis-, süvendus-, lõhkamis-, üleujutus-, niisutus- ja maaparandustöid, istutada ja langetada puid ja põõsaid. 

Maakaabelliinide kaitsevööndis on ilma võrguettevõtja loata keelatud töötada löökmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatöid sügavamal kui 0,3m ning ladustada ja teisaldada raskusi. 
Rajatavad ehitised ja tööd kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal. Teede-//õuealade valgustuse projekteerimisel tuleb ehitusprojektis võtta kasutusele meetmed valgusreostuse ärahoidmiseks ning tähistaeva vaadeldavuse säilitamiseks. Ehitusprojektis tänava-//õueala valgustus projekteerida võimalikult madalatel postidel, kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada ökonoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000÷4000K. Vältida tuleb sinist tooni valgusallikaid. Kaaluda võimalust kasutada valgustite reguleerimiseks nt. liikumis- ja valgustugevuse andureid. Elektrivarustus peab tagama ka maakütte-, õhk-vesi ja õhk-õhk soojuspumpade töö.

Planeeringu koostamisel on arvestatud on ka päikesepaneelide paigaldamise võimalusega.

8.1.6  SIDEVARUSTUS

Planeeritaval alal on sidevarustuse toimimiseks vajalik sidevarustuse taristu (sidekaabel) rajatud. Täiendavaid kaabelühendusi planeeringualal ei kavandata. 

9.  DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE KAHJUDE HÜVITAMINE
Detailplaneeringu realiseerumisel (ehitusperioodil) tekkivad võimalikud kahjud tuleb hüvitada vastavalt kehtivatele seadustele ette nähtud korras, võimalike kahjude hüvitajateks määratakse kinnistute igakordsed omanikud.
10.  DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE EHK ELLUVIIMISE KAVA

Antud detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal koostatavatele ehitusprojektidele. Lisaks peab arvestama kohaliku omavalitsuse (KOV) poolt kehtestatud ehitise arhitektuursete ja ehituslike lisatingimustega (nende olemasolu korral).

Detailplaneeringu (DP) realiseerimise ehk elluviimise kava:

1. Katastriüksuse sihtotstarbe määramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;
2. Planeeringujärgse (-te) servituudi (-de) seadmine (juurdepääsud, tehnovõrkude kaitsevööndid jms);
3. Hoonete ja avaliku ruumi projektdokumentatsiooni koostamine.
Planeeringust huvitatud isikute, planeeringu koostaja ja Rae valla vahel sõlmiti 04.08.2023 Haldusleping (KovID: DP1256) Karla küla Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla kinnistute ja lähiala detailplaneeringu finantseerimise ja koostamise kolmepoolne leping detailplaneeringu koostamise õiguse üleandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri väljaehitamiseks ja väljaehitamise rahastamiseks.
                                                            Seletuskirja koostas:       arhitekt Heiki Taras
                     /Allkirjastatud digitaalselt/
	II  MENETLUSDOKUMENDID


1.  Rae Vallavalitsuse 29.08.2023 korraldus nr.1701 „Karla küla Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla  

    kinnistute ja lähiala detailplaneeringu algatamine ja lähteseisukohtade kinnitamine” koos     

    lähteseisukohtadega (Lisa 1) detailplaneeringu koostamiseks (3 lehte);
· Lisa 1 (8 lehte)
        Rae Vallavalitsuse 29.08.2023 korraldusele nr.1701
Lähteseisukohad Karla küla Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla kinnistute ja lähiala detailplaneeringu koostamiseks.
2.  Transpordiameti 29.09.2023 vastuskiri nr.7.2-3/23/19410-2 Rae Vallavalitsuse 11.09.2023 kirjale nr6-1/9594 
    „Seisukohtade väljastamine Hirvesilma, Hõbejärve, Sinijärve ja Sookarla kinnistute ja lähiala   

    detailplaneeringu koostamiseks” koos lisaga (2 lehte).
· Lisa (1 leht)
        DP0686_põhijoonis 2013 kehtestatud.
                                                                 KORRALDUS nr.1701_29.08.2023
[image: image8.jpg]an
RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

o 29, august 2023 v 1701

Karl kila Hirvesilma, Hoberve, Sinijarve ja Sookarla kinnistute
ja lihiala dotailplancsringu aigatamine
Ja lshtoseisukohtade kinnitamin

Detaiplanseringu koostamisest huvtatud isk on estanud taclsse detaipianseringu
Koostamiss aigatamise. Planesringuala moodusiab

Hivesima katastiksus suurusega 2501 ', kalasttunnus 653010031105,
rogitiosa nr 6231902, slolstarve eamumaz 100%:
Hobojarve Katastilksus suurusega 2518 m’, katastitunnus 65301.003:1106,
rogtiosa nr 5180950, slolstarve elamumaa 100%:
Sinjavo katastiksus suurusega 21000 . kalasitunnus 653010031107,
rogistiosa nr 5181050, shioistarve Udkasutatay maa 100%:
‘Sookarla KatasiriOksus sulrusoga 20000 ', kalasbitumnus 85301.003:1108,
registiosa v 5181150, shioistarve Udkasutatay maa 100%:
ja Sellega funkisionaalsl soctud ala.
Detaiplanceringu koostamis cesmargiks on ifa Uklkasiatava ma siiostarbelised
KU, muuka slammaade Kundpi a [sada ciamumasdel armas shioiarbe ning
madrata ehius. Ja_ hoonostustingmused, Juurdoepaasud, tehnovorgud Ja hallstus
Planceringual suins on gkacds 4.6 .

Detaiplanseringu koostamise eesmirk on kooskolas Rae Vallavlkogu 21.05.2013
clsusega i 462 kohlostalud Rao vala Udplanoornguga, Kus. planeeringuala
se ju s on perspektivne park

Detaiplanaaringuga o kavandata maskasuAiee ohlotstarbe lslusik et

Detaiplaneeringu slal on Ree Valvaltsuse 22102013 koraidusega nr 1144
Kehiestatud Sodkarla kiistu @ laiai detaiplanoering. Detaipaneeringy koostamise
eosmargks. ol musta cusmaa boga kinnisty .
Kahoks Uckasuatava maa ja Uheks Uranspordimaa kundiks, madrata solest tienev
ehiusigus fa_hoonestustingimused, lahendada. ikuskorraldus, uirdepassude fa
fohnoweruxdoga varusamine ning hallastus. Enamusos mas-slals (le 4 ha) planeert
availul kasutatav korrasatud roheala krghalastuse, madalnalastuse, konnilee, ke
2 pukekoniadega. Plancertud elamud ol sulandatud loodusikki kesikorda nil
‘asukoha ki materal asutuse pociest [23des markamatuks Umbrisova rohelse rUpes.
Kata kia Hivesima, Hobojarve, Sijrve ja Sookarla knmiside ja lahala
dotalplanoeringuga sooviakse 1apsustada varasemal kehtesiatud detaipianceringus
maaratud kundipiro ring isada dlemasolevale slamumasle imaa kaasshloisane.
Entussigustkaosoleva planoringuga o suurendata.

Detaiplanseringu raames on vajalk tecstada plansertava maa-sia_ geodeetiine
moadistus ning toosiada_Kerghalastuse dendroloogiine. hindamine. Taiendavale
Luingute vajadus seigub detaiplanceringu koostamise Kigus.
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Detaiplanceringu:

1. koostamise agataj, koostarise koraldaja Ja kehiestala on Rao Valavalisus
(aadross Arkila tee 9, Joialevik, Rao vaid, 75301, Harumaa):

2. koostala on Aritokibiroo Heki Taras OU. (aadess Harlu maakond, Talinn,
Keskinna lnnaoss, Lastekodu tn 6, 10113)

Arvestades eslioodu a hludes Kkohalku omavallsuse koralduse seaduse § 6 okest
1.5 30 ke 1 punktist 4; plancerimisseaduse § 124 IBigetest 14 a 10, § 125 ke 1
plnkts 1.§ 126, § 127 igalos 1 a2, § 128 Bigales 1ja5-5; keskkonnam hindamise
ja keskkonnajunimisststcem seaduse § 6 Ioko 2 punkist 10, § 33 ke 2 punkist fa
oigelss 3.6, § 35 Iogelest 3 a 57 Vabarig! Valisuse 20.08.2005 masruse nr 224
Tegevusvakikondade, mile koral tueb anda keskkannamsiu hindamise vajakkuse
‘ohimnang, Gpsustatud oslelu”§ 13 punkist2; Rae Vallaolkogu 19.11 2021 olsusa rv
16 Seadisega kohaiku omayalfsuse padewisse antud kisimusle: lahendamise
olsustiehiguss  delegeerimine Rae Valavasusele” punkist 1 Ras Valavlkogu
21.05.2013 cisusaga rr 462 Ketestatud Rae vaila ldpaneeringust: Raa vali,huviatud
sy, puudutatud 1sku [a_dotalplanceringu koostala vahel saimitud Ja 13072023
joustunud lopingust huviatud sk pool estatud taollusost: Rae Vallavaltsuso maa- ja
Koskkomaamel sitepanckust ning olles lutvunud korralduse lisaks levale
etaiplanringu koostamise hieseisukohiadegs. Rae Valavalisus annab

Korralduse:

1. Agatada Karta kil Hivesiima, Hobofarve, Sinarve ja Sookarla kinisiute fa lahiala
dotaiplanoeringu koostamine Harumaal Rae valas likaudu 46 ha suuruse ala
Plancorimiseks.

2. Kiitada Karla kila Hivesiima, Hobojare, Sinfare a Sockaria kinnistue a ahala

atesesukohac, me kenivad

o

3. Rao Vallvalisuse plancerimis- fa_keskkonnaametl teaviada_detaiplaneerings
algatamisest ja Bhleseisukohiade kinniamises! plancerimisseaduso § 127 Bigetes 1
a2 rmetatud skuid ja asutusi, valsandes Ametikud Teadaanded, Splotiedes Rao
‘Sanumid ja Har E1 ring Rae vala veebiehel

4. Kormsdusega on vaimai utvuda Rae valla veabiehel hipe:/rae co a toopaevadel
Rao Valavalisuses aadrossil Arukila toe 9, Jur alovk, Rao vald. 75301 Harjumaa.

5. Korradus joustub toatavakstogerisest.




[image: image10.jpg]6. Korraduse peale i esiada Ras Vallvalisusele vaide haldusmenetuse seaduses.
salestatud koras 30 paeva fooksul anvates koraldusest leadasaamiso paowast v
paevast,mila loks pidanud keraldusosttoada saama, vo esitada kaebuse Tallona
Fliduskohile blduskontumenciise seacusthiss Saiesatud korras 30 paeva jockeut
arvetes koraduse teatavaktegemisest

Taikigastatud digtaaisols
Jalkigastaud ditaaisels
Mas Sarik
Valavanem Hell Semmel
jorist

Vallssekretar tesannetes




                                                                     Lisa 1_LÄHTESEISUKOHAD
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Karla kila irvosiima, Hobojarve, Sinfiarve ja Sookarla Kinnistute ja lahiala
detailplanesringu koostamiseks.

1. OLDOSA

Detaiplanceringu koostamise eesmark on kooskslas Rae Vallavolkogy 21.05.2013
clsusega i 462 kehlostalud Rao vala Udplanooringuga, Kus. planceringuala
maskasuluse juhlolslaibeks _on _perspeklivre _haljasala  parkmelsamas.
Detaiplanaeringuga o kavandata maskasitues juntotsiarbe uatushkis muctmist

Detaiplanseringu slsl on Rse Valvaltsuse 22102013 koraidusega nr 1144
Kehiestatud Sodkarla kinistu f laiai delalplanoering. Detaiplaneringy koostamise
eesmargis ol muuta mastiundusmas shlotsiarbega Kinnsts kaheks elamumas,
Kaheks Uckasutatava maa ja Uheks ranspordimaa kundiks, madrata solest tionev
ohiusbigus fa_hoonestustingimused, lahendada.ikuskorraldus, uurdopazsude fa
fohnoveruxdoga varustamine ning halastus. Enamuses mas-slale (le 4 ha) planeert
avallul kasutatav korrasatud roheala krghalistuse, madainalastus, konnilae, ke
2 pukekonladega. Plancertud slamud ol suiandalud. loodusikiy keskkonda i
asukoha ki materal kasuse poclest, 3ades markamatuks Umbriseva roheluse pos.
Kala kila Mivesima, Hobejanve, Snjarve ja Sookarla Knmiside ja lshala
dotalplanceringuga soovikse t3psusiada varasemalt kehiostatud kundgite ring
ada. slamumagle &imsa shioistarv. ENtusaigust kicsoleva. planceringuga o
Surendata

Planeeringu koulD on DP1255.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
21, Asukont, planseringuala suurus ja kontaktvasnd
Planertay s asub 11112 Lagedi-Jiri teo a Alieed tee itmikust ibunas.

Plancertava ala suurus on igkaudu 46 ha ing see hoimab:




[image: image12.jpg]Hivesia katastitksus suusega 2501 ', katastitunnus 653010031195,
registiosa i 9231002, shitstarve slamumaa 100%;
Hobojarve katastilksus suurusega 2518 ', katastiunnus G5301-003:1196,
registiosa v 5180950, silostarve olamumaa 100%;
Sinjirve_katastilksus suurusoga 21000 ', kalastitunnus 653010031197
registiosa v 5161050, siltstarve Ddkasutatay maa 100%;
Sookarla Katasiilksus suurusega 20000 ', katastitunnus G5301-003:1198,
registiosa v 5181150, siitstarve Udkasutatav maa 100%;
Jasellega funktsionaalslt sectud alasid
22 Hoonestus, halastus, ehnovargud Ja plirangud
Eritisrogisti andmetel on Sookaria kinnistul psttamisl it — hallastus ning Sinjarve
st ehiis  varavad. Planccringuaa asub lenovorkurdega varustalud
pikonnas. Planeeringuaiale istuvad irgmised isendusec:
Transpordiamed tos v 11112 Laged-Jui o teokaisevoond:
clokrpalgaldised fa nende kaisavsondd
Gnisveovarg ja-+analsatsioon rassid koos kaltsevoondiga:
Siiekaabic koos kaisevoandga.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA
MUU ALUSMATERJAL

1. Plancerimisseadus;

2. Ehtusseadustk:

3. Rae Vallaolkogu 21052013 olsusega v 462 kehlestatud Rae valla idpaneering

4 Haljastusnuded projekiserimisel fa_ ohtamisel Rao valas. (Rao Vallavolkog

18.10.2022 maarus or 1)

Haljssiuse hindamise metoodka ning avaliu ala halastuse nouded (Rae

Valavatisuse 30 08 2022 madrus i 16).

6. Valsohus leva mara piramise cesmargi planseringu koostamise kohia esatavad
PG (keskkannaminetn 03 10,2016 masus  52)

7. Planeeringu vormistamisele a Ulesehiusels esiatavad nouded (righalduse minst
1710 2010 maans nr 50y

8. Rao vala arengukava mustmine ja vastuvBimine (Rao Valavolikogu 20092016
madne o 59

9. Rae vala hisveevcrgi 2 Kanalisatsioonining sademevee arsjuhimise arendamise
Kava sasiateke 2017 - 2028;

10.Rao valla jaatmehockduseeskii(Rao Valavolkogu 15,06 2021 maarus e 73)

11.Rao valls rajalisto valjsshitamiso ja valjehiamisega seotud kulude kandrise
Kokluoppimise kord (Rae Vallvalisuso 25 10.2022 masrus v 23)

12D leoslatavate geodeetiste ausplaanide, projekide, leostusiooniste ja
detalplanoeringuto estarise kord (Rae Valavaltsuse 15.02 2011 masrus v 13

13 Dolaiplanceringute kooslamise fing. vomistamise juhord (Rao Vallavalisuse
15022011 maanus or 14).

14 Koiaktvotndis kehlestatud deaiplanceringucs

15 /3 muud asiakohased Oigusaktd, sandardd, nomativid.





[image: image13.jpg]4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
41, Krundijaotus ja hoonostus.
4.1.1. Delaipianesringu Glesannel
(6daspid PlanS)’ 126 oig 1. Plan
Idike 4 kohasel

412 Hoonestisala  madramisel  arvestada loskalteviend, kundi pire,
leohutusiuasd, tehnoverke ing juurdepaasuteid. Naidata voimaikud hoonele
asukohad (o abirooned).

4.3 Kruntde eniusbiguse madramisel rvestada afargnevate naiajtegs:

ahendanisel v6ta alusoks planeerimisseaduse
havall kel misrata shitLscigus Flans § 120

Narala Valkoolamumaa | Udkasutatay mad]
Tobatud irund Kasutamies SHIGe 3 T
Rrunds minmaaine Suurcs (7] Wi 7500 =
Tognels” suurim Thetad s K 3 i
kohia, porinoonlatinoone innuvastuston
Tioonels” suurm Wbatnd shiseaing o B
pind
Tionels Wbated mareiasie Korgus|  poNhoane 8 | Tenuvastsom
) abinoone 5 Y 30
Foonets s halud s0gaiie TaAaE panesTGUg
Tioanels _maapeaie | maaalina| pehhaone 21T T
Komuselisus abinoona 170 | Planeetnguga
Toanets Fauss 00" E=rg T
plancornguga
Toone 2000 aarata plneeringuga
Foanels Liechutis

1.4, Hoonestustngimust vafatodtamisel uleb arvestada olemasoieva vaiakujunonud
Keskkomnaga. Enilcle valimus. peab olama visuaalsel naudiav ring Kaasaogse
arnfokturso lahandusoga. Valida tieb nauraalsed materle  imitoervad
Vimistusmalerlo ing Gmarpalg kasutust

415, Delaipianeeringu koosseisus estada vahemai (ks planesringuishenduse
Fiumiine slsiratsoon. mile ahueel on vamalk himnata pianesringuianenduse sabst
antud pikonda

415, Hoone eskisprojekt ieb koosklastada Rae valla arhiekiga.

42 Haljsstus a heskord
42,1, 1| vasluskissi Kirghafssius siitada. Nah ette elamumaa krundi fga 300 m'
Kohia vahomalt 1 puu, mile tiskasvamise Krgus on min 6 . Iga liidoortava Il
VAartuskissi pus koha e ot naha asendusistiud

422 Marata Ghine pirels lahendus |ahtvall siamy aritekiaurist ning koniaktvaendi
idisest ahandusest. Tee pocine pire voib ofa purdust fat- v hgpaed v vErkpire

>Vilsemad ki o ived s maclams akega




[image: image14.jpg]hekiga, Kinistute vahel Vb ol vekpie.Pide kergus kuni 1.5 m. Pohfoorisel nadata
VBimalie pirele asukchad, varavad of thi avaneda 0o pocle.

423, Lahendada heakorastus a olmepragi kogumine. Kul Koneinar asub lahemal kui
3 meelr naaberknnist pirst, om ik nasbr KooskGlastue, Progkaniamerle tagada
Veimalkult hine ikiuskorraldusik igipas. [arides Rae vala jaaimehooduseeskiia
ing 88imevecaja Kehostatud noucer konlaine 2 elle asukona suhies.

424 Delaiplaneerngu koosseisus vaa t6olada Udkasutatava maa pohmStalne
{aherdus.

43, Likiuskorraidus

43,1 Juurdepass kinnstulal ete naha 11112 Lagedi-liriteel.
432 Delaiplanceringu pahioonisol a_seloluskiias osiada parkimiskohiad ar.

b lahendada plancertava ala Parkimiskont p 2
kohia. Gne Gk konta. Ockasu maslo naha etle b
Kalastajaolo.

44, Tehnovargud
Lahendada ehnovarustus planseriavalmaa-ala thisvirkude bassil Anda tehnovrkude
Koondpiasn Koos uute temoverkude. sranaamisega. kooskolastatut tehnovcrkude
valdaalaga. Koondplaani ausplaanina kasutada vormistatud dtaiplanceringy oonist
1500 Vo1 1:1000. Vajacusel masrata tehmovorkude jaoks serviuucid i Kisendused.
Planceringuaa peab haarama kogu vBrguhenduse. Tehnlsed tingimusod taole tlfa
V81 projokiserja vrguvaldaatlt vastavalt nende vahello lpingu.

441 Tohnovorgud veo- Ja_ kanalisatsconi osas. lahendada hisvorkude  baasi.
Tohnlisto tingimuste osas posrduda Adsiasel's ELVESO poole

442, Elokrvaruetus ahandada vasavall iekiriei OU tamniisel tgimustsl.

443, Sidevarustus ahendada vastaval telfa soovicel.

4.4 Kavandatavato hoonels sooavarusius ahondads vastaval sl soovidele
445 Lahendada tieb vertkaalpanoerimin ing sado- ja dronaaZveo Koraldus
Kunidel eesvookin, valisiada vee valgumine nasberkinistusle ja transpordmaa
Kovistlol, arvestada. ransitveo arajunimisega. Sademavele rauhtmicel tuiob
ahiuda kehtvast standardist EVS 8482021 Valiskanalisatsiconhar. Fuia fa
recstunud sademevee segunemis ieb valida, Aravocta eguieenmiseka o sdemerae.

immutamisalpur vajaio dusoga b pi
arvestada. Olemasolovat maapinda v tsta maksimaaisol 05 m hoonostusaa pres.
vat maapinda o o 1sta Krgomale hoonestaud naaborkinist maspinnast

Votkaalplaneorimisega tuicb tagada vihmavee mile kaldumine naaberkinistulle
Anda kavandatavad hoonestusala Korgusmargid ning naidata sademeveciubtimise
Suinad A Verem foga o Jova -
Ja sader lommine. Sademe- Ja

Lhmite imgmste ot pootduis Akisssats ELVESG poole.

445, Lahendada blelod voovarustus.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

Plans § 127 15ke 1 kohasel koostlakse dealplaneering koos150s vallsusasutusiega.
Kollo valisomisalas olevaid Kisimusi dotalplancering kisiieb. PlanS § 127 Ioke 2
Kohase iplancoringu sikud, kol Sigusi voib planeering
puudutada, ja fsikue, kes on avaldanud soovi ofa kaasatud.

Detaiplanseringu_peab hesks kitma erinevaes etappides Rae Vallvaltsuse
planssrini. ja shitskomision





[image: image15.jpg]Rooskoiastaad [ Koostes ogiad Fassatavad

Paa Ty Fancerguaiaga_pimevaie Ty
omankud, MTU Rae Valla Alovke- ja

Todoseihral Kilavanemate solts ja iski, Ko
Elktsiev 00 avaldavad planceringu koostamise ajal
Asiasels ELVESO S e et

Planceringu kooslaja koosiab kooskastuste Ja ko155 koondiabell, Tabeli naicise
saadab Rae Vallavaltsus. Tehnovsrkude valdaiatoga tesb koostood planeeria ring

s o mua. doki n (ot tingimused) Rae
Valavaitsusele.

6. DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1, Plansering koosneb planeerimise ulemusens vaiminud seleusKifast ajoorisest
Jooristest_on vajlk _estada  stuaisooniskeem, _konlaktgondi skoom koos.
nasberplanaringuto lahendusioga, tigilaan Keiial iopogeodeetlise alusplaani koos.
nasberkatastlksuslo piridega moAdetura vahemalt 20 m planeeringualast valiaspoot
fotodega olemasolevast siaisionis, ponioonis, lustreeri jons, shnovariude paan
1500 i 1:1000, toode iked ning lomnovbrkude skoemid_itumispunkideri ja
osvooluni ning kehistuks: muutuva_detaiplanseringu foors. Planoeing vormistada
vastaval rigihalduse ministi 17.10 2010 masrusel v 50 Planoeringu vormisiamisele
2 Dlesehitisle eaiatavad nouded-. Kehietuke mistaava detailanserngy Konta
estada Pians § 4' Ig 6 kohased andmec. Pianearing peab olema vormistatis espool
Pimetatud maaruse kohasell enno  planosringu vastuelmisl Vormistamist. saab
Konirolida plancsringuls andmekogus automaatkontrolidega. VastuSimiseks estatava
plansering; koosseisus eaiads konlrolice sbimise tiemus ek ala ‘el vigace abel
62, Delaiplanceringu seletusiras esilada dotaiplanoeringu elimise logevuskava
B3 Delalllaneeringu avalkustamine tomub vasaval Fians-le. Detaipaneeringu
‘avaliu vafapanelu jaoks esiaakse detalaneering paberkandal (vnviine OkK) koos.
Plans § 135 ke 4 kohase planseringuiahenduse ruumiise lusiraisiconiga

64, Delipianeering ssiatakse kehlestamiseks cigtaaiselt righause_minst
17.10 2010 masruse hr 50 Planeoringu vormisamisle fa Uesohtusele eslatavad
nGude kohaselta paberkandja estatakse detaipianeeringust 2 sksemplar (variine
k).

65, Uue detaiplaneeringu kehtestamisega mutiub sama planeeringuala koh varem
Kehiestati celiplaneering Keheluks (FanS § 1401 &) Delaiblanserng koosseisus
estada ancmed a cokumendid Fans § 4' ke § koasel,

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

Planceringu algatamine ja aigatamisest teavarino: 0ks kuu;
planeering pohlahenduss koosiamine 4 biastamine: Kaks K
plansoringu kooskblastamine fa arvamuso avaldamine kaks kuud:

Plancoringu vastuvBlmine: 0ks ku:

plansoringu avatku valapaneku, vajadusel arvely Korraldamine: ks kuni kol
e

6. planceringu esitamine vajadusel heakskitiseks: Gks kui kom kuud;

7. planceringu kehisstamine a kehlestamisestlsaviamine: 0ks k.

Plans § 13915 2 kohasel dotaiplanseringu kehtestamise v6i kehlstarmaa ftmise ofsus
tohaksa hijomal kolme aasta moodumisel detaiplaneoringu agatamisest avatos.
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Detaiplanseringu koostamise sl on vajsk leostacs:

1. Toostada Korg- [ah6i madalhalastuse Hindamine vastaval Rae Vallvallsuse
30.08 2022 maarusele 18 “Hafastuso hindamise melcodka ning avalkus ala
halastuse nduded”

2. Detailanceringu koostamiseks vajalkud wringud selgwad detalaneerings
Kocatamise Kaigus

9. RAEVALLA GEOINFOSUSTEEM

ool Rao valls dotaiplanceringuie kohia saab Ras vala_geoifostsisomist
blos ima ras ael. Sistoem vaimaidab uivuda fa nfol s2ada kehival [a algatatud
dotalplanoeringuls kohia,ttwids aals aadida detaipaneoringu menellusdckumentile
ja materiallega ning saad info detalpianecringu menetlusstaadiumi koha.

10. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

101, Antud_cetaiplaneeringu nsol ef ole lagemit keskkomnamdiy hindamise ja
Keskkomajuhimissisieam seaduse (KerJS) § 33 ok 1 pumkis 3 nmeiatid
Strateegiie planeerimisdokumendiga, kuna sellega o Kavand fagevus, mis uuluvad
KoHIS' 6 ke 1 nimotatud oise keskkonnamdjuga lagovuste nimistusse, mile korral

oni jusiratoegiise. r KSH) labvimine kohustsi
‘Solgtamaks vlla, kas antu deaipiancering on KeHUS § 33 16ko 2 purkts 4 nimetatud
ring o, g milega kav KeHJS §  likos 2 a

Valdkonds kuukuvata § 6 15K § s Kehistatu masruses nmelatc lagavus), mille
Koral tuleb kaaluda keskkonnamsju siraoogiise hindamise algatamiso vajalkkust o
anda sale kohta salhinnang, o koostatud argnev anailts.

Kassoleval uhul kuulub kavandatav tegovus KSHS § 6 Ioko 2 purikls 10 nimetatud
lagovuse sla, <o tegemit on irasiriun shismiega Ja hilcema kasulamsegs.
Vabarigi Valtsuso 29 08 2005 madruse v 224 Togovusvaldkondade, mile kora uigb
Kaahida keskkonnamdju hindamise aigalamiss vajlkiusl, tpsustaiud lootela” § 13
punkti 2 kohasoll b keskkomamoju hindamise vaalkuse celhinnang anda
Infrasuktuur_ehiamisovaldkonnas mus huigas Uhisvoevarg fa. anaisatsioon
projektide arendamise koral. Antud delalanceringuga kavandalakse Uksnes kae
Feanduva majepidamise Ghendamist lahedal ssuvals lannovorkucegs, Mot on
Kavandatava tegevuse mju viga valke. Detaiplanseringu koniaksis ef 0 e nsha
planserngga kaasnevad negaiseid keskkonmamGai. Planesriaa legevisega &
Kaasne eeldatavall oulsi Kahjulkke tagajarg nagu vee- pinnase- VOi Shusaastaus,
jaaimeteke, mirs, vibratsioon V1 vaigus-. Soojus-,Kirgus- a Ionareostus. Kavandatud
togovus of avlda ollst m5j ring i porjusta keskkonnas pErdumatuid muudatus o
Sea ohiu inmese envst, heaol KuUFpAraNG ega vara. Seega KSH labivimine
dotalplanoeringu koostamisal ol cle vajik ning arvestades. planeertava tegovuso
Vakest mahtu. ol ole vajlk anda delaplancoringu Keskkonnamsjy stalcegilse
hindamise aehinnangut

Rae Vallvaitsusele teadaciovast inormatsioonist ei kassne legevusega ol
Keskkonnameju ing KSH aigatamine of o celdataval vajalk. Keskkonnatingmustega
arvestamine on vaimalk planoarimissoaduse § 126 16k 1 punklde 8 f 12 kohasell
plansoringumeneiluse kigus.
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1021 Sademoveo minimeerimiso osa peab vastama veeseaduse § 120 Kigetes
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Kava sasileks 2017-2028 peatuki 10.4 toodud pohimsitcle

s juhtay sademevesi pest 08.112010 m
o1 61 Noudod reovoee puhastamise ning hoi, sademe., kaevandus- karaar- fa
jahutusvee suublasse untiise kohta, néuslle vastawse hindamise meetmod ning
esisakiuse piradrtused". Lahendada vertk ‘ning sademe- |3
drenaatve korvaidamine kunidoll _cosvoolunl, vaistada veo valgumine
Pasberkinnstuola ranspordimaa Kiistiol, avestada tansitvee arajhtiisoga

1022 Lahondada vertkaalplancerimine ning sademe- Ja _dronaazives
Korvakdamine knunidell_esevookn, vaisiaca vee valgumine nasberkinnstiie
transp Kiisttol, o arajtimisoga. .
arajbiimiss projokoerimiselahtuda standardst EVS 643 Linnatanavad:.

1023, Labi kaaluda vimalkud avariolukorrad ing nende valimise meetmed ja
e ssinemise koral Kauise resgic.

1024 Vala selgtada kavandatava tegevusega kassnevad _vomalkud

Keskkomnambjud ing select Lieneval ets aha hajestuse s heakorrasiuse ponmotiad
Ping mira-, vibraisoont saasteriski- Ja Insolatsooniingimusi ning  mud
Koskkomnatingimusiagavad nouded.

1025 Harjumaa radoonikaardi andmetel pakneb_detaiipianeeringuala K6rge
radoorisisadusega (50-150 KBqjm?) pinasega pikonnas. Hoone ruumiohu fadoon
ase peab vastama Ettevolus- ja nolahnoloogiaminin 26.022010 masruses nr 19
Hoone ruumiohu radoorisisalduse fa hoone tarindlehitsmalejaldest seruumidesse.
omitoortavast_ gammalirgusest saadava eleklivdoosi vitetase" toodud rormidole
Vajaduseltagada radooniohul keskkond hoone siseruumidos, rakendades vastavaid

keniva EVS 840 _Juhised mectmete tes Ja
olemasolevates hoonetes” mectmeic
1026, Tagada, el ni ehiustegewusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad

mira- ja vbratsiooniasemed oi Ultaks Umbruskonnas keskkomamisir 16 12 2016
mainusaga 71 alkGhus Ievia mra normiasemed j miraiaseme mosimie,
masranise ja hindamise meelod ja solsiaaminiti 17 05,2002 madrusega e 78
Viratsioon piivaariusod slamutos ja_Ghiskasulusega. hoonetes ning. vbratsioon
odimise meelodid” ning_solsiaaiministi 04032002 madrusoga e 42 Mira
e el s punkeaial ning Ohiskasutusega ja miratasome
mapimise meelocks kenestatud norme:
1027 Lahtuda hoonels projeloerimisel standardist EVS 842 Enitse
helisoiatsiorinduded. Katsa mira cest;
028 Vallda valgusreostust lekiavad vaigustusiahends, perales erist
helopanu_valgusalikalele, mis avakdavad moju ciamusladle. Analilsida
dotalplanceringuala kasutusasgsel _ valgusiaust ing Vajadusel _naha ot
leovendusmestmed. Lahtuda standardist EVS.EN 17037:2010+A12021 “Paevavaigus
hooneles”
1029, Lahendada i ehiustegevuse sjal lekkivale jasimete kogumine ja
Kalemine ki hiisem heakorrasts ja imeprlg koguine vastaval jasmes eaduses
Rao valla jastmehooiduseosisjas. salestatud nouelele. Prigionoinertele tagada
voimalkult intne. iluskorakdusi_igipads, rgdos muu- hulgas. faatmevedala
Kehiestatu nouceid onteierie ja sl scukohsie
10210, Raislegevuse leosiamisal anestada pestsusrahy perioodga (1504 —
3006

[ ——
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nfogracs
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75301, Harju maskond, Rac vald,
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daspidilaneeing). Planecring o slgattud Rac Vllvalisse 29,08 2023 koradusegare 1101

Plancringuga soovikse ipsustads varenat Rae Vallvalisse 22102013 Korldusess o

1048 ‘Sookarla Kiists o il i 01
ma aundid, mta aundipie a lsnds s
ot ning i chis- a ey chnovsesud ja
i s o 461, Ebinssigust Kacsoles

Planccrtay ala Kilgnd sigceea v 11112 Laagr Tosi (edasids rlgie) ks 2908.3,176
Riie Keskine psevase iklusageduson 464 s3idui

Vot shscks chtuseadistis (ELS) a plasccrimiseaduse (PlaS) ning majandos- o
{aristuminis 05082015 manuse o 106 Tee ooickecnmise o™ (odaspid normid)
sitamesesukohd plancrings koostamiscksfsgncal.

1 Juuedepun flc Kastiada lemasolevaid isumiskabi g kan 2599 a km 2994
Taicnduaid gt istumiskobi mie plaecrids

2. Jooaistle Kandajaselenkia i vlj EBS § 71 kehane e aisevoond.

3 Teckaiesbndi oo keclatu tepevused vasovat EBS § 701 2 § 721 1, on keclaad
ciad hituloakohususi it i, Rigite atsvoadis Kehivates pirangies vob
Kl i ot il s 3557013 Mot vaniis
1o Kaevsondis ljpoole.kuna et

4. Kalidsvatonat oot pacesaboe ot oo Mendos S okl
pulnevaie planesingte  teprjekide Libendutegs.

5. Purkimine lahendads oma Kihisl ing rigee parkinist ja tagdamist mit e nba.
Parkimiskobiade viads aevatada vastavalt EVS 843 Linpatioavad.

6 Joonistlekanda o slcskis kil nibavuskolmnund vstaval jubendile Eisnske
‘ssheksupust ja ousalade mitomine, Nsbavsala i puikoeda st prsvasd
okt Vil e, 05, bkl o v rjatis iiecrimine (EAS § 72142).
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Resmkasd T




[image: image20.jpg]7. Joonistl nsidata plancringuallpaknevad olemusoevad o kavandatavad ehaonegudsing
mu . Rigte alune s o rigite aatie eenindamiseks. Vaba ruumi olemssol
VBime asukobapahiselt anda nousoleky Kasiads s mand tchaoinkude pigutiriscs
Planeringu Kovsebus kivandtavad ighcegs rstuvad thnovdegud tleh sjds Kiniscl

moctodi. Lshds Trssporditmet juhends Nooded tchnovirkae is st ccmuale
Eovandanisc oodud pohimatcist.
s Lasitod in ounisel it

Vvt E05§ 723 1 kel S 870142 panko 1 on g s Kol
cha vecrcii_ must poljusinat masparandsood ning ohustads chist ju selle
Komskohast o Villmaks e maldicha siumis j Okt & 1o
i i aiscle maatsscle

9. Planceingclluvimise kavas i chitsiekormad. Arendusegsseond e kb s
ning aabiavust piravad tkistused (sundik, pus, pooses V01 likhuscle ol )
Korvldada (oo ELS § 72 1 2) e plancringulle misthes hoone chitislos valjstamist.

0.1 e Vo Pans § 131 1g. ol ke pees)
e valjehtaniscks

11 Desiplaneringy shseks ol geodssiline slsphan pesh olema modissna piiavss
Janses, mis it W kavandetsd
i st s

12 Kanda g taisey . ojeide pakia,

{chiorsati ) Kaugused gkt srvst

13 Kastada kIR e, pihieid e mimbeid j imeas

12 Libuvalt ssaoust, e plancringala. i rigeca, e planeriogy koostamisel
arvesadaolemasolevast . perspedivcst Tiklises pobjosat hiingutcga. (mis.
vibrsioon, ohusssste). Rigice [ikhsest pObjsisnid hiiguic st b hiasta
Vasavalk kiskkonmaminstn 03102016 miirscle e 32 ,Vilisbhs levivs mirs iunice
cosptssl_placeriog, Leosunie kobiy outuiod_wadof’. Kavindada plineeings
k oo s, sh b

16122016 mieuse e 71 Vil levivs s sosmiscinal ja mitssne e,
mirimice o hindamite ‘mectofid lsss | foodud i nommiasemeie Bgmiseks
Scleskics Kicdada aing vajaduse nidats joonisel Kavandatl ecvendismecimed
Selcuskic lsnda selits, ot Tamspordsmet 6 0a endale Kohussi placcringuga
Kavandatud leevendusmosete akendamiscs.

15 s markida, ¢ A sconad ekid, mille
Koossisis kavindutakse togevni igites Laievoonds, e sstads Trspordamaile
nousolcu samiscks.

Scinikohad planerngy koosamiscks Kehivad Kaks asa alates Kia viljsiamise kpdevsst,

{aaja mdduenisl tleh toteds uued scsukohad. Ol valis e koosodd planesing

Koostajaga, ipustmaks ing iendamaks Kisoleva Kijga st sckob.

Lusupidamisess

[ p—
Mk Lind

ubivspetsialise

Plancormise osskonns Kooskblstst tksus

Lis: DPOGSS,_pobjoois 2013 kehestanad

Ja0a Prost
792 4753, e Prossnspontismetc¢




                                                         Lisa_TRANSPORDIAMETI LÄHTESEISUKOHT


[image: image21]
	III  JOONISED


1.  Situatsiooniskeem
       
–     DP- 1
2.  Kontaktvööndi skeem analüüs
–     DP- 2

3.  Tugiplaan

       
–     DP- 3

4.  Põhijoonis tehnovõrkudega
       
–     DP- 4
5.  Üldkasutatava maa põhimõtteline lahendus
–     DP- 5
6.  3D Illustratsioonid
       
–     DP- 6


	IV  LISAD


	V  KOOSKÕLASTUSED


Arhitektibüroo Heiki Taras OÜ                                                           Seletuskiri
                       1                                                                                     

Lastekodu tänav 6a, Kesklinna linnaosa Tallinn Harjumaa 10 113                          Töö nr.T230615    

mob: +372 518 8666                                                       Lahendusversioon v04_16.10.2025
e-post: heikitaras@gmail.com
MTR reg nr.-EP 10419148-001 

Reg. Kood 10419148


