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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSDOKUMENDID
1.1 Lahtedokumendid
Krundi valdaja ettepanek detailplaneeringu algatamiseks

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
Maa-ameti kaardirakenduse andmed

1.3 Detailplaneeringu koostamise eesmark
Jéenurme kinnistule 1 eramu rajamine koos kdrvalhoonetega, liikluse ja tehnovdrkudega
varustuse planeerimine

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
2.1 Vastavus uldplaneeringule

Kavandatu vastab uldplaneerigule

2.2 Planeeritava ala moodustab kinnistu

Lahiaadress Jéenurme
Asutusuksus Venekula

Tunnus 65301:011:0271
Sihtotstarve Maatulundusmaa
Pindala 16134 m?

2.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja projektid
e Venekulas lahialal planeeringud ja projektid puuduvad
2.4 Olemasolevad ehitised
Ehitisregistri andmetel krundil hoonestus puudub
2.5 Olemasolev haljastus

Krundi Pirita joe aarses osas on uksikud lepa- ja pajupuud. Krundi keskosas on samuti
vahevaartuslik lepa- ja pajuvdsa. Krunti katab enamus osas heinamaa.

2.6 Olemasolev liiklusskeem

Juurdepaas planeeritavale alale toimub Venekula teelt kdrval asuva kinnistu Veneklla tee
3a tehtud teega paralleelselt.
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Vaade Venekdula poolt Jéenurme kinnistule
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2.7 Kehtivad kitsendused

2.7.1 Krundil kulgeb elektridhuliini kaitsevoond
2.7.2 Krundi kirdepoolses aares piirneb krunt Pirita jdega
2.7.3 Vastavalt ehitusseadustikule on tee kaitsevoond 30m aarmise sodiduraja valimisest

servast

3. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Krunt asub Uldplaneeringu jargi maatulundusmaal. Kontaktvoondis asuvad pohiliselt
elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Laheduses asuvad Loo Keskkool,
Loo Spordihoone, Loo lasteaed, toidupoed Peterburi mnt ja Lool ning Olerex tankla.
Bussipeatused asuvad Peterburi maanteel, Lool, Lasnamael. Piirkond on kujunemas
traditsiooniliseks Uhepereelamute alaks. Pakutud lahenduse krundistruktuur ja hoonestuslaad
sarnanevad piirkonnas valja kujunenule.
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4. PLANEERING
4.1 Krundijaotusplaan

Planeeritavale maa-alale on kavandatud elamukrunt Gksikelamule, saunale ja abihoonele.
4.2 Planeeritud kruntide ehitusdigus ja arhtektuurinéuded

Elamukrundi ehitusdigus on vastavalt tldplaneeringus antud Venekila idaosa
piirkondlikele hoonestustingimustele.

4.2.1 Krundi pindala ei muudeta

4.2.2 Krundi sihtotstarve EE% - GUhepereelamu

4.2.3 Maksimaalne taisehituse protsent planeeritud 9% (lubatud 5-10%)

4.2.4 Korgus ja korruselisus — Uhepereeramul 2 korrust, 9m.

4.2.5 Krundiiga 1000m2 kohta 1 puu, mille taiskasvanukdrgus on min 6m.

4.2.6 Abihoonete arv — kuni 3 abihoonet ehitusalase pinnaga kokku kuni 250m2,
kdrgus kuni 6m

4.2.7 Ehitusjoon — ei ole ndutav

4.2.8 Katusekalle, raasta kdrgus — Uhepereelamul 20-50 kraadi, vaiksemad hoone
osad voivad olla vaiksema kaldega

4.2.9 Piirded — puidust lattaed, kinnistute vahel vaib olla vorkpiire kuni 1,5m. Lahtub
naaberkinnistute lahendustest.

4.2.10 Abihooned ja piirded peavad haakuma arhitektuuriliselt elamuga.

4.2.11 Materjalikasitlus — peamine viimistusmaterjal on on puit voi kergplokk. Puidu ja
kergplokiga voib kombineerida maakivi, looduskivi, krohvipinda.

4.3 LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritakse juurdepdasutee ja reserveeritakse vdimalus perspektiivsete teede
ehitamiseks tulevikus Venekula tee laiendamiseks. Parkimine korraldatakse krundi
siseselt, lahendatakse ehitusprojektiga. Ette on nahtud minimaalselt 4 parkimiskohta.

4.4 TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Tehnovorgud paigutatakse Uldjuhul teemaale koos kaitsevoonditega.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORD
Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus sailitatakse véimaluste piires. Kruntidele istutatakse
minimaalselt iga 1000m2 kohta vahemalt tks puu, mille taiskasvanukdrgus on 6m.
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Joonis 1 Situatsiooniskeem (sinisega margitud)

TRAG 313 0100

5501 011 007

501011 0063,

e IFEoAT1 1 20

Joonis 2 Pdhijoonise eskiis — planeeritava elamu asukoht (punasega margitud)
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