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Arvamus Venekiila Joenurme Kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu kohta

Teavitasite! planeerimisseaduse § 128 lg 8 alusel Keskkonnaametit Venekiila Joenurme kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu algatamisest ja 1dhteseisukohtade kinnitamisest. Detailplaneering on algatatud
Rae Vallavalitsuse 11.06.2024 korraldusega nr 947. Detailplaneeringuala (pindalaga ca 1,6 ha) asub
Harjumaal Rae vallas Venekiilas Joenurme kinnistul® ja ldhialal. Detailplaneeringu eesmérgiks on muuta
kinnistu sihtotstarve osaliselt elamumaaks ning méérata ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks.
Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepéésule,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele. Keskkonnaamet on materjalidega tutvunud
ning esitab omapoolse arvamuse, millega palub arvestada:

1. Algatatud detailplaneeringu alale jaib puurkaevu (PRK0004674) sanitaarkaitseala, milleks on 50m.
Veeseaduse (edaspidi VeeS) § 151 g 2 sétestab, et vechaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus
keelatud, vélja arvatud: 1) veehaarde ehitamine, teenindamine ja kasutamine; 2) sanitaarkaitseala
hooldamine; 3) metsa hooldamine; 4) rohttaimede niitmine ja niite koristamine vdi dravedu; 5)
Oiguspéraselt ehitatud ehitise kasutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus kavandatud viisil, kui
ehitis ei pohjusta vee kvaliteedi halvenemist; 6) teadustdo tegemine.

Puurkaev asub kaitsmata pohjaveega alal, aga avatud pohjaveekiht on kaitstud maapinnalt 1dhtuda
voiva reostuse eest veepidemega (graptoliitargilliidiga). Puurkaevu asukoht, koordinaadid ja
puurkaevust 06pdevane veevotu suurus vajab tdpsustamist. VeevOtu suurusest 0opdevas soltub
puurkaevu timbritsev piiranguvoond: kas on vajalik sanitaarkaitseala mididramine voi 10 meetrine
hooldusala. Voimalik on puurkaevu veevotul 10-500 m?*/6dpdevas méiidrata 10 meetrine
sanitaarkaitseala. Kui pdhjaveevott on alla 10 m?® ddpievas voi vdetakse vaid tootmisvett (nt ka
kastmisvett), siis méératakse puurkaevule 10 meetrine hooldusala (VeeS § 154 Ig 1 p 3).

Piiranguvoondi ulatus on 10 m sanitaarkaitsealal ja hooldusalal kiill sama, aga sanitaarkaitsealal
kehtivad lisaks hooldusala nduetele ka majandustegevuse keeld ehk rangem kaitsekord. Puurkaevu
10 meetrisele sanitaarkaitsealale voi hooldusalale ei ole ehitamine lubatud. Puurkaevu 6ige asukoha
koordinaadid ja 10 m hooldusala méidramise avalduse esitab puurkaevu omanik/valdaja
Keskkonnaagentuurile (volituse alusel voib esitada avalduse ka teine isik). Puurkaevule 10 m
sanitaarkaitseala mddramiseks saab esitada taotluse Keskkonnaametile.

2. Mirgime, et kuna tegemist on 18hilaste nimekirjas oleva joe kalda-ala planeeringuga ning kinnistu
vahetus ldiheduses asuvad lohe ning meriforelli koelmud, on oluline, et kaldatsoonis (st 10 m
veekogu piirist) raieid ega ka lamapuidu voi vette kukkunud puistu eemaldamist ujumiskoha vms
rajamise eesmirgil ei planeeritaks ega tehtaks.

! Kiri on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 20.06.2024 nr 6-2/24/13329 all.
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3. Maa-ameti infoportaali ,,Minu kataster” kohaselt on Joenurme kinnistu maatulundusmaa pindalaga
16 135 m?, millest 9841 m? on looduslik rohumaa, 3782 m? metsamaa ja 2512 m? muu maa kolvik
(joonis 1). Vastavalt eskiisis toodule, paikneb planeeritud krundi hoonestusala valdavalt looduslikul
rohumaal, aga ka metsamaa kolvikul.

Kitsenduste info v

Kdlvikute info A

Looduslik rohumaa 9841 m?
Metsamaa 3782 m*

Muu maa 2512 m?

[ = el ol ]
Joonis 1. Joenurme kinnistu kolvikuline koosseis.

4. Kinnistu piirneb idapoolselt Pirita joega, mistSttu kinnistule ulatub Pirita joe kalda piiranguvodnd
laiusega 100 meetrit (looduskaitseseadus, LKS, § 37 Ig 1 p 2), ehituskeeluvoond laiusega 50 meetrit
(LKS § 38 1g 1 p 4) ja veekaitsevoond laiusega 10 meetrit (VeeS § 118 1g 2 p 2). LKS § 38 1g 2
kohaselt joe kaldal metsamaa kolvikul metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvoond
kalda piiranguvoondini.

Lahtuvalt ehituskeeluvoondist ja alal esinevast metsamaa kolvikust jadb valdav osa eskiisis toodud
hoonestusalast ehituskeeluvoondisse. LKS § 38 Ig 3 kohaselt on kalda ehituskeeluvoondis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Erandid, mille korral ehituskeeluvoondis ehitamisele
ehituskeeld ei laiene, on loetletud LKS § 38 lg-d 4 kuni 6. Kéesoleval juhul iikski nimetatud
eranditest ei kohaldu, mistottu Keskkonnaameti hinnangul ei ole ala hoonestamine esitatud viisil
kooskolas LKS-iga, mistSttu ei ole vdimalik ala hoonestada ilma ehituskeeluvoondi vihendamiseta.
Ehituskeeluvoondi vihendamisega ei saa Keskkonnaamet ndustuda igal juhul, vaid see on
kaalutlusotsus ja vihendamisega noustumine on pigem erand. Erandi tegemist iildkehtivale
normile saab teha vaid siis, kui see ei kahjusta kalda kaitse eesmirke.

Ehituskeeluvoondi vidhendamise kaalumisel ldhtub Keskkonnaamet LKS § 40 lg 1 sétestatud
tingimustest: arvestatakse LKS §-s 34 nimetatud ranna ja kalda kaitse-eesmirke ning lahtutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorkudest
ning véljakujunenud asustusest. Ehituskeeluvoondi vidhendamist voib lubada vaid siis, kui
ehituskeeluvoondis on voimalik ehitada ranna ja kalda kaitse-eesmérke kahjustamata: néiteks,
ehitamist ei kavandata taimekooslustel, alal on juba seaduslikul alusel ehitatud ehitised, puudub
vajadus reljeefi ja kdlvikute muutmiseks, puudub vajadus tdiendavate juurdepédisuteede, parklate ja
tehnovorkude ehitamiseks, vélistatud on inimtegevusest pShjustatud reostuse kandumine pinna- ja
pohjavette, tagatud on avalikkuse juurdepdids veekogule ja vaba litkumine kallasrajal jm.

Ehituskeeluvoondi  vdhendamine on  kulukas ja  ajamahukas planeerimiseprotsess.
Ehituskeeluvoondi vdahendamiseks ndusoleku andmise menetlus toimub LKS § 40 1g 4 alusel
planeerimisseaduse kohaselt parast planeeringu vastuvétmist. Seega ei saa Keskkonnaamet LKS-st
lahtudes anda enne planeeringu algatamist ega ka planeeringu kooskodlastamisel ehituskeeluvoondi
viahendamise ndusolekut voi keelduda sellest. Seisukoha ehituskeeluvdoondi vihendamisele annab
Keskkonnaamet siis, kui planeering on vastu voetud ning kohalik omavalitsus on Keskkonnaametile
esitanud voondi vahendamiseks pohjendatud taotluse. Planeeringu koostamine ainuiiksi ei tekita
oigustatud ootust ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku saamiseks. Antud juhul
lahtuvalt Keskkonnaameti kogemusest ja senisest praktikast, on planeeringumenetlus pigem
perspektiivitu ja hoonestusala tuleb kavandada viljapoole ehituskeeluvoondit.

5. Detailplaneeringualal on registreeritud viis I kaitsekategooriasse kuuluvat nahkhiire liiki:
suurvidevlane (Nyctalus noctula), veelendlane (Myotis daubentonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus
nathusii), kaiabus-nahkhiir (Pipistrellus pipistrellus) ja pohja-nahkhiir (Epfesicus nilssonii).
Piiritlemata II kategooria kaitsealuste liikide elupaikades rakendub isendi kaitse (LKS § 48 1g 4).
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Kaitsealuse loomaliigi isendi piiidmine ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegade kasvatamise,
talvitumise ning rande ajal on keelatud (LKS § 55 1g 6).

Veelendlane kasutab kaldadért ja kaldapuistut, pargi-nahkhiir ka planeeringualale jéédvat puistut.
Voimalusel tuleb alles jitta ilusamad ja suuremad puud (lahtise koorega, augud ja 18hed tiives), mida
saaks varjepaigana kasutada suvisel ajal. Kui on vaja puistut likvideerida, siis keelatud on see
ajavahemikul 15.04 — 15.08. Projekteerijal palun tutvuda nahkhiirte kaitse tegevuskava lisaga nr 4,
rajada tuleks ehitisi, mis oleksid mingilgi mairal nahkhiirtesdbralikud.
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