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1. DETAIILPLANEERINGU ESKIISI KOOSTAMISE ALUSED:

Kaesoleva detailplaneeringu eskiisi koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:
- Planeerimisseadus
- Ehitusseadustik
- Maakatastriseadus
- Keskkonnaseadustiku ldosa seadus
- Atmosfaaridhu kaitse seadus
- Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus
- Asjadigusseadus

- Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maérus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

- Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maéarus nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise
alused”

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

- Siseministri 30.03.2017 maérus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“

- Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”

- Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“
- Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes"”
- Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoone-
tes"
- Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest*
- Eesti standardisari EVS 812 (vdi uuem), sh
Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava tuleohutusnéuded”
Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”
- Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplanee-
rimine*

- Harju Rahandusministri 09.04.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,Harju maakonnaplaneering 2030+

- Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering

- Rae Vallavolikogu 20.06.2017 otsus nr 203 ,Rae valla Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &arajuhti-
mise arendamise kava aastateks 2017-2028" (muudetud Rae Vallavolikogu 21.01.2019 otsusega nr 108)

- Rae Vallavolikogu 21.09.2021 maaruse nr 78 ,Rae valla jadtmekava aastateks 2021-202",

- Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri“

- Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse ndu-

ded"

- Rae Vallavolikogu 8.10.2022 méaérus nr 11 Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mé&érus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend*

- muud Gigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Karla kila Tallinna ringtee ja Kalmari tee vahelise ala maa-ala plaan tehnovorkudega (EXACT Geomark AS t66 nr
9374, 31.10.2019)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING

KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kasemetsa katastriiiksus (65301:003:0153) paikneb Harjumaal Rae vallas Karla killas, 11 Tallinna Ringtee ja 11112
Lagedi - Jiri maantee vahelisel alal.

Kasemetsa katastritiksusest loode- ja p6hjasuunas paikneb &ri- ning tootmishoonestus, idasuunas looduslik rohumaa
ja sellest idas 11112 Jiri - Lagedi tee &éres Uksikelamud abihoonetega, I6unasuunas looduslik rohumaa ja laédnesuu-
nas rohumaa ning sellest Iaénes 11 Tallinna Ringtee.
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Juurdepéaas Kasemetsa katastriiiksusele on pdhjasuunas paiknevalt 11112 Lagedi - Jiri teelt maha pdoéravalt 6530343
Kalmari teelt.

Lahimad bussipeatused ,Lagedi haigla“ ja ,Lagedi kauplus” paikevad 11112 Lagedi - Juri teel, planeeringualast vasta-
valt ca 500m kaugusel idasuunas ja 650m kaugusel kirdesuunas. Rongipeatus paikneb 720m kirdesuunas.

Lahimad esmatdmbekeskused Lagedi alevik ja Juri alevik, kus paiknevad koolid, lasteaiad jms teenuseid osutavad
ettevotted.

Tehnovérkudega varustatus on Kasemetsa katastritiksuse l&hipiirkonnas olemas.
Haljastust, s.h. kdrghaljastust on piirkonnas vahe, domineerib looduslik rohumaa.

Kasemetsa katastriliksuse lahialal on kehtestatud jargmised detailplaneeringud (VT KONTAKTALA SKEEM):

2. Nurga 1 ja Nurga kinnistu osa (Nurga 4 kinnistu) detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 10.05.2005,
otsusega nr 419;

3. Karla kiilla Kalmari tee 6a ja 8 kinnistute detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 15.12.2020 korralduse
ga nr 1673;

4. Lagedi aleviku Tehase tee 1 / AS Via Pont tootmisbaasi kinnistu ja Karla kila / Kalmaripdllu Kinnistu ning léhiala
detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 10.06.2014 korraldusega nr 815;

5. Uuekaérsa kinnistu detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 14.09.2004 otsusega nr 288;

6. Lagedi alevikus Tehase tee 2a kinnistu ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 21.12.2021
korraldusega nr 1842;

7. Lagedi aleviku Jiri tee 4a kinnistu detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 30.08.2016 korraldusega nr
1257;

Menetluses on
8. Jiri tee 4b kinnistu ja l&hiala detailplaneering; vastu voetud 06.06.2023 korraldusega nr 1184;
9. Juri tee 6 kinnistu ja l&hiala detailplaneering, algatatud 29.05.2018 korraldusega nr 678.

Kasemetsa katastrilksuse (65301:003:0153) lahipiirkonda vdib lugeda polifunktsionaalseks alaks, kus vastavalt Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla ldplaneeringule on Kalmari teest laénes tootmis- ja
ariala, idas elamuala.

Detailplaneerinqu koostamise eesmark.

Kasemetsa katastriliksuse detailplaneeringu koostamise eesméark on Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu elluviimine ja detailplaneeringu alale ruumilise terviklahenduse loomine. Detailp-
laneering on lahiaastate ehitustegevuse alus.

Kasemetsa katastritiksuse (65301:003:0153) detailplaneeringu eskiisi koostamise eesmaérk on vélja selgitada vdimalu-
sed alale arihoonete ja elamutegrupi rajamiseks, sh kruntide moodustamiseks ja maakasutuse sihtotstarbe ning ehitu-
sbiguse ja hoonestustingimuste maaramiseks, liikluskorralduse ja juurdepédsude ning tehnovdrkude varustamisega
lahendamiseks, keskkonnatingimuste seadmiseks. Planeeringuala suurus on 6,6 ha.

Kéesolev detailplaneeringu eskiis ei sisalda Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. LAHTEOLUKORD

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Kasemetsa katastriliksus paikneb Harjumaal Rae vallas Karla kilas, 11 Tallinna ringtee ja 11112 Lagedi-Juri tee
vahelise ala laadnepoolsel alal. Kasemetsa katastriliksusest loode/p8hjasuunas paiknevad olemasolevad &arihooned,
idasuunas on looduslik rohumaa ja 11112 Lagedi - Juri dares paiknevad vaikeelamud, Iduna- ja ladnsuunas looduslik
rohumaa ja 11 Tallinna ringtee.

3.2.Planeeringuala maakasutus ja hoonestus:

l&hiaadress ki nr sihtotstarve pindala
Kasemetsa 65301:003:0153 100% maatulundusmaa 6,61 ha
(topo-plaanilt méddetud 66077 m?)

Kasemetsa katastriliksusel hoonestus puudub.

3.3. Planeerinqualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Kasemetsa katastriliksus piirneb:
- p6hjasuunast Kalmarinurga hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusega
(65301:001:6039);
- kirdesuunast Nurga hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega (65301:001:6376);
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- idasuunast Jiri tee 4 elamu ja abihoonetega hoonestatud 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksuse-
ga (65301:003:0055) ja Juri tee 6 elamu ja abihoonetega hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastritik-
susega (65301:003:0055);

- IBunasuunast Vdssu hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusega (65301:003:0182);

- laédnesuunast Kdpsu-Hansu hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusega
(65301:003:0744);

- loodest Kalmari tee 12 hoonestatud 70% tootmismaa ja 30% &arimaa liitsihtotstarbega katastriliksusega
(65301:003:0644) ja Kalmari tee L2 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (65301:003:0641).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepéaas Kasemetsa katastritiksusele on 11112 Lagedi - Juri teelt maha pdéravalt 6530343 Kalmari teelt, mille pi-
kendus péllutee ndol I&bib Kasemetsa katastritiksust paralleelselt olemasoleva Kirikuaru kraaviga.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kéesoleval ajal Kasemetsa katastritiksusel litumised tehnovérkudega puuduvad.

Ala liig- ja sademevesi imbub pinnasesse ja on suunatud olemasoleva drenaazisisteemiga 6530343 Kalmari tee dares
paiknevasse Kirikuaru kraavi.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Kasemetsa katastritiksus on kdrghaljastuseta, peamiselt looduslik rohumaa méne pddsagrupiga ja uksikute puudega,
suhteliselt tasase reljeefiga kdrgustega vahemikus abs 35.21...37.98.

Kasemetsa katastriliksus paikneb endisel maaparandussiisteemi alal, maa-ala labib Kirikuaru kraav.

Maa-ameti kaardiderveri maainfo rakenduse kohaselt seisuga 20.06.2023 on Kasemetsa katastriliksusest haritavat
maad 6,12 ha, looduslikku rohumaad 0,26 ha ja muud maad 0,23 ha.

3.7. Kehtivad kitsendused.

Kasemetsa katastritiksusel on jargmised tehnovérkudest tulenevad maakasutuse kitsendused:
- Kalmari tee 10 katastriliksusel (65301:003:0642) paikneva puurkaevu nr PRK0022241 50 m-se sanitaarkaitseala
ulatus
- elektriGhuliini kaitsevéond 10+10 m
- elektrimaakaabli kaitsevotnd 1+1 m
- maaparandussisteem (kraavid, drenaaz)

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Rae valla iildplaneeringust tulenevad tingimused.

Kasemetsa katastriiiksus paikneb Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplanee-
ringu maakasutuskaardi kohaselt detailplaneeringu kohustusega tiheasustusalal alal. Maakasutuse juhtfunktsiooniks
Tallinna Ringtee ja Kalmari tee vahelisel alal on tootmis- ja &rimaa ning Kalmari teest ida poole jaaval alal elamumaa.
Tootmis- ja arimaad on uldplaneeringu maakasutuskaardil tdhistatud roosa taisvérvi (olemasolevad tootmis- ja &ri-
maad, tahis TT) ning roosa viirutusega (kavandatavad tootmis- ja arimaad, téhis TTp), Elamumaa on Uldplaneeringu
maakasutuskaardil tahistatud kollase taisvarviga (olemasolev elamumaa, tahis EV) ning kollase viirutusega (perspek-
tiivne elamumaa, téhis EVp).

Rae valla Gldplaneeringu seletuskirja p-i 4.7. ,Tootmis- ja &rimaa“ (lk 33) kohaselt mdeldakse tootmismaade all tootmi-
sega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad; samuti ladude ja transpordiettevtete maad.
Kuna tanapéeval on tootmis- ja &ritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud ka arimaa liitfunktsioon (sele-
tuskiri viitab: &rimaa funktsiooni selgitust vt ptk 4.6).

Rae valla tldplaneeringu seletuskirja p-i 4.6. ,Arimaa“ kohaselt mdistetakse drimaa all kaubandus-, teenindus-, toitlus-
tus ja majutushoonete maad, samuti biiroo- ja kontorihoonete maad. Alale vdivad jadda nimetatud hooneid teeninda-
vad ehitised (sh teed ja tehnorajatised).

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringu seletuskirja Lisa nr 3 (Ik nr 112)
~Piirkondlikud hoonestustingimused” kohaselt on Karla kiilas elamute kontaktvdndis lubatud vaid &rimaa sihtotstarbe-
lised krundid.

Rae valla Uldplaneeringu seletuskirja Lisas nr 3 (Ik nr 112) on esitatud ,Piirkondlikud hoonestustingimused*, kus Karla
kula elamu ning ari-tootmismaa kruntidele on seatud jargmised tingimused:

Elamumaa UP tingimus Avri- tootmismaa UP tingimus
Krundi suurus -uus elamumaa krunt min 1500m? - min 0,5ha
- elamute kontaktvd6ndis max 0,7ha
Krundi sihtotstarve % -uhepereelamud -elamute kontaktvdondis vaid arimaa sihtotstarbe-
(EE, EEr, EEK, A, T, Uh) | -paaris- ja kahepereelamud labivate teede &éres | lised krundid
ja ristmikel
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-korter- ja ridaelamuid planeerida ei tohi
Krundi taisehitus %; -Uhepere- , kahepere- ja paariselamutel max 50%
koormusindeks 10-15%, olenevalt krundi suurusest
Kd&rgus ja korruselisus -Uhepereelamud: 2 korrust, 8m -Tallinna Ringtee &ares é&ri- ja tootmishoonete
-paaris- ja kahepereelamud: 2 korrust, 8m kdrgus kuni 16m

-kdrgus peab proportsionaalselt langema kuni 9m
elamute kontaktvéondis

Haljastus -krundi iga 300m2 kohta vahemalt 1 puu, mille | -20% krundi pinnast haljasala
taiskasvamiskdrgus on min 6m -maantee kaitsevodnd on kohustuslik haljasala
-labivate teede aarde puudeallee -krundi iga 600m?2 kohta 1 puu, mille téaiskasvamis-

kdrgus on 10m

-elamualade kontaktvodndis min 40% haljasalast
peab olema kaetud kdrghaljastusega

-labivate teede aares puudeallee

Abihooned; -kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kuni | -kuni 3 hoonet krundil
hoonete arv krundil 60m>3/hoone, kdrgus kuni 5m
Ehitusjoon -labiv tee: 20m kaugusel séiduteest -siseteel min 20m kaugusel sdiduteest
-piirkonna sisetee: 10m s@iduteest -maantee dares teekaitsevdodndi piiril
Katusekalle, -Uhepereelamul 15° - 40°, 0-15°, parapetiga
réaésta korgus vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama
kaldega
Piirded -puidust lattaed, kinnistute vahel v6ib olla vork- | -ei ole kohustuslik
piire, -piirde rajamisel vrkaed kdrgusega kuni 2m

-vOrkpiire hekiga
-kuni 1,5m, lahtuda naaberkinnistute lahendu-

sest
Materjalikasitlus -peamine viimistlusmaterjal puit -eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas
-puiduga v6ib kombineerida kivi, krohvi voi tellist | -arihoonetel tohib plekki kasutada vaid aktsendi

andmiseks

-tootmishoonetel elamute kontaktvédndis tohib
plekki kasutada kuni 60% ulatuses

-maantee pool esinduslik fassaad

4.2. Planeerinquala ideelahendus.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringust tulenevalt on k&esolevas de-
tailplaneeringu eskiisis kasitletav Kasemetsa katastrilksuse maa-ala kavandatud kaheks erineva juhtfunktsiooniga
alaks: laaneala arihoonete alaks ja idaosa elamualaks.

Kavandatavate &rihoonete ala ja elamuala vahele on ette néhtud rajada kohaliku tee -Kalmari tee- sdidutee ja jalgtee
jatkuldik.

Kalmari tee sBidutee on kavandatud paigutada kaugemale planeeritavast elamualast, st Kalmari tee &ares olevast Ki-
rikuaru kraavist 11 Tallinna ringtee poolsele alale. Olemasoleva péllutee asukohta on kéesolevas detailplaneeringu
eskiisis ette ndhtud elamuala teenindav jalgtee, mida eraldab sdiduteest suhteliselt lai kraav.

Elamuala ja jalgtee vahele on kavandatud 20m laiune kdrghaljastatav roheala.

Kéesolevas detailplaneeringu eskiisis on kavandatud, et arikruntide véimalikud laadimisalad tuleb paigutada elamua-
last vbimalikult kaugele, Tallinna ringtee poolsele alale. Kalmari tee poolsetele platsidele on lubatud ainult autode par-
kimisala, keelatud on sinna laoplatside jms rajamine, et mira ei kanduks elamualale.

4.3. Krundijaotuskava.

Kéesolevas detailplaneeringu eskiisis on Kasemetsa katastriliksuse jagamise teel kavandatud 26 krunti jargmiselt:
-3 @rimaa krunti
-17 elamukrunti, millest 5 kahe korteriga elamu ja 12 tksikelamute rajamiseks
-3 uldkasutatava maa krunti
-3 transpordimaa krunti Kalmari tee rekonstrueerimiseks,

Kasemetsa katastriliksuse idaosale on kavandatud elamute grupp. Elamuala laanepoolsele kiiljele, Kalmari tee aarde,
on planeeritud kahe korteriga elamud ning kesk- ja idaossa Uksikelamud juurdepédsuga planeeritavalt kvartalisiseselt
teelt. Elamualale kavandatud teede lahendus vdimaldab juurdepaésu vdimalikele uutele elamuarendustele I6una- ja
idasuunas.

Kasemetsa katastriliksuse ladneosale on kavandatud &riotstarbega hoonestus.

Kéesolevas detailplaneeringu eskiisis kavandatud kruntide sihtotstarbed vastavalt Maakatastriseaduse § 181. Katast-
rilksuse sihtotstarbed on:

- arimaa (detailplaneeringus taistatud ka liihendiga A) on arilisel eesmérgil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- voi
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitiste maa, toitlustu-
sehitiste maa, teenindusehitiste, biroo- voi administratiivehitiste maa, muu ariotstarbel kasutatav maa.

- elamumaa (detailplaneeringus taistatud ka liihendiga E) — alaliseks v68i perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste
maa ja garaaZide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde
kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa;
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- transpordimaa (detailplaneeringus taistatud ka lihendiga L) — liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohu-
tuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga, sealhulgas tee-
maa.

- ildkasutatav maa (detailplaneeringus taistatud ka lilhendiga Um) - avalikult kasutatav, dldjuhul hooneteta maa, millel
vbivad paikneda Uksnes abihooned, sealhulgas haljasala ja pargi maa, supelranna maa, rahvapeo- ja kokkutulekuval-
jaku maa, lautri maa, laste mangu-valjaku maa, spordiplatsi ja terviseraja maa ning kalmistu maa;

Krundi kasutamise sihtotstarvete téhistuste seletused vastavalt Siseministeeriumi poolt 2013 vélja antud soovituslikule

ruumilise planeerimise leppemarkidele:

EP — Uksikelamu maa Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa;

EPk — kaksikelamu maa (kahele leibkonnale kavandatud elamu maa);

AB - kontori- ja biiroohoone maa (biiroo-, pangahoone ja postiteenust osutava hoone maa),

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa: jaekaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse diskoteegi,
kasiino ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade,
juurdepaésuteede, kdnniteede ja haljastatud alade maa. Kaubandus-, teenindus- ja toitlustusasutusi saab liigitada
rohke ja vahese killastajate arvuga asutusteks.

AV - vaikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema kiilastajate arvuga teenindus-
ja tootmisettevdtted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevdtted milles vdib toimuda vaiketootmine ka koha-
peal);

TL — lachoone maa: hoidla ja laohoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandushoone-
maa, laoplatsi maa.

TH — hulgikaubanduse maa: kiilastajatele kavandatud ruumiprogrammiga hulgikaubandusettevtte maa.

TK — logistikakeskuse maa: ihtselt valjakujundataval territooriumil asuv, suure kaupade kéaitlemise ja liikluskoormusega
seotud ettevdtte maa. Logistika- ja jaotuskeskuse eesmérk ei ole kaupade pikaajaline ladustamine.

EP — Uksikelamu maa: thele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa.

EPk — kaksikelamu maa: kahele leibkonnale kavandatud elamu maa.

HM - parkmetsa maa: loodusliku metsa- ja/vdi rohumaa baasil inimese poolt kujundatud tldkasutatav roheala, kuhu on
lubatud ehitada vaiksemaid, juhtivat kasutusotstarvet teenindavaid hooneid ja rajatisi

HP — haljasala maa (sihiparaselt kavandatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga avalik véalisruum [Uldkasutatav ala] linna-
lises asulas. Haljasalade liigid on park, aed, haljak e. skvaéar, bulvar, puiestee);

LT — tee ja tdnava maa: tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, tihissdiduki peatumiseks ette nahtud ala
ja tee ohutus- signalisatsiooni, turva, side ja valgustus v8i energiarajatiste maad; tdnava, tdnava kinnistu koossei-
su kuuluva parkla ja bensiinijaama, ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus v0i energiarajatiste maad ja
trammitee maa.

Planeeringuala bilanss:

DP algatamiseelne maa- pindala Planeeritud pindala %
kasutuse sihtotstarve m? % maa sihtotstarve m2 (ca)
elamumaa 26471 40

6,61 ha arimaa 20333 31

maatulundusmaa (topo-plaanilt mddde- 100 tldkasutatav maa 6913 10
tuna 66077 m?) transpordimaa 12358 19

KOKKU 66077 100

4.4. Hoonestatavate kruntide ehitusdigus.

Kaesoelavas detailplaneeringu eskiisis kavandatud kruntide ehitus8igus on kajastatud detailplaneeringu eskiisi p&hi-
joonisel.

4.5. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise p&himotted.

Kavandatavate elamukruntide hoonestusala kaugus kvartali siseteest on kavandatud 10 m ja kruntidevahelisest piirist 4
m.

Arihoonete hoonestusala kaugus planeeritavast Kalmari tee poolsest piirist on arvestatud 20,1m ... 32,8m. Lahenduses
on arvestatud vastavalt iga krundi Rae valla Uldplaneeringust tuleneva haljastuse % néudega; kdesoleval juhul on
kdrghaljastatav osa kavandatud Kalmari tee poolsele alale (kaugused vt p&hijoonis): Teiste naaberkruntide piirist on
hoonestusala kaugus kavandatud 4 m.

Arihoonete suletud brutopinna maéramisel on arvestatud eeldatavast kasutusviisist, st laohoonetega, mille juurde véi-
vad kuuluda vaiksema hoonemahuga kas biroo-, muigi- ja/vdi vaiketootmispinnad. Suletud brutopind on arvestatud
suurima hoone ehitisaluse pinna 1,5-kordse korrutisena.

4.6. Hoonete olulisemad arhitektuurinduded.

Elamukruntidel on hoonete lubatud katusekalle vahemikus 20°- 40°. Vaiksemate hooneosade ja abihoonete katuse-
kalded vdivad olla madalama kaldega. Uhe krundi kohta kasutada mitte rohkem kui kolme erinevat katuse kallet. Hoo-
nete katuseharja suund peab olema risti vdi paralleelne teega v6i kohustuslik ehitusjoonega

Eluhoonete viimistlusmaterjaliks on lubatud puit, betoon, krohvipind, tellis jms eluhoonetele sobivad materjalid.

Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Valisviimistluses eelistada pastelseid ja soojasid toone.
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Arihoonete arhitektuur peab olema komponeeritud kaasaegse arhitektuurikeelega. Kavandatava(te) hoone(te) arhitek-
tuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust. Uhtse terviku loomisel (ehitusprojektide koostamisel) tuleb arves-
tada piirkonnas juba valminud hoonestusega.

Lubatud on katusekalle vahemikus 0 - 15°, katuseharja v6i hoone pdhimahu suund peab olema risti v0i paralleelne
kohustusliku ehitusjoonega.

Hoonete valisviimistluses kasutada ari- ja tootmishoonele sobivaid fassaadikattematerjale (nt erinevad metall-profiilid,
betoon, krohvipinnad, klaasfassaad v6i nende kombinatsioonid jms).

Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Varvilahendustes eelistada pastelseid varvitoone, valtida intensiivsete varvitoonidega kirevaid fassaadikujundusi.

Hoone(te) eskiislahendus(ed) tuleb eelnevalt kooskdlastada Rae vallaarhitektiga.

4.7. Piirete asukoht ja arhitektuurinduded.

Arikruntide imber v8ib rajada kuni 2m kdrgusi metall-vérkpiirdeid. Piirded vdib rajada kruntide piirile.

Elamuala kruntide piirded on lubatud kérgusega kuni 1,5 m vertikaalsetest puitlippidest. Kruntide omavahelistel piiridel
vOib kasutada 1,5m kdrgust vérkpiiret, soovituslikult peidetuna haljastusse.

Piirete tdpsed lahendused esitada hoonete ehitusprojektides.

4.8. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepéds kéesolevas detailplaneeringu eskiisis kavandatud hoonestatavatele kruntidele on ette nahtud juurdepaas
11112 Lagedi - Juri teelt (teeldigul alates 11.07.2012 ADS nimi: Tehase tee) maha podravalt 6530343 Kalmatri tee raja-
tavalt pikenduselt.

Rae valla tldplaneeringus on 6530343 Kalmari tee ette nahtud kohaliku avalikult kasutatava teena. Kaesolevas detailp-
laneeringu eskiisis on ette nahtud Kalmari tee pikendamine ja selleks transpordimaa sihtotstarbega krundi pos nr 26
moodustamine, teemaa krundi laius on kavandatud 31m. 6530343 Kalmari tee sdidutee laiusega 7 m on ette nahtud
planeeringuala labivast Kirikuaru kraavist ladne poole. S8idutee on ette ndhtud asfaltkattega, Kalmari tee pikenduse
I6ppu on ette nahtud Umberpodramisplats Paralleelselt sdiduteega on ette nahtud rajada elamuala poolsele alale, piki
Kirikuaru kraavi kulgeva olemasoleva pinnastee asukohale, kergliiklustee laiustega 3 m.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud elamuala sisetee teemaa laiuseks on ette nahtud 16 m, kuhu on ette nah-
tud 5,0 m laiune asfalteeritud sbidutee ja 2,5 m laiune jalgtee. Elamuala teed on kavandatud nii, et perspektiivis on
voimalik teed Uhendada ida- ja Iunapoolsete perspektiivsete elamualade arendustega.

Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Transpordimaa kruntidele on planeeritud piirkonda teenindavate tehnovorkude paigaldamine.

Teede aarde on ette néhtud tdnavavalgustuse rajamine.

Kalmari tee pikendus ja elamuala sisetee on kdesolevas detailplaneeringus ette ndhtud avalikult kasutatavate teede-
na, st et transpordimaa sihtotstarbega krundid on ette ndhtud ile anda munitsipaalomandisse.

Parkimine.

Rae valla Uldplaneeringu seletuskirja p 5.6.5 kohaselt on parkimine elamualadel ette nahtud oma kruntide piires. Iga
eluaseme kohta tuleb kavandada minimaalselt 2 parkimiskohta. Eesti standardis EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ toodud
tabelis 9.2 Elamute parkimisnormatiiv, parkimiskoht/elamu (korter) on mérgitud 3 parkimiskohta eramule (Uksikelamu-
le).

Elamukrundid

Krundi pos nr Rae valla UP: 2 kohta | EVS normatiiv:3 kohta
4,17 -20 20 30
5-16 24 36
KOKKU 44 66

Rae valla Uldplaneeringu seletuskirja p 5.6.5 kohaselt tuleb uute tootmis- ja &ripindade planeerimisel parklakohtade
arvu osas arvestada kehtivate normatiividega (Uldplaneering on kehtestatud Eesti standard EVS 843:2003 ,Linnatana-
vad“ kehtimise ajal).

Rae valla iildplaneeringu seletuskirja p 4.6. ,Arimaa“ kohaselt lahendatakse parkimine vastavalt arendatava ala tapse-
male kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele.

Parkimise lahendamisel tuleb arvestada ka jalgratturite vajadustega, eelkdige teenindusfunktsiooniga hoone vm uldka-
sutatava hoone rajamisel.

Kéesolevas detailplaneeringu eskiisis on arvestatud, et &rimaa kruntidele pustitatakse laohooned, millest 2/3 on laopin-
nad ja 1/3 biroo- ja olmeruumide pinnad. Parkimiskohtade arvutamiseks on kasutatud Eesti standardis EVS 843:2016
.Linnatdnavad" toodud tabeli 9.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid naitajaid.
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Arihooned
Krundi | Planeeritud krundi hoonestu- EVS normatiiv: tdostusettevote ja EVS normatiiv: Planeeritud
pos nr se suurim brutopind m? ladu 1/250m? asutus 1/90
(arvutuskaik)
2/3 (4770m? : 3 = 1590m?) 1/3
1 3180m? x 1,5 = 4770m? 31
(2 x 1590m? = 3180) : 250 = 13 1590m?: 90 = 18
2/3 (5240m? : 3 = 1746m?) 1/3
2 3495m? x 1,5 = 5240m? 35
(2 x 1746m? =3492m?) : 250 = 15 1746m?:90 = 20
2/3 (5233m? :3 =1744m?) 1/3
3 3489m? x 1,5 = 5233m? 34
(2 x 1744m? = 3488m?) : 250 =14 1744:90=20
KOKKU 100

Krundisisesed teed ja platsid kavandada tolmuvaba kattega (nt asfaltkate, tanavakivi jms). Tapne lahendus esitada
krundi hoonestuse ehitusprojektis.

4.9. Haljastuse ja heakorra pdhimotted.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringu seletuskirja Lisas nr 3 (Ik nr 112)
on esitatud ,Piirkondlikud hoonestustingimused” kus on margitud haljastuse rajamise kohustus @rimaa krundile 20%
ulatuses planeeritud krundi pindalast ning krundi iga 600 m? kohta istutada 1 puu, mille taiskasvamisk&rgus on 10m.

K&esolevas detailplaneeringu eskiisis on kavandatud &rimaa kruntide haljaspinna suurus ja igale krundile kohustusliku
istutatavate puude arv jargmiselt:

Ari- ja tootmismaa
Krunt Krundi pindala Haljaspinna minimaalne Kohustuslik puude arv
pos nr pindala (20%) (600m?/1 puu)
1 6364 m? 1273 m? 11
2 6990 m? 1398 m? 12
3 6978 m? 1396 m? 12
KOKKU 20332 m? 4067 m? 35

Kéesolevas detailplaneeringu eskiisis on kavandatud mitmerindelise haljastusega alad &rimaa kruntide idaalale, st
Kalmari tee poole, planeeritud elamuala vdimalike negatiivsete m&jude leevendamiseks ladnesuunalt.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase iseadrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised imbruskon-
nas juba kasvavad. Haljastus peab olema mitmerindeline ja eriliigiline rohelise puherala paremaks toimimiseks v6imali-
ke kahjulike keskkonnamdjude leevendamisel.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu seletuskirja p 4.2. Elamumaa
kohaselt tuleb detailplaneeringualal, millega ndhakse ette rohkem kui 5 elamumaa krunti, minimaalset 15% detailpla-
neeringu alast jatta tUldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks, kuhu saab rajada laste ménguvaljakuid, palliplatse
vms.

Kaesolevas detailplaneeringu eskiisis on kavandatud elamuala suurus 40557 m?, millest 15% on 6084 m?; eskiislahen-
duses on planeeritud kokku 7158 m? tldkasutatavaid rohealasid (krundid pos nr 21, pos nr 22 ja pos nr 23).

Rae valla lldplaneeringus on ette nahtud planeeritud elamumaa krundile haljastuse rajamise kohustus krundi iga 300
m? kohta istutada 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 6m.

Kaesolevas detailplaneeringu eskiisis on ette nahtud hoonestatavate elamumaa kruntidele kohustusliku istutatavate
puude arv jargmiselt:

Elamuala
Krunt pos nr Krundi pindala Kohustuslik puude arv
(300m3/1 puu)
4 1590 m? 5
5 1508 m? 5
6 1510 m? 5
7 1523 m? 5
8 1503 m? 5
9 1508 m? 5
10 1506 m? 5
11 1592 m? 5
12 1528 m? 5
13 1538 m? 5
14 1545 m? 5
15 1570 m? 5
16 1559 m? 5
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17 1557 m? 5
18 1555 m? 5
19 1586 m? 5
20 1540 m? 5
KOKKU 26235 m? 85 puud
17 krunti

Elamuala kagunurka on ette néhtud Uldkasutatava maa krunt pos nr 23 pargiala ja laste manguvaljaku jaoks. Krundid
pos nr 21 ja pos nr 23 on kavandatud mitmerindelise haljastusega elamuala vdimalike negatiivsete mdjude leevenda-
miseks la&dnesuunalt.

Heakord.

Detailplaneeringu ala arendamisel lahtuda Rae Vallavolikogu 21.09.2021 méaruse nr 78 ,Rae valla jadtmekava aasta-
teks 2021-202", Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarusest nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri“, Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maaruse nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded” jt-s asjakohastest
nduetest.

Jaatmete kaitlemisel Iahtuda Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusest nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“.

Igal krundil peab olema lahendatud priigi sorteerimine ja vastavad konteinerite asukohad. Krundi valdaja peab tagama
regulaarse priigi araveo.

Iga krundi tapne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoonestuse ehitusprojekti mahus koostatava haljastuspro-
jektiga, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

4.10. Vertikaalplaneerimine.

Olemasolevat maapinda on lubatud tfsta vajadusel ca 0,5m, kuid mitte krgemale kui hoonestatud naaberkatastritik-
suse pind. Kinnistu vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sajuvee juhtimist naaberkinnistutele. Iga krundi vertikaalpla-
neerimise lahendus esitada ehitusprojektis.

4.11. Tuleohutusabindud.

K&esoleva detailplaneeringu eskiisi koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esi-
tatavad tuleohutusnéuded", siseministri 18.082.2021 maarusega nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutami-
se, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ Eesti standarditega EVS 812-
6:2012+A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

Hoonestuse projekteerimisel lahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest. Planeeringuala iga konkreetse
hoone tuleohuklass TP3, TP2 vdi TP1 méaarata selle ehitusprojektis vastavalt hoone suurusele, kasutusotstarbele, teh-
noloogiale, kehtivale seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Hooned on lubatud plstitada vaid detailplaneeringu p&hijoonisel margitud hoonestusala piiresse.

Tule levik Gihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku vdi tihiskond-
likku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul kui hoonete
vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega — lahendada hoo-
ne(te) ehitusprojekti(de)s.

Hoonete sisesed tuletdrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojekti mahus.
Tulekustutusvesi saadakse Kalmari tee maa-alale rajatava Uihisveevarustuse tuletdrjehtidrantide baasil ning vajadusel
taiendavalt omale krundile rajatava lisakustutusvee mahuti vms baasil.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepddsu tagamisega paadstemeeskonnale ja —tehnikale.
Paastetehnikaga juurdepdasu voimalusi, paastetehnika Uldised andmed on kajastatud standardis EVS 812-
7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise
ja ehitamise kaigus.

Paastetehnika juurdepdas hoonetele peab olema tagatud véhemalt kolmest kiiljest.
Hoonete ehitusprojektid tuleb tdiendavalt kooskélastada Paéasteametiga.
Vt ka seletuskiri p 5.1.2. Tuletdrje veevarustus.

4.12. N6uded ehitusprojekti koostamiseks.

Ehitusprojekt koostamisel arvestada asjakohaste jargmiste seadusete ja normdokumentidega, muu hulgas:
»Ehitusseadustik
»Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”
»Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 méaérus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu,
»Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
»Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
»majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méarus nr 85 “Eluruumile esitatavad n6uded”
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»Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevdondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded”

»Ehitusprojektide koostamiseks teostada ehitusgeoloogilised uurimised.

»Eesti standard EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”

> Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”

»Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoone-
tes”.

»Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes*”

»Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

»Hoone ehitusprojektis anda tépsed fassaadide lahendused.

»Hoone ehitusprojektis esitada krundipiirete tdpne lahendus.

»Hoonete eskiislahendused koos asendiplaani ja haljastuskavaga kooskdlastada Rae Vallavalitsuse arhitektiga.

»Hoone(te) soojavarustuse lahendus esitada hoonete ehitusprojektides. Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste la-
henduste kavandamisel tuleb lahtuda energiasaastlike hoonete kontseptsioonist.

> Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

» EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleochutusndude tagami-
ne projekteerimise ja ehitamise kaigus”

» Hoone(te) ehitusprojekti(de)s tapsustada tulekustutusevee mahuti asukoht, vajalik veemahutavaus ja mahuteid
varustavate veetorude tapne asukoht.

»Hoone sisemise tulekustutusvee vooluhulk arvutada eelprojektis (vajadusel).

»Hoone(te) ehitusprojekt(id) kooskdlastada Padsteameti Phja Paastekeskusega.

»Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vBrguvaldajatelt ja/vdi ressursivaldajatelt tdpsustavad tehnilised tingimused.
»Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskblastada vorgu valdajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

»Hoonestuse projektis kavandada jalgtrataste parkla v6i hoiuruum.

»Hoone ehitusprojektis esitada vastav projektlahendus planeeritud hoonestatavale krundile juurdepaasude rajami-
seks Kalmari teelt.

»Ehitusprojektis tuleb vertikaalplaneerimine lahendada viisil, mis v8imaldab sademevee kogumist ja esmast puhas-
tamist krundi piires seadusest tulenevate nBuete kohaselt. Immutada on lubatud vaid katustelt &rajuhitavat sade-
mevett. Reostusohtlik sademevesi tuleb enne looduskeskkonda juhtimist puhastada lokaalsetes 8li- ja liivapuiduri-
tes. Tapne lahendus anda ehitusprojektis.

»Krundi haljastusprojekt, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis, koostada ja
esitada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus.

»Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vérguvaldajatelt ja/vdi ressursivaldajatelt tApsustavad tehnilised tingimused.
»Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu valdajatega ja/vOi ressursivaldajatega.

»Haljastusprojekt, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis, koostada ja esitada
hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

Tehnovdrkude osa lahendatakse detailplaneeringu koostamisel.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Vastavalt EELIS andmebaasile ja Maa-ameti kaardiserverile ei paikne Kasemetsa katastriiiksuse léhialas Natura 2000
alasid ja looduskaitsealuseid objekte.

K&esolevas detailplaneeringu eskiisis kavandatud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee, pinnase vdi dhusaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus kiirgus ja I6hn.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna kavandatud tegevuse mgju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritseva-
le keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastusvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Kui planeeringualal kavandatakse ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse” § 6 Ig 2 nimeta-
tud tegevust, siis tuleb omavalitsusele esitada pdhjendused eeldatava keskkonnamdju olulisuse kohta, mille alusel
saab omavalitsus anallisida keskkonnamgjude ulatuse ule ning otsustada keskkonnam@ju hindamise vajalikkuse Ule.

Sademevesi.
Planeeringuala paikneb endisel pdllumajandusliku drenaaZisiisteemiga rohumaal.
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Planeeringualalt formeeruvad sademete- ja drenaaZiveed on ette ndhtud suunata paigaldatavate torudega Kalmari tee
aares olevasse Kirikuaru kraavi, mis on planeeringu ala eesvooluks. Kraav tuleb rekonstrueerida. Kalmari teedérne
kogujakraav suubub Rae-Lagedi peakraavi, mis omakorda juba Pirita jokke.

Igale ehituskrundile peab eraldi valja ehitama drenaaz- ja sademevee kokkukogumiseks vastav susteem. Asfaltkattega
pindadelt tulevad vdimalikud Slised sadeveed tuleb puhastada enne kanaliseerimist v8i kraavi juhtimist lokaalsetes |
klassi 6li- ja bensiinipltdurites.

Liiklusmira. Hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb kinni pidada Atmosfaariéhu kaitse seadusest ja Keskkonnami-
nistri 16.12.2016 maarusest nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md&tmise, maaramise ja hin-
damise meetodid“.

Vastavalt nimetatud seadusele kuulub elamu- ja puhkeala Il ning tdé6tusala IV kategooriasse. Liiklusmira ekvivalentsed
Lpaeq taotlustaseme arvsuurused uutel planeeritavatel elamualadel vdivad olla paeval kuni 55dB ja 66sel kuni 45dB
ning ari- ja tootmisalal paeval kuni 65dB ja 66sel kuni 55dB.

Vastavalt Maa-ameti kaardiserveri mirakaardi rakenduse 2022.aasta strateegilise miurakaardi andmetele on Kalamri
teest Tallinna ringtee poole jaaval arialal 66paevane maanteeliikluse mira 55 - 65 dB ja Kalmari teest ida poole jaaval
alal 50 - 54db.

Radoon.

Eesti Geoloogiakeskuse radoonisisalduse kaardi info kohaselt on Rae valla p6hjaosa kérge radoonisisaldusega pinna-
sega ala. Uute elamute ja soovitavalt ka arioonete rajamisel radooniohtlikesse piirkondadesse tuleb ehituslike vahendi-
tega tagada radooniohutus ruumide sisedhus.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Kuritegevuse riske vahendavad abindud on maaratud vastavalt Eesti standardis EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse enne-
tamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” esitatud nduetest.
Detailplaneeringus on ette nahtud meetmed kuritegevuse vahendamiseks on muuhulgas
-eravalduse selge eristamine ja piirittemine,
-juurdepéésude ja likumisteede konkreetne maaratlemine,
-tagada tuleb uushoonestuse vaheline hea ndhtavus ning jélgitavus, rakendada videovalvet,
-omanikutunde suurendamiseks ja kuriteohirmu vahendamiseks on vajalik ala korrashoid,
-peremehetunde slvendamiseks ja korrashoiu parandamiseks on vajalik kindlate reeglite satestamine hoone
omaniku poolt,
-hoonete ja rajatiste materjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad,
-varguste riski véhendamiseks peavad sisenemisruumid ja hoiuruumid olema lukustatud ning jélgitavad,
-tdhelepanu pdodrata hoonete uste, akende ja lukkude elementide kvaliteedile ning turvalisusele,
-omaniku- ja kontrollitunde t&stmiseks ja autodega seotud kuritegude riskivdhendamiseks on autode parkimine et-
te ndhtud omal krundil, soovituslikult videovalvega parklas,
-slilitamiste riski vahendamiseks mitte kasutada kergestisittivate materjalide,
-stiitamisohu véhendamiseks soovituslikult hoida prigikonteinerid hoones jms.

8. DETAILPLANEERINGU ESKIISI VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Rae valla uldplaneeringu seletuskirja Lisas nr 3 (Ik nr 112) on esitatud ,,Piirkondlikud hoonestustingimused*, kus Karla
kila elamu ning ari-tootmismaa kruntidele on seatud jargmised tingimused:

max 0,7ha

Elamumaa UP DP eskiisis Avri- tootmismaa DP eskiisis

tingimus kavandatud UP tingimus kavandatud
Krundi suurus -uus elamumaa krunt min - min 0,5ha Arimaa krundid on suu-
1500m? - elamute kontaktvoondis | remad kui 5000m? ja

vaiksemad 7000m?2.

Krundi
tarve %
(EE, EEr, EEKk,
A, T, Uh)

sihtots-

-uhepereelamud

-paaris- ja kahepereela-
mud labivate teede &éares
ja ristmikel

-korter- ja  ridaelamuid
planeerida ei tohi

Uksikelamud ja Kalmari
tee poolsel alal kahe
korteriga elamud

-elamute kontaktvéondis
vaid arimaa sihtotstarbe-
lised krundid

Arimaa

Krundi taisehitus
%;
koormusindeks

-uhepere- , kahepere- ja
paariselamutel

15% planeeritud krundi
suurusest

max 50%

Lubatud suurim hoonete
ehitusalune pind moo-

mud: 2 korrust, 8m

-kdrgus peab proportsio-
naalselt langema kuni
9Im elamute kon-
taktvéondis

10-15%, olenevalt krundi dustab 50% krundi pinda-
suurusest last.

Korgus ja korru- | -Uhepereelamud: 2 Kkor- | Elamute lubatud suurim | -Tallinna Ringtee &éres

selisus rust, 8m kérgus on kuni 8m ja | ari- ja tootmishoonete | Arihoonete lubatud suu-
-paaris- ja kahepereela- | korruseid kuni 2 kdrgus kuni 16m rim kdrgus on ette néhtud

kuni 9m

Haljastus

-krundi iga 300m?2 kohta
vahemalt 1 puu, mille

Noue on taidetud, vt
seletuskiri p 4.7.

-20% krundi pinnast hal-
jasala
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taiskasvamiskérgus on
min 6m
-labivate teede aarde puu-
deallee

-maantee kaitsevoond on
kohustuslik haljasala
-krundi iga 600m? kohta 1
puu, mille taiskasvamis-
kdrgus on 10m
-elamualade kon-
taktvoondis min  40%
haljasalast peab olema
kaetud kdrghaljastusega
-labivate teede &ares
puudeallee

Abihooned; -kuni 2 abihoonet ehitusa- -kuni 3 hoonet krundil
hoonete arv | luse pinnaga kuni
krundil 60mz2/hoone, kdrgus kuni
5m
Ehitusjoon -labiv tee: 20m kaugusel -siseteel min 20m kaugu-
sdiduteest sel sbiduteest
-piirkonna  sisetee: 10m -maantee aares teekait-
sOiduteest sevoondi piiril
Katusekalle, -Uhepereelamul 15° - 40°, 0-15°, parapetiga
réaésta koérgus vaiksemad hooneosad
vbivad olla madalama
kaldega

Piirded

-puidust lattaed, kinnistute
vahel vdib olla vorkpiire,
-vorkpiire hekiga

-kuni 1,5m, lahtuda naa-
berkinnistute lahendusest

-ei ole kohustuslik
-piirde rajamisel vérkaed
kdrgusega kuni 2m

Materjalikésitlus

-peamine viimistlusmater-
jal puit

-puiduga v6ib kombineeri-
da kivi, krohvi voi tellist

-eelistatud materjalid on
betoon, puit, klaas

-arihoonetel tohib plekki
kasutada vaid aktsendi

andmiseks
-tootmishoonetel elamute
kontaktvéondis tohib
plekki kasutada kuni 60%
ulatuses

-maantee pool esinduslik
fassaad

Planeeritud arihooned ja elamud on osa kujunevast ari/tootmis ja vaikeelamute alast. Kavandatav detailplaneeringu
lahendus on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla ldplaneeringuga.

9. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Detailplaneerinu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1) maaiiksuse jagamine ja katastriliksuste sihtotstarvete méadramine vastavalt kdesolevas detailplaneeringus
kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2) detailplaneeringus maaratud servituudilepingute s6Imimine;

3) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud
isiku finantseerimisel. Tehnovérgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jaa-
va krundi kavandatud liitumispunktideni.

Planeeritud transpordimaa sihtotstarbega ja ldkasutatava maa sihtotsatarbega krundid on ette ndhtud lile anda munit-
sipaalomandisse.

Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi ehitus@iguse realiseeri-
miseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiksusel.

Juhul, kui planeeritud tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekita-

nud kinnistu igakordne omanik. Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed,
haljastus, tehnovdrgud vms.
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