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Peetri alevik Vana-Tartu mnt 74 kinnistu ja lahiala detailplaneeringust

Olete esitanud Rae Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks
Peetri alevikus Vana-Tartu mnt 74 (katastritunnus 65301:001:0038; registriosa number
8705002; pindala 12358 m?; sihtotstarve tootmismaa 75% ja arimaa 25%) kinnistul,
eesmargiga jagada kinnistu kaheks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused,
juurdepaasude lahendamine, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringu
jargselt on planeeritava ala juhtotstarbeks maaratud olemasolev tootmismaa juhtotstarve.
Uldplaneeringu kohaselt on elamualade kontaktvédndis lubatud vaid &rimaa
sihtotstarbelised kaubandus-, teenindus- ja blroopinnad. Rae Vallavolikogu 20.04.2021
otsusega nr 151 vastuvbetud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga on
planeeringualale maaratud teenindusettevdtete maa juhtotstarve. Teenindusettevotete
maa on erinevate ari-, teenindus- ja kaubandushoonete ning neid teenindavate rajatiste
maa-ala, mis on ette nahtud elanike teenindamiseks ja avaliku juurdepaasuga, kuid
valdavalt eraettevdtete omandis.

28.09.2023 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni koosolekul
vaadati esitatud eskiislahendus ule ning komisjoni liikmed leidsid:

- Turu tee transpordimaa ala tuleb ette naha eraldi transpordimaa krundina, samuti
tuleb eraldi transpordimaa krundina ette naha Vana-Tartu mnt aares paiknev
jalgratta- ja jalgtee;

- hoonestusala planeerides jargida olemasolevat ehitusjoont (olemasolev hoone, Turu
tee 25);

- maarata planeeringualale sihtotstarbed konkreetse protsendina, juhime tahelepanu,
et ei kehtiv ega vastuvoetud Uldplaneering ei nae planeeringualale ette tootmismaa
juhtotstarvet;

- planeeringulahenduses olete valja toonud, et alale planeeritakse kaubandus-,
teenindus ja vabaaja veetmise keskuse (alal vdivad asuda jaekaubanduse- ja
toitlustusasutused, autoteenindus, vaikese kulastajate arvuga teenindus-ja
tootmisettevétted (nt: pruulikoda, tankla), burood ja kontorid, pesumaja ja keemiline
puhastus, aiandustarbed jm). Komisjon palub tapsemalt labi méelda, mida antud
alale planeeritakse ning juhib tahelepanu, et tankla ei ole antud kinnistule sobilik

lahendus;
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- planeeringu lahenduses olete ette nainud hoonete koérguseks 12 m, juhime
tahelepanu, et nii kehtivas kui ka vastuvdetud uldplaneeringus peab arihoonete
kdérgus langema elamumaade kontaktvoondis 9 meetrini;

- pdhijoonisel kujutatud planeeritud kergliiklustee osas labi mdelda variandid, kuidas
on vdimalik krunte ja hoonestusala liita nii, et jalgratta- ja jalgtee avalik kasutus oleks
tagatud. Lisaks vaadata pohjapiirkonna Uuldplaneeringu looduskeskkond ja
kultuurmaastikud lahendust, mis naeb ette Vana-Tartu mnt 74 kinnistule sini-
rohekoridori v6i matkaraja, planeeringu lahenduses kergliiklustee ja sini-rohekoridor
kokku viia;

- planeeringus naete ette véimaluse krundid liita ning hoonestusala thendada — juhime
tahelepanu, et tana kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on elamualade kontaktvoondis
lubatud vaid kuni 0,7 ha suurused arimaa krundid (hetkel pos 2 lubatust suurem)
seega ei ole kehtiva uldplaneeringu jargi lubatud krunte liita. Kull aga lubab
vastuvdetud pdhjapiirkonna uldplaneering kuni 1,5 ha suurused teenindusettevotete
maa krundid, seega peaks detailplaneeringu lahendus vastama kehtivale
uldplaneeringule ning andma véimaluse PP UP kehtestamise jargselt, kui tingimused
lubavad kinnistud liita;

- kanda eskiislahendusele viimane versioon autonoomse uhistranspordikoridori
lahendusest — vt lisafail (valida roheline trass). Maarata eelkdige vaid tinglikult koridori
asukoht ja ruumivajadus maantee aares piki riigiteed (mitte trammiroobastena).
Arvestama peab ka tulevikus tdiendava maaeraldusega;

- lisada eskiislahendusele planeeritav haljastus.

Detailplaneeringu algatamise taotluse edasiseks menetlemiseks esitada vastavalt
komisjoni ja Rae Vallavalitsuse ettepanekutele taiendatud eskiislahendus.

Detailplaneeringu algatamine toimub Rae vallas ainult parast lihtkirjaliku eellepingu
sOlmimist, milles maaratakse huvitatud isiku kohustused I|ahiaastateks vastavalt
koostatavas planeeringus kavandatud teede ja tehnovdrkude lahendustele ning
ehitusdiguse mahtudele.

Seega on detailplaneeringu algatamise eelduseks Vallavalitsuse poolt heaks kiidetud
detailplaneeringu eskiis ning vallavalitsuse, planeeringualasse jaava kinnistu omaniku
ning planeerija vaheline leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning
vajadusel detailplaneeringu kohaste teede ja taristu valjaehitamiseks. Lepingu projekti
valmistab ette vallavalitsus peale planeerija poolt taiendatud detailplaneeringu
eskiislahenduse esitamist ning komisjoni poolt heaks kiitmist.



Detailplaneeringu menetluse tahtaeg hakkab kulgema kdikidele néuetele vastavate
dokumentide esitamisest Rae Vallavalitsusele. Tuginedes planeerimisseaduse § 128
I6ikele 4 pikendame antud detailplaneeringu algatamise tahtaega 90 paevani arvates
koikidele nduetele vastavate dokumentide ja taotluse esitamisest.
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