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Planeerimis- ja ehituskomisjon
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Juhatas: planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Annika Jogimaa
Protokollis: planeeringute assistent Helina Leetus

Osalesid komisjoni likmed:

planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Annika Jogimaa
planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik
Uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

ehitusameti juhataja Inga Kurgpdld

tee- ja tehnovdrkude spetsialist Mairika Marist

maakorraldaja Anne Varbla

teede peaspetsialist Olar Barndok

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Puudusid komisjoni liikmed:

abivallavanem Ain Bockler
ehitusdiguse spetsialisti ametikoht taitmata

Kutsututest osalesid: arhitekt Kadri Randoja, arendusarhitekt Katrin Baumann,
planeeringute arhitekt Kristel Ratassepp, planeeringute menetleja Elo Talvoja ja
likuvusspetsialist Onne Kask.

Koosoleku paevakord:

1. DP1264 Juri alevik Laste tn 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu muudetud
materjalid esitatud vastuvotmiseks

2. Uuesalu kula Hirve tee 13 kinnistule Uksikelamu projekteerimisest
3. Tuulevalja kulas Tammekivi kinnistu projekteerimistingimuste taotlus



1. DP1264 Jiri alevik Laste tn 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu muudetud
materjalid esitatud vastuvotmiseks

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on kooskdlastatud materjalid JUri
alevik Laste tn 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmiseks.
Detailplaneeringut arutati 21.01.2026 planeerimis- ja ehituskomisjonis ning
planeeringulahendust on taiendatud.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 ,Rae
valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneeringu kehtestamine®.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Péhja paastekeskus. Koostood on
tehtud tehnovérkude valdajatega Elektrilevi OU, Aktsiaselts ELVESO ja Telia Eesti AS.

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

— Laste tn 1 avaliku kasutusega alale servituut vaja ette ndha nagu varasemal
joonisel,

— Aktsiaseltsile ELVESOIle saata Laste tn 1 detailplaneering uuesti arvamuse
esitamiseks (sadevesi suunata piki Keskvaljak 1 kinnistu aart pigem
ulejargmisse sadeveekaevu, arutada Aktsiaselts ELVESOga);

— Keskvaljak 1 krundi kérvalt eemaldada kaks planeeritud puud.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et Juri alevik
Laste tn 1 kinnistu planeeringulahendust tuleb taiendada.

2. Uuesalu kiila Hirve tee 13 kinnistule liksikelamu projekteerimisest

Ville Tamm tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Uuesalu kula Hirve tee 13
kinnistule ehitusloa taotlus Uksikelamu pustitamiseks. DP0190 Uuesalu kula Katku-
Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu seletuskirja punktis 3.2 on valja toodud
ja samuti pdhijoonisel, et Hirve tee 13 kinnistule on ette nahtud rajada Uhe/kahepere
elamud. Kas vdib rajada Uksikelamu, kui antud kinnistule on detailplaneeringuga
planeeritud kaksikelamu?

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

— Lahtudes piirkonnas valja kujunenud kaksikelamute arhitektuursetest nduetest,
on Hirve tee 13 kinnistule lubatud pustitada Uksikelamu.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus Uksikelamu
ehitamisega Uuesalu kula Hirve tee 13 kinnistule, kui lahtutakse piirkonnas valja
kujunenud kaksikelamute arhitektuursetest nduetest.

3. Tuulevilja kiilas Tammekivi kinnistu projekteerimistingimuste taotlus

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Tuulevalja kiilas Tammekivi
kinnistul (registriosa 12743702; katastritunnus 65301:007:0541; pindala 9164 m?
sihtotstarve elamumaa 100%) projekteerimistingimuste taotlus Uksikelamu
laiendamiseks 33% selle esialgsest mahust ja soovitakse rajada biopuhasti.
Uksikelamu planeeritud Uhekorruseline, kuni 200 m?, kérgus 6,5 m.



Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
uldplaneeringus on Tammekivi kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks maaratud
olemasolev elamumaa tiheasustuses.

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

— Tammekivi katastribksusele  Uksikelamu pustitamise  ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi valjastada ei ole vdimalik, kuivord
Tammekivi katastrilksus ei asu olemasoleva hoonestuse vahele jaaval
kinnisasjal, seega ei ole taidetud PlanS § 125 I6ikes 5 satestatud tingimus,
mistbttu ei ole erisust vdimalik kaaluda ega ka kohaldada;

— Uldplaneeringu kohaselt on elamumaa juhtotstarbega alad maéaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks, kus ehitustegevuse
(ehitusloakohustuslike ehitiste pustitamisel, laiendamisel Ule 33% esialgsest
mahust) eelduseks on kehtestatud detailplaneering. Sobivaimaks labiviidavaks
planeerimismenetluseks on detailplaneeringu koostamise menetlus;

— Tammekivi katastrilksus asub Aktsiaselts ELVESO vee-ettevdtja Pirita joe
teenusepiirkonnas. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud
Rae valla Uldplaneeringu seletuskirja peatiukk 5.5.1 toob valja, et Uhisvee-
ja kanalisatsioonivérkude alas ei ole lubatud rajada imbvaljakuid ja lokaalseid
biopuhasteid. Vastavalt Rae Vallavolikogu 19.04.2016 maaruse nr 48 ,Rae valla
reovee kohtkaitluse ja araveo eeskirja“ § 3 I6ike 3 kohaselt on erandkorras
lubatud kasutada reovee kogumiseks reovee kogumismahutit
uhiskanalisatsiooniga kaetaval alal kuni Uhiskanalisatsiooni valjaehitamiseni.
Kuni Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamiseni on ajutise lahendusena
lubatud kinnistul puurkaev ning rajada lekkekindel kanalisatsioonimahuti, mida
tuhjendatakse vastavalt taituvusele.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et jatta

Tuulevalja kulas Tammekivi kinnistu projekteerimistingimuste taotlus labi vaatamata
ning tagastada ehituseadustiku § 30 alusel.
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