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RAE VALLAVALITSUS

Lp arvamuse esitaja Teie 02.04.2026

Meie kuupéev digiallkirjas nr 6-1/2047-4

Karla kula Kalmari kinnistu ja lahiala detailplaneeringu taiendavast arvamusest

Rae Vallavalitsuse 18.11.2025 korraldusega nr 1799 on Karla kula Kalmari kinnistu ja
l&hiala detailplaneering (kovID DP1265, edaspidi detailplaneering véi DP) vastu vdetud.
Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus 19.12.2025.-08.01.2026. Avalik arutelu
toimus 19.02.2026. Rae Vallavalitsus vastas avaliku valjapaneku ajal esitatud
arvamustele enne avalikku arutelu ning saatis parast avalikku valjapanekut ja arutelu
30.03.2026 kirjaga nr 6-1/2047 tutvumiseks taiendatud detailplaneeringu markega, et
seisukohta oodatakse vaid taienduste osas.

Rae Vallavalitsus tanab Teid kirjaliku arvamuse esitamise eest.

Vastasite Rae Vallavalitsuse kirjale 30.03.2026 (registreeritud Rae Vallavalitsuse
dokumendiregistris numbriga 6-1/2047-1), et ilma koosoleku protokolli lugemata ei ole
vbimalik arvamust avaldada ning kdsisite. Palusite, et 14 pdeva vastamistéhtaeg algaks
protokolli avalikustamisest.

19.02.2026 toimunud avaliku arutelu protokoll saadeti arutelul osalejatele. Protokollid
saadetakse tavaparaselt vaid osalejatele. Protokoll avalikustati Rae Vallavalitsuse
dokumendiregistris 23.03.2026, kuid ei olnud tehnilistel pdhjustel esialgu tavaparaselt
(lingina) kattesaadav, viga parandati 31.03.2026. Detailplaneeringu kausta
https://map.rae.ee/dp/DP1265/Menetlusdokumendid/ lisati protokoll 25.02.2026.

30.03.2026 esitasite taiendustele vastuse, mis on Rae Vallavalitsuse dokumendiregistris
registreeritud numbriga 6-1/2047-2.

Jaéte eriarvamusele, et tehtud muudatused ei muuda pbhilahendust. Samas leiate, et
tdiendused on ebapiisavad ega taga elukeskkonna séilimist ning elanike tervise kaitset.
Néuate detailplaneeringu pdhilahenduse uuesti hindamist, kuna detailplaneeringu
tdiendused ei lahenda arvamuses viidatud sisulisi probleeme ning muudavad oluliselt
piirkonna kasutust ja isikute bigust tervisekaitselisele elukeskkonnale.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt koostatud, vastab
Rae valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Teie viidatud sisulistele
probleemidele on vastused esitatud kirjas nr 6-1/169-1.

Arvestamata on jéetud Jiiri tee &érde Maikellukese tdnavale tekkinud raskeveokite parkla
Ja laadimiskoha kumulatiivne méju. Uute liikumisteede lisamine piirkonda, kus 6husaaste
on raskeliikluse tottu juba kriitiline, seab ohtu kergliiklejate, eriti véikeste laste tervise.
Soovite O6husaaste modelleerimist, mis arvestaks ka juba olemasolevat pideva
raskeliikluse ja laadimise koormust. 02.04.2026 arvamuses palute kinnitust, kas
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Keskkonnaamet on teadlik olemasoleva raskeveokite parkla/laadimisala ja uue
planeeringu koosmdjust tulenevast ohust keskkonnale ja inimeste tervisele, ning kdsite,
kui kaugel on nahkhiired raskeveokite (imberlaadimisalast.

liImselt peate Maikellukese tanava parkla osas silmas ala, kus kehtib 21.08.2023
kehtestatud ,Juri tee 4b kinnistu ja lahiala detailplaneering®, mille lahendus on ellu
viimisel. Maikellukese tanav on valmis ehitatud ja selle aasta jaanuaris on valjastatud
teele kasutusluba. Juri tee 4b kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahendus naeb ette
elamute ehitamise. Raskeveokite parklat ja laadimiskohta ei ole sinna ette nahtud. Juhul,
kui olete nainud seal raskeveokeid, siis saab see ajutine ehitusaegne kasutus.
Maikellukese tanava piirkond ei asu antud detailplaneeringu alal ega ole sellega ka
otseselt seotud. Seega nahkhiirte pesitsusalade kaugus Maikellukese tanavast ei puutu
samuti kaesolevasse detailplaneeringusse.

Kalmari kinnistu ja lahiala detailplaneeringu ala liiklus toimub peamiselt Tehase tee
kaudu, mitte Juri teelt. Detailplaneeringu lahendus parandab piirkonna jalakaijate turvalisi
likumisvdimalusi, 11112 Lagedi-Juri tee aarde kavandatakse uus jalg- ja jalgrattatee.

Margime, et varasemates arvamustes ei ole Te 6husaaste modelleerimise vajadusele
viildanud. Ohusaasteainete levik séltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule
kiirus ja suund, dhutemperatuur, dhuniiskus) ning on pidevalt muutuv. Tuulise ilmaga on
saasteainete kontsentratsioonid reeglina madalamad, mis on tingitud parematest
hajumistingimustest. Oluline saaste hajumist soodustav tegur on ka paikesekiirgus, mis
tekitab maapinna soojendamise kaudu tdusvaid 6huvoole. Kohalikud 6husaaste
probleemid tekivad peamiselt seoses ebasoodsate ilmastikutingimustega. Liiklusest
parinevate saasteainete levik valisbhus on reeglina kontsentreeritud tee vahetusse
lahedusse, isegi suure liikluskoormusega tanavate &aares kuundib normvaartuse
uletamise ala harva kimmekonnast meetrist kaugemale.

Keskkonnalubade (jaatmeluba, veeluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba)
tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamisel teada, sest ei ole teada alal tegutsema
hakkavate ettevotete tegevusala. Ohusaastet tekitavad naiteks pdletamine, tahkekiituste
kaitlemine, katlamajad vms. Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik.
Detailplaneeringu kohaselt on keelatud markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad
kitteliigid (nt raskedlid ja kivisUsi). Fooniline dhusaaste tuleneb pdhiliselt transpordist ja
lokaalsetest seadmetest. Kavandatavate hoonete kasutamisega suureneb ménevdrra
transpordist tulenev dhusaaste (seoses liikluskoormuse vahese kasvuga), kuid ette ei ole
naha selle olulist suurenemist. Keskkonnaamet, kes hindab véimalikku méju Gmbritsevale
keskkonnale, ei ole pidanud hinnangut vajalikuks. Detailplaneeringuga ettenahtud
puhverala ja taiendav haljastus aitab parandada 6hukvaliteedi naitajaid.

Leiate, et haljastusnéue 1 puu 600 m? kohta ei ole antud asukohas piisav, see ei tdida
oma eesmaérki mira- ja saastetbkkena. Téostusliku iseloomuga tegevus ei sobi elamute
vahetusse ldhedusse, kus juba elavad véikesed lapsed ja raskete tervise héiretega
inimesed. Leiate, et miraprobleem on materjalides sisuliselt kéasitlemata jéaetud.

Korghaljastatud puhveralaks ette nahtud haljasala peab toimima puhvrina, vajadusel
tuleb projekteerida ja istutada rohkem puid, kui miinimum ndue ette naeb. Tdepoolest,
selleks, et haljastus toimiks murabarjaarina, peaks tiheda puhverala laius olema suurem.
Kuna siin ei ole tuvastatud Ulenormatiivset mira ega saastet, siis on puhver eelkdige
visuaalse eesmargiga. Ala tapne lahendus, sh kavandatavad liigid antakse edasisel
projekteerimisel.

Réhutame veelkord, et detailplaneeringuga ei kavandata elamute vahetusse lahedusse
tootmishooneid. Mlra teemat on kasitletud detailplaneeringus peatiikkides 5.6.1. ja 6.3.
piisavalt. LEMMA OU poolt 06.10.2024 koostatud murauuringu kohaselt puudub vajadus



rakendada taiendavaid meetmeid muira tdkestamiseks planeeringualal. Lahimate
eluhoonete kohta on uuringus margitud, et nii olemasoleva kui ka perspektiivse
liklussageduse korral jaavad muratasemed allapoole lubatud liikluse piirvaartuse taset.
Detailplaneeringus on maaratud tingimused arvestamiseks hoonete ja tehnovorkude
ehitusprojektide arvestada eluhoonete (ka perspektiivsete) paiknemisega ja maaratud
nduded ehitustddde labiviimiseks.

Annate teada, et planeeringuala asub teel, mis viib ajalooliselt méargilisse kohta (Péatside
ja Oft Kangilaski elupaik). Johanna Pé&tsi panus Eesti riigi loomisesse ja kohalikku
kultuurilukku vaérib véérikat elukeskkonda. T6dstuslik laadimisala ja intensiivne veoliiklus
selles asukohas hévitavad piirkonna kultuurilise identiteedi. Rae vallas on véhe
muuseume ja ilusaid paiku, olemasolevate véaartust véhendamine on vastuolus avaliku
huviga. Néiteks Kurna pargi milj66 on kadunud seda (imbritseva té6stuse tottu.

Varasemalt ei ole Te seda teemat oma arvamuses esitanud. Mdistame Teie muret
piirkonna kultuurilise ja ajaloolise identiteedi parast, kuid ajaloolised poéllu- ja
talumaastikud ei vasta enam tanapaevastele ruumiliste vajaduste ja on muutumises.
Ruumiliselt ei ole detailplaneeringuala Patside maakoduga seotud. Erinevate
maakasutusfunktsioonide ruumiline Gleminek on lahendatud Rae valla Uldplaneeringus
(puhveralad, hoonete kdérgused ja krundi suurused), detailplaneeringutes viiakse
uldplaneeringut ellu ja neid pdhimdtteid tapsustatakse. Detailplaneeringu lahendus
vastab uldplaneeringule.

Jaéte seisukohale, et loomade ja nahkhiirte kaitse ning Uldine koloogiline tasakaal on
planeeringus kérvale jéetud. Menetlus, kus sisulised keskkonnamured asendatakse
kosmeetiliste  tdiendustega (nt  servituudi  lisamine), ei ole  kooskdlas
planeerimisseadusega. Rae valla spetsialist kirjutas: ,Véited planeeringualal roomajate
vOi metskitsede ja halljdneste vbimalike elupaikade esinemise vOi planeeringuala
réndeteena kasutamise kohta, samuti linnuvaatlused on esitatud lldisel tasandil ning
nende kohta ei ole esitatud tdpsemaid, objektiivselt kontrollitavaid andmeid”. See
ametniku véide on lldine, mitte elanike véited. Palute jélgida Lagedi Facebook gruppi,
kus on avaldatud rohkesti fotosid loodusest ja kiisida infot kohalikelt elanikelt. 02.04.2026
arvamuses (Rae Vallavalitsuse dokumendiregistris registreeritud numbriga 6-1/2047-3,
edaspidi ka 02.04.2026 arvamus) tadiendate, et olemas on Merlin Bird ID linnusalvestusi,
sh kérvukrétsi kohta. Annate teada, et Kalmari arenduse kérval elav isik on teinud
piirkonnas fotosid loomadest (nt nugis, metskits, rebane) ja lindudest (nt hiireviu, sookurg,
kérvukréts ja kanakull, sh kaitsealused liigid) ning neid Facebooki postitanud. Lisasite
neid pilte ka oma arvamusele. Palute oma tdhelepanekuid menetluses arvesse votta ning
vajadusel kaaluda téiendava linnustiku eksperthinnangu kisimist voi lisaseisukohta
Keskkonnaametilt.

Kohaliku omavalitsuse menetlus tugineb Uksnes ametlikult esitatud ja kontrollitavatel
andmetel. Sotsiaalmeedias avaldatud teave ei ole menetluses kasutatav allikas, Rae
Vallavalitsus ei kogu ega toodtle sotsiaalmeedia postitusi. Elanikel tuleb asjakohased
tahelepanekud esitada vallale ametlikul viisil.

Kaesolev ala on Uldisemate planeeringutega ette nahtud arendusalaks, see on loogiline
jatk juba valmis ehitatud ari- ja tootmisalale. Rohevdrgustiku ja vaartuslike maastike
asukohad on Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” ja Rae valla uldplaneeringus maaratud, kaesoleva
detailplaneeringu alal ei ole rohevdrgustiku ega pdllumaa sailitamise vajadust.

Elupaikade vahenemine vOib suunata metsloomi eksima linnalahedastesse
piirkondadesse, mis voib tekitada ohtlikke olukordi nii loomadele kui ka inimestele.
Seetdttu tuleb planeerimisel leida tasakaal Okoloogiliste vaartuste, turvalisuse ja
piirkonna arengu vahel. Looduslik tasakaal on keerukas ning enamikul juhtudel suudab



loodus oma protsesse ise taastada ja toimimas hoida. Oluline on mdista, et loomade ja
lindude elupaiku méjutavad ka teised tegurid, naiteks intensiivne pdllumajandustegevus,
avatud toitumisalade metsastumine ning looduslikud vaenlased (korvukratsil naiteks
nugised, suuremad kakulised, kullilised). V&imalik, et piirkonnas esineb loomi ka
seeparast, et nad leiavad toitu elamute laheduses, kas siis tanu sihiparasele toitmisele
vOi naiteks kattesaadavatele toidujaatmetele. Tiheasustatud keskkonnas tuleb jatta
vaiksemad sidusad aarealad, kus loomad saavad vajadusel liikuda, kuid mitte soosida
tingimusi loomade pikaajaliseks asustamiseks piirkondades, kus nende turvalisus ei ole
tagatud.

Edastatud postituste kohaselt elab loomapilte postitanud isik planeeritavast alast kullaltki
kaugel, looduslikuma ilmega pdllumajanduspiirkonnas, kaugemalt tootmisaladest ja
liklusest. Planeeringuala lahipiirkond on juba hoonestatud ning inimtegevuse poolt
oluliselt ronkem mdjutatud keskkond.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega seotud mojusid on kasitletud KSH
eelhinnangu raames. KSH eelhinnangu kohaselt negatiivsed hairingud lGhiajalised ja
lokaalsed ning piirduvad ehitusperioodiga. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et
Keskkonnaametiga on piisavalt koostood tehtud ja taiendavate eksperthinnangute
tellimiseks ei ole alust.

Palute oma 02.04.2026 arvamuses selgitust, kuidas pesitsusaegse raietegevuse keeldu
Ja nahkhiiresébralikke lahenduste tingimuste tegelik téitmine edasises projekteerimises
Ja ehitustegevuses tagatakse, kus on need tingimused siduvalt fikseeritud.

Need tingimused on fikseeritud detailplaneeringu seletuskirja peatukis 6.9. Ehitustegevus
on kavandatud paevasele ajale, et hairida voéimalikult vahe hamaras tegutsevaid liike
nagu nahkhiired ja enamik metsloomi. Linnustiku kaitseks on raietegevus lindude
pesitsusperioodil (15.03.-31.07.) keelatud. Nende tingimuste taitmist kontrollitakse
ehitusprojektide menetlemisel ja jarelevalves.

Palute oma 02.04.2026 arvamuses, selgitada, millele tugineb hinnang, et selline
lahendus sobitub timbruskonda, et kohalike elanike elukeskkond ei halvene. Kuidas on
hinnatud méju elamute vahetus ldheduses asuvatele kinnistutele, kus elavad véikesed
lapsed, arvestades hoonestuse mahtu, liiklust, valgustust ja ala edasist kasutust. Rae
Vallavalitsuse 30.03.2026 kirjas on méargitud, et on muudetud arhitektuurinéudeid, lisatud
Jalakéijate tihendusi, parandatud haljastuse néudeid, lisatud uus valgustuse peatiikk ning
tdiendatud mira ja vibratsiooni néudeid ehitusprojekti jaoks. Need on naabrite jaoks
sisuliselt olulised kiisimused ja seetbttu palute nende kohta sisulist vastust ning tegelikku
vbimalust oma seisukohta esitada, sest inimesed on segaduses selle (le mis tuleb.

Planeeringulahendus ei tugine eeldusel, et elukeskkond jaab méjutamata, vaid eeldusel,
et mdjud leevendatakse planeeringu tingimustega sellisel maaral, et elamute laheduses
ei halveneks elukeskkonna kvaliteet. Selleks kehtestatakse planeeringus mitmed
piirangud ja tingimused, mille taitmist kontrollitakse edasisel menetlemisel.

02.04.2026 arvamuses annate teada, et Teid ja umbes 20 teist allakirjutanut ei teavitatud
avaliku arutelu protokolli valmimisest, kuigi olite palunud end detailplaneeringuga seotud
dokumentidega kursis hoida. Samuti ei ole te saanud kbiki dokumente, nagu palusite
saata. Palute vbimalusel korraldada uus avalik arutelu oma seisukohtade esitamiseks,
kuna leiate et puudutatud isikutele ei olnud tagatud vordsed osalemisvbimalused. Avalik
arutelu oleks pidanud toimuma Lagedil, kuna Lagedi ja Jiri vahel pole piisavalt
thistransporti. Leiate, et puudutatud isikutele ei tagatud piisavalt véimalust menetluses
osaleda ja oma arvamust avaldada. Mérgite, et kaugosalemise vbimalus anti (ihele
menetlusosalisele Sillaotsa planeeringu puhul, kuid samasugust véimalust ei tagatud



teistele arendusest puudutatud kohalikele elanikele ka Kalmari arenduse avaliku
arvamuse koosolekul.

Avaliku valjapaneku ajal 08.01.2026 saadetud arvamuses (registreeritud
dokumendiregistris numbriga 6-1/169) palute lisada teid kdigi Kalmari detailplaneeringut
puudutavate menetlustoimingute ja teavituste nimekirja ning edastada kirjalik vastus
seaduses satestatud tahtaja jooksul. Taiendavaid dokumente te selles kirjas ei kusi. Teid
on margitud kaasatud isikuks. Margime, et igast menetlusdokumendist ei ole vajalik ja
otstarbekas kdiki end kaasatud isikuna markida palunud isikuid teavitada, seaduses on
ette nahtud avalikustamiseks erinevad menetlusetapid. Menetlusdokumendid on
kattesaadavad dokumendiregistris ja planeeringu kaustas
https://map.rae.ee/dp/DP1265. Enne detailplaneeringu avalikustamist kontrollitakse, et
kdik vajalikud materjalid on digitaalses kaustas olemas.

Vastavalt planeerimisseaduse § 9 l6ikele 2' voib kdesolevas seaduses ettenahtud
kohtades avalike arutelude labiviimisel planeeringu koostamise korraldaja véimaldada
avalikel aruteludel osalemist ka elektrooniliste vahendite abil, reaalajas toimuva
kahesuunalise side abil voi muul sellesarnasel elektroonilisel viisil, mis vdimaldab avalikul
arutelul osalejal arutelu jalgida ja arvamust avaldada. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et
inimestega silmast-silma kohtumine on eelistatud, sest selliselt saab paremini
detailplaneeringu koostamise korraldaja avaliku valjapaneku kestel esitatud kirjalikke
arvamusi ja oma seisukohti selgitada, pdhjendada detailplaneeringu koostamisel valitud
lahendusi ning vastata muudele detailplaneeringut kasitlevatele kiisimustele. Kui oleksite
markinud, et ei saa avalikul arutelul osaleda ning oleksite palunud Rae Vallavalitsusel
kaaluda elektrooniliselt osalemist, siis oleksime seda vbéimaldanud. Teie registreerusite
arutelule 28.01.2026 Rae Vallavalitsusele saadetud kirjaga.

02.04.2026 arvamuses palute selgitada, millised on tagatised, et arendus ei jééks pikaks
ajaks seisma voi pooleli. Palute selgitada, kuidas Rae valla ja arendaja vahel sélmitud
lepingus séatestatud kohustused on sisuliselt tagatud ja kuidas vald nende téitmist
kontrollib.

Detailplaneeringu elluviimine on véimalus, mitte kohustus. Kuid arendaja on eelnimetatud
lepinguga voétnud kohustuse detailplaneeringuga kavandatud taristu ja avalik ruum valmis
ehitada ning maksta tootmis- ja arimaa suletud brutopinnapealt sotisaaltaristu tasu.
Seega maistlik on arendajal detailplaneeringu lahendus ettenahtud ajakavas realiseerida,
et valtida vallale leppetrahvide ja viiviste maksmist. Valla sotsiaalobjektide ehitamise
rahastamise tasu tuleb arendajal maksta 3 kuu jooksul detailplaneeringu kehtestamisest,
vald kontrollib arendajaid selles osas aktiivselt ning vajadusel saadab meeldetuletuse.
Lepingu kohaselt arendaja kohustub taitma taristu ja avaliku ruumi valja ehitamisega
seotud kohustused hiljemalt 60 kuu jooksul arvates detailplaneeringu kehtestamisest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 136 I6ikele 5 on avaliku valjapaneku kaigus kirjaliku
arvamuse esitanud isikul véimalus loobuda oma arvamusest, teatades sellest Rae
Vallavalitsust kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

Jatkame detailplaneeringu menetlust vastavalt planeerimisseaduses satestatule. Teid
teavitatakse vastavalt planeerimisseadusele
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