RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 18. juuni 2024 nr 999

Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussusteemis registreeritud
28.09.2023 numbriga 6-1/10298. Planeeringuala moodustab:

- Sepa-Rae katastriiksus suurusega 23174 m?, katastritunnus 65301:002:0070,
registriosa nr 5307002, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Tudriku katastriliksus suurusega 18681 m?, katastritunnus 65301:001:0283,
registriosa nr 8615602, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- jalahiala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude planeerimiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute jagamine ari- ja transpordimaa
kruntideks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud osaliselt perspektiivne arimaa ja osaliselt
perspektiivne tootmismaa. Detailplaneeringu lahenduses planeeritakse arimaa krunte
ning lahendatakse ruumivajadus Tallinna vaikeseringtee tarbeks.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
mdddistus, valja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades
pinnasedhust radoonitaseme mododtmised, teostada kdrghaljastuse dendroloogiline
hindamine ning liiklusuuring, et hinnata mdju olemasolevale taristule. Taiendavate
uuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks
uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vbi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon véi valgus, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid
loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Rae Vallavalitsuse kodulehel:
https://rae.ee/keskkonnamoju-hindamised.



https://rae.ee/keskkonnamoju-hindamised

Korralduse lisa 2 ,Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja Iahiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang” toodu osas on vastavad ametkonnad
andnud oma seisukohad, milles vastuvaiteid ei esitatud.

Detailplaneeringu:

1. koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

2. koostaja on Optimal Projekt OU (aadress Kristiine linnaosa, Tallinn, Harju maakond,
10615, Keemia tn 4).

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1,
§ 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 |bigetest 1-4 ja 10, § 125 16ike 1
punktist 1, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 lIdigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 16ike 2 punktist 10, § 33 I6ike 2
punktist 4 ja Idigetest 3-6, § 35 Idigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse
nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 1; Rae Vallavolikogu
19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud ,Rae valla Uldplaneeringu
kehtestamine® Gldplaneeringust; Rae valla, huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja
vahel s6lmitud ja 25.04.2024 j6ustunud lepingust ,Haldusleping (koviD1266)“; huvitatud
isiku poolt esitatud taotlusest; Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaameti
ettepanekust ning olles tutvunud korralduse lisaks olevate keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu ja detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae
Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Loépetada Rae Vallavalitsuse 26.08.2014 korraldusega nr 1133 algatatud ,Peetri
aleviku Tudriku ja Sepa-Rae 2 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise  hindamise mittealgatamine detailplaneeringu
(koviD DP0225) menetlemine.

2. Algatada Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamine Harjumaal Rae vallas ligikaudu 4,2 ha suuruse ala planeerimiseks.

3. Kinnitada Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise lahteseisukohad, vastavalt korralduse lisale 1.

4. Jatta algatamata Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku Kkinnistu ja Ilahiala
detailplaneeringu keskkonnamgju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 2 peatukis 5 tooduga.

5. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
algatamisest ja lahteseisukohtade kinnitamisest ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi, valjaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehtedes Rae Sénumid ja
Harju Elu ning Rae valla veebilehel.

6. Korraldusega on véimalik tutvuda Rae valla veebilehel hitps://rae.ee ja tdOpaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.


https://rae.ee/

8. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
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jurist
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Lisa 1
KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
18. juuni 2024
korraldusega nr
999
LAHTESEISUKOHAD
Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute jagamine ari- ja transpordimaa
kruntideks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha (joonis 1).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uuldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on osaliselt perspektiivne arimaa ja osaliselt perspektiivhe
tootmismaa. Detailplaneeringu lahenduses planeeritakse arimaa krunte ning
lahendatakse ruumivajadus Tallinna vaikeseringtee tarbeks.

Planeeringu kovID on DP1266.

2. OLEMASOLEVY OLUKORD
2.1. Asukoht, planeeringuala suurus ja kontaktvoond

—

[ planeeringuala
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Joonis 1. Detailplaneeringu ala piir (punase raamjoonega) ja kontaktvoondi ala piir (sinise
katkendjoonega)

Planeeritav ala asub Rae vallas Peetri alevikus Tallinna piirile valjakujunenud Maigu
tehnopargi piiril, kuhu on rajatud viimastel aastatel arvukalt ari-, tootmis- ja laohooneid.
Juurdepaas krundile on Laike teelt voi Helgi teelt. Planeeringuala suurus on ligikaudu
4,2 ha ning see hdlmab:



- Sepa-Rae katastriliksus suurusega 23174 m?, katastritunnus 65301:002:0070,
registriosa nr 5307002, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Tudriku katastriiksus suurusega 18681 m?, katastritunnus 65301:001:0283,
registriosa nr 8615602, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- jalahiala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude planeerimiseks.

2.2. Hoonestus, haljastus, tehnovorgud ja piirangud

Ehitisregistri andmetel Sepa-Rae ja Tudriku kinnistutel hoonestust ei ole, tegemist on
hooldatud rohumaaga, kus esineb paiguti kdrghaljastust. Planeeringuala paikneb
tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkonnas. Planeeringualal paiknevad
tehnovdrgud:

- veetorustik;

- sidekaabelliin;

- tanavavalgustuse rajatised.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- elektripaigaldised koos kaitsevoondiga;

- vee ja kanalisatsiooni torustikud koos kaitsevoondiga;

- 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee teekaitsevoond.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA
MUU ALUSMATERJAL

1) Planeerimisseadus;

2) Ehitusseadustik;

3) Rae valla Uldplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462);

4) vastu vdetud Rae Valla podhjapiirkonna Uldplaneering (Rae Vallavolikogu
20.04.2021 otsus nr 151);

5) Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

6) Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

7) Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

8) Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

9) Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016
maarus nr 58);

10) Rae valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 — 2028;

11) Koostamisel olev Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 — 2035;

12) Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

13) Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

14) Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

15) Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

16) kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

17) ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.



4, NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1. Krundijaotus ja hoonestus

4.1.1. Detailplaneeringu Ulesannete lahendamisel votta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I16ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusdigus PlanS § 126
I6ike 4 kohaselt.

4.1.2. Hoonestusala maaramisel arvestada teekaitsevoondit, krundi piire,
tuleohutuskujasid, tehnovoérke ning juurdepaasuteed. Hoonestusala kaugus krundi piirist
minimaalselt 4 m. Maarata kohustuslik ehitusjoon ja naidata vdimalikud hoonete
asukohad.

4.1.3. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja

Arimaa

Krundi kasutamise sihtotstarve

Al

Krundi minimaalne suurus (m?)

Max 1,5 ha; elamute kontaktvoondis max 0,7 ha

Hoonete? suurim lubatud arv
krundi kohta

2

Hoonete suurim lubatud

ehitisealune pind (m?)

40% krundi pinnast

Hoonete lubatud maksimaalne
kérgus (m)

Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt aares ari- ja/voi
tootmishoonete kdrgus kuni 16m

Hoonete suurim lubatud maarata -1 korruse voimalus

stigavus

Hoonete korruselisus maarata planeeringuga

Hoonete katuse tuubid Katusekalle 0-15°, parapetiga

Piirded Piirete rajamine ei ole kohustuslik.
Piirde rajamisel vérkaed kdrgusega kuni 2m
Hoone +£0.00 Maarata planeeringuga

1 Tallinna véikesest ringteest pdhja pool vaid drimaa sihtotstarbelised krundid
2 Hoonete hulka loetakse ka ehitusloakohustuseta hooneid



4.1.4. Transpordimaale ehitusdigust ei maarata.

4.1.5. Arihoonete eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas. Arihoonetel tohib plekki
kasutada vaid aktsendi andmiseks. Fassaadidel ette naha vahemalt kahte erinevat
materjali kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad peab
olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt. Valtida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid baasvarvitoone,
arhitektuur peab olema funktsionalistlik ja visuaalselt nauditav. 2 Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa poole ette naha esinduslikum fassaad.

4.1.6. Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Ettevétlus-
ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoduded®) ning arvestada aastal 2020 kehtima hakanud liginullenergiahoone
projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb hooned projekteerida vastavalt standardile EVS
842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest ja vastavalt standardile EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®.

4.1.7. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt (ks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.1.8. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastad Rae valla arhitektiga.

4.2. Haljastus ja heakord

4.2.1. Arimaadel vaartuslik kérghaljastus sailitada. Vahemalt 20% krundi pinnast ette
naha haljasalana, maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala, krundi iga 600 m? kohta
ette naha 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 10 m.

4.2.2. Piirkonda labivate teede aarde ette ndha puude alleed. Teemaale ettenahtud
kdérghaljastus peab jaama teemaale, arvestada tuleb tehnovorkude kaitsevoondiga ning
vastavate istutuspiirangutega.

4.2.3. Arimaadel ei ole piirete rajamine kohustuslik. Piirde rajamisel on lubatud
paigaldada vdrkaed kérgusega kuni 2 m. Pdhijoonisel naidata véimalike piirete asukohad,
varavad ei tohi avaneda tee poole.

4.2.4. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui
3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.2.5. Arimaadel liigendada parklate alad madal- ja kérghaljastusega. Véltida tuleb
suurte lagedate avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb ligendada vaiksemateks,
kuni 30-kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust
meeldiva miljoo ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.
4.2.6. Detailplaneeringu koosseisus valja tootada tanavate ja teede haljastuspdhimétted
ning anda haljastus objektide loetelu.

4.3. Liikluskorraldus

4.3.1. Juurdepaas kinnistule ette naha Helgi teelt. Sdiduteede aarde naha ette jalgratta-
ja jalgteed. Detailplaneeringuga kavandatava avalikult kasutatava sdidutee ja jalgratta- ja
jalgteede vahele ette naha haljasriba.

4.3.2. Planeeringulahenduse koostamisel arvestada Reaalprojekt OU t66 nr P19077
,Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri alevik-Tallinn (Tallinna vaike ringtee) eelprojekt®.

4.3.3. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada planeeritava ala siseselt. Arihoonete planeerimisel lahendada
parkimine detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele
ning kehtivatele parkimisnormidele lahtuvalt EVS 843 Linnatanavad. Parkimise
lahendamisel tuleb arvestada ka EVS 843 Linnatanavad jalgrataste parkimisnormatiiviga.
4.3.4. Planeeritavad jalgratta- ja jalgteed siduda olemasoleva jalgratta- ja jalgtee
vorgustikuga.



4.3.5. Detailplaneeringu lahenduses anallusida Uhistranspordiga liiklemise véimalusi.
4.4. Tehnovorgud

4.4.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude koondplaan
koos uute tehnovdrkude aranaitamisega kooskdlastatult tehnovérkude valdajatega.
Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist M 1:500 vai
1:1000. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks servituudid voi kitsendused.
Planeeringuala peab haarama kogu vérgulhenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija
vOi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.4.2. Tehnovdorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada uhisvorkude baasil.
Tehniliste tingimuste osas podrduda AS-i ELVESO poole.

4.4.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.4.4. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, mis peab olema
teenusvalmidusega ning vdimaldama tarbijal liitumist vahemalt viie erineva
sideoperaatoriga.

4.4.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
4.4.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee kdrvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda vdib tdésta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Anda kavandatavad hoonestusala kdrgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustdddega ja tagada olemasoleva drenaaZzi-
ja sademeveeslsteemi toimimine. Sademe- ja drenaazvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas poorduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.4.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja ehituskomisjon.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Pdhja paastekeskus Planeeringualaga piirnevate kinnistute
omanikud, MTU Rae Valla Alevike- ja
) Kulavanemate selts ja isikud, kes
Elektrilevi OU avaldavad planeeringu koostamise ajal
AS ELVESO soovi olla kaasatud.

Transpordiamet

Planeeringu koostaja koostab kooskdlastuste ja koosto0 koondtabeli. Tabeli naidise
saadab Rae Vallavalitsus. Tehnovorkude valdajatega teeb koostdodd planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.



6. DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastiliksuste piiridega mdéddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan
1:500 voi 1:1000, teede Idiked ning tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni ning kehtetuks muutuva detailplaneeringu joonis. Planeering vormistada
vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele
ja ulesehitusele esitatavad nduded®. Kehtetuks tunnistatava detailplaneeringu kohta
esitada PlanS § 41 Ig 6 kohased andmed. Planeering peab olema vormistatud eespool
nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvotmist. Vormistamist saab
kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega. Vastuvétmiseks esitatava
planeeringu koosseisus esitada kontrollide Iabimise tulemus ehk alla laetud vigade tabel.
6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.
6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trikk).

7.  PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuu;

planeeringu pdhilahenduse koostamine ja labivaatamine: kaks kuud;

planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: kaks kuud;

planeeringu vastuvdtmine: Uks kuu;

planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: tks kuni kolm kuud;
planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: Uks kuni kolm kuud;

. planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuu.

PIanS § 139 Ig 2 kohaselt detailplaneeringu kehtestamise vdi kehtestamata jatmise otsus
tehakse hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA
ANALUUSID

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:

NoOkwNE

1. Teostada korg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarusele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse
nduded”.

2. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal 50 - 100
(kBg/m?). Valja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades
pinnasedhust radoonitaseme modtmised lahtudes standardist EVS-ISO 11665-11
,Pinnasedhu kontrollimeetod proovivétuga stigavusest®. Vajadusel tagada radooniohutu
keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi EVS 840
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
meetmeid. Tagada hoone ruumibhu radooni taseme vastavus Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase” toodud normidele.

3. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada liiklusuuring, mis peab
sisaldama nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklussageduse tasemeid ning
hindama mdjusid olemasolevale taristule.



4. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad detailplaneeringu
koostamise kaigus.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
https://map.rae.ee/. Slisteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS, MUUTMINE JA KOOSTAJA

Lahteseisukohad kehtivad Uks aasta lahteseisukohtade kinnitamisest.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvétmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada vdi I6petada detailplaneeringu koostamine.

Koostas:
Aili Tammaru
planeeringute arhitekt


https://map.rae.ee/

Lisa 2
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
18. juuni 2024
korraldusega nr
999

Peetri alevik Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja
Lahiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang

1. TAUST

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussusteemis registreeritud
27.09.2023 numbriga 6-1/102609.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussusteemis registreeritud
28.09.2023 numbriga 6-1/10298. Planeeringuala moodustab:

- Sepa-Rae katastrilksus suurusega 23174 m?, katastritunnus 65301:002:0070,
registriosa nr 5307002, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Tudriku katastrilksus suurusega 18681 m?, Kkatastritunnus 65301:001:0283,
registriosa nr 8615602, sihtotstarve 100% maatulundusmaa,;

- jalahiala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude planeerimiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute jagamine ari- ja transpordimaa
kruntideks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uuldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud osaliselt perspektiivne arimaa ja osaliselt
perspektiivne tootmismaa. Detailplaneeringu lahenduses planeeritakse arimaa krunte
ning lahendatakse ruumivajadus Tallinna vaikeseringtee tarbeks.

Detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi ala on toodud lisa 1 punktis 2.1.

Vastavalt keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 Idike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 I16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat
ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Tuginedes KeHJS
§ 6 16ike 2 punktile 10 ja KeHJS § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” ning Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu“ § 13 punktile 1
peab KSH vajalikkust kaaluma muuhulgas keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 Idikes 1 ning maaruses nimetamata juhul
tédstuspiirkonna arendamisel.

KeHJS § 33 I6ike 2 punktis 4 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH
vajalikkus otsustatakse § 33 Idigete 3-5 kriteeriumitest ning KeHJS § 33 16ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.



Eelhinnangu koostamisel on Iahtutud Keskkonnaministeeriumi kodulehel olevast
juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine?® (Tallinn, 2018).

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

21. Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavatele tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise
tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute jagamine ari- ja transpordimaa
kruntideks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud osaliselt perspektiivne arimaa ja osaliselt
perspektiivne tootmismaa. Detailplaneeringu lahenduses planeeritakse arimaa krunte
ning lahendatakse ruumivajadus Tallinna vaikeseringtee tarbeks.

Detailplaneering on aluseks lahiaastate ehitustegevusele. Planeeringu kehtestamiseni
vdib minna ligikaudu 2 aastat, millele lisandub ehitusprojektide koostamine, ehituslubade
taotlemine ning ehitamine. Kuivdrd kiiresti arendaja suudab kinnistuid realiseerida, ei ole
kaesolevalt teada.

2.2. Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Harju maakonnaplaneering 2030+* (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
korraldusega nr 1.1-4/78) tapsustab tingimusi kohalike omavalitsuste territooriumite
uldplaneeringute koostamiseks edaspidi. Jatkuvalt on tahtsustatud tasakaalustatud
ruumilist arengut. Planeeringualale maakonnaplaneering olulisi konkreetseid
maakasutuspiiranguid ei sea.

3 https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus/keskkonnamoju-
strateegiline-hindamine#juhendid
4 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-maakonnaplaneering-2030/
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Joonis 1. Valjavote kehtestatud Harju maakonnaplaneeringust 2030+

Detailplaneeringu (joonisel margitud helesinise joonega) koostamise eesmark on
kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud osaliselt
perspektivne arimaa ja osaliselt perspektivne tootmismaa. Detailplaneeringu
lahenduses planeeritakse arimaa krunte ning lahendatakse ruumivajadus Tallinna
vaikeseringtee tarbeks.



Viljavote Rae GIS rakendusest
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Joonis 2. Valjavdte kehtestatud Rae valla Gldplaneeringust

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
(UVK) aastateks 2017-2028 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
piirkonnas, mille vee-ettevotjaks on maaratud AS ELVESO, kes valjastab vastavad
tehnilised tingimused detailplaneeringule. Detailplaneering ei mdjuta UVK-d.

Vastavalt Rae valla geoinfosusteemile planeeringualal algatatud ja kehtivaid
detailplaneeringuid ei ole.

Detailplaneeringu lahenduses planeeritakse arimaa krunte ning lahendatakse
ruumivajadus Tallinna vaikeseringtee tarbeks. Transpordiamet on 29.04.2022 otsusega
nr 1.1-2/22/73 nduetele vastavaks tunnistanud Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri alevik-Tallinn
(Tallinna vaikese ringtee) eelprojektiga kavandatavate tegevuste keskkonnamdju
hindamise aruande®.

2.3. Strateeqgilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

KSH eelhinnangu koostamise keskseks eesmargiks on nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine
ja analuusimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi selle
vOimalikult varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.

Detailplaneeringu tasandit arvestades ei ole see otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestab detailplaneeringu menetluse protsess
riikike normatiividega sh Euroopa Liidu normidega, mis tulenevad mh
keskkonnakaalutlustest.

5 https://transpordiamet.ee/riigitee-96-tallinn-peetri-alevik-tallinn-tallinna-vaikese-ringtee-eelprojektiga-
kavandatavate
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Lahtuvalt detailplaneeringu sisust ja planeerimisseaduse §is 126 maaratud
detailplaneeringu Ulesannetest, ei oma planeerimisdokument mdju keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse.

2.4, Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel |&htutakse
Maa-ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimalestiste ja maaparandussusteemide kaardirakenduste ning
Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest ning olemasolevates uuringutest.

2.4.1. Geoloogia, maavarad, mullastik ja radoon

Geoloogia. Maa-ameti geoloogia kardirakenduse kohaselt paikneb vaadeldav ala Harju
lavamaal. Aluspdhjas on Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriithe savikas
lubjakivi kukersiidi vahekihtidega. Pinnakatteks on pinnakatteta aluspdhja avamusala.

Maavarad. Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetele (03.05.2024) on
lahim kohaliku tadhtsusega maardla (Rae turbatootmismaardla, registrikaardi nr 280)
planeeringualast ca 530 m kaugusel kirde suunas.
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Joonis 3. Piirkonnas asuvad maavarad
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Mullastik. Maa-ameti mullakaardi (03.05.2024) andmete jargi on planeeringualal
O6hukesed madalsoomullad (M") ja leostunud gleimullad (Go).
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Joonis 4. Planeeringuala mullastik

Radoon. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge
radoonisisaldusega pinnasel®. Planeeritav tegevus ei méjuta radooni, kiill aga mojutab
radoon planeeritavat tegevust.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on piiranguteta ehitustegevuseks
lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m?® ning hoonete elu-, puhke-, ja
té6ruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m3.

Hoonete ruumibhu radooni tase peab vastama Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest  siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase” toodud normidele.

Tooruumide radooni tase peab vastama keskkonnaministri 30.07.2018 maaruses nr 28
,100ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mddétmise kord ja
tédandja kohustused kérgendatud radooniriskiga tddkohtadel” toodud normidele.

2.4.2. Pohja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa-ameti pbhjavee kaitstuse kaardi andmetele (03.05.2024) jaab
planeeringuala kaitsmata pdhjaveega alale ehk vaadeldavas piirkonnas pdhjavee
looduslik kaitstus maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes praktiliselt puudub.

Planeeringualal on Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja Siluri-Ordoviitsiumi
(S-O) veekompleksi I6helised ja karstunud kivimid veeandvusega 0,1...0,5 Is-1m-1.

Planeeritav ala asub endisel maaparandussiisteemi alal PEETRIKULA (MPS kood
1151061000).

Lahim pinnavee objekt on detailplaneeringu alal paiknev kraav (ETAK id 2277806),
millest ei tulene kitsendusi.

Detailplaneeringu vahetus laheduses (500 m ulatuses) ei ole registreeritud puur- ega
salvkaeve.

6 https://gis.egt.ee/home/item.html?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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2.4.3 Heited: miira ja vibratsioon, 6husaaste, tahked jaatmed, norgvesi, ohtlikud ja
suuronnetuse ohuga ettevoétted, soojussaared

Mura. Transpordiameti strateegilise mirakaardi 20227 kohaselt ulatub planeeritavale
alale 66paevane liiklusmura tase kuni 74 dB. Oine liiklusmura on kuni 64 dB. Vibratsioon.
Planeeritaval alal ega selle umbruses ei ole vibratsiooni pdhjustavaid objekte.

Ohusaaste. Keskkonnaotsuste infosiisteemi (KOTKAS) kohaselt asub l&him
Ohusaasteluba omavaid objekt aadressile Laike tee 5. Interconnect Product Assembly
ASile on véljastatud paikse heiteallika kaitaja registreering nr PHRR/3342388.
Registreeringu objektiks on gaasikatlamaja, mille nimisoojusvéimsus on 0,31 - 0,99
MWth. Ulaltoodud kaitise mdju valisdhu kvaliteedile on vaike.

Fooniline dhusaaste tuleneb pdhiliselt transpordist ja lokaalsetest seadmetest. Rae vallas
ei ole teostatud fooni mddtmisi. Kdige lahemad dhuseirejaamad asuvad Tallinnas.

Tahked jaatmed. Planeeritaval alal ei asu tahkeid jaatmeid.
Ndérgvesi. Planeeritaval alal ei ole nérgvett.

Ohtlikud ja suurdnnetuse ohuga ettevdtted. Planeeritava ala laheduses ei asu Uhtegi
ohtliku ega suurdnnetusega ettevotet.

Soojussaared. Planeeritaval alal ei ole registreeritud Maa-ameti soojussaarte
kaardirakenduses soojussaari.

2.4.4. Rohevorgustik, taimestik sh voorliigid ja loomastik

Rohevérgustik. Detailplaneeringu ala ei asu Harju maakonna teemaplaneeringu
,2Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ ega ka Rae valla jargses
rohevorgustiku piirkonnas. Lahim rohevdrgustiku ala asub ca 400 m kaugusel kirde
suunas.

Detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute kdélvikuline koosseis on toodud alljargnevas
tabelis:

Tabel 1. Detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute kdélvikuline koosseis

Kolviku info Tudriku | Sepa-Rae | Kokku (m?)
'('r?]%dus“k rohumaa 13914| 20748 34662
Metsamaa (m?) 2333 2333
Muu maa (m?) 2434 2426 4860

Taimestik. Detailplaneeringuala on valdavalt looduslik rohumaa, millel on sailinud
looduslik rohukamar ning kus inimtegevus piirdub pdéhiliselt rohusaagi kasutamisega.

Planeeringualal kasvab metsa tunnusele vastav kooslus valdavalt planeeritavate
Kinnistute laane osas.

Planeeritaval alal ei asu voorliike.

Loomastik. Planeeringualal puuduvad teadaolevalt ulukite ja vaikeloomade jaoks olulised
elupaigad voi toitumisalad, kuna planeeritav ala asub tiheasustusalal ning tiheda
liklusega Tallinn- Tartu maantee aares.

7 https://www.transpordiamet.ee/mura#strateeqgiline-muraka
8 https://kotkas.envir.ee/permits/public view?permit id=118084
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2.4.5. Kaitstavad loodusobjektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad;
hoiualad; kaitsealused liigid ja kivistised; pusielupaigad; kaitstavad looduse Uksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Keskkonnaregistri ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
(27.03.2024) kohaselt ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustiku alasid, seega mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub. Lahim Natura 2000 ala on
Pirita loodusala (RAH0000039) ca 7,2 km kaugusel kirde suunas.

Planeeritavast alast 1 km raadiuses ei ole kaitstavaid loodusobjekte..
2.4.6. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused
Vaartuslikud maastikud puuduvad.

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks voivad olla jargmised asjad vdi
asjade kogumid: muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad,
kultusekohad, matusepaigad, muistsed pollud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja
téondusega seotud kohad; kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, to0stus-, kaitse- ja
sakraalehitised ning nende ansamblid ja kompleksid; teaduse, tehnika ja tootmise
arengut kajastavad ehitised; monumentaalkunsti teosed; ajaloolise vaartusega ehitised,
malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja pargid; veealused uppunud vee-, 6hu-
ja muud soéidukid, nende osad voi nende kogumid koos nende all asuva veekogu pdhjaga
ning lasti véi muu sisuga.

Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel ei asu 1 km raadiuses
planeeritavast alast kultuurimalestisi.

Parandkultuuri objekte ei asu 1 km raadiuses planeeritavast alast.

2.5. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vOoi
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nouete lilevotmisel

Detailplaneeringuga kavandatu ei ole otseselt seotud jaatmekaitluse voi veekaitsega ega
Euroopa Liidu keskkonnaalaste oOigusaktide Ulevotmisega. Tulenevalt tegevuse
iseloomust ei oma planeerimisdokument tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide nbuete ulevdtmisel. Detailplaneering on aluseks lahiaastate
ehitustegevuseks ning keskkonnanduetega on vdimalik arvestada detailplaneeringu
koostamise kaigus.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA
KAASNEV KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAYV ALA

3.1. M6ju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, s.h kumulatiivne ja piirililene
maoju
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute jagamine ari- ja transpordimaa

kruntideks ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

Planeeritav ala paikneb 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee aarsel alal vaid méne
kilomeetri kaugusel Tallinna linna piirist. Planeeritavat ala labib Tallinna vaikese ringtee
koridor. Tallinna linna lahedus ja hea ligipdds on muutnud ala atraktiivseks ari- ja
tootmiskvartaliks. Piirkond on valja kujunenud ari- ja tootmismaade alaks. Suures
ulatuses on selleks rajatud vajalik infrastruktuur teedevdrgu ja tehnovorkude naol. Suurte
magistraalteede (riigimaantee ja perspektivne ringtee) ristumise ala on sobilik
planeeringuga ette nahtud arimaa sihtotstarbeliste kinnistute moodustamiseks.



Lahiala hoonestust iseloomustavad kompaktsed ari- ja tootmishooned, mis on mahtudelt
ja gabariitidelt suured, kuid samas polufunktsionaalseid lahendusi pakkuvad ehitised.
Olemasolev ja planeeritav hoonestus kasitletavas piirkonnas on Uhe- Kkuni
neljakorruseline ulatudes kdrgustelt enamasti kuni 16 meetrini.

Detailplaneeringu lahendusega ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, sh
naiteks ulatuslikku tootmistegevust, ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust,
olulist jaatmetekke ja muratasemete suurenemist.

Detailplaneeringuga elluviidav mdju jaguneb kaheks: ehitusaegne ja kasutusaegne.
Ehitustegevuse all tuleb mdista teede, trasside ja hoonete ehitamist ning haljasalade
rajamist.

Detailplaneeringu edasisel menetlemisel peab arvestama Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri
alevik-Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojektiga kavandatavate tegevuste
keskkonnamdju hindamise aruandes peatukis 4 ,Keskkonnameetmed® vastavates
alapeatukkides esitatud nduetega, kui need on detailplaneeringu realiseerimiseks
vajalikud.

Moju pinnakattele, maavaradele, mullastikule

Véljakaevatava pinnase maht ei ole teada, kuid pinnast on vdimalik taaskasutada samal
ehitusobjektil. Planeeritava ehitustegevuse kaigus kasutatakse erinevaid maavarasid
nagu liiv, paekivi (killustik), vesi jne, aga nende kasutamine ei oma olulist keskkonnamaoju.
Pinnasetdode mahud maaratakse projekteerimise etapis. Enne ehitustodde algust tuleb
viljakas pinnas ehitusalustelt platsidelt koorida ning kasutada seda ala haljastust6ddel.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb pinnase umberpaigutamine, mille mdju on
lokaalne, lUhiajaline ja pédrdumatu.

Pinnasele rajatakse ehitised ja infrastruktuur. Kdvakattega tumedate pindade rajamisel
maapinna asemel, kaotame mulla peamised dkosusteemi teenused, mistdttu Uleujutuste
ja soojussaarte moju suureneb.

Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030° tuuakse valja (lk 13), et:
,Kuumalained on uks peamisi tulevikuklima riske, mis on Eestis viimase kUmnendi
suvedel juba avaldunud. Selle sajandi keskpaigast alates kasvab nende sagedus
oluliselt. Kuumalained vdimenduvad linnades soojussaare efektina, mille suhtes on eriti
tundlikud kroonilised haiged, vaikelapsed ja eakam elanikkond, kelle seas suureneb
haigestumise ja suremuse risk. Soojussaare efekti tekkimine seostub eelkdige linnade
maakasutuse ja ehituslike isearasustega, kus tehismaterjalid neelavad suurema osa
paikesekiirgusest, mille tottu kuumenevad transpordirajatised (teed, parklad) ja hooned
(isearanis nende térvakatused), mis omakorda kiutavad ules 6hu linnaruumis. 2014. aasta
juuli kuumalaine uuring téestas, et soojussaare efekt puudutab kdiki tiheasustusalasid,
mitte ainult suuremaid linnu. Kuumalainete negatiivset mdju slivendab praegu Eestis
jalgitav ja tulevikus kiirenev rahvastiku vananemine ja linnastumine. Haigestumise ja
suremuse valtimiseks tuleb linnades soojussaare efekti mdjusid leevendama asuda juba
praegu, piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse akumuleerumist ning
rakendades linnakeskkonnas jahutavaid mikroklimaatilisi meetmeid, sailitades ja
laiendades rohealasid, haljastust ja veekogusid.®

Soojussaared on kuumalainete ajal seotud tootmis- ja aripiirkondadega aga ka nt hoonete
suurepindalaliste lamekatuste vdi asfalteeritud parkimisplatsidega. Soojussaarte
tekkimise vahendamiseks on vajalik sailitada haljastust, rajades mh juurde nt ka
haljaskatuseid; vétta kasutusele alternatiivseid sademeveeslUsteeme; sailitada

9 https://envir.ee/klimamuutustega-kohanemise-arengukava
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haljasaladel vaiksemaid veekogusid jms. Detailplaneeringus on vajalik valja téotada
meetmed soojussaarte minimeerimiseks.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada ainult toOkorras
seadmeid ja masinaid.

Seega on tegu lokaalse mdjuga, mis ei avalda laiemat negatiivset moju ressursside
kattesaadavusele vdi pinnase seisundile.

Kasutusaegselt ei oma planeeringuga elluviidav tegevus olulist mdju pinnakattele,
maavaradele ja mullastikule. Kasutusaegselt voib liiklusest tekkiv saaste ladestuda
vahetult teeaarsesse pinnasesse, kuid see ei oma olulist negatiivset méju mullastikule
ega pbhjaveele.

Maastikus uusi pinnavorme, mis muudaks ka paikkonna maakasutust, ei kavandata.
Samuti ei looda tingimusi, mis vdiksid pdhjustada tuule vdi vee poolset erosiooni, mis
omakorda mdjutaks pinnamoodi ja seelabi maastikku.

Moju pohja- ja pinnaveele

Ehitustegevuse kaigus pdhja- ega pinnavee vottu ei toimu. Enne kanalisatsioonitrasside
valmimist kogutakse to0tajate olmega kaasnev reovesi kokku ning antakse Ule nduetele
vastavasse purgimiskohta.

Reostustundlikkus on suur looduslikult kaitsmata pdhjavee tottu. Ehitusaegsed avariid on
vBimalikud, kuid vahetdenaolised, seega on vahetdenaoline, et saaste jduab pdhjavette.
Avariiolukordadega kaasneda vdiva pdhjaveereostuse tekkimise tdendosus tuleb viia
tegevustoimingutega (juhendamine, hoolsus ehitustéddel jne) miinimumi. Ehitusaegne
tegevus ei avalda eeldatavalt olulist méju pdhjaveele. Detailplaneeringus peab
anallUsima planeeritava tegevuse ehitus- ja kasutusaegsete avariide vdimalikkust ning
mdju keskkonnale. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt
pbhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

Piirkonna kasutamise ajal ei vbeta pdhja- ega pinnavett ega juhita olmereovett
pinnasesse ega veekogudesse.

Hoonete varustamine veega ning olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub
valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele, mistdttu ei esine taiendavat pinnasereostuse Vdi
pdhjaveereostuse riski. Uhisveevargiga liitumisel ei ole oodata joogivee nduetele
mittevastavust voi veetarbimisest tulenevat olulist keskkonnamdju. Tekkiv reovesi
puhastatakse kaitlemisjaamas nduetekohaselt, sellega ei kaasne reoveega olulist
keskkonnamaju planeeritaval alal.

Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb lahtuda kehtivast standardist EVS
843 ,Linnatanavad®, EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork® ja muudest asjakohastest
juhenditest. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1
— 3 toodud pbhimdtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2017-2028 peatlkis 10.4 toodud pohimdtetele.

UVK peatiiki 10.4 ,Sademevee kaitluse pdhiprintsiibid® peavad olema aluseks
sademevee minimeerimisel. Veeseadus § 129 Ig 1 ja 3 maaratleb, et sademevee
kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise
kaudu, valtides sademevee reostumist, ei kasitata sademevee suublasse juhtimisena
kaesoleva seaduse tahenduses.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele
nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja



jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®.

Tulenevalt kavandatava tegevuse iseloomust ei kaasne olulist negatiivset moju piirkonna
pinna- ja pbhjaveele, kui arvestatakse UVK kavas toodud meetmete ja pdhimdtetega.
Planeerimise kaigus tuleb tahelepanu pddrata ala looduslikult kaitsmata pdhjaveekihi
reostumise valtimisele.

Moju heitmetele: mura ja vibratsioon, valgustus, dhusaaste, 16hn, tahked jaatmed,
ndrgvesi

Mdura. Ehitustegevuse kaigus tekib mura ehitusmaterjalide vedamisel, erinevate paiksete
ja liikuvate mehhanismide t00st, ehitustdoriistade kasutamisest jne. Ehitustodde
labiviimisel on mdurahairing tdéenaoline, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse
transpordi vorra. Ehitusaegne mura vdib olla kohati hairiv, kui tehakse murarikkaid toid.

Mdrataset mojutavad mitmed tegurid, naiteks kaugus muraallikast, teiste muiraallikate
olemasolu, aga ka ilmastikutingimused, pinnavormid, muratokked jne.

Kuna tegemist on ehitustdddega tuleb lahtuda ehitamisel kehtestatud mura
piirvaartustest. Piirkonna ehitamise mdju muratasemele on negatiivne, kuid tegu on
lokaalse ja ajutise tegevusega.

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel suureneb vahesel maaral liikluskoormus ning
seelabi mdjutatakse liikluskorraldust. Liiklusmura hairiv tegur on peamiselt seotud
likluskoormuse kasvuga piirkonnas, liikluse iseloomu ja mootorsdidukite liikide ning
nende tehnilise seisukorraga. Liiklusest tulenevad muraallikad on: mootorimira ning
rehvide hddrdumine vastu teekatet. Samad allikad pdhjustavad ka vibratsiooni.

Kasutusaegne mira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon, soojuspumbad jms).
Tehnoseadmetest lahtuvad muratasemed peavad nii planeeritaval alal kui
lahedalasuvatel muratundlike hoonetega aladel vastama keskkonnaministri maaruse nr
71 lisas 1 toodud asjakohase murakategooria sihtvaartustele.

Piirkonna kasutamisel tekkiv muratase voib olla mdddukalt negatiivne.

Tagada tuleb, et nii ehitustegevuse kui ka hilisema kasutamisega ei Uuletaks
umbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus
leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid®
ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid“ ning sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” toodud norme mdira ja
vibratsiooni osas.

Vibratsioon. Ehitustéodest pdhjustatud vibratsiooni vdivad tingida eelkdige aluspinnase
tihendamine jms. Uldjuhul on kdige rangemad vibratsiooninormid hoonetele (vibratsioon,
mis hooneid kahjustada voiks) Ule 30 korra kdrgemad tasemest, mis on inimese poolt
tajutav. Ehituse moju vibratsioonile voib olla ajutiselt nérgalt negatiivne. Tegu on lokaalse
ja ajutise mojuga.

Piirkonna kasutamisega ei kaasne eeldatavalt vibratsiooniteket. Vahesel maaral vaib
vibratsiooni tekitada ehitusaegne autotransport, kuid selle méju on minimaalne ja ajutine.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed
ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 ja
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid” kehtestatud norme.



Valgustus. Ehitustddde kaigus vdib toimuda ehitusobjekti valgustamine. Vorreldes
olemasoleva olukorraga vdib valgustusest tulenev mdju olla negatiivne, kuid see on
lokaalne ja ajutine.

Maa-ala valgustamisega vdib kaasneda kahepidine mdoju: positivne sotsiaalne moju
(turvalisuse ja turvatunde kasv) ning negatiivhe keskkonnamdju (valgusreostus).
Kinnistutele rajatava hoonelimbruse valgus(reostus) voib suureneda ja osutuda méningal
maaral hairivaks. Kasutusaegne valgustatus on reeglina tavaparane, kuid vajab
detailplaneeringu koostamise kaigus analuusimist ning vajadusel tuleb ette naha
vastavad leevendusmeetmed.

Piirkonna valgustusega vdib kaasneda ndrk positivne mdju ning nérk negatiivne maju.

Ohusaaste. Ehitustegevuse kaigus tekib saasteaineid dhku (tahked osakesed, CO, NOx
jne). Erinevatel kutustel tootavad ehitusseadmed ja asfalteerimine véivad tekitada I6hna.
Ehitustddde kaigus ei ole ette naha kiirgust. Eeldatavasti ei ole ehitustegevusest tulenev
Ohusaaste oluline, kuid kdige hairivam voib olla tahkete osakeste (tolm) heide.

Ari- ja tootmisala planeerimisel tuleb véltida 6husaastet ja I6hna tekitavaid
toomis/aritegevust.

Ohusaasteainete levik sdltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule kiirus ja
suund, dhutemperatuur, dhuniiskus) ning on seetbttu pidevalt muutuv. Meteoroloogilised
tingimused nagu 6hutemperatuur, tuule suund ja kiirus maaravad ara saasteainete
pusimise ja levimise 6hus. Tuulise ilmaga on saasteainete kontsentratsioonid reeglina
madalamad, mis on tingitud parematest hajumistingimustest. Mida tugevam tuul, seda
rohkem on &hus turbulentseid keeriseid ning seda kiiremini dhusaaste hajub. Oluline
saaste hajumist soodustav tegur on ka paikesekiirgus, mis tekitab maapinna
soojendamise kaudu tdusvaid dhuvoole. Seega tekivad kohalikud dhusaaste probleemid
peamiselt ebasoodsatel ilmastikutingimustel. Atmosfaaribhu kaitse seaduse (§ 8)
tahenduses loetakse ebasoodsateks ilmastikutingimusteks selliseid meteoroloogilisi
tingimusi, mis voivad omavahelises luhiajalises koostoimes podhjustada teatud piirkonna
Ohukvaliteedi halvenemist maapinnalahedases ©Ohukihis. Sellised saasteainete
akumuleerumist soodustavad tingimused vodivad naiteks omavahelises koostoimes olla
temperatuuri inversioon vahetult maapinnaldhedases 6hukihis, vertikaalse turbulentsi
puudumine ja tuulekiirus 0-2 m/s.

Valiséhu kvaliteeti reguleerib peaasjalikult atmosfaariohu kaitse seadus, mis seab
valisbhu mdjutamise kohta esitatavad nduded ning meetmed valisdhu kvaliteedi
sdilitamiseks ja parandamiseks. Antud seaduse alusel on kehtestatud 6hukvaliteedi
piirvaartused - saasteainete lubatav kogus valisdhu ruumalauhikus vdi pinnauthikule
sadestunud saasteaine lubatav kogus, mis on kehtestatud teaduslike andmete alusel.
Piirvaartuse kehtestamise eesmark on valtida, ennetada vdi vahendada saasteaine
ebasoodsat moju inimese tervisele voi keskkonnale. Piirvaartuse uUletamisel eeldatakse
olulise keskkonnahairingu tekkimist.

Piirkonna ehitamise kaigus voib tekkida mdningane negatiivne mdju tahkete osakeste
(tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne.

Kasutusaegne maoju valiséhule tuleneb suuresti transpordist ja vahesel maaral paiksetest
saasteallikatest (kittekolded jms). Liiklusest parinevate saasteainete levik valisdhus on
reeglina kontsentreeritud tee vahetusse lahedusse. Saasteainete levik olulistes
kontsentratsioonides piirdub tee-alaga ning selle vahetu Umbrusega, ka suure
likluskoormusega tanavate &ares kuundib normvaartuse Uletamise ala harva
kimmekonnast meetrist kaugemale. See on eelkdige tingitud heitgaaside
valjalaskeavade madalast kérgusest maapinna suhtes. Edasi toimub saasteainete oluline
hajumine (saastekontsentratsioonide lahjenemine) valisbhus, mistéttu kontsentratsioonid
naiteks 20-30 m kaugusel teest on juba tagasihoidlikud, saasteained on reeglina hajunud
nii horisontaal- kui ka vertikaalsuunas.



Kasutusaegselt suureneb transpordist tulenev 6husaaste aga ette ei ole ndha 6husaaste
olulist suurenemist. Praeguses etapis ei ole teada ettevotete tegevus.

Detailplaneeringu raames tuleb analtuiusida keskkonnalubade taotlemise vajadust.

Roheala planeerimisel on valisdhu kvaliteedile pigem positivne mdju — taimestik
panustab 6hu puhastamisse ning vodimaldab moodustada puhveralasid valisdhu
saasteallikate ja tundlike alade (elamualade) vahele.

Ehitus- ja kasutusaegselt tuleb tagada Shukvaliteedi tasemete piirvaartused, mis on valja
toodud keskkonnaministri 27.12.2016 maaruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid®.

Piirkonna kasutamisega kaasneb neutraalne mgju.
Kavandatav tegevus ei too eeldatavalt kaasa I6hna ega selle hairinguid.

Tahked jaatmed. Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse
ja antakse Ule nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse
kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete kogused ei ole teada. Nii detailplaneeringuga
kavandatud ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste kasutamise kaigus tekkivad
jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja kd&rvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud
tehnilised néuded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise voi
vahendamise meetmed on satestatud jaatmeseaduses ning Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused. Kavandatava
tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid
vBimalikke tehnoloogiaid. Néuetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud moju
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Piirkonna ehitamise ja kasutusaegne tekkiv moju jaatmetele on neutraalne.
MGju rohevdrgustikule, taimestikule ja loomastikule

Rohevérgustik. Ulemuslike strateegiliste dokumentide kohaselt ei jaa planeeringuala
lahedusse rohevorgustik.

Taimestik. M&ju taimestikule avaldub peamiselt ehitustegevuse kaigus, kui on vajalik
ehitada uusi hooneid, parkimisplatse, teid, trasse jne, millega kaasneb taimkatte
eemaldamine. Teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede kasvukohti.

Maju olemasolevale taimestikule on lokaalselt poordumatu ja negatiivne.

Kasutusaegselt haljastatakse krundid, detailplaneeringus nahakse ette minimaalne
vajalik kdrghaljastus.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Rae valla Uldplaneeringust tulenevatest
nduetest kinnistu haljastusprotsendi ning kdrghaljastuse osakaalu suhtes. Uksikkruntidel
sailitatud/rajatud haljastus saab pakkuda eluruumi taime- ja loomaliikidele ning saasta
Okoloogilist mitmekesisust. Samuti tdstavad haljasalad elukeskkonna Uldist esteetilist
vaartust - maastikupildi ilmestamine ja mitmekesistamine, inimeste heaolu parandamine.

Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 toob valja, et soojussaared on
kuumalainete ajal seotud tootmis- ja aripiirkondadega sh nt hoonete (suurepindalaliste
lamekatuste voi asfalteeritud parkimisplatsidega. Soojussaarte tekkimise vahendamiseks
on vajalik sailitada haljastust, rajades mh juurde nt ka haljaskatuseid; vdtta kasutusele
alternatiivseid sademeveesusteeme; sailitada haljasaladel vaiksemaid veekogusid jms.
Detailplaneeringus on vajalik valja to6tada meetmed soojussaarte minimeerimiseks.

Kasutusaegselt uue haljastuse rajamisel on lokaalne, pusiv ja positivhe mdju.

Loomastik. Ei ole teada, et planeeringualal oleks loomastiku jaoks olulised elupaigad voi
toitumisalad. Eeldatavasti vdivad planeeringualal olla vaikeloomatiku (hiired) ja putukate



elupaigad. Hairingud lindudele ja loomadele vodivad tulla ehitusajal — see on lUhiajaline,
negatiivne ja lokaalne.

On ilmne, et hoonete ehitamine mojutab alavaikeloomastiku ja linnustikku negatiivselt,
kuna vahenevad senised pesakohtadeks, toitumiseks ja varjumiseks sobilikud biotoopide
areaal.

Moju kaitstavatele loodusobijektidele, s.h Natura 2000 aladele

Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
alasid. Ehitusaegne tegevus (sh materjalide vedu) ei mdjuta eemalolevaid loodusobjekte
ega Natura 2000 alasid. Kasutusaegne tegevus ei mojuta eemalolevaid loodusobjekte
ega Natura 2000 alasid.

Moju muinsus- ja miljoovaartustele. Vaartuslikele maastikele, parandkooslustele

Kasutusaegselt ei ole ette naha mdju arheoloogiamalestistele ja vaartuslikele maastikele.

Kumulatiivnhe moju

Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa kumulatiivset voi
piiriilest mdju. Detailplaneeringu menetlemisel tuleb arvestada Riigitee nr 96 Tallinn-
Peetri alevik-Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojektiga kavandatavate tegevuste
keskkonnamdju hindamise aruandes peatlikis 4 ,Keskkonnameetmed® vastavates
alapeatikkides esitatud nduetega, kui need on detailplaneeringu realiseerimiseks
vajalikud. Ulaltoodud KMH aruandes toodu kohaselt ei ole Tallinn vaike ringtee osas ette
naha kumulatiivset keskkonnamdju. Uue riigitee rajamisel tekkiv méju kavandatavale
detailplaneeringule on tehniline ehk kavandada tuleb ohutud juurdepaasud kavandatud
riigiteele. Antud Ulesanne lahendatakse tee ehitusloa menetluses oleva projektiga.
Kaesoleva detailplaneeringuga nahakse ette maa vajadus Tallinna vaike ringtee jaoks.

3.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas o6nnetuste esinemise
voimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju voib jagada eelkdige kaheks -
ehitiste ehitamisega (teede ja hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema kasutamisega seotud
mdjudeks. Arvestades planeeritavat ala Umbritseva ala kasutust, ei too detailplaneeringu
elluviimine (sh planeeritavate ehitiste ehitamine ja nende hilisem kasutamine) kaasa
olulisi mdjusid.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa taielikult valistada avariiolukordasid. Véimalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked, inimlik hooletus) ja nende valtimise meetmed
vBi nende korral kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus
labi kaaluda. Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut
ning ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal vdimalikul viisil méjutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete naol). Té6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ohusaaste on tdenzoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.
Valmisehitatud ehitiste kasutamisel voib esineda teatud maaral transpordist tulenevat
mura- ja valgusreostust.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (dhusaaste, valgusreostus, mura,
vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene maaral, mida saab
pidada oluliseks. Samuti on vaike dnnetuste esinemise téenaosus.

Detailplaneeringu kasutusaegset ohtu tervisele vdi keskkonnale ei ole ette naha.
Piirkonnas suureneb sdidukite arv, mis tekitavad mura ja 6husaastet, kuid see ei suurene



maaral, mis voiks olla inimesele vdi keskkonnale olulise mdéjuga. Kasutusaegselt voivad
onnetused esineda veeavariide, tulekahjude vm sarnase korral.

Kavandatava tegevuse elluviimise kaigus tekkida voivate suurénnetuste voi katastroofide
oht on vaike. Kavandatav tegevus ei soodusta katastroofide vdi suurdnnetuste tekkimist.
Kemikaaliseaduse mdistes suurdnnetuse ohuga ettevotteid ei kavandatal®. Maa-ameti
ohtlike kaitiste, veevarustuse, veeohutuse kaardirakenduse jargi ei jaa kavandatav
tegevus uhegi ohtliku kaitise ohualasse.

Kliimamuutustest pdhjustatud suurénnetuste vi katastroofide oht hadaolukorra seaduse
moistes on vaike.

3.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus, s.h geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Kdige suurema ruumilise ulatusega
on ehitusaegsed mdjud muira ja 6husaaste osas. Mura ja dhusaaste vdivad hinnanguliselt
kanduda soodsate tingimuste puhul 300 — 500 m kaugusele (séltuvad tuule suunast,
tugevusest, dhurdhust jne).

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik méju on pigem positiivne, luues taiendavaid
téokohti ning suurendades piirkonna atraktiivsust.

Eeldatavalt mdjutatav elanikkond on Peetri alevik, mis on kiiresti arenev ning kuhu tuleb
jatkuvalt uusi inimesi juurde elama.

3.4. Eeldatavalt mojutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud
isearasused, kultuuriparand ja intensiivhe maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus —looduslik rohumaa ja
metsamaa asendub ari- ja tootmismaa ning transpordimaa kruntidega. Olemasolevad
kooslused havivad. Planeeringuga nahakse ette kdrghaljastuse rajamist. Planeeringualal
ei paikne maardlaid ega looduskaitselisi objekte.

Negatiivset moéju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Eemaldatud
pinnast (sdltuvalt materjalist) on vodimalik kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdddel. Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt
oluliselt negatiivne.

3.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (03.05.2024) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, mistéttu moju neile puudub.

3.6. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (03.05.2024) ei
paikne planeeringualal Natura 2000 vérgustiku ala, mistéttu méju sellele puudub.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise korralduse eelndu
koos lisadega saadeti kirjaga 08.05.2024 nr 6-8/12 seisukoha kujundamiseks
Transpordiametile ja Keskkonnaametile.

Keskkonnaamet margib oma 30.05.2024 kirjas nr 6-5/24/9860-2 (edaspidi 30.05.2024
kiri), et Keskkonnaamet tutvus esitatud korralduse eelndu ja selle lisadega ning on
seisukohal , et menetletava Sepa-Rae ja Tudriku kinnistute ja lahiala detailplaneeringuga

10 Majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 Kemikaali ohtlikkuse alammaar ja ohtliku kemikaali
kiinniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse kategooria maaramise kord



ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju (KeHJS § 22 méistes) ning KSH algatamine
ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeerimismenetluse kaigus planeerimisseaduse § 126 Ig-s 1 maaratud Ulesannete
taitmisel.

Transpordiamet toob oma 07.06.2024 kirjas nr 7.2-2/24/20030-6%! valja seisukohad
detailplaneeringu koostamiseks.

5.  DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE, PROJEKTEERIMISE JA
EHITUSTEGEVUSE KAIGUS VAJALIKUD KESKKONNAKAITSELISED
TEGEVUSED

5.1. Detailplaneeringu raames teostatavad uuringud on toodud kaesoleva korralduse
lisa 1 punktis 8.

5.2. Labi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ning nende valtimise meetmed ja nende
esinemise korral kaitumise reeglid.

5.3. Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse p&himdtted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

5.4. Hoonete planeerimisel tuleb ette naha meetmed mura tdkestamiseks. Lahtuda
kehtivast standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest.”
Lahtuda keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja murataseme moodtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1
toodud vatsata kategooria liikklusmura piirvaartus.

5.5. Tagada kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 maaruse nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused,
6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“ nduetele.

5.6. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi. Analuusida
detailplaneeringuala  kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette
leevendusmeetmed. Lahtuda standardist 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

5.7. Tagada hoone ruumidhu radooni taseme vastavus Ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele ning keskkonnaministri 30.07.2018
maaruses nr 28 ,Todruumide O6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
mddtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud
normidele.

5.8. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb kaitsmata
pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt
pbhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

5.9. Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb lahtuda kehtivast standardist
EVS 843 ,Linnatanavad® ja EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja reostunud
sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada.

11 https://atp.amphora.ee/raevv/index.aspx?0=677&02=677&itm=1364737
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5.10. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1 — 3
toodud pdhimbtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2017-2028 peatikis 10.4 toodud pohimdtetele.

5.11. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja
drenaazivee korvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega.

5.12. Planeeringualal esineb pinnases liigniiskust. Lahendada vertikaalplaneerimine
ning sademe- ja drenaazivee kdrvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Arvestada, et planeeringualal on maaparandussusteemi ala.

5.13. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui
hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prugikonteineritele tagada vdimalikult lihtne
likluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.

5.14. Naha ette meetmed soojussaarte minimeerimiseks.

5.15. Detailplaneeringu lahenduse valjatodtamisel sailitada maksimaalselt olemasolevat
haljastust.

5.16. Raietegevuse teostamisel arvestada pesitsusrahuga'?.

5.17. Anallusida lahtuvalt planeeritavast tegevusest keskkonnalubade taotlemise
vajadust.

5.18. Detailplaneeringu lahenduse valjatdotamisel arvestada vajadusel Transpordiameti
29.04.2022 otsusega nr 1.1-2/22/73 nbduetele vastavaks tunnistanud Riigitee nr 96
Tallinn-Peetri alevik-Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojektiga kavandatavate
tegevuste  keskkonnamdju hindamise aruandes toodud leevendusmeetmete
vajadusega?®.

6. LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist ning ei ole
eeldada valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Detailplaneeringuga ei kavandata
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitselisi objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus umbritsevale keskkonnale ei ole
teadaoleva info pdhjal oluline ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamgju puudub, mistéttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamiseks Peetri aleviku Sepa-Rae ja Tudriku kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja

12 hitps://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu
13 https://transpordiamet.ee/riigitee-96-tallinn-peetri-alevik-tallinn-tallinna-vaikese-ringtee-eelprojektiga-
kavandatavate
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kaesoleva lisa 2 peatlkis 5 toodu osas detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.

Koostas:
Pille Vals
planeeringute spetsialist



