Jõe tn 1 DP
Planeerija vastused (punasega) esitatud märkustele

Taotluse kooskõlastajad 1/2 Kooskõlastaja Õnne Kask Otsustanud isik: Roll: liikuvusspetsialist Kooskõlastamine: Kinnitamine Otsuse kuupäev: 24.07.2025 12:16 Otsus: Ei kooskõlastatud Märkused: 
1. Seletuskirjas ptk 2.1: Kirjutate: "Lähim bussipeatus asub 400m kaugusel" - parandada, et lähim peatus "Lagedi" asub planeeringualast 100m kaugusel. "Tagatud on ühendus rae valla keskusega Jüris, kuhu saab sõita Rae valla bussiliinidega" - Täpsustada, et Jüri ühendus on tagatud jalg-ja jalgrattateega, samuti õheda graafikuga bussiliiniga. Palun ära märkida ka ühendused Looga.  Täiendatud SK ptk 2.1
2. Palun vaadake üle suure algustähe kasutamine läbivalt seletuskirjas. Parandatud
3. Seletuskirjas ptk 3.2 on kirjas "Tugevdatud alusel parkimiskohtade paiknemine ja arv täpsustada hoone projektiga vastavalt projekteeritava hoone mahtudele ja kavandatava äritegevuse iseloomule." - palun kirjutage see lause üldisemalt, kuna see peab kehtima lisaks sõidukite parkimisele ka jalgrattaparkimise ja teede täpsete asukohtade kohta. Arvestades, et planeerite 11 sõidukite parkimiskohta, samas mainite, et kohalikud liiguvad jalgrattaga, peaks jalgrataste parkimise võimalus olema vähemalt samaväärne sõidukite parkimiskohtadega. Täiendatud SK ptk 3.2 ja põhijoons 10 mootorsõiduki ja 12 rattaparkimiskohta
4. Palun kandke joonisele ristmiku nähtavuskolmnurgad. Lisada, et nähtavuskolmnurka ei tohi rajada piirdeid ega muid nähtavust piiravaid rajatisi vms. Sama nõude on andnud ka Transpordiamet. Lisatud ptk 3.2 seletuskirja ja põhijoonisel.
 5. Palun näidake joonisel perspektiivne Lagedi-Aruküla tee ülekäigurada - see peaks jääma umbes krundi piiriga paralleelselt üle Lagedi-Aruküla tee. Sama ülekäigurada mainida ära seletuskirjas, et tagada ohutu jalgsi ja rattaga liikumine. Täiendatud SK ptk 3.2 ja põhijoonis
6. Palun ühendada lähim bussipeatus jalgratta ja jalgteega, min laius 3m. Näidata see ühendus ära ka joonisel. Täiendatud põhijoonis ja ptk 3.2
7. Palun kasutada läbivalt kergliiklustee mõiste asemel jalgratta- ja jalgtee (JJT) mõistet Parandatud
8. Liiklusmärgi lisamise nõue ei ole vajalik - tee andmise kohustus tuleneb liiklusseadusest. 
Eemaldatud põhijooniselt
9. Palun tooge joonisel paremini välja jalg- ja jalgrattatee asukoht, hetkel on krundi esine joonisel segane.
Jalg-  ja jalgrattatee on märgitud Jõe tn rekonstrueerimisprojektile vastavalt. Püüdsin parandada nähtavust joonisel.
Kooskõlastaja Gerthard Tints Otsustanud isik: Roll: Teede spetsialist Kooskõlastamine: Kinnitamine Otsuse kuupäev: 07.07.2025 11:21 Otsus: Kooskõlastatud Märkused: Kooskõlastan
 Kooskõlastaja Kristel Tramberg Otsustanud isik: Roll: planeeringute menetleja Kooskõlastamine: Kinnitamine Otsuse kuupäev: 25.06.2025 12:28 Otsus: Pole vaja kooskõlastada 
Märkused: planeeringute arhitekti menetlus Kooskõlastaja Astrid Promet Otsustanud isik: Roll: Planeeringute spetsialist Kooskõlastamine: Kinnitamine Otsuse kuupäev: 11.07.2025 11:22 Otsus: Ei kooskõlastatud Märkused: 
Lagedi aleviku Jõe tn 1 kinnistu ja lähiala detailplaneering algatati Rae Vallavalitsuse 19.12.2024 korraldusega nr 1983 (edaspidi korraldus). 
Täiendatud lk 5 loetelu p 21.
1.Põhijoonisel on krundi elamumaa osa põhja- ja kaguosas helesinised ribad. Täpsustada, millega tegu. Lumeladustusala, lisatud tingmärk, kirjeldus seletuskirjas. 
2.Põhijoonisel tähistada likvideeritav haljastus. Tähistatud põhijoonisel ja kirjeldatud ka seletuskirjas
3.Seletuskirja p-i 2.2 viimase punkti viimane lause on poolik. Täiendatud
4.Seletuskirja p-s 3.6 täpsustada, millist maakütte varianti mõeldakse, kas vertikaalset ja/või horisontaalset. Täiendatud
5.Seletuskirja p-s 3.7 mainitud lumeladustus ja sademevee immutamisealad tähistada põhijoonisel. On tähistatud
6.Olemasolevat maapinda võib tõsta maksimaalselt 0,5m hoonestusala piires. Olemas ptk 3.13
 7.Seletuskirja p 3.17. Kas reovee all on mõeldud ka sademevett? EI. Täiendatud, vt ka pt Sademevesi
8.Täpsustame, et seletuskirja p-s 4.1 mainitud naaberkinnistu (puurkaevuga seoses) asemel mainida krundi aadress. Täiendatud
9.Täpsustada seletuskirjas korralduse lisa 1 p 10.10 kohased lahendused. nahkhiirte sõbralikud Lisainfot leiab: https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/looduskaitse/ liigikaitse#imetajad  Lisatud PTK 3.17 Nahkhiirte sõbralikud lahendused 
Kooskõlastaja Mairika Marist Otsustanud isik: 2/2 Roll: tee- ja tehnovõrkude spetsialist Kooskõlastamine: Kinnitamine Otsuse kuupäev: 26.07.2025 23:01 Otsus:
 Pole otsustatud Märkused: Kooskõlastamise tähtaeg on möödas 
Kooskõlastaja Kristel Ratassepp Otsustanud isik: Roll: planeeringute arhitekt Kooskõlastamine: Kinnitamine Otsuse kuupäev: 24.07.2025 14:23 Otsus: Ei kooskõlastatud 
Märkused: 
1. Määrata krundi maakasutuse sihtotstarbed paindlikult: vähemalt 60% elamu- ja kuni 40% ärimaa. Täiendatud SK ptk 3
2. Näha ette võimalus rajada maa-alune korrus. Lisada märge, et eluruume ei ole maa alusele korrusele lubatud rajada. Täiendatud SK ptk 3.1
3. Käsitleda planeeringus moodustatava haljasmaa ja veekogude maa krundi juurdepääsu. Kui juurdepääs tuleb lahendada krundi pos 1 kaudu servituudiga, siis see lisada. Kui krunt peaks jääma elamu/ärimaa krundi omaniku omadusse, siis ka see tingimus planeeringus seada. Mõlema variandi puhul on vaja see hiljem kanda kinnistusraamatusse. Täiendatud põhijoonist ja seletuskirja
 4. Kas pakendikonteinerid on tõesti avalikud? Sel juhul tuleb neile määrata IKÕ valla kasuks. Avaliku pakendikonteineri vajadus oli valla nõue. Kirjeldatud IKÕ seadmise vajadus SK ptk 3.14 ja 3.20
5. Põhijoonisel näidata võimalike piirete asukohad. Täiendatud põhijoonist
6. Maapinda on hoonestusalas lubatud tõsta kuni 0,5 m, seejuures ei tohi sademevett juhtida naaberkinnistule. Esitada hoone ±0.00 vahemikuna. Kavandatud ±0.00 =37.40 asemel on arvestades hoonestusalasse jääva maapinna kõrgustega pigem sobilik vahemik 36.2–36.8 m. Hoone või malikus asukohas näidata olemasolevad kõrgusmärgid (geoalus). Täiendatud sk ptk 3.1 ja põhijoonis
7. Kontaktvööndi piir esitada joonisel vastavalt lähteseisukohtade juures olevale skeemile. Kontaktvööndi analüüsist peaks selguma ka kavandatava ehitusjoone sobivus, st ehitusjoone aluseks olevad hooned peavad olema joonisel esitatud. Ehitusjoon on esitatud põhijoonisel, kuid palun põhjendada selle asukoha määramist ka seletuskirjas. Täiendatud sk lk 11 ja Kontaktala joonis.
8. Täpsustada, et heki kõrgus kavandada piirdega sama kõrge. Täiendatud SK lk 12
9. Arvestada Muinsuskaitseameti 14.01.2025 kirjas esitatud seisukohtadega. Arvestatud
10. Arvestada Transpordiameti 10.01.2025 kirjas nr 7.2-2/25/135-2 esitatud seisukohtadega. Arvestatud
11. Määrata järgmised tingimused ehitusprojekti koostamiseks: a) Märkida, et krundi hoonestuse, parkimise, jäätmete kogumise ja haljastuse asukoht on põhimõtteline ja lahendatakse edasisel projekteerimisel. b) Lisada märge, et hoonete asukoht ja orientatsioon tuleb valida selliselt, et ka olemasolevas naaberhoones oleks tagatud piisav insolatsioon. c) Väravad ei tohi avaneda tee poole (lähteseisukohtade punkt 4.2.2). d) Äripinna kasutamine ei tohi häirida piirkonna elamuid Täiendatud SK lk 11

12. Täita tehnilised märkused: a) Detailplaneeringu alusmaterjalidesse lisada Rae Vallavalitsuse 19.12.2024 korraldus nr 1983 „Lagedi alevik Jõe tn 1 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamine ja lähteseisukohtade kinnitamine“.Lisatud b) Palun märkida joonisele hoonestusala kaugus naaberkinnistu põhihoonest. Lisatud 8m   c) Esitada 1.2 peatükina vastavus planeeringu algatamise lähteseisukohtadele. d) Esitada ehituskastikeses üheselt mõistetav hoonete arv, praegu ei vasta seletuskirjale ega tabelile. Ehitusõiguse kastikese selgitus tingmärkides „põhihoone/abihoone“ esitada mõõtkavas loetavana.Parandatud e) Täpsustada kruntide pindalad, ehituskastikestes ja tabelites on need erinevad. f) Võldas ja hink ei ole lõhelised, esitada kitsendustes eraldi lõhelistest. Muudetud g) Märkida piirangutesse veekogu avalik kasutus. Lisatud h) Müra piirangu info ptk 2.2 on jäänud poolikuks, palun täpsustada. i) Ptk 2.2. koosneb alapeatükkidest 2.2. ja 2.2., parandada numeratsioon.Parandatud j) Joonisel on graafiliselt esitatud 13 parkimiskohta, tabelis on 10 parkimiskohta. Täpsustada parkimiskohtade arv. Üle 10 parkimiskoha kavandamisel on ehitusseadustiku kohaselt vajalik kavandada elektriautode laadimistaristu, esitada tingimusena ehitusprojekti koostamiseks. Parandatiud ja täiendatud 10 parkimiskohta ja 12 rattaparkimiskohta. 
13. Elluviimise tegevuskava etappide sõnastuse täpsustame vajadusel enne planeeringu vastuvõtmist. 
14. Vajadusel täpsustatakse enne võrguvaldajatele arvamuseks esitamist ka tehnovõrkude lahendus (vastutav ametnik praegu puhkab).
