Rae Vallavalitsuse
Planeerimis- ja ehituskomisjoni koosoleku protokoll

Juri 07.03.2024 nr 2-5.1/10

Algas kell 08.30, 16pp kell 09.40
Juhatas: abivallavanem lvari Rannama
Protokollis: planeerimis- ja keskkonnaameti assistent Triin Toom

Osalesid komisjoni liikmed:

ehitusdiguse spetsialist Inga Kurgpdld

uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Kenneth Rivis

ehitusameti juhataja Priit Pallu

tee- ja tehnovdrkude spetsialist Mairika Marist

maakorraldaja Anne Varbla

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Puudusid komisjoni liikmed:

planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Annika J6gimaa
teehoiuspetsialist Hannes Karon

Kutsutud: arendusarhitekt Katrin Baumann, keskkonnaspetsialist Ege Kibuspuu,
jarelevalvespetsialist Mairold Kikkas, ehituse spetsialist Marchello Mitt, ehituslubade
menetleja Katlin Plaksting-Aonurm, jarelevalvespetsialist Pille Reinsalu, planeeringute
menetleja Kristel Tramberg, planeeringute spetsialist Pille Vals. teede spetsialist

Gerthard Tints, arhitekt Kadri Randoja, ehituse spetsialist Rain Orro.

Koosoleku paevakord:

1. Uuesalu kula, Soku tee 40 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotlus, esitatud korrigeeritud eskiislahendus, DP1283 Link kaardile (Kristel);

2. Vaskjala klla, Sillavahe tee 7 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise

taotlus, DP1290 Link kaardile (Kristel).


https://map.rae.ee/gis/apps/webappviewer/index.html?id=234f9ff842cf4fb9a1153385b406fc39&extent=545911.7416%2C6580879.21%2C546047.0884%2C6580942.71%2C3301
https://map.rae.ee/gis/apps/webappviewer/index.html?id=234f9ff842cf4fb9a1153385b406fc39&extent=553532.6947%2C6580920.65%2C553854.9053%2C6581071.82%2C3301

1. Uuesalu kila, Soku tee 40 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotlus, esitatud korrigeeritud eskiislahendus, DP1283

Kristel Tramberg tutvustas paevakorrapunkti: Esitati Uuesalu kila, Soku tee 40
korrigeeritud eskiislahendus detailplaneeringu koostamise algatamiseks, sooviga
suurendada kinnistu ehitusdigust uhe lisanduva abihoone kavandamise ning terrassile
varikatuse rajamise eesmargil.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

e esitatud eskiislahenduses toodud hoonestusala on vajalik korrigeerida selliselt,
et see paikneks 4m kaugusel krundi Idunapoolsest piirist. See on vajalik, et
valtida uute hoonete pustitamist kinnistu piirile lahemale kui 4m. Olemasolev
mangumaja voib paikneda valjaspool planeeritavat hoonestusala. Seletuskirja
koostamisel on vajalik olemasoleva mangumaja suurus ja paiknemine tapselt
kajastada.

Otsus: Komisjon on seisukohal, et detailplaneeringu algatamise taotluse edasiseks
menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni
ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.

2. Vaskjala kiila, Sillavahe tee 7 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotlus, DP1290

Kristel Tramberg tutvustas paevakorrapunkti: Esitati taotlus detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Vaskjala kula, Sillavhe tee 7 kinnistul eesmargiga jagada
kinnistu kaheks ning maarata moodustatavatele kruntidele ehitusdigus elamu ja
abihoonete  puUstitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

e moodustatavatele kruntidele kavandatav suurim lubatud ehitisealune pind
krundipositsioon 1 puhul 600 m? (moodustab ligikaudu 9,9% krundi pindalast)
ning krundipositsioon 2 puhul 450 m? (moodustab ligikaudu 14,8% krundi
pindalast) on Uldplaneeringu tingimustega kooskdlas. Samas on see oluliselt
suurem Sillavahe tee aarsete elamumaa kruntide olemasoleva hoonestuse
ehitisealusest pinnast (valdavalt vahemikus 200-350 m?) ning erineb
markimisvaarselt ka olemasolevate elamute ehitisealusest pinnast (valdavalt
vahemikus 100-235 m?). Sillavahe teega piirnevate kruntide taisehitus jaab
valdavalt vahemikku 4-11%, esitatud eskiislahendusega kavandatav taisehitus
on kontaktvoondis valjakujunenud ruumilisest keskkonnast liialt eristuv.
Arvestades eeltoodut ning asjaolu, et planeeringuala asub osaliselt
rohevdrgustikus, kuhu ehitustegevust ei kavandata, on sobilik suurim lubatud
ehitisealune pind krundipositsioon 1 puhul 400 m? (moodustab ligikaudu 6,6%



krundi pindalast) ning krundipositsioon 2 puhul 350 m? (moodustab ligikaudu
11,5% krundi pindalast);

e esitatud eskiislahenduse kohaselt on moodustatavatele kruntidele lubatud 3
abihoonet. Uldplaneeringu kohaselt on kruntidele lubatud kuni 2 abihoonet.
Esitatud lahenduses on abihoonete ehitusdigus Uldplaneeringu tingimustega
vastuolus, vajalik tingimused viia uldplaneeringuga kooskdlla;

e moodustatavate kruntide hoonestusalade omavaheline kaugus peab olema
minimaalselt 8 m. Sellest tulenevalt on vajalik korrigeerida olemasolevate
abihoonete juures hoonestusalade piire selliselt, et oleks tagatud vajalik
vahekaugus. Vajadusel vobivad olemasolevad abihooned osaliselt paikneda
planeeritavast hoonestusalast valjaspool ning sel juhul vajalik vastav info
seletuskirjas tapsemalt kajastada;

e esitatud eskiislahenduse kohaselt on kavandatud abihoonetele -1 korrused.
Vajalik tpsustada kas olemasolevatel abihoonetel on -1 korrus, kui ei ole, siis
abihoonetele maa-aluseid korruseid mitte kavandada.

Otsus: Komisjon on seisukohal, et detailplaneeringu algatamise taotluse edasiseks
menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni
ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.
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