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1.PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALU-
SED

Parna tee 6 kinnistu (tunnus: 65301:003:0262) asub Harju maakonnas, Rae vallas,
Vaskjala kulas. Kinnistu sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmérk on kinnistu jagamine viieks: kaheks elamumaa krundiks,
kaheks maatulundusmaa krundiks, ja Uheks (Parna tee perspektiivse laienduse ees-
margil vallale Ule antavaks) transpordimaa krundiks ning ehitusdiguse maaramine
elamumaale elamu ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaéasule, parkimiskorraldu-
sele ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,3 ha.

Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jiri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Uldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on
madaratud osaliselt olemasolev vaikeelamumaa, osaliselt perspektiivne vaikeelamu-
maa ja osaliselt olemasolev haljasmaa-parkmetsamaa. Uldplaneeringu jargselt on
vaikeelamumaa eramute maa, kaksikelamute (paariselamute) maa, ridaelamute
maa, kuni kahekorruseliste korterelamute maa ja maapealsete garaazide maa. Hal-
jasmaa-parkmetsamaa alade puhul on tegemist olemasolevate terviklikuna séilitata-
vate parkmetsade, metsaparkide, puistute ja Uldkasutatavate rohealade maa. Pla-
neeringuala paikneb dldplaneeringu jargselt osaliselt rohevorgustikus, mis piirneb
idakljel Vaskjala-Ulemiste kanaliga. Planeeringuala paikneb valjakujunenud elamua-
lal ning on varasemalt juba hoonestatud. Arvestades asjaolu, et olemasolev hoones-
tus planeeringualal paikneb valjaspool rohevorgustiku ala ning detailplaneeringu la-
hendusega samuti ehitustegevust rohevdrgustiku alale ei kavandata, on detailplanee-
ringu algatamine kooskolas Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vask-
jala ja Karla kilaosade uldplaneeringuga.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid, dokumendid ja uuringud:

1. Ehitusseadustik;

2. Planeerimisseadus;

3. Rae vallavalitsuse august 2024 nr 1254 korraldus ,Vaskjala kila Parna tee 6
Kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnita-
mine*;

4. Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosa-
de Uldplaneering on kehtestatud 20 september 2012 Rae Vallavolikogu otsu-
sega nr 390;

5. Rae valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise
arendamise kava aastateks 2024-2035;

6. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geo-
deetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esi-
tamise kord”;

7. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend®;
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8. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nouded*;

9. Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 méaarus nr 11);

10. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Val-
lavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

11. Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esi-
tatavad nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maéarus nr 32);

12. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu
20.09.2016 maarus nr 58);

13. Rae valla jddtmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr
73);

14. Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjachitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

15. Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus;

16. Planeerimisseadus;

17. Keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus;

18. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maarus nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsus-
tatud loetelu®;

19. Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsus nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse
padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae
Vallavalitsusele®;

20. Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jiri
aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade uldplanee-
ring;

21. Rae valla, huvitatud isiku, puudutatud isiku ja detailplaneeringu koostaja va-
hel s6imitud ja 24.05.2024 jdustunud leping ,Haldusleping (kovID1284)¢

22. kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

23. muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid,;

24. Parna tee 6 topo-geodeetiline alusplaan;

25. Haljastuse hinnang Parna tee 6 DP-Ala, Vaskjala killa, Rae vald (Dendro SJ
0U, 2024).

2. Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku,
Vaskjala ja Karla kiillaosade uildplaneering

Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jiri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosad uldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on
maéaratud osaliselt olemasolev vaikeelamumaa, osaliselt perspektiivne vaikeelamu-
maa ja osaliselt olemasolev haljasmaa-parkmetsamaa. Uldplaneeringu jargselt on
vaikeelamumaa eramute maa, kaksikelamute (paariselamute) maa, ridaelamute
maa, kuni kahekorruseliste korterelamute maa ja maapealsete garaazide maa. Hal-
jasmaa- parkmetsamaa alade puhul tegemist olemasolevate terviklikuna séilitatava-
te parkmetsade, metsaparkide, puistute ja Uldkasutatavate rohealade maa. Planee-
ringuala paikneb tldplaneeringu jargselt osaliselt rohevorgustikus, mis piirneb idakdl-
jel Vaskjala- Ulemiste kanaliga. Uldplaneeringu seletuskirjas on mérgitud, et asustu-
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se kavandamisel ja ehitusalade valikul mitte labi Idigata rohelise vérgustiku koridore
ega seada ohtu rohelise vorgustiku sailimist. Ehitustegevust rohevorgustiku aladel
uldplaneeringu lahendusega ei kavandata ning see voib olla lubatud vaid erandjuh-
tudel ja Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu alusel. Planeeringuala paikneb val-
jakujunenud elamualal ning on varasemalt juba hoonestatud. Arvestades asjaolu, et
olemasolev hoonestus planeeringualal paikneb valjaspool rohevérgustiku ala ning
detailplaneeringu lahendusega ehitustegevust rohevorgustiku alale ei kavandata, on
detailplaneeringu algatamine kooskdlas Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Uldplaneeringuga.

s

robévirgushlk

robhevirgustiky pir mas-
konna tesmaplanessnngusl

maastiukaitsaala

vajalk rchauhendus

B
Skeem 1. ValjavGte Rae valla uldplaneeringu rohevdrgustiku  joonisest  (alli-

kas:https:/rae.ee/documents/823250/3890101/Jyri_yp_skeem_IV-2_rohevork_2012.pdf/caaa5406-
4d12-4f0b-9504-9ca23be0137¢)
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NIMETUS

-’
Ve

Skeem?2. Véljavdte Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade
uldplaneeringust (allikas:https://map.rae.ee/gis)

2.0OLEMASOLEV OLUKORD
3.Planeeringuala uldine iseloomustus

Planeeringuala asub Vaskjala killas, kohaliku tee Parna tee (nr 6530189) ja Vaskja-
la-tlemiste kanali vahelisel alal.

Parna teele saab korvalmaanteelt nr 11303 Jari-Arukila. Planeeringualast
220 m kaugusel, Juri-Arukila kdrvalmaantee aares, asub Rae bussipeatus, kust soi-
davad koolibussid nii Jiri Gimnaasiumisse, kui Lagedi kooli ning samuti Tallinnasse,
Arukilla, Lagedile, Jirisse ja Peningile. Lahim pood, perearstikeskus, kool ja las-
teaed asuvad Juri alevikus, planeeringualast ca 1500m kaugusel. Juri-Arukila tee
aares on paremaks teenusteni jdudmiseks ka valgustatud kergliiklustee.

Umberkaudsetel aladel on valdavalt elamu- ja maatulundusmaad.
Juurdepééas planeeritavale elamumaa kruntidele nédhakse ette Parna teel.

Planeeringuala pindala on ligikaudu 3,3 ha ning see hélmab:

Parna tee 6 kinnistut (registriosa nr 8185102, katastritunnus 65301:003:0262, pindala
32 729 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja lahiala.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.
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Skeem 3. Kontaktvoondi skeem (detailplaneeringute info ja alusplaan: Rae valla GIS portaali de-
tailplaneeringute rakendus)

2.1.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeringuala koosneb Parna tee 6 kinnistust (registriosa nr 8185102, katastritun-
nus 65301:003:0262, pindala 32 729 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja la-
hialast.

2.1.2. Maaomand planeeritaval alal
Planeeritav kinnistu on eraomandis.
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2.1.3. Maa-ala uldiseloomustus
Planeeringuala asub Vaskjala kilas, kohaliku tee Parna tee (nr 6530189) ja Vaskja-
la-tlemiste kanali vahelisel alal. Parna teele saab kérvalmaanteelt nr11303 Ji-
ri-Arukila. Juurdepéas planeeritavale elamumaa kruntidele ndhakse ette Péarna teelt,
mis on kohalik tee.

Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul jargmised rajatised: puurkaev (ehitisregist-
rikood 220412278), kaev (ehitisregistrikood 220412279), 10 Kv ja 0,4 Kv maakaablid
(ehitisregistrikood 220604487), kilmaveetorustik (ehitisregistrikood 220602538) ja
kanalisatsioonitorustik (ehitisregistrikood 220602548). Lisaks paikneb kinnistul 2
ehitisregistrisse kandmata hoonet.

Planeeringuala on valdavalt kérghaljastatud ning paikneb tsentraalsete tehnovorku-
dega varustatud piirkonnas. Planeeringuala loodepiiril kulgeb kuivenduskraav, mis ei
ole maaparandusstisteemi eesvool.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude
planeerimiseks.

2.1.4. Tehnovdrgud ja kitsendused
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

. Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum
. Elektri maakaabelliin koos elektripaigaldise kaitsevoondiga (1+1m).
. Elektri dhuliin alla 1 kV koos elektripaigaldise kaitsevoondiga (2+2m).
. Uhise vee- ja kanalisatsiooni torustik ja selle kaitsevoond (2+2m).
. Telekommunikatsiooni liin (sideliin, maa-alune), kaitsevoondiga
(1+1m).
. Rohevorgustiku ala
. Maaparandussisteemi eesvool kuni 10 km?2
. Puurkaevu kv 10m
2.15. Teed
Juurdepéaés planeeritavale alale toimub Parna teelt, mis on kohalik, mustkattega tee.
2.1.6. Hooned
Planeeringualal asub tks eluhoone, abihoone, kelder, ning kasvuhoone.
2.1.7. Haljastus

Umber olemasoleva eluhoone on viljapuuaed. Hoone Gueala on tarastatud.
Parna tee aarsel alal, duealast valjaspool, on rohumaa, v@sastik ja mets. Rohevor-
gustiku alale jaab valdavalt rohumaa ja mets.
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3. PLANEERIMISETTEPANEK

Detailplaneeringu eesmérk on kinnistu jagamine viieks: kaheks elamumaa krundiks,
kaheks maatulundusmaa krundiks, ja Gheks (Parna tee perspektiivse laienduse ees-
margil vallale Ule antavaks) transpordimaa krundiks ning ehitusdiguse maéaramine
elamumaale elamu ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepédasule, parkimiskorraldu-
sele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Ehitustegevust Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kulaosade Uldplaneeringuga méaaratud rohevdrgustiku alale ei kavandata ja rohevor-
gustiku ala ulatuses séilib olemasolev olukord.

Alale ehitiste rajamiseks esitatavad nouded

Hoone rajamiseks koostada néuetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba koha-
likust omavalitsusest. Hoonestusala méaaramisel arvestada teekaitsevoondit, krundi
piire, tuleohutuskujasid, tehnovorke, juurdepédsuteed ning rohevorgustikuala (hoo-
nestusalade kavandamine rohevdrgustikualale ei ole lubatud). Hoonestusala kaugus
krundi piiridest peab olema minimaalselt 4 m. Naidata voimalikud hoonete
(sh abihoonete) asukohad. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae
valla arhitektiga.
Hoonetele esitatavad nduded:
e Maksimaalne krundi taisehitusprotsent 15%
e Kruntide suurim lubatud ehitisealune pind 370 m?
Maksimaalne pdhihoone ehitisealune pind 250 m?
e Hoonestusviis — lahtine
Hoone +40,35
Lubatud hoonete arv —iiks p&hi ja 2 abihoonet (1+2)
Lubatud pdhihoone korruselisus — kuni 2 maapealset ja Uks maa-alune korrus
Lubatud pdhihoone maksimaalne kdrgus — kuni 8m
Lubatud abihoone korruselisus — 1 korrus
Lubatud abihoone maksimaalne kdrgus — kuni 5m
Lubatud abihoonete maksimaalne ehitisealune pind 60 m? (maksimaalne
ehitisealune pind kehtib iga abihoone kohta)
e Katuseharja suund — soovitavalt teega paralleelselt vai risti
e Lubatud katuse tulp: viilkatus
o Katusekalle vastavalt piirkonnas levinud katusekallete vahemikele: 15-40
kraadi, vaiksemad hooneosad ja abihooned vdivad olla madalama
kaldega

e Valisviimistlusmaterjalid — arvestada olemasoleva, pirkonda sobiva hoones-
tusega, mitte kasutada plekist ja plastikust fassaadikatet, eelistada looduslik-
ke materjale. Hoonete vérv valida piirkonna olemasoleva hoonestusega har-
moneeruv. Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Véltida naturaalseid materjale imiteerivaid vii-
mistlusmaterjale ning Umarpargi kasutust.
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e Lubatud vaikseim tulepisivusklass — TP 3, tulepusivusklassi tdpsustada hoo-
nete projekteerimise kaigus.

e Parkimine lahendada omal krundil (min 3 parkimiskohta elamu kohta).

o Jaatmete kogumine néha ette krundi territooriumil.

e Piirdeaiad — Piirete rajamine on lubatud vaid moodustavatel elamumaa krun-
tidel, rohevorgustikualale piirete rajamine ei ole lubatud. Planeeringualale
maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt elamu arhitektuurist ning kon-
taktvoondi Uldisest lahendusest. Tee poolne piire vdib olla puidust lattaed voi
vorkpiire hekiga, kinnistute vahel vdib olla vorkpiire. Piirde kdrgus kuni 1,5 m,
lahtuda naaberkinnistute lahendusest. Varavad ei tohi avaneda tee poole.
Pdhijoonisel on naidatud vdimalike piirete asukohad.

5.Teed ja parkimine

Ligipaasuks kasutada olemasolevat Parna teed, millelt kavandatakse Uks uus maha-
SOit.

Parkimine lahendada omal krundil. Planeeritud on minimaalselt kolm parkimiskohta.
Tugevdatud alusel parkimiskohad téapsustada hoone ja/vdi haljastuse projektiga.

Parkimiskohtade katend on soovitav rajada sadevee maasse imbumist vGimaldavate
vuukidega, filtreerivatel aluskihtidel, et vahendada vee &rajuhtimise vajadust.

6. Vesi ja kanalisatsioon

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga litumine on ette nahtud vastavalt vérgu valdaja
ELVESO AS tehnilistele tingimustele nr VK-TT 062 (vt skeem 4). Tehnilised tingimu-
sed kehtivad kuni tehniliste tingimuste véljastamise aluseks olnud asjaolude muutu-
miseni (sh, naiteks, Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava muutmine,
piirkonna UVK lahenduste pdhimdtteline muutmine UVK arendustegevuse kaigus,
dldplaneeringu muutmine jms), maksimaalselt Uiks aasta valjastamisest.
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Skeem 4. Liitumis/ihenduspunktide asukoha skeem ELVESO AS tehniliste tingimuste nr VK-TT
062 Lisal

3.1.1.Veevarustus
AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevérgist vett vastavalt
Rae valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,8
m3/d (24,0 m3/kuus) jargmistel tingimustel:
e Detailplaneeringu alal Pos 2 kinnistul asuva olemasoleva hoone tthendamine
Uhisveevérgiga on véimalik alates olemasolevast liitumispunktist (maakraa-
nist) 2MK-74 (Skeem 4).
e Detailplaneeringu alale Pos 1 kinnistule planeeritava hoone thendamine
uhisveevargiga on vdimalik alates piirkonnast UPV (Skeem 4).
Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse ja reovee arajuhtimise mahud on voi-
malik tagada parast Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste valmimist.
Uhisveevérgiga liitumise punktid ja torustike véimalikud asukohad on kantud planee-
ringu joonisele nr 5.

3.1.2.Kanalisatsioon
AS ELVESO on ndus vastu vdtma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae valla
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,8 m3/d (24,0
m3/kuus) jargmistel tingimustel:
e Detailplaneeringu alal Pos 2 kinnistul asuva olemasoleva hoone tthendamine
reovee Uhiskanalisatsiooniga on v@imalik alates olemasolevast litumispunk-
tist (vaatluskaevust) 2LK-44 (Skeem 4).
e Detailplaneeringu alale Pos 1 kinnistule planeeritava hoone tithendamine reo-
vee Uhiskanalisatsiooniga on v@imalik alates vaatluskaevust 2K-82/560
(Skeem 4).
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Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse ja reovee arajuhtimise mahud on voi-
malik tagada parast Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste valmimist.
Uhiskanalisatsiooniga litumise punktid ja torustike véimalikud asukohad on kantud
planeeringu joonisele nr 5.

Kuttesiisteem

Kite lahendada lokaalselt. Kasutada energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt
saastavaid susteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid,
jms). Keelatud on markimisvaarselt jddkaineid lendu paiskavad kiitteliigid nagu nai-
teks raskedlid ja kivisusi.

Edasise projekteerimise kaigus vOib kaaluda maakdutteslisteemi rajamist, kuid see
peab vastama jargmistele nfuetele:

1. Maasoojusstisteemi projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala krun-
dil vastavalt kaesolevas detailplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

2.Valtida tuleb maasoojusstisteemide rajamisest Uksteisele voi seda mdjutavale ob-
jektile liga lahedale, samuti kinnistu piirile, et ara hoida maasoojussisteemide oma-
vaheline koosmdju v8i moju taimestikule (maasoojussusteemi torustiku rajamine vib
kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahe-
damaks ja liihendab

kasvuperioodi).
3.Maasoojussusteem peab asuma:

e vahemalt 2m kinnistu piirist;
e sdilitatava voi kavandatava puu, tdiskasvanult saavutatava ligiomase vorau-
latuse vertikaalprojektsioonist 2m.

Ohksoojuspumpade kasutamisel mitte paigutada véli agregaate hoone tee poolsele
esifassaadile ja selle &arde (voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale
korval kinnistule lahemale kui 2m, kdrval krundil olevatest terrassi- ja istumisaladest
vahemalt 8m kaugusele.

Elektrivarustus

Elektrivarustusega on planeeritav kinnistu liitunud ja tarbib elektriettevotte teenust.
Kavandatava krundi (posl) toide on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU-It litumistin-

gimustele nr 482336.

Detailplaneeringu ala toide nahakse ette olemasoleva alajaama Sanglepa:(Rae)
baasil, mis asub Parna tee 6 kinnistul. Nimetatud olemasoleva alajaama korvale na-
hakse ette krundi elektrivarustuseks 0,4 kV litumiskilp. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad. Elektrivarus ndhakse ette olemasolevast vérguiihendusest
Elektrileviga. Elektritoide litumiskilbist objektini ndhakse ette maakaabliga. Elektrilevi
OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana, alajaamadele eraldi
katastritiksusi ei moodustata.
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Elektrikaablite planeerimine piki sBiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud pla-
neerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrivbrgu val-
jaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga madaratakse ka véljaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trassi-

de servituudi alad.

9. Telekommunikatsioon

Side lahendada vastavalt valitud teenusepakkuja tingimustele.

10. Sademevesi

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimal-
davad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist.
Sademeveest vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahe-
dasi lahendusi (nt rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vGimalda-
vad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademe-
vee reostumist.

Suublasse (sh. pinnasesse) juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kae-
vandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hin-
damise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®.

Sademevesi immutada omal krundil. Tagada vee aravool hoonete ja rajatiste vun-
damentidelt vertikaalplaneerimisega. Hoone projekti koosseisus leida valingvihmade
korral tekkivate sademevete arvutuslikud hulgad mis vajavad immutamist ning pro-
jekteerida vastavad lahendused, vajadusel rajada drenaaz ja/v6i vihmapeenrad ja/voi
sademevee kogumismahutid.

Planeeritava hoone Umber on kavandatud immutusdrenaaz.

Soovitavalt kavandada kokku kogutud sademevee kastmisveena kasutamist véimal-
davad lahendused ja lumeladustusalad hoone projekteerimise kaigus.

Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olema-
solevat maapinda ei voi tosta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaber elamute kin-
nistutele va naaberkinnistu omaniku loal.

Tagada pos 4 asuva kraavi toimimine piisava hooldusega.

Perspektiivis rajada maatulundusmaa kinnistutele sademevee kraav, mis aitab kaasa
kogu piirkonna sh Parna tee, kuivana hoidmisele sula vGi suurvee ajal.

Sadevett ei tohi juhtida riigitee voi munitsipaaltee alusele maatiksusele, sh tee koos-
seisu kuuluvatesse teekraavidesse.
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11. Pohjavee kaitstus

Pdhjavee kaitsmise eesmargil ei rajata alale uusi puurkaeve ega lokaalset kanalisat-
siooni, vee- ja kanalisatsiooni taristu rajatakse Uhisveevargi ja kanalisatsiooni baasil.

Kanalisatsiooni vi suublasse (sh pinnasesse) juhitavad reoveed ei tohi Uletada reo-
vee nditajate piirvaartusi. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mgjutataks ne-
gatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

12. Tuleohutus

Lahim tuletdrje veevotukoht asub Parna tee aéres, planeeringualast 65m kaugusel ja
sealt on vOimalik tagada vajalikud tuletbrjeveevotu kogused.

Hooneid ei ole kavandatud kruntide piiridele lahemale, kui 4m, millega tagatakse kor-
val kinnistute hoonetega vajalik tuleohutuskuja (8m, raastast radstani).

Kavandatavatesse hoonetesse tuleb paigaldada nduetekohased vingu- ja gaasiandu-
rid.

Lokkeplatse mitte kavandada hoonetele 1&hemale kui 6m. Tagada pdlevmaterjali la-
dustamise nduded ja hoonete lahialal asuva rohu piisava sagedusega niitmine, et ei

tekiks kergesti suttivat kulu.

13. Vertikaalplaneerimine

Sademevesi immutada omal krundil, Tagada vee &ravool hoonete ja rajatiste vun-
damentidelt vertikaalplaneerimisega. Vajadusel rajada sademeveedrenaaz ja vinma-
peenrad.

Sademevee juhtimise soovituslikud suunad on kantud joonisele: Tehnovérgud ja liik-
lus. Tapsemad vertikaalplaneerimise lahendused koostada hoone ja haljastusprojekti
koosseisus.

Sadevett ei tohi juhtida munitsipaaltee alusele maatiksusele, sh tee koosseisu kuulu-
vatesse teekraavidesse.

Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olema-
solevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tagada sademevee mitte valgumine naaberkinnistutele. Sa-
demevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud va koosk®&lastatult naaberkinnistu
omanikuga.
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14.

Servituudi vajadus
Servituutide vajadus ja ulatused on toodud servituutide tabelis:

Servituudid

Positiooni
number

ki nr, millest
krundid moodus-
tatakse.

servituudi vajadus

65301:003:0262

1. Kavandatava elektrikaabli kaitsevoondi (1+1m) krundile jaavas
ulatuses seada servituut vorguvaldaja kasuks.

2. Kavandatavate Uhise vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoon-
dite (2+2m) krundile jadvas ulatuses seada servituut vorguvaldaja
kasuks.

65301:003:0262

1. Olemasoleva elektrikaabli kaitsevoondi (1+1m) krundile jaavas
ulatuses seada servituut vorguvaldaja kasuks.

2. Kavandatavate Uhise vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoon-
dite (2+2m) krundile jadvas ulatuses seada servituut vorguvaldaja
kasuks.

65301:003:0262

Servituute ei seata.

65301:003:0262

Servituute eiseata.

65301:003:0262

1. Olemasoleva ja kavandatava elektrikaabli kaitsevoondi (1+1m)
krundile jadvas ulatuses seada servituut vérguvaldaja kasuks. 2.
Olemasoleva ja kavandatavate Uhise vee- ja kanalisatsioonitorude
kaitsevoondite (2+2m) krundile jaadvas ulatuses seada servituut|
vorguvaldaja kasuks.

3. Olemasoleva sidekaabli (1+1m) krundile jadvas ulatuses seada

servituut vorguvaldaja kasuks.
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15. Miira ja vibratsioon

Skeem 5 Véljavdte pdevasest miratasemetest Rae valla mirauuringust Parna tee 6 kinnistul.

Mirauuringud
Liiklusmira paeval

Liiklusmirs p&eval 75 dB

Liiklusmirs p&eval 70 dB

Lilklusmira pgeval 65 dB
|

Lilklusmira pgeval 60 dB

Liiklusmura pgeval 55 dB

Liiklusmorapgeval 50 dB

Lilklusmira p&eval 45 dB

Lilklusmura péeval 40 dB

Rae valla mirauuringu andmetel jadb planeeringualal paevane liiklusmira tase 40-
45 dB piiresse.

Seega Uletab paevane liikklusmuratase lubatud mira normtaset eluruumides, mis on
35 dB paeval. Hoonete projekteerimisel Idhtuda standardist EVS 842 ,Ehiti-
se heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest". Valispiirete materjalide ja
konstruktsioonide lahenduste kasutamisel arvestada heliisolatsiooni indek-
siks 35.

Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad mira- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks timbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 mé&aru-
sega nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maara-
mise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibrat-
siooni piirvaartused elamute ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise
meetodid“ ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mura normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid” kehtestatud norme.

16. Radooniohutus

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega
pinnasel (50 - 250 kBg/m3). Hoone ruumibhu radooni tase maaruses nr 19 ,Hoone
ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emi-
teeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase" toodud nor-
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midele. Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades
vastavaid kehtiva standardi EVS 840: “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™ meetmeid.

17. Insolatsioon ja valgustus

Hooned projekteerida ja rajada nii, et eluruumides oleks tagatud piisav insolatsiooni
kestusvastavalt Eesti EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Pé&evavalgus hoonetes".

Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini.
Arvestuse Uhik on Uks paev.

Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon
vOi 3- tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste Ghepereelamu
puhul véhemalt Ghes toas, nelja vdi enama tubade arvukorral véhemalt kahes toas.
Tubadeks loetakse ka kooktoad ja kddginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav
ka juhul, kui 2-tunnine katkematu insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste Uhepe-
reelamu puhul vahemalt kahes toas ja nelja vdi enama tubade arvukorral kolmes
toas.

Valgustuse kavandamisel véltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdo6-
rates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis avaldavad mgju elamualadele. Anallusi-
da detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust ning vajadusel néha ette leeven-
dusmeetmed hoonete projektides. Lahtuda standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

Valiruumis mitte kasutada prozektorvalgusteid. Soovitav on kasutada soojemate val-
gusvarvusega lahendusi, hoone sissekaiku markeerivad valgustid on soovitav pai-

galdada hoonele.
18. Rohevorgustik

Olemasolev maa sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Rae Vallavolikogu
20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla killaosade uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala ti-
heasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on méaératud osaliselt
olemasolev vaikeelamumaa, osaliselt perspektiivne vaikeelamumaa ja osaliselt ole-
masolev haljasmaa-parkmetsamaa. Haljas-, ja parkmetsamaa ala kuulub tldplanee-
ringu jargse rohevdrgustiku koosseisu. Detailplaneeringuga ei kavandata ehitustege-
vust Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade
Uldplaneeringuga maaratud rohevérgustiku alale ei kavandata ja rohevdrgustiku ala
ulatuses séilib olemasolev olukord.

19. Haljastus ja heakord

Planeeringu koosseisus teostati Haljastuse hinnang Péarna tee 6 DP-ala, Vaskjala k-
la, Rae vald (Dendro SJ OU, 2024), vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maéru-
sele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”.
Enamus uuringuala puudest hinnati haljastuslikult oluliseks (11l vaartusklass). Vaar-
tuslikuks (Il vkl) hinnati vaid 3 puud: Pérna tee 9 aia taga kasvav noor leinajalakas,
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Parna 6 aiamaa kirdenurgas kasvav keskealine sookask ning Parna-Uuesauna teede
nurgas alajaama taga kasvav sirgettiveline harilik parn.

Kuna liigniiskel alal kaasneb ehitustegevusega pinnase kuivendamine vdi maapinna
tdstmine, siis pole siin puude pikaajaline sailitamine voimalik. Sailitatavate puude
kaitsemeetmete planeerimisel tuleb juhinduda EVS 939-3:2020 (Puittaimed haljastu-
ses, osa 3. Ehitusaegne puude kaitse) satestatud nduetest. Liiklemine, materjalide
ladustamine, pinnase tihendamine ning maapinna kdrguse muutmine (ka kasvupin-
nase koorimine) on juurestiku kaitsealal keelatud.

Haljastuse projekteerimisel lahtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusest nr 11
“Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas” ning Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarusest nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala hal-
jastuse nduded”.

Siilitada maksimaalselt suuri puid. Haljastuse v6i hoone projektis ndha elamumaa
krundi iga 300 m2 kohta ette vahemalt Gks puu, mille taiskasvamise kfrgus on min
6m (istutatavad ja sailitatavad min 6m kdrgusega puud kokku).

Kavandatud k&rghaljastuse miinimum tigimused
Pos nr | Olemasolevate séi- | Kavandatud istikute | Istikute mini- | Taiskasvanud
limisvéimalusega arv (kui olemasolev | maalne kér- | puu  minimaalne
suurte puude arv | kvaliteetne kdrghal- | gus cm kérgus m
(miinimum) jastus, eelmises tul-
bas toodud mahus,
sdilitatakse)
1 4 7 100 6
2 10 1 100 6

Planeeringus on hoonestusalal likvideeritavaks maaratud puud ja p6dsad, mis jadvad
ehitusalale sedavord lahedale, et saavad tdenaoliselt kahjustatud ning ei jaa ellu.
Pdbsad voib Umber istutada ja uuendada. Sailitatavate puude juurekaitse voondis ei
tohi teha kaevetdid, tdsta vdi langetada pinnast, muuta veereziimi, soéita tehnikaga
ega ladustada materjale. Sdilitatavate puude tlived ning juurekaelad tuleb ehituse
ajaks kaitsta nt pustplankudega, puu ja plangu vahele paigaldada pehmendusmater-
jal, et hoida &ra koore vigastamist.

Kogu planeeringu alal on soovitav on raiuda ka kasvus alla jaanud, tivemadanikuga,

ohtlikud puud. Tehnovorkude, teede ja hoonete rajamisele ette jadvad vahevaartusli-
kud puud ja pddsad voib raadada. Uushaljastuse rajamisel on soovitav kasutada piir-
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konda sobivaid liike. Pligatavate hekkide rajamisel v8ib kasutada juba alal kasva-
vat kontpuud istikute voi pistikutena®.

Puude ja p66saste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 |6ikest 6 punkti-
dest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesa-
de ja munade tahtlik h&vitamine ja kahjustamine v0i pesade kdrvaldamine, tahtlik hai-
rimine, eriti pesitsemise ja poegade uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel
erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.

Raiete jaoks taotleda kohalikult omavalitsuselt ettendhtud korras raieluba.

20. Invasiivse voorliigi ohjamine

Planeeritava ala kaguservast, alajaama-tagusel liigniiskel pinnasel, leiti invasiivse
voorliigi verev lemmmalts (Impatiens glandulifera) koloonia. Keskkonnaameti andme-
tel on tegu Euroopa Uhe kbige invasiivsema taimeliigiga, mist6ttu kuulub see kogu
Euroopas havitamisele ning selle levimist ehitus- voi kaevetdddega tuleb valtida.

Uheaastane taim on véga kiire levikuga ning v&ib kasvada kuni kolme meetri kdrgu-
seks. Oma erakordselt ilusa véalimuse, korge kasvu ja ilusate roosakas-lillade suurte
Oite tOttu on taim aianduses vaga levinud. Paraku kasvab verev lemmmalts suurte ja
tihedate kolooniatena, trjudes vélja kdik teised liigid. Seega ei tohi seda liiki enam
kasvatada ka koduaias.

Vereva lemmmaltsa leviku piiramiseks tuleb taimede ditsemise ajal niita, niidus koris-
tada ja kuivatada (nt riputades maapinnast kérgemal asuvale osale) vGi suuremate
koguste korral ladustada hunnikuna, kus uuesti kasvama lainud taimed uuesti kitkuda
vOI niita. Niitmist korrata taime vegetatsiooniperioodil iga 3 nadala jarel. Mulla tei-
saldamisel ladustada kooritud pinnas mustkatte all, et pinnasesse jaanud seemned ei
saaks targata. Vajadusel kisida ndu Keskkonnaameti spetsialistidelt.

Rohkem infot: https://www.keskkonnaamet.ee/verev-lemmmalts

21. Jaatmemajandus

Olmeprugi kogumine néhakse ette omal krundil. Kinnistu vérava lahedusse paigalda-
da sorteeritavate jaatmete konteinerid (vastavalt liigile) tugevdatud alusel. Kui kon-
teiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlas-
tus. Prigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides
Rae valla jaagtmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja
selle asukoha suhtes.

tTaimest eraldatud varre-, juure- v. leheosa, mis mulda, vette vm. keskkonda pistetuna moodustab
juured ja muutub iseseisvaks taimeks.
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22. Kuritegevuse riske vidhendavad nouded ja
tingimused

Kuritegevuse ennetamiseks rakendada jargmiseid meetmeid:
e tagada uste ja akende lukustamisvdimalus;
e hoida ala hooldatuna;
e paigaldada liikumisanduri ja turvaautomaatikaga valisvalgustus;
e elamukrundid piirata piirdeaedadega;
e pddsad on soovitav kujundada kuni 2,5 m kérguseks;
e kujundada selge ja piiritletud juurdepdas hoonele;
e vdimalusel kasutada hoone léahedastel aladel (akende all) dekoratiivkruusast
pinnakatet, mis krudiseb, kui sellel kdnnitakse.

4. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

23. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asja-
kohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja
looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamise

kirjeldus

Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla killaosade uldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on
madratud osaliselt olemasolev véaikeelamumaa, osaliselt perspektiivne véaikeelamu-
maa ja osaliselt olemasolev haljasmaa-parkmetsamaa.

Antud detailplaneeringu néol ei ole tegemist keskkonnamdju hindamise ja keskkon-
najuhtimisststeemi seaduse (KeHJS) 8 33 Idike punktis 3 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS
§ 6 l6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnam®juga tegevuste nimistusse, mille korral on
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohustuslik.

Selgitamaks vélja, kas kavandatav tegevus on KeHJS § 33 Idige 2 punktis 3 nimeta-
tud detailplaneering (detailplaneering planeerimisseaduse 8§ 142 |6ige 1 punktis 1 voi
3 sétestatud juhul) v6i kas kavandatav tegevus on KeHJS 8§ 33 I6ige 2 punktis 4 ni-
metatud detailplaneering (detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust), mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algata-
mise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, on koostatud jargnev anallis.

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS 8 6 I6ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega.
Samas Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loe-
telu® § 13 loetellu planeeritav tegevus ei kuulu.

22 /23



VASKJALA KULA PARNA TEE 6 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING

SALA TERRENA OU
DP1284

Antud detailplaneeringuga kavandatakse Uksnes Uhte lisanduvat majapidamist ole-
masolevasse tiheasustusse ja selle Ghendamist lAhedal asuvate tehnovdrkudega.
Kavandatav ehitustegevus jaéb valjapoole rohevorgustiku ala, Ei rajata ligipadsuks
uusi teid ega tehnorajatisi. Seetdttu on kavandatava tegevuse moju vaga véaike. De-
tailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnam@jusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vbi Ohusaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju
ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist.
Positiivseks mdjuks on the pusielanikega leibkonna lisandumine valla teritooriumile
ning jarjest tiheneva asustusega ala korrastumine. Planeeringuala pos 5 liiklusmaa
krundi moodustamisega luuakse eeldused liikluskorralduse parandamiseks ja ohu-
tumaks muutmiseks kdikide piirkonna elanike jaoks.

24. Planeeringu elluviimise tegevuskava
Planeeringu ellu viimiseks on vajalik:
1. seada vajalikud servituudid,;
2. taotleda taristu (elekter, teed, vee- ja kanalisatsiooni tras-

sid, sademevee drenaaz jne) tehnilised tingimused ja
koostada vajalikud projektid (vdivad olla sama projekti

osad);

3. kooskolastatud tehnovorkude projekti(de) alusel taotleda
ehitusload,

4. ehitada vélja taristu;

5. taotleda valminud taristuobjektidele kasutusload,

6. koostada hoonete ja haljastuse projektid (vdivad olla sama

projekti osad), taotleda ehitusload ning ehitada eelnimeta-
tud dokumentidest I&htuvalt hooned ja rajada haljastus;
7. taotleda valminud hoonetele kasutusload.
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