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Seisukoht Halli tee 1 Kinnistu ja lidhiala
detailplaneeringule

Edastasite Keskkonnaametile arvamuse avaldamiseks Harjumaal Veskitaguse kiilas asuva Halli
tee 1 kinnistu! ja lihiala detailplaneeringu?. Rae valla kehtiva iildplaneeringu® kohaselt asub
kinnistu maa-alal, mille juhtotstarbeks on méiiratud elamumaa.

Varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga* on Halli tee 1 kinnistule méiratud ehitusdigus iihe
elamu ja iihe abihoone piistitamiseks. Maksimaalne ehitisealune pind krundi kohta on 250 m?
ning juurdepdis kinnistule on ette ndhtud Veskitaguse teelt. Detailplaneeringu koostamise
algatamise eesmirgiks on muuta kinnistule varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga
madratud ehitusdiguse tingimusi ning kavandada kinnistule juurdepéés Halli teelt.

Kinnistu loodepoolne serv jiib Pirita jdest’ tulenevalt kalda piiranguvédndisse, mille ulatus
looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) kohaselt on 100 meetrit. Kuivord Halli tee 1 kinnistul on
kogu ulatuses metsamaa kolvik, rakendub LKS § 38 lg 2, mille kohaselt ulatub kalda
ehituskeeluvoond metsamaal metsaseaduse § 3 16ike 2 tdhenduses piiranguvoondi piirini. Seega
jaéb kinnistu serv kalda ehituskeeluvoondisse.

Ranna voi kalda ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud®, vilja
arvatud sama paragrahvi 1digete 4 ja 5 erisuste korral. Nditeks ei laiene
ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele’. Seejuures peavad mainitud
erisuse rakendamiseks olema tdidetud koik jargmised tingimused:
1) Planeeritav ehitis, millele erand rakendub, peab asuma tiheasustusalal (LKS § 38 1g 1 p
3 kohaselt on tiheasustusala linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletav
kompaktse asustusega ala);
2) Piirkonnas peab olema varem vélja kujunenud ehitusjoon, mis tdhendab, et planeeritava
ehitise ldhilimbruses ja molemal pool vahetult kiilgnevatel kinnistutel asuvad
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olemasolevad Giguslikel alustel piistitatud ehitised on kdik pohikaardile kantud veekogu
piirist sarnasel kaugusel;

3) Erandit saab rakendada vaid ehitamisele maismaa suunas ning olemasolevate ehitiste
vahele, mis tdhendab, et planeeritavast ehitisest mdlemal pool peavad varasemalt olema
olemasolevad diguslikel alustel piistitatud ehitised, ning uut ehitist voib erandi alusel
rajada vaid maismaa suunas, mitte ldhemale veekogule (veekogu piirile, mida
arvestatakse pohikaardile kantud piirist) kui on kdrval asetsevad juba olemasolevad
chitised.

Ehitusjoone Halli tee 1 kinnistust ldfinesuunas moodustab Subila kinnistu®, koos Sdoru tee 1 ja
tulevikus ka Halli tee 2 kinnistuga, kui need on LKSga kooskdlas piistitatud. Subila kinnistul
on Maa-ameti ortofoto kohaselt kolm olemasolevat hoonet, kuid Ehitisregistrisse (edaspidi
EHR) neid kantud ei ole. Kuivord Subila kinnistul olevad hooned on Maa-ameti
kaardirakenduse ajalooliste kaartide kohaselt olemas enne ranna ja kalda kaitse seaduse’ ja ka
LKS kehtestamist (tuvastatavad nt 1952. a), saab Subila kinnistul olevaid hooneid arvestada
ehitusjoone moodustumisel. Halli tee 1 kinnistust pdhjasuunas asuval Halli tee 2 kinnistul'® on
Maa-ameti ortofoto kohaselt olemasolev hoone, mille staatus EHR-s on ,.kavandatav®. Seega
saab seda chitusjoone kujundamisel arvestada tulevikus, kui hoone on valminud — tuleb ka
veenduda, et see on piistitatud kooskodlas LKSga (2002 ja varasemal ortofotol on tuvastatav
metsamaa). SOdru tee 1 kinnistul'! olevat elamuhoonet (esmane kasutuselevdtu aasta 2021)
saab ehitusjoone maddramisel kasutada, kui see on piistitatud kooskdlas LKS-ga (ka siin on 2002
ja varasemal ortofotol on tuvastatav metsamaa).

Kohalik omavalitsus on kohustatud veenduma, et kavandatav ehitustegevus on kooskolas
LKS 6. peatiikis sitestatuga.
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