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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Jaanivdlla pdik 1, 3 ja 5 Kkinnistud (tunnused:65301:001:3642, 65301:001:3643,
65301:001:3644) asuvad Harju maakonnas, Rae vallas, Rae kilas. Jaanivalja poik 1, 5, 3
kinnistute sihtotstarve on 100% elamumaa, Planeeringualasse on kaasatud katastriiksus
Jaanivalja poik (tunnus: 65301:001:3645), mis on transpordimaa 100% ja millel asub planee-
ritavate elamukinnistute ligipddsutee ning tehnovérgud. Jaanivélja pdik tdnav on eratee. Li-
saks on planeeringusse kaasatud Jaanivélja tee la (tunnus
65301:001:4835, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) kinnistu, 550 m? tiikkk, mis on kavas
lita Jaanivalja pdik 5 kinnistule.

1.1. Planeeringu koostamise eesmaérk ja alused

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistutele varasemalt kehtestatud de-
tailplaneeringuga maératud ehitusbiguse tingimusi. Lisaks kavandatakse muuta
Jaanivalja p6ik 5 kinnistu ja Jaanivalja tee la katastrilksuse vahelist piiri, mille tulemusel
suureneb Jaanivalja pdik 5 kinnistu pindala. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,6 ha.

Jaanivélja poik 1, 3 ja 5 ja Jaanivalja pdik kinnistute alale on varasemalt kehtestatud Niidu
kinnistu detailplaneering (KOV ID DP0488, OU Hirundo t66 nr HDP 14/07), mille eesmark
on: lahendada maa-ala jaotamine kruntideks ja kehtestada maakasutuse ja ehitustingimused
vastavalt planeerimisseadusele. M&arata piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.
Planeeritaval alal moodustatakse 3 Ulhepereelamu krunti, 1 transpordimaa krunt. Detailpla-
neering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 9.06. 2008 korraldusega nr 415 ja ka realiseeritud.
Jaanivélja tee 1a kinnistule varem detailplaneeringut kehtestatud ei ole.

Niidu kinnistu detailplaneeringus maéaaratud arhitektuursed tingimused:
pbhihoone maksimaalne kdrgus rajataval alal on 9 m ja abihoone kérgus 6 m.
Ehitisele rajatav katuse kaldenurk 25 °-45 ©°.

Taisehituse % olenevalt krundi suurusest on 13-14%.

Hoonete kaugus kinnistu piirist 5-15m

Tulepusivusklass TP3

Niidu kinnistu detailplaneering (kovID DP0488) muutub Jaanivalja poik 1, Jaanivalja poik 3
ja Jaanivalja pdik 5 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu kehtestamisel kehtetuks.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid, dokumendid ja uuringud:
1. Planeerimisseadus;

2. Ehitusseadustik;
4. Rae Valla pohjapiirkonna uldplaneering (kehtestatud 15.10.2024);

5. Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022
maarus nr 11);

6. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

7. Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad ndu-
ded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

8. Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 mé&arus nr 50);9. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Valla-
volikogu 20.09.2016 maarus nr 58);
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10. Rae valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035;

11. Rae valla jadtmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 mé&arus nr 73);

12. Rae valla rajatiste véljaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkulep-
pimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 mé&arus nr 23);

13. Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailp-
laneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

14. Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maéarus nr 14);

15. Kontaktvdondis kehtestatud detailplaneeringud;

16 Topo-geodeetiline alusplaan (Folden OU t66d nr 254-G-23);

17. Planeeringualale teostatud haljastuse inventeerimise aruanne (Grin-e OU t66 nr
221124-1);

18. Rae kila Jaanivalja poik 1, Jaanivalja poik 3 ja Jaanivalja poik 5 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ja lIahteseisukohtade kinnitamine (Rae val-
lavalitsuse 24. september 2024 korraldus nr 1506);

19 Muud asjakohased 6igusaktid, standardid, normatiivid.
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1.2. Rae Valla pdhjapiirkonna tldplaneering (keh-
testatud 15.10.2024)

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla p&hjapiirkonna tldplaneerin-
guga, kus planeeringuala juhtotstarbeks on maaratud vaikeelamumaa. Planeeringuala
Uldplaneeringu jargi P9 Rae pohjapiirkonnas, mis on tleminekuala linnaliselt keskkonnalt
looduslikule. Rae pdhjapiirkond asub riigimaanteede Tartu mnt (2 Tallinn-Tartu-Voru-Luha-
maa mnt) ja Raekiila tee (11334 Raekiila tee T2) ning Pirita-Ulemiste kanali vahelisel alal.
Ala on kogu ulatuses ette nahtud hoonestada vaid vaikeelamutega. Piirkonda teenindab As-
saku lasteaed, perspektiivselt Rae kiila lasteaed. Piirkonna kool on perspektiivselt Rae kiila
kool.

LEGEND

[ elaneeringuata W) Raamatukogud TARISTU Il Boroohoonete moa at)
[ rikonnadpipaa W) Toidupood (O Toastuvenergia tootmiseks sobilikud alod Teenindusettevitete maa (Bt)
- Tiheasustusala piic B spordikompleksid MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE B <oroe rekreatiivse vasnusega haljasala maa (H)
Maakasutus
KULTUURMAASTIKUD
@) Lasteaed Tootmismaa (T)
Manguvaljakute maa (Hm)
guvsly (Hm) -
Hajaasustusele uleminekuala Cesk
Kool eskusemaa (C)
O & ee . Kaitsehaljastuse maa (Hk)
) Ajalooline asustusstruktuur B Jastmed ja ohuobjektid B Onskondiiku hoone maa (A%)
PUNKTORJEK . . Pllumajanduslik ja looduslik rahumaa (MP)
Keskus W wirse
&) Terviseasutus Ouemaa (E5)
LOODUSKESKKOND o Wl ronspordimaa 1)
) Toidukott R Bl perspentivne simaa (Eve) B e puegemamontin
== Kaitsehaljastuse koridor e- ja virgestusmaa (Hr
2)  Tanki X B conerelamumaa exy
£ T {71 rohevbroustik Maakasutus Il etapp

Ridaelamumaa (Er)
s=)  Majutused | Viikeelamumaa ll etapp (Ev2)

Viikeelamumaa (Ev)

Skeem1. Véljavdte Rae valla p6hja piirkonnalldplaneeringust (allikas:https://imap.rae.ee/gis)

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Planeeritava ala kontaktvo6nd

Planeeringuala asub Rae killas, Kérvalmaantee Raekiila tee (nr11334) ja Pirita-Ulemiste ka-
nali vahelisel alal. Jaanivalja pdik tanavale saab Jaanivélja teelt. Jaanivélja tee on eraoman-
dis ning planeeringualal asuvate kinnistute igakordsete omanike kasuks on seatud t&htajatu
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ja tasuta teeservituut juurdepadsu tagamiseks. 400m kaugusel, Raekila tee &ares asub
Jaani bussipeatus, kust sBidavad bussid nii Jiri Gimnaasiumisse, Jarvekilla ja Peetrisse
ning Tallinnasse. Lahim pood, perearsti keskus, kool ja lasteaed asuvad Peetris, Assakul ja
Jarvekilas.

Umberkaudsetel aladel on valdavalt elamu- ja maatulundusmaad.

Juurdepéas planeeringualale néhakse ette olemasolevalt Jaanivalja pdik tanavalt.

,.‘:, s o ]
4..‘{2"]‘ - ;
7
EV
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Skeem 2. Kontaktvéondi skeem (detailplaneeringute info ja alusplaan: Rae valla GIS portaali detailpla-
neeringute rakendus)

Tegemist on jarjest tiheneva asustusega elamupiirkonnaga.

Detailplaneeringu lahialal on hoonete katusekalded 0-45° vahemikus, enamuses on 15-45°
kalletega katused. vt skeem 3.
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LEPPEMARGID
| 7777 Paneeringuala
D Lamekatused

D Katusekalle 10-5°

Kehtiv ing, mis lubab
0-45°

Skeem 3.Katusekallete naited detailplaneerinuala I&hipiirkonnas (allikas X-GIS Maa-Amet maainfo ja Rae-
Gis detailplaneeringute rakendus)

Foto 1. Naiteid lahiala katusekalletest (allikas: Maa-Ameti fotoladu)

2.2. Planeeringuala

Planeeringuala pindala on ligikaudu 0,6 ha ning see hélmab:

e Jaanivélja pdik 1 Kinnistut (registriosa nr 9839102, katastritunnus 65301:001:3642,
pindala 1449 m , sihtotstarve elamumaa 100%);

e Jaanivélja pbik 3 kinnistut (registriosa nr 4325250, katastritunnus 65301:001:3643,
pindala 1481 m , sihtotstarve elamumaa 100%);

e Jaanivélja pdik 5 kinnistut (registriosa nr 4325350, katastritunnus 65301:001:3644,
pindala 1518 m , sihtotstarve elamumaa 100%);
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e Jaanivélja pdik kinnistut (registriosa nr 4325450, katastritunnus 65301:001:3645,
pindala 631 m , sihtotstarve transpordimaa 100%);

e Jaanivélja tee la katastrilksuse osa, mis kuulub kinnistu registriosa nr 4325550
koosseisu (katastritunnus 65301:001:4835, pindala 8059 m, sihtotstarve maatu-
lundusmaa 100%) ja lahiala.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude pla-
neerimiseks.

2.2.1.Maaomand planeeritaval alal
Planeeritavad kinnistud on eraomandis.

2.2.2.Maa-ala lildiseloomustus
Planeeringuala asub Rae kiilas, Kérvalmaantee Raekiila tee (nr11334) ja Pirita-Ulemiste
kanali vahelisel alal. Juurdepaas planeeringualale ndhakse ette Jaanivalja pdik tanavalt. Pla-
neeringuala on valdavalt tasane, kdrguspunktid jddvad 42.12 ja 39.38 vahele. Planeerin-
guala on nodrgalt edela suunas kaldu. Planeeringuala laanepiiril asub kraav, kuhu valgub ka
valdav osa planeeringuala pinnasesse mitte imenduvat vihmavett.

2.2.3.Tehnovdrgud ja kitsendused
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

. Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum

. Elektri maakaabelliin koos elektripaigaldise kaitsevdondiga (1+1m).

. Gaasitorustik, kaitsevoondiga (1+1m) (omanik Adven Eesti AS).

. Uhise vee- ja kanalisatsiooni torustik ja selle kaitsevoond (2+2m) (omanik
AS ELVESO).

. Tallinna Lennuvélja piirangupind

. Jaanivalja pdik kinnistule on seatud sundvaldus Citynet OU kasuks.

2.2.4.Teed ja liikluskorraldus
Juurdepéas planeeritud alale on tagatud T-11334 Raekula teelt méoéda Jaanivlja teed, labi
Jaanivélja poiktdnavat, mis on mustkattega eratee.

2.2.5.Hooned

» Ehitisregistri andmetel on planeeringualal jargmised hooned:

* - Uksikelamu (ehitisregistri kood 120797380), paikneb Jaanivéalja pdik 1 kinnistul;

* - Uksikelamu (ehitisregistri kood 120833606), paikneb Jaanivalja poik 3 kinnistul;

» - Uksikelamu (ehitisregistri kood 120704940), paikneb Jaanivélja pdik 5 kinnistul.

» Lisaks on ehitisregistris info Jaanivélja p0&ik 1 kinnistul paiknevate rajatiste kohta:
kanalisatsioonitorustik (ehitisregistri kood 220807779), veetorustik (ehitisregistri kood
220807781) ning piirdeaed (ehitisregistri kood 221263109).

Planeeringuala on haljastatud ja heakorrastatud ning paikneb tsentraalsete
tehnovorkudega varustatud piirkonnas.

2.2.6.Haljastus
Planeeritaval alal, Jaanivalja poik 1, 3 ja 5 kinnistutel on hekid, korghaljastus vahene.
Planeeringu kaigus on koostatud haljastuse inventuur (Grin-e OU t66 nr 221124-1).

3. PLANEERIMISETTEPANEK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistutele varasemalt kehtestatud de-
tailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse tingimusi. Lisaks kavandatakse muuta Jaani-
vélja poik 5 kinnistu ja Jaanivélja tee 1a katastritiksuse vahelist piiri, mille tulemusel suureneb
Jaanivalja pdik 5 kinnistu pindala. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,6 ha.
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Jaanivélja poik 1, 3 ja 5 ja Jaanivalja pdik kinnistute alale on varasemalt kehtestatud Niidu
kinnistu detailplaneering (KOV ID DP0488, OU Hirundo t66 nr HDP 14/07), mille eesmark
on: lahendada maa-ala jaotamine kruntideks ja kehtestada maakasutuse ja ehitustingimused
vastavalt planeerimisseadusele. M&arata piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.
Planeeritaval alal moodustatakse 3 thepereelamu krunti, 1 transpordimaa krunti. Detailpla-
neering on kehtestatud kehtestatud Rae Vallavolikogu 9.06.2008 otsusega nr 415 ja ka
realiseeritud.

Jaanivélja tee 1a kinnistule, ega selle osadele varem detailplaneeringut kehtestatud ei ole.

Rae valla p6hjapiirkonna Uldplaneeringu kohaselt jd8b detailplaneeringuala Rae p&hjapiir-
konda vaikeelamumaa juhtfunktsiooniga alale. Rae valla p&hjapiirkonna tldplaneeringu jarg-
selt on detailplaneeringualal paiknevate kinnistute hoonestustingimused jargmised: igale
krundile lubatud 1 elamu (kuni 2 korrust, kdrgus kuni 9 m) ja kuni 3 abihoonet (1 korrus,
korgus kuni 5 m), kruntide taisehitus vastavalt krundi suurusele (Jaanivélja pdik 1 ja 3 puhul
on suurim lubatud ehitisealune pind 250 m? krundi kohta, 1 ja 3 puhul on suurim lubatud
ehitisealune pind 250 m? krundi kohta, Jaanivélja p6ik 5 puhul 300 m2.

3.1. Alale ehitiste rajamiseks esitatavad nduded

Hoonete rajamiseks tuleb koostada néuetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba koha-
likust omavalitsusest.

Hoonetele esitatavad nduded:

e Maksimaalne krundi taisehitusprotsent 10-17%, olenevalt krundi suurusest

e Maksimaalne pdhihoone ehitisealune pind 250-300m2, olenevalt krundi suurusest

e Minimaalne krundi suurus 1500m?

e Elamisthikute arv Ghel krundil 1

e Hoonestusviis — lahtine

e Lubatud hoonete arv —iks pdhi ja 1 - 2 abihoonet (1+2)

e Lubatud pdhihoone korruselisus — kuni 2 maapealset ja 1 maa-alune korrus

e Lubatud pdhihoone maksimaalne kérgus — kuni 9m

e Lubatud pdhihoone maksimaalne stigavus — kuni 5m

e Lubatud abihoone korruselisus — 1 maapealne korrus, maa-alused korrused pole lu-
batud

e Lubatud abihoone maksimaalne kérgus —kuni 5m

e Lubatud abihoonete maksimaalne ehitisealune pind 80 m?

e Katuseharja suund — soovitavalt teega paralleelselt voi risti

e Katusekalde ja raasta kérguse puhul jargida kontaktvoondi Uldist lahendust, lubatud
katusekalle 15-45°, vaiksemad hooneosad véivad olla madalama kaldega.

e Valisviimistlusmaterjalid — arvestada olemasoleva, piirkonda sobiva hoonestusega,
mitte kasutada plekist ja plastikust fassaadikatet, eelistada looduslikke materjale.
Hoonete vérv valida piirkonna olemasoleva hoonestusega harmoneeruv

e Lubatud véikseim tulepusivusklass — TP 3, tulepusivusklassi tdpsustada hoonete pro-
jekteerimise kaigus
Parkimine lahendada omal krundil (min 2 parkimiskohta elamu kohta)

e Jaatmete kogumine néha ette krundi territooriumil

e Piirdeaiad — Lubatud on vorkpiire hekiga, kinnistute vahel voib olla vorkpiire. Piir-
deaia korgus on kuni 1,5 m, lahtuda naaberkinnistutega harmoneeruvatest lahendu-
sest. Piireaed rajada Kinnistu piirile, piirdeaia valimus ja asukoht kooskdlastada naa-
berkinnistu omanikuga. Varavad ei tohi avaneda tee poole

e Eluhoonete absoluutkdrgus on méaratud juba olemasolevate eluhoonete projektides

e Abihoonete +0.00 maaratakse abihoone projekteerimise kaigus, sokli kdrgus maa-
pinnast min 15cm.
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Hoonestusala maaramisel on arvestatud kruntide piire, tuleohutuskujasid, olemasolevat hoo-
nestust, tehnovdrke ning juurdepdasuteed. Planeeringu pdhijoonisel on naidatud vdimalikud
hoonete (sh abihoonete) asukohad. Krundi minimaalne suurus krundi piiride muutmisel on
minimaalselt 1500m?2.

Vastavalt kehtivale Rae valla pdhja piirkonna Uldplaneeringu tabelile nr 2 on pdhihoonete
hoonestusala kaugus krundi piirist eesaias min 7m ja tagaaias min 10m. Pos 1 ja 2 kruntide
puhul ei ole pdhihoone hoonestusala kavandamine tagaaias minimaalselt 10 m kaugusele
krundi piirist olemasolevate elamute asukohast tulenevalt véimalik. Kuna nimetatud elamute
puhul on tegemist seaduslikul alusel pustitatud hoonetega, siis on p6hihoone hoonestusala
kaugus tagaaias kavandatud olemasolevatest elamutest lahtuvalt. Pdhjendatud juhtudel,
vottes kasutusele tuldtdkestavad meetmed, kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga (this-
tuga) on lubatud hoonete ja rajatiste rajamine krundi piirst min 2m kaugusele. Krundi piirile
on lubatud abihoonete- ja rajatiste ehitamine vaid valisseina pidi kokku tulemidriga. Rajatis-

tena on antud juhul kasitletud grillimajad, kasvuhoone, prigimaja vms.
Ehitisealuse pinnana kasitletakse kdikide hoonete (sealhulgas vabaehitustegevuse alla mi-
nevate hoonete) ja katusega rajatiste alust pinda
3.2. Teed ja parkimine
Ligipaasuks kasutada olemasolevat Jaanivalja pdik tanavat. Uusi mahasdite ei kavandata.

Parkimine lahendada omal krundil. Planeeritud on minimaalselt kaks parkimiskohta. Tugev-
datud alusel parkimiskohad tdpsustada hoone ja/voi haljastuse projektiga.

Parkimiskohtade katend on soovitav rajada sadevee maasse imbumist véimaldavate vuuki-
dega, filtreerivatel aluskihtidel, et vahendada vee arajuhtimise vajadust.
3.3. Vesi ja kanalisatsioon

VEEVARUSTUS
Uhisveevargiga on Jaanivélja pdik 1, 3 ja 5 litunud,

KANALISATSIOON
Uhiskanalisatsiooniga on Jaanivélja pdik 1, 3 ja 5 liitunud.

3.4. Elekter ja valgustus

ELEKTER
Elektrivarustusega on planeeringualal asuvad kinnistud liitunud ja tarbivad elektriettevotte
teenust.

VALGUSTUS

Véltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, p&orates erilist tdhelepanu valgusalli-
katele, mis avaldavad mo&ju elamualadele. Leevendusmeetmena mitte kasutada véliala
valgustamiseks hajutiteta prozektoreid, kasutada valgusteid, mis on 6konoomsed, hajutitega
ning liikumis- ja /véi hdmaraanduritega. Hoonete valgustuse projekteerimisel lahtuda stan-
dardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "P&aevavalgus hoonetes".

3.5. Sademevesi ja vertikaalplaneerimine

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis véimaldavad sa-
demeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest va-
banemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada loodusléhedasi lahendusi (nt rohea-
lasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis véimaldavad sademeveest vabaneda eel-

kdige maastikukujundamise kaudu, véltides sademevee reostumist.
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Sademevesi immutada omal krundil. Tagada vee &ravool hoonete ja rajatiste vundamentidelt
vertikaalplaneerimisega. Hoone projekti koosseisus leida valingvihmade korral tekkivate sa-
demevete arvutuslikud hulgad mis vajavad immutamist ning projekteerida vastavad lahen-
dused, vajadusel rajada drenaaz ja/voi vihmapeenrad ja/voi sademevee kogumismahutid.

Olemasolevat maapinda vdib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olemasolevat
maapinda ei vOi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplanee-
rimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.

Piki olemasolevat kraavi planeeringuala laanepoolsel piiril kulgeb Rae valla p&hjapiirkonna
Uldplaneeringus kajastatud sini-rohekoridor. Olemasoleva kraavi puhul on tegemist osaga
véaljakujunenud kraavide v8rgustikust, mis toimib nii sademevee arajuhtimise kui ka pinnavee
taseme regulaatorina valtides liigniiskuse tekkimist, seetdttu on oluline antud kraav sailitada.
Kraavi tuleb hooldada.

3.6. Pdhjavee kaitstus

Vastavalt Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi andmetele jaab planeeringuala kaitsmata ja
ndrgalt kaitstud pohjaveega alale ehk vaadeldavas piirkonnas pohjavee looduslik kaitstus
maapinnalt l&htuva punkt- v&i hajureostuse suhtes on ndrgalt kaitstud voi praktiliselt puu-
dub. Pdhjavee kaitsmise eesmaérgil ei rajata alale uusi puurkaeve ega lokaalset kanalisat-
siooni vee- ja kanalisatsiooni taristu on rajatud Uhisveevargi ja kanalisatsiooni baasil, kana-
lisatsiooni juhitavad reo ja pinnaseveed veed ei tohi Uletada reovee néitajate piirvaartusi,
tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pohjavee omadusi ja sel-
lest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

3.7. Tuleohutus

Lahim tuletdrjehidrant asub Raekiila tee aares, planeeringualast 150m kaugusel. Ligipaas
hoonetele hoida vabana, et tagada vajadusel paasteuto ligipaas.

Hoonestusala kaugus krundi piirist on 4m (rédstast raastani), millega tagatakse min 8m
laiune tuleohutuskuja erinevatel kruntidel paiknevate hoonete vahel.

Kuna Pos 2 asuva eluhoone ja Jaanivélja tee 2 (Tunnus: 65301:002:0550) asuva abihoone
vahe on vahem, kui 8 meetrit, seega tuleb hoonete vahele rajada tuletdkkemtir v6i abihoone
teisaldada nii, et tuleohutuskuja oleks tagatud.

Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldisega.

3.8. Vertikaalplaneerimine ja sademevesi

Sademevesi immutada omal krundil. Planeeringuala la&nepiiril asub kraav, kuhu valgub ka
valdav osa planeeringuala pinnasesse mitte imenduvat vihmavett. Hoonete Umber on verti-
kaalplaneerimine lahendatud.

Tagada vee aravool hoonete ja rajatiste vundamentidelt vertikaalplaneerimisega. Vajadusel
rajada sademeveedrenaazZ ja vihmapeenrad. Sademevee juhtimise soovituslikud suunad on
kantud planeeringu pdhijoonisele. Tapsemad vertikaalplaneerimise lahendused koostada
hoonete ja haljastusprojektide koosseisus.

Soovitavalt kavandada kokku kogutud sademevee kastmisveena kasutamist vdimaldavad
lahendused hoone projekteerimise kaigus.

Sadevett ei tohi juhtida riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Olemasolevat maapinda vaib tbsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala pii-
res. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
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Vertikaalplaneerimisega tagada sademevee mitte valgumine naaberkinnistutele. Sademe-
vee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud va koosk®lastatult naaberkinnistu omanikuga.
Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mé&arusele.
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3.9. Servituudi vajadus

Servituutide vajadus

Krundi nimi vdi posit- | Servituut

siooni nr

Jaanivélja pdik (ki nr | Olemasolevatele tehnovérkudele seada tehnovérgu kuja ulatuses
65301:001:3645) servituudid tehnovérgu valdaja kasuks.

Pos 1 Olemasolevatele tehnovérkudele seada tehnovérgu kuja krundile

jddvas ulatuses servituudid tehnovérgu valdaja kasuks.

Pos 2 Olemasolevatele tehnovorkudele seada tehnovorgu kuja krundile
jaavas ulatuses servituudid tehnovorgu valdaja kasuks.

Pos 3 Olemasolevatele tehnovorkudele seada tehnovdrgu kuja krundile
jaavas ulatuses servituudid tehnovorgu valdaja kasuks.

Pos 5 Olemasolevatele tehnovorkudele seada tehnovérgu kuja krundile
jaavas ulatuses servituudid tehnovorgu valdaja kasuks.

3.10. Mira leevendavad meetmed

Skeem 4 Véljavdte pdevasest miratasemetest Rae valla mirauuringust.

e gy

Rae valla mirauuringu andmetel jaéb planeeringualal paevane liiklusmuira tase 40-45 dB.

Seega Uletab paevane liklusmiratase lubatud mira normtaset eluruumides, mis on 35 dB
paeval. Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsioonindu-
ded. Kaitse mura eest®. Valispiirete materjalide ja konstruktsioonide lahenduste kasutamisel
arvestada heliisolatsiooni indeksiks 35.

3.11. Insolatsioon ja radoonikatse
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INSOLATSOON
Hooned projekteerida ja rajada nii, et eluruumides oleks tagatud piisav insolatsiooni kestus-
vastavalt Eesti EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini. Arves-
tuse Uhik on Uks péaev.

Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon voi 3-
tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste thepereelamu puhul vahemalt
Uhes toas, nelja v6i enama tubade arvukorral vahemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka
kooktoad ja kéoginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav ka juhul, kui 2-tunnine katk-
ematu insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste Uhepereelamu puhul vahemalt kahes toas ja
nelja vdi enama tubade arvukorral kolmes toas.

RADOONIKAITSE

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kérge radoonisisaldusega pinnasel
(50 - 250 kBg/m?). Hoone ruumidhu radooni tase maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radooni-
sisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgu-
sest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele. Tagada radooniohutu keskkond hoo-
nete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi EVS 840: “Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* meetmeid.

3.12. Soojavarustus

Kite lahendada lokaalselt. Kasutada energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt saas-
tavaid slisteeme (maasoojuspump, 6hk-vesi soojuspump, péaikesepaneelid, jms). Keelatud
on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kdtteliigid nagu naiteks raskedlid ja Kivisusi.

Edasise projekteerimise kaigus voib kaaluda maakuttesiisteemi rajamist, kuid see peab vas-
tama jargmistele nduetele:

1. Taotleda maakiitte rajamiseks vajalikud tehnilised tinmgimused ja rajamise luba.

2. Maasoojussisteemi projekteerimisel tuleb tagada korghaljastusele piisav ala krundil vas-
tavalt kéesolevas detailplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

3. Véltida tuleb maasoojussisteemide rajamisest Uksteisele vdi seda mdjutavale objektile
liga l1&hedale, samulti kinnistu piirile, et &ra hoida maasoojussusteemide omavaheline koos-
mdju vBi moju taimestikule (maasoojussiuisteemi torustiku rajamine v8ib kahjustab puu juuri
ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahedamaks ja lihendab

kasvuperioodi).
4. Maasoojussusteem peab asuma:

e vahemalt 2m Kkinnistu piirist;
e sdilitatava voi kavandatava puu, taiskasvanult saavutatava ligiomase vdoraulatuse
vertikaalprojektsioonist 2m.
Ohksoojuspumpade kasutamisel mitte paigutada véalisagregaate hoone tee poolsele esifas-
saadile ja selle aarde (voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kdrvalkinnis-
tule lahemale ku 2m, kdrvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8m kaugu-
sele.

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

3.13. Haljastus ja heakord

Planeeringu kaigus on koostatud olemasoleva haljastuse inventeerimine planeeringualal
(Griin-e OU t606 nr 221124-1);
Inventeerimise tulemused:
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Tegemist on koduaiaga. Pinnakattena on valdavalt muru, taimed on heas seisukorras ning
olemasolev haljastus on soovitatav sdilitada. Uushaljastuse rajamisel tuleb liikide valikul I1&h-
tuda olemasolevast taimestikust. Vaartuslikud ja/voi kaitsealune taimestik alal puudub. PU-
ramiidja voraga noored elupuud ja magimannid séilitada voi vajadusel imber istutada.
Kuldkask sailitada.

Kui séilitatavate puittaimede laheduses kavandatakse ehitustdid, siis tuleb juhinduda Rae
Vallavolikogu 18.10.2022 maarusest nr 11 "Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel
Rae vallas ning EVS 939-3:2020 (Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse)
satestatud nduetest.

Liiklemine, materjalide ladustamine, pinnase tihendamine, igasugused kaevet6od (ka kan-
dude juurimine) ning maapinna kdrguse muutmine (ka kasvupinnase koorimine) on séilitata-
vate puude juurestiku kaitsealal keelatud.

Puude ja podsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 I6ikest 6’ punktidest 1 ja
2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade taht-
lik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik hairimine, eriti pesitsemise
ja poegade uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood
on 15.04 — 30.06. Raieluba taotleda Rae vallavalitsuselt vastavalt selleks ette nahtud korrale.

Planeeringuga nahakse ette elamumaa krundi iga 300 m2 kohta 1 puu (s.h. viljapuu) tais-
kasvanukdrgusega min 3 m, istikute istutamise kérgus min 1,5 m.

tdpsem haljastuslahendus (korg- ja madalhaljastus) antakse edasise projekteerimise kaigus.

3.14. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjako-
haste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete jaloodus-
keskkonnale avalduvate m6jude hindamise kirjeldus.

Planeeringuala asub perspektiivsete vaikeelamute maa-alal

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistutele varasemalt kehtestatud de-
tailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse tingimusi. Lisaks kavandatakse muuta Jaani-
vélja pbik 5 kinnistu ja Jaanivéljatee la katastriiksuse vahelist piiri, mille tulemusel suureneb
Jaanivalja poik 5 kinnistu pindala ja muutuvad mitmed ehitusdiguse tingimused. Samas on
planeeringualal asuvad p&hihooned juba olemasolevad, mistdttu ei on mdju vaike.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid kesk-
konnamajusid.

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonna-
juhtimissusteemi seaduse (KeHJS) 8§ 33 Idike 1 punktis 3 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 16i-
kes 1 nimetatud olulise keskkonnam®&juga tegevuste nimistusse, mille korral on keskkonna-
mdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohustuslik. Selgitamaks vélja, kas
kavandatav tegevus on KeHJS § 33 I6ige 2 punktis 3 nimetatud detailplaneering (detailpla-
neering planeerimisseaduse 8 142 I16ige 1 punktis 1 vdi 3 satestatud juhul) vi kas kavanda-
tav tegevus on KeHJS 8 33 Idige 2 punktis 4 nimetatud detailplaneering (detailplaneering,
millega kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel
kehtestatud maaruses nimetatud tegevust), mille korral tuleb kaaluda keskkonnam®ju stra-
teegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, on koostatud jarg-
nev anallis.
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Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 I6ike 2 punktis 10 nimetatud tege-
vuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Samas Va-
bariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 loetellu planee-
ritav tegevus ei kuulu.

Antud detailplaneeringuga uusi majapidamisi planeeringualale ei lisandu, mist6ttu on kavan-
datava tegevuse moju vaga vaike. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeerin-
guga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamadjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eelda-
tavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus, jagtmeteke, mura,
vibratsioon v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olu-
list m&ju ning ei pbhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritav tegevus ei mojuta looduskaitselisi objekte ega
Natura 2000 alasid.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vodimalik planeerimisseaduse 8§ 126 [dike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

3.15. Kuritegevuse ennetamine

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Lin-
naplaneerimine ja CPTED ké&siraamat politseinikele.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendada jargmiseid meetmeid:

e tagada uste ja akende lukustamisvdimalus;

e hoida ala hooldatuna;

e paigaldada liikumisanduri ja turvaautomaatikaga valisvalgustus;

e krundid piirata piirdeaedadega ja takistada vo0raste inimeste terriooriumile paas;

e korghaljastus on soovitav kujundada nii, et lehtpuude vora algaks 2,5 m kdrgusel
maapinnast;

e pobdsad on soovitav kujundada kuni 2,5 m kdrguseks;

e kujundada selge ja piiritletud juurdepéas hoonele;

e vdimalusel kasutada hoone |dhedastel aladel (akende all) dekoratiivkruusast pinna-
katet.

3.16. Jaatmemajandus

Olmeprugi kogumine nahakse ette omal krundil. Kinnistu varava lahedusse paigaldada sor-
teeritud jdatmete konteinerid, tugevdatud alusel. Kui jaatmekonteinerid asuvad naaberkinnis-
tule lahemal kui 3m,siis tuleb kiusida naaberkinnistu omanikult selleks kirjalik ndusolek. Jaat-
mekaitlus lahendada vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale.

3.17. Avariiolukorrad ja nende valtimise
meetmed voi nende korral kaitumise lahendu-
sed

e pdhjavee kaitse tagatakse UVK pdhiste vee ja kanalisatsioonilahenduste kasutami-
sega, ei kaevata uusi puurkaeve, ega kaidelda reovett lokaalselt. P6hjavee kaitsmise
tagamise meetmed on toodud peatukis ,Pohjavee kaitstus®;

e avariiolukordade valtimiseks ehitusperioodil peab t66vatja jargima ohutuseeskirju, et
véaltida vdimalikke avariiolukordi. To60vOtja vastutab keskkonnakaitseliste nfuete ta-
gamise eest ehitusobjektil ja seda imbritseval alal;

¢ ehitamise perioodil tuleb tagada liikluse ohutus, vajadusel paigaldada ajutised liiklus-
korraldusvahendid;
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e tehnovdrkude avarii korral vétta ihendust tehnovdrgu valdajaga;

e tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldisega.
tagada miuranormtasemed, vastavad meetmed on toodud mira k&sitlevas peatukis;

e tagada radooniohutus, vastavad meetmed on toodud Radooni kasitlevas peatikis;
o tagada jaatmekaitluse nduded, mis on toodud peatukis ,Jaatmemajandus®;

¢ detailplaneeringuga planeeritavatest tegevustest lahtudes ei ole ette nédha keskkon-
nalubade ega valisbhu saasteloa taotlemise vajadust;

e Kkuritegevuse ennetamiseks vajalikud meetmed on kirjeldatud peatukis ,Kuritegevuse
ennetamine®.

4. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA PLANEE-
RINGU ELLU VIIMISEKS VAJALIKUD KOKKULEPPED

Planeeringu ellu viimiseks on vajalik:

1. seada vajalikud servituudid,;

2. teostada planeeringuala detailplaneeringu alusel kruntideks jao-
tamine ja katastritoimingud

3. taotleda valminud taristuobjektidele kasutusload(kui ei ole taotle-
tud);

4, koostada hoonete ja haljastuse projektid (projekteerimise voib

teostada ka sama projekti eriosadena), taotleda ehitusluba voi

load ning ehitada eelnimetatud dokumentidest Iahtuvalt hooned
ja rajada haljastus;
5. taotleda valminud hoonetele kasutusload.
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