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Osalesid komisjoni likmed:

abivallavanem Ain Bockler

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik

ehitusameti juhataja Inga Kurgpdld

uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

tee- ja tehnovdrkude spetsialist Mairika Marist

maakorraldaja Anne Varbla

teede peaspetsialist Olar Barndok

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja ametikoht on taitmata

Kutsututest osalesid: registrite spetsialist Silja Masak, planeeringute menetleja Elo

Talvoja, planeeringute arhitekt Helen Lindvere, liikuvusspetsialist Onne Kask ning
ehitusameti jurist Timo Pait.

Koosoleku paevakord:

1.

DP0181 Lehmja kiula Loomae Kkinnistu detailplaneeringu tapsustamine
projekteerimistingimustega — Loomae tee 7 kinnistu hoonestusala
suurendamine

Patika kilas Kukeseene tee 13 katastrilksusele ehitusbiguse andmise
vBimalikkus projekteerimistingimustega

DP043A Peetri kula Kuti Xl pereelamute grupi detailplaneeringu osalise
muutmise detailplaneeringu tapsustamine projekteerimistingimustega — Kuiti tee
7 kinnistu hoonestusala ja ehitisealuse pinna suurendamine



4. DP0101  Jarvekila Kopli kinnistu detailplaneeringu  tapsustamine
projekteerimistingimustega — Vana-Veski tee 31 kinnistu hoonestusala
suurendamine

5. DP1319 Peetri alevik Jarveaare tee 1a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid esitatud vastuvétmiseks

6. DP1289 Jarvekula Leeri tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu materjalid
esitatud vastuvdtmiseks

1. DP0181 Lehmja kiilla Loomae kinnistu detailplaneeringu tapsustamine
projekteerimistingimustega — Loomade tee 7 kinnistu hoonestusala
suurendamine

Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Projekteerimistingimuste taotlus on
esitatud Lehmja kiilas Loomae tee 7 kinnistul (registriosa nr 11751802, katastritunnus
65301:002:1151, pindala 6432 m?, sihtotstarve 75% tootmismaa ja 25% a&arimaa)
eesmargiks laiendada olemasolevat laohoonet. Taotluse kohaselt on ehitusprojekti
koostamiseks vajalik laiendada kinnistu osas kehtiva Rae Vallavolikogu 20.12.2005
otsusega nr 42 kehtestatud Lehmja kula Loomae Kkinnistu detailplaneeringuga
maaratud hoonestusala 121 m? ulatuses.

Lisaks kehtib kinnistul Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae
valla pdhjapiirkonna uldplaneering, millega tuleb samuti arvestada.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon tdi valja jargmise:

— Detailplaneeringu pdhijoonise ja taotlusele lisatud asendiskeemi vordlemisel
nahtub, et taotletav hoonestusala laiendus kattub alaga, mis on
detailplaneeringus ette nahtud kruntide vaheliseks haljastuseks ja
korghaljastuseks. Hoonestusala nihutamine ainsa detailplaneeringuga
ettendahtud haljasala arvelt kujutab endas detailplaneeringu lahenduse
olemusliku muutmist. Komisjon ei toeta detailplaneeringu tapsustamist
projekteerimistingimustega, lahtudes ehitusseadustikust (edaspidi EhS) § 27
I6ike 2 punktidest 2 ja 3 ning sama paragrahvi I6ikest 3;

— Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla
pdhjapiirkonna uldplaneeringu jargi ei vasta kavandatud ari- ja tootmismaadele
maaratud ndudele, mille kohaselt peab hoonestusala kaugus krundi piirist
olema 7 meetrit.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et Lehmja
kilas Loomae tee 7 kinnistu kohta esitatud projekteerimistingimuste taotlus tuleb
eeltoodud pdhjustel jatta 1abi vaatamata ja tagastada EhS § 30 alusel.

2. Patika kula Kukeseene tee 13 katastriliksusele ehitusdiguse andmise
voimalikkus projekteerimistingimustega

Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Paring on esitatud Patika kilas Kukeseene
tee 13 katastrilksusele (registriosa nr 303202, katastritunnus 65304:005:0020,



pindala 1373 m?, sihtotstarve 100% elamumaa) projekteerimistingimuste
valjastamiseks uksikelamu ehitamiseks.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon toi valja jargmise:

— Patika kilas Kukeseene tee 13 katastritksusele ollakse ndus andma
projekteerimistingimuste taotluse esitamise jargselt ehitusdigust Uksikelamu
ehitamiseks.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus, et parast
projekteerimistingimuste taotluse esitamist algatatakse Patika kulas Kukeseene tee 13
katastriuksusel Uksikelamu pUstitamiseks projekteerimistingimuste menetlus.

3. DP043A Peetri kiila Kiiti XIl pereelamute grupi detailplaneeringu osalise
muutmise detailplaneeringu tapsustamine projekteerimistingimustega —
Kuti tee 7 kinnistu hoonestusala ja ehitisealuse pinna suurendamine

Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Paring on esitatud Peetri alevikus
Kati tee 7 kinnistule (registriosa nr 9318602, katastritunnus 65301:001:1017,
pindala 1895 m?, sihtotstarve 100% elamumaa), et seadustada Uksikelamu ligikaudu
20 m? suurune juurdeehitus projekteerimistingimuste alusel. Ehitisregistri andmetel
asub kinnistul Uksikelamu ehitisealuse pinnaga 283,5 m2.

Kinnistul kehtib Rae Vallavalitsuse 30.03.2004 korraldusega nr 348 kehtestatud Peetri
ktla Kati XIl pereelamute grupi detailplaneeringu osalise muutmise detailplaneering.
Kehtiva detailplaneeringu pdhijoonisel on Kuti tee 7 kinnistu tahistatud
krundipositsioonina 14, mille  kohaselt on maksimaalne  ehitisealune
pind kinnistul 300 m?.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla
pdhjapiirkonna Uldplaneeringu jargi on Kkinnistul lubatud maksimaalne
ehitisealune pind 290 m2. Uldplaneering vdimaldaks seadustada veel vaiksema
ulatusega laiendust kui kehtiv detailplaneering. Eeltoodust tulenevalt ei ole
vOimalik Peetri alevikus Kuti tee 7 kinnistul asuva elamu laiendust
projekteerimistingimuste alusel seadustada;

— Uue detailplaneeringu koostamine ei taga ehitusbdiguse saamist, kuna
kavandatav tegevus uletab Uldplaneeringus ette nahtud maksimaalset
ehitisealust pinda.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon ei toeta eeltoodud pdhjustel
projekteerimistingimuste valjastamist Peetri alevikus Kuti tee 7 kinnistul asuva
Uksikelamu juurdeehituse seadustamiseks.

4. DP0101 Jarvekilla Kopli kinnistu detailplaneeringu tapsustamine
projekteerimistingimustega — Vana-Veski tee 31 kinnistu hoonestusala
suurendamine

Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Projekteerimistingimuste taotlus on
esitatud Jarvekila Vana-Veski tee 31 kinnistul (registriosa nr 8634802, katastritunnus



65301:001:0922, pindala 1250 m?, sihtotstarve 100% elamumaa) eesmargiga
suurendada hoonestusala. Taotluse kohaselt on ehitusprojekti koostamiseks vajalik
laiendada kinnistu osas kehtiva Rae Vallavolikogu 13.05.2003 otsusega nr 81
kehtestatud Jarvekula kula Kopli kinnistu detailplaneeringuga maaratud hoonestusala
5,8% ulatuses ehk 24 m? vdrra Vana-Veski tee 33 kinnistu piirini.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon tdi valja jargmise:

— Detailplaneeringu  pdhijoonise  ja taotlusele lisatud asendiskeemi
vordlemisel nahtub, et taotletav hoonestusala laiendus Uletab kehtiva
detailplaneeringuga maaratud hoonestusala piiri ning ulatub alale, mis on
detailplaneeringus ette nahtud kruntidevaheliseks alaks. Komisjon tuvastas
projekteerimistingimustega detailplaneeringu tapsustamise vastuolu EhS § 27
|6ike 2 punktidega 2 ja 3 ning sama paragrahvi l6ikega 3;

— Hoonestusala suurendamine ei vasta Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega
nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringus maaratud elamu
4 m kauguse tingimusele.

— Eeltoodust tulenevalt ei ole véimalik valjastada projekteerimistingimusi.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et Jarvekulas
Vana-Veski tee 31 kinnistu kohta esitatud projekteerimistingimuste taotlus tuleb
eeltoodud pdhjustel jatta labi vaatamata ja tagastada EhS § 30 alusel.

5. DP1319 Peetri aleviku Jarveaare tee 1a Kkinnistu ja lahiala
detailplaneeringu materjalid esitatud vastuvotmiseks

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Vastuvotmiseks on esitatud
kooskdlastatud Peetri alevik Jarveaare tee 1a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on tootmismaa sihtotstarbega Jarveaare tee
1a kinnistust moodustada Uks elamumaa sihtotstarbega krunt ja Uks transpordimaa
sihtotstarbega krunt ning maarata elamumaa krundile ehitusdigus ridaelamu
ehitamiseks.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134
kehtestatud Rae valla p&hjapiirkonna uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Pdhja paastekeskus ja
Transpordiamet. Koostddd on tehtud tehnovérkude valdaja Aktsiaseltsiga ELVESO.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Peetri aleviku Jarveaare tee 1a kinnistu ja Iahiala detailplaneering tuleb suunata
vastuvotmisele.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus suunama Peetri
aleviku Jarveaare tee 1a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmisele.

6. DP1289 Jarvekilla Leeri tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid esitatud vastuvotmiseks



Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Vastuvétmiseks on esitatud
kooskdlastatud Jarvekula Leeri tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu materjalid.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Leeri tee 8 kinnistu detailplaneeringu
osalise maakasutuse sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse suurendamine.
Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134
kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Pdhja paastekeskus ja
Transpordiamet. Koostddd on tehtud tehnovorkude valdaja Aktsiaseltsiga ELVESO.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Jarvekula Leeri tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneering tuleb suunata
vastuvotmisele.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus suunama Jarvekila
Leeri tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmisele.
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