Lisa 3 Piirkondlikud hoonestustingimused

Peetri alevik, Rae kiila, Jarvekula kiila, Soodevahe kila, Venekiila kila Lagedi alevik, Kopli kiila, Ulejée kiila Kadaka kiila Tuulevélja kila
Assaku alevik Venekiila kila idaosa
ladneosa
Elamumaa Ari- ja tootmismaa | Ari- ja tootmismaa | Elamumaa Elamumaa Ari- ja tootmismaa | Elamumaa Elamumaa
Krundi suurus | - min 1500m? -max 1,5ha, -min 0,7 ha -Venekila tee -Joe -max 1,5ha -min 2000m?, -min 5000m?
-Peetri alevikus Véikesest- -Véo karjaari ja déres 0,5-1,0 ha kontaktvGondis ” -elamute Lagedi aleviku
olemasoleval Ringteest I6una Suur-Sdjamée tee | suurused krundid | min 2000m? kontaktvdéndis [&histel lubatud
elamualal pool max 3,0ha vahel min 1,5 ha 9 -Uus elamumaa max 0,7ha min 1500m?
jagamise -elamute krunt min 1500m? -Lagedi-Arukiila-
tulemusena min kontaktvdondis -Olemasoleval Peningi maanteest
1200m2 ° max 0,7ha elamualal pbhja suunas min
jagamise 4000m2
tulemusena min
1200m2 % ¥
-Ulase teest ida
suunas Lagedi-
Arukiila-Peningi
maantee &dares
min 4000m?
Krundi -Uhepereelamud | -Tallinna -Peamiselt -Uhepereelamud | -Uhepereelamud | -Keskusemaa -Uhepereelamud | -Uhepereelamud
sihtotstarve % | -Rida-, paaris- ja kontaktvoéndisse | rasketddstuse -Paaris-, -Rida-, paaris- ja Lagedi poolsel -Paaris-, -Paaris-,
(EE, EEr, EEK, | kahepereelamud Tallinna Véikesest | arenguks kahepere-, rida- ja | kahepereelamud kiiliel vaid arimaa | kahepere-, rida- ja | kahepere-, rida- ja
A, T, Uh) [abivate teede Ringteest ettenahtud korterelamuid |abivate teede sihtotstarbelised korterelamuid korterelamuid
&adres ja ristmikel pbhjasuunas vaid | piirkond planeerida eitohi | &&res ja ristmikel kaubandus-, planeerida ei tohi planeerida ei tohi
-Korterelamud vaid | Arimaad -Uusi elamukrunte -Korterelamud kiila | teenindus- ja
Peetri ja Assaku -Elamualade ei saa planeerida v0i aleviku biroopinnad
aleviku keskuses, | kontaktvoondis keskuses, kuhu on
kuhu on vaid drimaa kavandatud
kavandatud sihtotstarbelised sotsiaal- ja
sotsiaal- ja kaubandus-, teenindusasutused
teenindusasutused | teenindus- ja
biiroopinnad
Krundi - Uhepere-, -max 40% -max 60% - Uhepereelamu - Uhepere-, -max 50% - Uhepereelamu - Uhepereelamu
taisehitus %; kahepere- ja krunt kahepere- ja krunt max 10- krunt
koormusindeks | paariselamutel10- 5-10%, olenevalt paariselamutel10- 15%, olenevalt 5-10%, olenevalt
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15%, olenevalt
krundi suurusest
-Ridaelamud kuni

krundi suurusest

15%, olenevalt
krundi suurusest
-Ridaelamud kuni

krundi suurusest

krundi suurusest

4-hoksilised, 4-boksilised,
koormusindeks koormusindeks
600 600
-Korterelamute -Korterelamute
koormusindeks koormusindeks
300 400
Kdrgus ja -Uhepereelamud -Tallinn-Tartu- -Tallinna Ringtee -Uhepereelamud -Uhepereelamud -Tallinna Ringtee -Uhepereelamud -Uhepereelamud

korruselisus ©

2-korrust 8m

Voru-Luhamaa

ja Suur-Séjamée

2-korrust 9m

2-korrust 8m

ddres kuni 16m

2-korrust 8m

2-korrust 9m

-Rida-, paaris-ja | mnt aares dri- ja tee aares kuni -Rida-, paaris-ja | -Keskusemaal
kahepereelamud tootmishoonete 16m kahepere-elamud | arvestada elamute
2-korrust 8m kérgus kuni 16m, -Venekiilas peab 2-korrust 8m korgusega, max
-Korterelamud 3- Raekiila tee ja korgus -Korterelamud 3- 12m
korrust 10m, Vana-Tartu mnt proportsionaalselt korrust 12m,
kérgus peab &ares kuni 12m langema kuni 9m kdrgus peab
arvestama -Koérgus peab elamute arvestama
naaberkinnistute proportsio-naalselt | kontaktvoondis naaberkinnistute
hoonestusega langema kuni 9m hoonestusega
elamute
kontaktvodndis
Haljastus -Krundi iga 300m? | -20% krundi -10% krundi -Krundi iga 500m? | -Krundi iga 300m? | -20% krundi -Krundi iga 300m? | -Krundi iga 500m?
kohta véhemalt 1 pinnast haljasala pinnast haljasala kohta 1 puu, mille | kohta vahemalt 1 pinnast haljasala kohta véhemalt 1 kohta 1 puu, mille
puu, mille -maantee -maantee taiskasvamiskdrgu | puu, mille -maantee puu, mille taiskasvamiskdrgu
taiskasvamiskdrgu | kaitsevéond on kaitsevoond on S on min 6m taiskasvamiskdrgu | kaitsevoond on téiskasvamiskdrgu | s on min 6m
S on min 6m kohustuslik kohustuslik son6m kohustuslik S on min 6m
-Labivate teede haljasala haljasala -Labivate teede haljasala -Labivate teede

adrde puudeallee

-krundi iga 600m?
kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskargu
s on 10m
-elamualade
kontaktviéndis
min 40%
haljasalast peab
olema kaetud
kérghaljastusega
-Labivate teede

-krundi iga 1000m?
kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskdrgu
son 10m
-Labivate teede
&éres puudeallee

&érde puudeallee

-krundi iga 600m?
kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskdrgu
son 10m
-elamualade
kontaktviéndis
min 40%
haljasalast peab
olema kaetud
korghaljastusega
-Ldbivate teede

&érde puudeallee
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adres puudeallee

adres puudeallee

Abihooned; -kuni 2 abihoonet | -kuni 2 hoonet -kuni 5 hoonet -kuni 3 abihoonet | -kuni 2 abihoonet | -kuni 3 hoonet -kuni 2 abihoonet | -kuni 3 abihoonet
hoonete arv ehitusaluse krundil krundil, olenevalt ehitusaluse ehitusaluse krundil ehitusaluse ehitusaluse
krundil pinnaga kokku krundi suurusest pinnaga kuni pinnaga kuni pinnaga kuni pinnaga kuni
kuni 80m2, kérgus 100mz, kdrgus 80mz?/hoone, 80mz?/hoone, 100mz, kérgus
kuni 5m? kuni 6mY kérgus kuni 5m” kérgus kuni 5m” kuni 6mY
Ehitusjoon -Lé&biv tee - 20m -Siseteel min 20m | - - -Lébiv tee - 20m -Siseteel min 20m | -L&biv tee - 20m -
kaugusel kaugusel kaugusel kaugusel kaugusel
sGiduteest siduteest ? sGiduteest siduteest ? sGiduteest
-Piirkonna sisetee | -Maantee aares -Piirkonna sisetee | -Maantee ddres -Piirkonna sisetee
10m? teekaitsevoondi 10m sbiduteest ? | teekaitsevoondi 10m sGiduteest ?
piiril piiril -Maantee déres
teekaitsevoondi
piiril
Katusekalle, -Jargida 0-15°, parapetiga | 0-20° -Uhepereelamul -Uhepereelamul 0-15°, parapetiga | -Uhepereelamul -Uhepereelamul
raasta korgus ® | kontaktvosndi 20-45° 8, 15-40° 9, 20-45° 8, 20-45° 8,
iildist lahendust * véiksemad véiksemad véiksemad véiksemad
hooneosad vdivad | hooneosad véivad hooneosad vdivad | hooneosad véivad
olla madalama olla madalama olla madalama olla madalama
kaldega kaldega * kaldega * kaldega

Piirded

-Puidust lattaed,
kinnistute vahel
vGib olla vérkpiire

-Ei ole kohustuslik
-Piirde rajamisel
vorkaed

-Ei ole kohustuslik
-Piirde rajamisel
vorkaed

-Puidust lattaed,
kinnistute vahel
voib olla vérkpiire

-Puidust lattaed,
kinnistute vahel
voib olla vérkpiire

-Ei ole kohustuslik
-Piirde rajamisel
vorkaed

-Puidust lattaed,
kinnistute vahel
voib olla vérkpiire

-Puidust lattaed,
kinnistute vahel
voib olla vérkpiire

-Vorkpiire hekiga kérgusega kuni kérgusega kuni 2m | -kiviaed -Vorkpiire hekiga kérgusega kuni -kuni 1,5m, -kuni 1,5m,
-kuni 1,5m, 2,0m -kuni 1,5m, -kuni 1,5m, 2,0m l&htuda l&htuda
[ahtuda -Arihoonetel lahtuda lahtuda -Arihoonetel naaberkinnistute naaberkinnistute
naaberkinnistute elamute naaberkinnistute naaberkinnistute elamute lahendusest” lahendusest”
lahendusest” kontaktvacondis lahendusest” lahendusest” kontaktvcondis
kérgus kuni 1,8m korgus kuni 1,8m
Materjalikdsitlu | -Jargida -Eelistatud -Arvestada -Peamine -Jargida -Eelistatud -Peamine -Peamine
s® kontaktvééndi materjalid on olemasoleva ja viimistlusmaterjal kontaktvoondi materjalid on viimistlusmaterjal | viimistiusmaterjal
iildist lahendust ¥ | betoon, puit, klaas | planeeritud puit ildist lahendust® | betoon, puit, klaas | puit puit
-Ari- ja hoonestusega -Palkmajad -Arihoonetel tohib | -Puiduga véib -Puiduga véib
tootmishoonetel -Kaarhallid lubatud plekki kasutada kombineerida kivi, | kombineerida
tohib plekki lubatud, kuid mitte | -Puiduga v6ib vaid aktsendi krohvi voi tellist. ¥ | maakivi,
kasutada kuni 40% | pohitee déres kombineerida andmiseks looduskivi,
ulatuses, -Maantee pool maakivi, -Maantee pool osaliselt
arihoonetel vaid esinduslikum looduskivi, esinduslik fassaad krohvipinda
aktsendi fassaad osaliselt

OU Urban Mark, OU Hendrikson & Ko

2011

W




104X

Rae valla dldplaneering
Planeerimisettepanek. Seletuskiri

andmiseks
-Maantee pool
esinduslik fassaad

krohvipinda

Karla kiila, Vaskjala kiila, Pajupea kila, Aaviku | Jiiri alevik Pildikila kila, Lehmja kila ja Kurna kiila Kautjala kila
kiila
Elamumaa Ari- ja tootmismaa Elamumaa Avri- ja tootmismaa Elamumaa Ari- ja tootmismaa Elamumaa
Krundi suurus -Joe kontaktvoéndis” | -min 0,5ha -min 1500m? -max 1,0 ha -Uus elamumaa krunt | -min 0,5ha -Uus elamumaa
min 2000m? -elamute -Olemasoleval -elamute min 1500m2 ¥ krunt min 2000m2 *
-Uus elamumaa krunt | kontaktvéondis max | elamualal jagamise kontaktvééndis max
min 1500m2 3 0,7ha tulemusena min 0,5ha
1200m2 -Tallinna Ringtee
adres kuni 3ha
Krundi -Uhepereelamud -Elamute -Uhepereelamud -Jurisse -Uhepereelamud -Elamute -Uhepereelamud
sihtotstarve % -Paaris- ja kontaktvoondis vaid -Rida-, paaris- ja sissesdidutee -Rida-, paaris- ja kontaktvdondis vaid -Rida-, paaris-ja
(EE, EEr, EEK, A, | kahepereelamud drimaa kahepereelamud Tallinna Ringtee kahepereelamud drimaa kahepereelamud
T, Uh) labivate teede d&res | sihtotstarbelised [abivate teede &&res &dres ja Juri aleviku tileminekutsoonina sihtotstarbelised labivate teede &&res
ja ristmikel krundid ja ristmikel sisealadel drimaa &ri- ja tootmismaa krundid ja ristmikel
-Korter- ja -Korterelamud aleviku | krundid kruntidele -Planeerima peab
ridaelamuid keskuses, kuhu on -Elamute -Korterelamuid piirkonnale
planeerida ei tohi kavandatud sotsiaal- kontaktvééndis vaid planeerida ei tohi keskuseala
jateenindusasutused | drimaa
sihtotstarbelised
kaubandus-,
teenindus- ja
biiroopinnad
Krundi téisehitus | - Uhepere- -max 50% - Uhepere-, kahepere- | -max 40% -Uhepereelamu krunt | -max 50% - Uhepere- ,
%; koormusineks | kahepere- ja ja paariselamutel10- max 10-15%, kahepere- ja
paariselamutel10- 20%, olenevalt krundi olenevalt krundi paariselamutel10-
15%, olenevalt krundi suurusest suurusest 15%, olenevalt
suurusest -Ridaelamud kuni 5- -Ridaelamud kuni 4- krundi suurusest
boksilised, boksilised, -Ridaelamud kuni 4-
koormusindeks 500 koormusindeks 600 boksilised,
-Korterelamute koormusindeks 600

koormusindeks 250

Korgus ja
korruselisus

-Uhepereelamud 2-
korrust 8m

-Tallinna Ringtee
&dres dri- ja

-Uhepereelamud 2-
korrust 8m

-Tallinna Ringtee
adres ari- ja

-Uhepereelamud 2-
korrust 8m

-Tallinna Ringtee
adres ari- ja

-Uhepereelamud 2-
korrust 8m
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-Paaris- ja
kahepereelamud 2-
korrust 8m

tootmishoonete
korgus kuni 16m
-Kdrgus peab
proportsio-naalselt
langema kuni 9m
elamute
kontaktvoondis
-Pajupea kilas
arvestada
olemasolevate
hoonete kdrgust

-Rida-, paaris- ja
kahepereelamud 2-
korrust 8m
-Korterelamud 5-
korrust 18m, kérgus
peab arvestama
naaberkinnistute
hoonestusega

tootmishoonete
kérgus kuni 18m
-Kérgus peab
proportsio-naalselt
langema kuni 9m
elamute
kontaktvdéndis

-Rida-, paaris- ja
kahepereelamud 2-
korrust 8m

tootmishoonete
korgus kuni 16m
-Pdrjuvdlja tee dares
12m

-Kdrgus peab
proportsio-naalselt
langema kuni 9m
elamute
kontaktviéndis

-Rida-, paaris- ja
kahepereelamud 2-
korrust 8m

Haljastus -Krundi iga 300m2 -20% krundi pinnast | -Krundi iga 300m? -20% krundi pinnast | -Krundi iga 300m? -15% krundi pinnast -Krundi iga 300m2
kohta véhemalt 1 haljasala kohta vahemalt 1 puu, | haljasala kohta véhemalt 1 haljasala kohta véhemalt 1
puu, mille -maantee mille -maantee puu, mille -maantee kaitsevéond | puu, mille
taiskasvamiskdrgus kaitsevoond on taiskasvamiskdrgus kaitsevoond on taiskasvamiskdrgus on kohustuslik taiskasvamiskdrgus
on min 6m kohustuslik haljasala | on min 6m kohustuslik haljasala | on min 6m haljasala on min 6m
-Labivate teede -krundi iga 600m? -L&bivate teede ddrde | -krundiiga 600m?2 -Labivate teede -krundi iga 800m? -Labivate teede
&érde puudeallee kohta 1 puu, mille puudeallee kohta 1 puu, mille &érde puudeallee kohta 1 puu, mille &érde puudeallee

téiskasvamiskargus tdiskasvamiskdrgus taiskasvamiskargus
on 10m on 10m on 10m

-elamualade -elamualade -elamualade
kontaktvoondis min kontaktvdéndis min kontaktviéndis min
40% haljasalast peab 40% haljasalast peab 40% haljasalast peab
olema kaetud olema kaetud olema kaetud
korghaljastusega kérghaljastusega korghaljastusega
-Labivate teede déres -Ldbivate teede &éres -Ldbivate teede déres
puudeallee puudeallee puudeallee

Abihooned; -kuni 2 abihoonet -kuni 3 hoonet krundil | -kuni 2 abihoonet -kuni 2 hoonet -kuni 2 abihoonet -kuni 3 hoonet krundil | -kuni 2 abihoonet

hoonete arv ehitusaluse pinnaga ehitusaluse pinnaga krundil ehitusaluse pinnaga ehitusaluse pinnaga

krundil

kuni 60m2/hoone,
kérgus kuni 5m ¥

kuni 40m?/hoone,
kérgus kuni 5m

kuni 60m?/hoone,
kérgus kuni 5m”

kuni 60m2/hoone,
kérgus kuni 5m ¥

Ehitusjoon -Labiv tee - 20m -Siseteel min 20m -L&biv tee - 20m -Siseteel min 20m -Labiv tee - 20m -Siseteel min 20m -Labiv tee - 20m
kaugusel sdiduteest | kaugusel sBiduteest? | kaugusel sGiduteest kaugusel sdiduteest? | kaugusel sGiduteest | kaugusel sGiduteest? | kaugusel sGiduteest
-Piirkonna sisetee -Maantee déres -Piirkonna sisetee -Maantee &éres -Piirkonna sisetee -Maantee déres -Piirkonna sisetee -
-10m séiduteest ? teekaitsevoandi piiril | -10m séiduteest ? teekaitsevéondi piiril | -10m sGiduteest ? teekaitsevgondi piiril | 10m sGiduteest ?

Katusekalle, -Uhepereelamul 15- | 0-15°, parapetiga -Jérgida 0-15°, parapetiga -Uhepereelamul 15- | 0-15°, parapetiga -Uhepereelamul 15-

réasta kérgus ©

40° ¥ vaiksemad
hooneosad véivad
olla madalama

kontaktvoondi Cldist
lahendust

40° ¥ vdiksemad
hooneosad vdivad
olla madalama

40° 9 vaiksemad
hooneosad vdivad
olla madalama
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