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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Normdokumendid ja lihtematerjalid

¢ Planeerimisseadus

e FEhitusseadustik

e Rae valla pohjapiirkonna iildplaneering (Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsus
nr 124);

e Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maérus nr 11);

e Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maéérus nr 18);

e Vilisdhus leviva miira piiramise eesmadrgil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 méérus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded (riigihalduse
ministri 17.10.2019 maérus nr 50);

e Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdotmine (Rae Vallavolikogu
20.09.2016 madrus nr 58);

e Rae valla ihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee é&rajuhtimise
arendamise kava aastateks 2024 — 2035;

¢ Rae valla jadtmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méérus nr 73);

e Rae valla rajatiste viljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 méérus nr 23);

e Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste
ja detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéérus
nr 13);

e Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maérus nr 14);

e Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;
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Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused;

23.10.2008 méadrus ,,Katastriiiksuste sihtotstarvete liigid ja nende médramine®;
Teised kehtivad oigusaktid: Muinsuskaitseseadus, Looduskaitseseadus,
Asjadigusseadus, Teeseadus, Vabariigi Valitsuse médrus ,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded”, Rae valla ehitusméérus.

Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid

Alusuuringud:

Varasemalt teostatud uuring: Geodeetiline alusplaan, koostaja Elmar Vallner,
moddistatud detsembris 2013. (T66 nr 024/14)

Maa-ala plaan tehnovdrkudega, koostaja OU AderGeo, mdddistatud
12.04.2025. (T66 nr M080425)

Kinnistute puittaimede inventeerimise joonis, koostaja OU Tammerae,

moddistatud 22.06.2025. (T606 nr. 2503)

1.2 Planeeringu koostaja andmed

Planeeringut teostav ettevdte - Raadius Arhitektid OU.

Planeering votta aluseks edaspidisele projekteerimisele.

Planeeringu koostasid:

Lii Susanna Subatsjus e-post: lii@raadius.ee arhitekt
Kaspar Stroom e-post: kaspar@raadius.ee vastutav spetsialist
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2. PLANEERINGU EESMARK JA LAHIUMBRUSE ANALUUS

2.1 Planeeringu eesmirk

Detailplaneeringu eesmérk on muuta varasemalt kehtestatud detailplaneeringut, mille
alusel on plaan jagada Ménnimetsa tee 31, Jarvekiila, Rae vald, Harjumaa kinnistu
kaheks eraldiseisvaks kinnistuks — Mannimetsa tee 29 ja 31 kinnistuteks. Mdlemale
kinnistule on eesmirk tagada ehitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks. Kinnistute
sihtotstarve 100% elamumaa. Planeering vastab Rae wvalla pohjapiirkonna
iildplaneeringule (15.10.2024).

Lisaks on detailplaneeringu eesmirgiks hoonestusala piiritlemine, {ldiste
maakasutuse tingimuste midramine, heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede,
krundisisese liikluskorralduse ja parkimise ning tehnovorkude pohimdtteline
lahendamine.

Alale on koostatud varasemalt LM LAO kinnistu ja ldhiala detailplaneering
(DP0497), kehtestatud 10.03.2009 Rae Vallavolikogu otsusega nr. 508. Nimetatud
detailplaneeringu alusel jagati ala kruntideks ning ehitati vélja teed ja tehnovdrgud.
Seejérel kehtestati 2016 aastal ,,Mannimetsa tee 29 ja 31 kinnistute detailplaneering*
(DP0832), millega liideti Mdnnimetsa tee 29 ja 31 kinnistud kokku iiheks kinnistuks —
Mainnimetsa tee 31, Jarvekiila, Rae vald, Harjumaa. Planeeringu eesmirk on taas
jagada kinnistu kaheks eraldiseisvaks kinnistuks, nagu see oli médratud algse LM
LAO kinnistu detailplaneeringuga. Rae Vallavalitsuse 26. juuli 2016 korraldusega nr
1093 kehtestatud “Miannimetsa tee 29 ja 31 kinnistute detailplaneering” (DP0832)
muutub uue “Minnimetsa tee 31 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu” (DP1302)

kehtestamisel kehtetuks.

2.2 Ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeritav maa-ala asub Tallinna linna ja Rae valla piiri vahetus l&heduses. Idapoole
ca 0,5 km kaugusele jaab Viljandi mnt, kirde suunas ca 0,4 km asub Kurna oja, pohja

ca 1,2 km kaugusele jiib Ulemiste jirv. Ala lihiiimbruses paiknevad iiksikelamud,
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paariselamud ja ménnimets. Aadressil Midnnimetsa tee 6 paikneb iiksik laohoone, muu
otstarbega hooned ldhitimbruses puuduvad.

Planeeritavat ala teenindavad infrastruktuurid - kool, kauplused jm. paiknevad ca Skm
kaugusel Tallinna linnas ning 7km kaugusel Peetri alevikus. Léhim esmatarvete

kauplus paikneb ca 1,7km kaugusel Tallinna linnas. Tehnovorgud paiknevad ala piiril.

2.3 Kontaktala detailplaneeringud

Kontaktalal on koostatud ja hetkel menetluses jargnevad detailplaneeringud:

1. Jarvekiila LM Lao kinnistu ja l&hiala detailplaneering (DP0497)
Kehtestatud Rae Vallavolikogu mirts 10, 2009 otsusega nr 508.

2. Jarvekiila, Mannimetsa tee 45 ja ldhiala detailplaneering (DP1062) Kehtestatud Rae
Vallavalitsuse november 17, 2020 korraldusega nr 1539.

3. Jarvekiila, Madnnimetsa tee 43 kinnistu detailplaneering (DP0823)
Kehtestatud Rae Vallavalitsuse august 9, 2016 korraldusega nr 1192

4. Jarvekiila, Mannimetsa tee 18 kinnistu detailplaneering (DP0860)
Kehtestatud Rae Vallavalitsuse veebruar 23, 2016 korraldusega nr 289

5. Jarvekiila, Madnnimetsa tee 21 kinnistu detailplaneering (DP0828)
Kehtestatud Rae Vallavalitsuse september 1, 2015 korraldusega nr 1241

6. Jarvekiila, Minnimetsa tee 10 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (DP1345)
algatamise taotlus, esitatud 17.04.2025. Detailplaneeringu eesmérk on Ménnimetsa
tee 10 krundi hoonete ehitusdiguse ulatuse suurendamine.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Detailplaneeringu raames kisitletava kinnistu aadress on Harju maakond, Rae vald,
Jarvekiila, Minnimetsa tee 31. Katastritunnus 65301:001:4370. Kinnistu ehk

planeeringuala suurus on 3123 m?,

3.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala on hetkeseisuga hoonestamata ja kinnistu sihtotstarve on 100%

elamumaa.

3.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud
Kinnistu piirneb:
-kagu suunas Laoserva kinnistuga (65301:001:0212)
-edela suunas Nogese kinnistuga (65301:001:0470)
-loode suunas Miannimetsa tee 33 kinnistuga (65301:001:2877)
-kirde suunas Méannimetsa teega (65301:001:2844)

3.4 Olemasolevad teed ja juurdepiisud

Kinnistule ligipdés on tagatud Viljandi mnt kaudu, avalikult kasutatavalt Médnnimetsa

teelt (65301:001:2844), mille sihtotstarve on 100% transpordimaa.

3.5 Olemasolev tehnovarustus

Kinnistute piirile on ehitatud vélja elektri-, side-, vee- ja kanalisatsiooni
liitumispunktid. Eluhoonete ehitamisel tuleb omanikel liituda {hisvee ja -

kanalisatsiooniga ning sdlmida vastavad lepingud piirkonda teenindavate ettevotetega.

3.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Korghaljastust paikneb hetkel kehtiva Ménnimetsa tee 31 kinnistu kagu ja
edelapoolsetel piiridel. Lisaks ka kavandatava Ménnimetsa tee 31 krundi keskel.

Kaitstavad loodusobjektid ja kultuurimilestised planeeringualal puuduvad.
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Kinnistud on muutuva reljeefiga. Planeeringuala keskel paikneb soisem madalik,

krundi servad on korgemad. Korgusmargid jadavad vahemikku 40.14-42.95.

3.6.1 Dendroloogiline hinnang

Dendroloogiline mdddistus teostati 22.06.2025 OU Tammerae poolt (t66 nr. 2503).
Kinnistul ei kasva moodtmetelt voi dekoratiivsuse poolest I véirtusklassi puid.
Kinnistul ei tuvastatud looduskaitsealuseid puittaimi ega rohttaimi, dendroloogilisi
haruldusi ega invasiivseid liike.

Kinnistu kdige viirtuslikum puu on II védrtusklassi kuuluv harilik mind nr 47 ja
naaberkinnistul, Ménnimetsa tee 33 kasvav elupuu hekk, mille kahjustamisest

ehitustegevuse kdigus tuleb hoiduda.

Tabel 1. Mannimetsa tee 31 kinnistul ja Iahialal hinnatud taksonite nimekiri.

Taksoni eestikeelne
Jrk nr Kodumaisus nimi Taksoni teaduslik nimi Liihend plaanil
1 elupuu, harilik Thuja occidentalis Elp
2 + haab, harilik Populus tremula Hb
3 + kask, soo- Betula pubescens KsS
4 + lepp, hall Alnus incana LeV
5 + lepp, sang- Alnus glutinosa LeM
6 + mand, harilik Pinus sylvestris Ma
7 + pihlakas, harilik Sorbus aucuparia Pi
8 + remmelgas, raag- Salix caprea ReRa

3.7 Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- sideehitise kaitsevoondid;
- ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni voondid;

- elektripaigaldise kaitsevoondid.
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1 Krundijaotus

Kiesoleva planeeringuga on ette ndhtud jagada Ménnimetsa tee 31, Jarvekiila, Rae
vald, Harjumaa kinnistu kaheks eraldiseisvaks kinnistuks — Ménnimetsa tee 29 ja 31
kinnistuteks. Mannimetsa tee 29, Jarvekiila, Rae vald, Harjumaa kinnistu suuruseks
on planeeritud 1540m?. Minnimetsa tee 31, Jarvekiila, Rae vald, Harjumaa kinnistu

suuruseks on planeeritud 1583m?2.

4.2 Krundi ehituséigus

Elamukrundid on ette nihtud hoonestada {ihepereelamuga ja kuni kahe abihoonega.

Vastavalt kinnistu suurusele on hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks
kokku 270m?. Hoonestusala paikneb mdlemal kinnistul 7 meetri kaugusel
Minnimetsa tee poolsest krundipiirist, krundi tagakiiljel 10 meetri kaugusel ja
korvalasuvatest krundipiiridest 4 meetri kaugusel krundipiirist, mis on vastavuses
iildplaneeringus sitestatuga. Abihoonete hoonestusala on vastavalt Rae valla
pohjapiirkonna iildplaneeringule 2 meetri vorra laiem, kui votta kasutusele vastavad

tuleohutusmeetmed.

Detailplaneeringu joonisel on ndidatud ehitatavate hoonete soovitatav paiknemine
krundil, juurdepddsud hoonetele ja parkimisvdimalus. Hoonete tépsed funktsioonid,
asukohad, juurdepdisud ja parkimine lahendatakse antud detailplaneeringu alusel

koostatava ehitusprojekti kdigus.

Kruntide ehitus@igus ja vajalikud servituudid on toodud jirgnevas tabelis 1.

Miinnimetsa tee 29 Miinnimetsa tee 31
Kinnistu POS nr 1 2
Planeeritud pindala 1540 m? 1583 m?
Ehitisealune pind 270 m? 270 m?
Hoone korruselisus (elu / abi) 2/-1jal1/0 2/-1jal1/0

11
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Lubatud kdorgus (elu / abi) 9m /5m 9m/5m
Lubatud hoonete arv krundil (e/a) 1/2 1/2
Sihtotstarve Elamumaa 100% Elamumaa 100%
Tulepiisivus TP3 TP3

Planeeringualale ehitatavate hoonete voimalikud ehitise kasutamise otstarbed on:
e Uksikelamu (11101)
e Elamu, kooli vims abihoone (12744)

4.3 Ehitise arhitektuurinouded

Kavandatavad hooned peavad olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, arvestama
véljakujunenud arhitektuuristiiliga sh katusekalded ja réddstajoone kdorgused ning
suhestuma antud asukoha ja timbritseva keskkonnaga. Lisaks tuleb arvestada naabrite
privaatsusvajadusega hoonete asendiplaanilisel kavandamisel, sh akende paigutusel.

Hoonete ehitusprojektid kooskdlastada eskiisi staadiumis Rae valla arhitektiga.

Konstruktsioonid

Mitte rajada palkhooneid.

Vilisviimistlus

Eelistatud vilisviimistlusmaterjalid: saetud/hdoveldatud puit, fassaadiplaat, looduslik

kivi ja krohv.

Lubatud on kasutada ka: tahvelplekki (ainult viga hea arhitektuuri puhul ja kuni
kolmandik fassaadipinnast), voodritellist ja vineeri. Lisaks avatididetel klaas.

Keelatud on plastik- ja profiilplekkvoodrid.

Katusekatted ja katusekalle

Materjalid: plekk, katusekivi, erinevad rullmaterjalid.
Katusetiiiibid: viilkatus, kaldkatus
Lubatud katusekalded: 0-20°

Lubatud hoonete kdrgused

12
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Elamu kuni 9,0 m, eraldiseisev abihoone kuni 5,0 m, soklijoone korgus 0,3 — 0,5 m

maapinnast.

4.4 Piirded

Piirdeaed v&ib olla maksimaalselt 1,5m korge. Lopliku korguse ja materjalikésitluse
osas tuleb arvestada hoone ja naaberpiirete lahendusega. Piirded ei tohi avaneda
tdnava poole ja tanavapoolsed piirded ei tohi olla ldbipaistmatud. Kruntide vahelise
piirdena vdib kasutada ka terasvOrgust piiret korgusega 1,2-1,5 meetrit, kuid sel puhul
tuleb istutada vorgu perimeetrile ka hekk. Piirdeaia fragmentjoonis kooskdlastada

koos hoonete projektidega Rae Vallavalitsuses.

4.5 Teed, liiklus ja parkimine
Elamukruntide sissesdidud tuleb projekteerida kdnniteega iihes tasapinnas ja laiusega
maksimaalselt 5 meetrit. Kruntide sissesoditude tipsed asukohad médratakse elamute
ehitusprojektide asendiplaaniliste lahendustega. Krundisiseselt katab juurdepéddsuteed
betoonkivi. Juurdepéddsutee katendiks, mis jd4b munitsipaalomandis asuvale
transpordimaale, on asfalt. Parkimine tuleb kavandada planeeritavatel elamukruntidel.

Uhepereelamu kohta tuleb tagada viihemalt 2 parkimiskohta kinnistu piires.

4.6 Haljastus ja heakord

4.6.1 Haljastus

Puude ja pddsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 1dikest 6! punktidest
1 ja 2 tulenevate piirangutega:

e keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik
hévitamine ja kahjustamine voi pesade kdrvaldamine, vilja arvatud kdesoleva
paragrahvi 10ike 3 punktides 2—5 sétestatud juhtudel Keskkonnaameti loa
alusel;

e tahtlik hdirimine, eriti pesitsemise ja poegade iileskasvatamise ajal (v.a
seadusest tulenevatel erisustel).

Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.

13
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Krundile on ndutav istutada iiks puu (sh. viljapuu) iga krundi 300 m? kohta. Puu
tdiskasvanud korguseks peab olema vdhemalt 3 meetrit, istikute istutamise kdrgus
minimaalselt 1,5m. Puude paigutus kruntidel on seotud hoonete projektidega ning
haljastuse planeerimisel ldhtuda médrusest ,,Haljastusnduded projekteerimisel ja

chitamisel Rae vallas.

4.6.2 Jaatmekaitlus

Omanik solmib priigiveo lepingu piirkonda teenindava priigiveo ettevottega.
Olmejadtmete kogumise ja sorteerimise kohad on ette ndhtud krundi piires. Jadtmete
kditlemine toimub  vastavalt kohaliku  omavalitsuse poolt kehtestatud
jaatmehoolduseeskirjale. Jddtmete kogumisvahendiks on jddtmekonteinerid, mis
voivad paikneda min. 3m kaugusel naaberkrundi piirist, kui naabrid ei ole kokku
leppinud teisiti. Taaskasutatavad jddtmed tuleb koguda eraldi liikide kaupa.
Priigikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdds, jargides Rae
valla jddtmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle

asukoha suhtes.

4.6.3 Soovitused puude ehitusaegse kaitse kohta

Ehitustegevuse ajal tuleb rakendada EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses* osas
3 kirjeldatud kaitse meetmeid. Siilitatavate puude juurestiku kaitsealal on keelatud
ehitus- ja kaevetdod, ehitusmasinate litkumine, materjalide ladustamist jmt tegevused.
Liiklemise v0i materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse
maapind viisil, mis vélistab pinnase tihenemise (maapinna katmine liiva,
kergkruusaga, multSiga, spetsiaalsete pinnasekaitse mattide ja plaatidega). Puude
okste vigastamine ja katki rebimine ei ole lubatav, segavad oksad kas seotakse iiles
vOi korvale voi lastakse eemaldada arboristil. Siilitatavate puude ldheduses tuleb
véltida kasvukoha tingimusi oluliselt muutvaid tegevusi, nagu nt maapinna

langetamine ja tdstmine. Puude juurekaela peab jadma maapinnaga iihele tasapinnale.
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4.7 Miira ja 6husaaste

4.7.1 Radoon

Planeeritav ala paikneb kdrge radooniriskiga alal, lokaalselt vdib esineda korge ja
madala radoonisisaldusega pinnaseid. Alal on soovitatav 1dbi viia radooniohu uuring
ja soOltuvalt wuuringu tulemustest vajadusel rakendada meetmeid radooni
siseruumidesse lekkimise takistamiseks. Hoonete projekteerimisel tuleb rakendada
Eesti standardi EVS 840-2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes noudeid ning tagada vastavalt ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri ~ 28.02.2019 maéérusele nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viietase®, et radooni sisaldus sisedhus vastaks

lubatud piirnormidele.

4.7.2 Mira

Mainnimetsa teel on liiklustihedus- ja kiirus vidike, ehk liiklusmiira tase piirkonnas on
madal. Detailplaneeringu realiseerumisel autoliiklus piirkonnas oluliselt ei suurene
ning autoliiklusest pdhjustatud miiratasemed pdevasel ja Gisel ajavahemikul jadvad

eeldatavalt elamualade nduete piiridesse.

Miira ja vibratsioonitasemed nii ehitustegevuse kui ka edasise kasutamise ajal ei tohi

iimbruskonnas iiletada jirgnevates méérustes sitestatud piirvairtusi ja norme:

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maéadrus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid*

- Sotsiaalministri 17.05.2002 médrus nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdartused elamutes
ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”

- Sotsiaalministri 04.03.2002 méadrus nr 42 “Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdodtmise

meetodid”
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4.8 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada olemasoleva pinnareljeefiga. Olemasolevat
maapinda vdib hoonestusala piires tdsta maksimaalselt 0,5 m, olemasolevat maapinda
ei ole lubatud tdsta kdrgemale naaberkinnistute maapinnast. Teed ja platsid kaetakse
killustiku voi sillutiskiviga. Téitmisel ei tohi takistada korgemalt madalamale
voolavat sademevett. Sademevesi immutatakse kruntide piires haljasalale.
Verikaalplaneeringut tehes ei ole sademevee juhtimine naaberkinnistule, sh.
transpordimaa kinnistutele lubatud.

Vertikaalplaneering tipsustatakse ehitusprojektiga.

4.9 Tuleohutusnéouded

Hoonete tulepiisivuskujade ja korguste projekteerimisel on aluseks Siseministri
maidrus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded. Hoonete
minimaalne ndutav tulepiisivusklass on TP-3. Kujad hoonete vahel projekteeritakse
vihemalt 8 meetrit. Kujade vdhendamisel tuleb tagada tule leviku tdkestamine
ehituslike lahendustega.

Planeeringuala tuletdrjeveevarustus on ette ndhtud maapealsete hiidrantide baasil,
millised saavad toite olmeveevarustuse torustikest. Ldhim hiidrant paikneb
Minnimetsa teel 60m raadiuses. Vastavalt standardile ,,EVS 812-6:2012 — Ehitiste
tuleohutus: Tuletdrje veevarustus® peab hiidrantidele olema tagatud veetoide 10 1/s

kolme tunni jooksul.
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5. TEHNOVORGUD

5.1 Vesi ja kanalisatsioon

Kinnistu piirile on ehitatud vilja vee ja kanalisatsiooni liitumispunktid. Liitumine
toimub vastavalt vorguvaldaja (AS ELVESO) poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele. Vee- ja kanalisatsiooniga liitumise lahendus projekteeritakse eraldi

eriosadeprojektiga.

5.2 Elektri- ja sidevarustus

Kinnistu piirile on ehitatud vélja liitumispunkt elektri- ja sidevorguga liitumiseks.
Liitumine elektri liitumispunktiga toimub vastavalt vdrguvaldaja (Elektrilevi OU)
poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.

Sidevarustuse lahendus on planeeringuala piires vélja tootatud operaatorineutraalsena
ning voimaldab liitumist erinevate sideoperaatoritega. Viljatootatud lahendus on
pohimotteline ning sidekaablite maht ja {ihendus pdhivorguga tépsustatakse
chitusprojektide koostamisel vastavalt valitud sidevOrgu operaatori tehniliste
tingimustele. Uhe vdimalusena on detailplaneeringu sidevarustuse lahenduse aluseks
voetud Telia Eesti AS poolt 18.07.2025 viljastatud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 39767460, mille kohaselt on vdimalik planeeringuala
sidekanalisatsioon tiihendada kinnistute piiril paikneva Telia sidekanalisatsiooni

poOhitrassiga.

5.3 Kiite ja ventilatsioon

Kiittesiisteemi voimsus ja tiilip valitakse vastavalt omaniku soovile, kdesolevale DP-le
ja projektlahendusele. Kiitteliikidena on vodimalik kasutada elektrit, tahkekiitet,
vertikaalset ~ vO0i  horisontaalset ~ maakiitet ja  Ohkkiitet  (soojusvaheti).
Ventilatsioonisiisteem valitakse vastavalt omaniku soovile. Kiite ja ventilatsioon

lahendatakse eraldi eriosade projektiga.
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5.4 Tuletorje veevarustus

Planeeringuala tuletdrjeveevarustus on ettendhtud maapealsete hiidrantide baasil,
millised saavad toite olmeveevarustuse torustikest. Ldhim hiidrant paikneb
Mainnimetsa teel 100m raadiuses. Hiidrantidele peab olema tagatud veetoide 10 1/s

kolme tunni viltel.

5.5 Sademevee ja pinnasevee drajuhtimine
Projekteerimisel ldhtuda jargnevatest seadustest, standarditest ja méarustest:

e Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 1digetes 1 — 3
toodud pdohimotetele ning Rae valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning
sademevee drajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 — 2035 peatiikis 9.3
toodud pdhimdtetele.

e Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
méiirusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused*.

e Sademevee drajuhtimise projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 843
,,.Linnatdnavad®.

Detailplaneeringu realiseerumisel ala sademe- ja drenaazivee hulk oluliselt ei muutu.
Kova kattega teid ja platse kavandatakse védhesel madiral, sdilitades suure osa
haljasalast. Hoonete ehitusprojekti mahus lahendada vertikaalplaneerimine ning
sademe- ja drenaazivee kdrvaldamine kruntidelt eesvooluni. Sademeveed immutada
kruntide piires haljasalale. Sademevee ja pinnasevee juhtimine korvalasuvatele ja
teemaa kinnistutele on keelatud. Sademevesi tuleb juhtida projekteeritavatest

hoonetest eemale, et vesi ei kahjustaks planeeritavaid hooneid.

5.6 Energiatohusus

Kinnistutele ehitatavate hoonete energiatbhusus méératakse eraldi projektiga.
Projekteeritavad hooned peavad kuuluma energiathususe arvutuste kohaselt A voi B-

klassi.
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6. KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused keskkonnatingimusi eeldatavalt

oluliselt ei mojuta.

6.1 Keskkonnakaitse

Keskkonnasdbralike lahenduste kasutamise eesmadrgil ei ole antud kinnistutele
rajatavate elamute kiitmiseks lubatud kasutada kivisoekiitt. Rajatavaid hooneid
hakatakse kiitma pellet-, maa- voi elektrikiittega, mida vajadusel kombineeritakse
kaminate ja pliitidega. Soovitav on kasutada passiivkiitet ja energiatdhusaid
chituslikke konstruktsioone.

Samuti puudub vajadus vee erikasutusloa taotlemiseks, kuna veevarustus ja reovee

drajuhtimine toimub iihisveevérgi- ja kanalisatsiooni torustike kaudu.

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

¢ kinnipidamine seadusjirgsetest kaitsevoonditest;

e ecnergiatdhusate kiittelahenduste kasutamine;

e tehnosiisteemide viljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

e Vajadusel ehituslike meetmete rakendamine radooni siseruumidesse lekkimise
takistamiseks;

¢ kinniste konteinerite paigaldamine krundile olme- ja biolagunevate jddtmete
kogumiseks ning véljaveolepingu sdlmimine vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale;

e uue korghaljastuse rajamine kruntidel.

6.2 Kuritegevuse riske vihendavad néuded

Turvalise keskkonna tagamiseks on sitestatud kuriteo riske vdhendavad nduded ja
tingimused vastavalt EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vihendamine peab toimuma koos politsei ja

turvateenistusega ning ldbi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab,
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et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvitete ja -lahenduste abil viia

miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Planeeringut koostades on kinnistud kavandatud selliselt, et arvestatud on
kuritegevust vahendavate meetmetega. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud,

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Kuritegevuse ennetamise meetmete valikul on ldhtutud Eesti Standardist EVS 809-
1:2002 (,,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur, osa 1:
linnaplaneerimine™).
Turvalisuse tagamiseks hoonetes on soovitatav paigaldada neisse signalisatsioon ning

s0lmida vastavad lepingud turvafirmadega.

6.3 Valgustatus

Lihtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".
e Viltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi.
e Hoonete ehitusprojektide  koostamisel  pdorata  erilist tdhelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad mdju  elamualadele.  Analiiiisida
detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust ning vajadusel ndha ette

leevendusmeetmed.

6.4 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine.

Planeeringuga ei ole lubatud pohjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Selleks
tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama
vastava krundi igakordne omanik kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus ldahtub.

Ehitamise v0i kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada

koheselt, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
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7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Peale kdesoleva planeeringu kehtestamist teostatakse planeering vastavalt jargmisele
kavale:
1) kruntide moodustamine
2) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine hoonete rajamiseks vastavalt
detailplaneeringule

3) hoonete ja tehnovdrkude ehitamine vastavalt ehitusprojektile.

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordne omanik vdi volitatud esindaja.
Lisaks realiseerib krundi omanik voi volitatud esindaja vajalikud tehnovorkude
ithendused koostods tehnovorkude valdajatega. Planeeritud kruntidega seotud

infrastruktuuri (haljastuse, tehnovorgud krundi piires) realiseerib krundi omanik.

8. PLANEERINGU AVALIKUSTAMINE

Planeeringu pohilahenduse avalikustamisel laeckus planeeringule 1 arvamus koos

muudatusettepanekuga. Ettepanek sisaldas jargmist:

.Loen, et sellel DP-I on sidevérgu puhul sidevérgu valdaja Telia Eesti AS, kes on
véljastanud ka tehnilised tingimused. Palun kaaluda ja lisada detailplaneeringusse 16ik,

et arvestada operaatorineutraalse vérguga.“

Planeeringu koostaja arvestas iilalmainitud arvamusega ja tegi vastavad tdiendused

ning korrektuurid. Korrektuurid said iihtlasi ka heaks kiidetud arvamuse esitaja poolt.
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