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Juhatas: abivallavanem Tonis Koiv
Protokollis: planeeringute assistent Helina Leetus

Osalesid komisjoni liikmed:

abivallavanem Tonis Koiv

planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Annika J6gimaa
ehitusdiguse spetsialist Inga Kurgpdld

uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

maakorraldaja Anne Varbla

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik

tee- ja tehnovdrkude spetsialist Mairika Marist

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa
ehitusameti juhataja Priit Pallu

Puudusid komisjoni liikmed:

teehoiuspetsialist Gerthard Tints

Kutsututest osalesid: jarelevalvespetsialist Pille Reinsalu, jarelevalvespetsialist
Mairold Kikkas, jarelevalvespetsialist Jana Suurthal, planeeringute spetsialist Astrid
Promet, arendusarhitekt Katrin Baumann, arhitekt Kadri Randoja, planeeringute
arhitekt Kristel Ratassepp, planeeringute menetleja Kristel Tramberg, ehituse
spetsialist Marchello Mitt, vallavanem Tarmo Gutmann ja keskkonnaspetsialist Ege
Kibuspuu.

Koosoleku paevakord:

1. DP1346 Kopli kiila Ulase tee 19a kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamise
taotlus

2. DP1330 Rae kula Uus-Trelli kinnistu ja lIahiala detailplaneeringu algatamise taotluse
juurde esitatud taiendatud materjalid

3. DP1307 Kautjala kila Maamdisa, Ojamdisa ja Kautjala tee L2 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud materjalid



4. DP1180 Soodevahe kula Suur-Séjamae 60 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid esitatud vastuvotmiseks

5. DP1327 Lehmja kila Pdrguvalja tee 18 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud materjalid

1. DP1346 Kopli kiila Ulase tee 19a kinnistu ja lidhiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

Kristel Ratassepp tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu
algatamise taotlus Kopli kilas Ulase tee 19a kinnistule (katastritunnus
65301:001:6357, registriosa nr 25562250, pindala 7904 m?, sihtotstarve elamumaa) ja
lahialale. Detailplaneeringu eesmark on jagada Ulase tee 19a maaliksus neljaks
elamumaa sihtotstarbega ja uUheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning
maarata kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused Uksikelamute ehitamiseks.
Planeeringuala ei ole hdlmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringu
jargselt on planeeritava ala juhtotstarbeks maaratud olemasolev elamumaa
tiheasustuses (EV). Detailplaneeringu algatamise taotlus vastab uldplaneeringule.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— Arvestades Piiri tn 9 // Saarte kinnistu (katastritunnus 65301:001:5701)
perspektiivset arendust ja sellega seoses vajadust juurdepaasuks ja
tehnovorkudega uhendamiseks, tuleb kavandada avaliku kasutusega vallale Ule
antav transpordimaa sihtotstarbega krunt Piiri tn 9 // Saarte kinnistuni.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.

2. DP1330 Rae kiila Uus-Trelli kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotluse juurde esitatud taiendatud materjalid

Kristel Ratassepp tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on taiendatud
eskiislahendus detailplaneeringu algatamise taotluse juurde. Planeeringuala
moodustab Uus-Trelli kinnistu (katastritunnus 65301:002:0535, registriosa nr
9676202, pindala 79863 m? sihtotstarve maatulundusmaa). Detailplaneeringu
eesmark on maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu jagada elamumaa,
Uldkasutatava maa ja transpordimaa kruntideks ning maarata ehitus-
ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdérgud ja haljastus. Planeeringuala
ei ole hdlmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga.

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla p&hjapiirkonna
Uldplaneeringu jargselt on planeeritava ala juhtotstarbeks maaratud vaikeelamumaa
(piirkond P9).

Rae Vallavalitsus on detailplaneeringu taotlust ja eskiislahendust varasemalt arutanud
06.03.2025 planeerimis- ja ehituskomisjoni koosolekul, kus leiti, et kaitsehaljastuse ala
Uhendada sini-rohekoridori ala ja jalakdijate teega; sailitada olemasolev kraav ja



kavandada tiik; mitte hdlmata avalikku haljasala kaitsehaljastusega puhverala
koosseisu; soovitavalt kavandada avalik haljasala ala idanurka; kavandada Tammi tee
aarde kaherealine kaitsehaljastus, valtida labiva tee kavandamist sirgjoonelisena.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— 06.03.2025 komisjoni markused taidetud, sh komisjoni visuaalsel hinnangul
moodustab avalikult kasutatav haljasala planeeringualast uldplaneeringus
néutud 10%;

— perspektiivselt peaks valjaspool planeeringuala asuv jalakaijate Uhendus
Tallinn-Tartu mnt jalakaijate tunneliga Prugi ja Undiaugu kinnistute kaudu olema
véimalikult otse ja luhike. Samuti tuleb tanavate lahendus kdikides piirkonna
menetletavates detailplaneeringutes nii omavahel kui ka kehtiva uldplaneeringu
pbhimdtetega kooskodlla viia, et tagada terviklik ja toimiv ruumiline lahendus.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni likmed on
detailplaneeringu eskiislahenduse ruumilise ettepanekuga poéhimétteliselt ndus

3. DP1307 Kautjala kiila Maamodisa, Ojamodisa ja Kautjala tee L2 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud
materjalid

Kristel Ratassepp tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on taiendatud
eskiislahendus detailplaneeringu algatamise taotluse juurde. Esitatud on Maamdisa,
Ojamadisa ja Kautjala tee L2 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamise taotluse
juurde muinsuskaitseline ekspertarvamus, mille koostas Ants Raud 05.05.2025.
Varasemalt on Riin Alatalu koostanud ekspertarvamuse 2016. aastal.

Planeeringu eesmark on Kautjala mbisasudames elamumaa sihtotstarbega Maamadisa
kinnistust, maatulundusmaa sihtotstarbega Ojamdisa kinnistust ja transpordimaa
sihtotstarbega Kautjala tee L2 kinnistust moodustada kaks elamumaa ja Uks
transpordimaa sihtotstarbega krunt. Lisaks maarata ehitus- ja hoonestustingimused
aida Umberehitamiseks ja laiendamiseks Uhepereelamuks, ja moisahoone
Umberehitamiseks ja laiendamiseks neljapereelamuks (ridaelamuks) ning abihoonete
ehitamiseks. Planeeringuga kavandatakse Kautjala tee L2 osaliselt Umber suunata,
seejuures suurendades transpordimaa sihtotstarbega krunti vdrreldes praegusega.
Ajaloolistest mbisakompleksi hoonetest jaavad detailplaneeringu alale 1-korruseline
moisahoone-elamu ja ait. Hooned on kavas sailitada.

Planeeringuala ei ole hdélmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga, kuid
suuremal alal on koostamisel olnud Kautjala kila Maamdisa, Altmdisa, Mannimdisa ja
Ojamaéisa kinnistute ja lahiala detailplaneering (DP0981), mille menetlus on tanaseks
[6petatud.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu
jargselt on planeeritava ala juhtotstarbeks maaratud osaliselt perspektiivne elamumaa,
osaliselt juhtotstarvet ei ole maaratud. Planeeringuala on uldplaneeringuga maaratud
miljodvaartuslikuks alaks.

Varasemalt on planeeringut arutatud 08.08.2024 ja 15.08.2024 toimunud Rae
Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjonis, kus leiti, et transpordimaa
vBdrandamine ja teises asukohas omandamine saab toimuda vaid Rae Vallavolikogu
ndusolekul, ndusolek tuleb saada enne detailplaneeringu algatamist. Juhul, Kkui
volikogu ndustub transpordimaa Umber tdstmisega, tuleb detailplaneeringu elluviimise
kavas transpordimaa asukoha muutmist kasitleda koos voorandamistoimingute ja



servituutide seadmisega. Samuti paluti esitada uus ajalooline uuring/eksperthinnang,
mis anallusiks planeeringulahenduse sobivust ajaloolisesse miljoosse: abihoonete
paiknemist, ajalooliste mdisapargi vaadete sailimist, olemasolevate ja planeeritavate
hoonete kdrgust, mdisapargi sailitamist ja korrastamist, paikesepaneelide sobivust
miljoovaartuslikku méisahoonete ansamblisse.

Ants Raua koostatud ekspertarvamus margib, et ,Kuna abihooned on
arhitektuurinbuetes maérgitud rajada madalamatena kui Séilitatavad ajaloolised
hooned, siis need ei vdhenda ega piira olulisel mééral ajaloolisi mbisa vaateid.
Abihooned on kiill projekteeritud praktilistel kaalutlustel, kuid kuna planeeritakse tésta
tumber ka praeguselt asukohalt Kautjala tee, siis suures osas siiski séilivad ajaloolised
méisa vaated. Planeeritaval Kautjala tee 11 kinnistul séilib ajalooline 16una poole
langev pinnase vorm, mistéttu asub planeeritava uue abihoone 0.00 kérgus madalamal
kui méisa peahoonel ning seetbttu séilib ka atraktiivsem vaade. Mbisapargi séilitamise
Jja korrastamise kontekstis on antud detailplaneeringu jargne lahendus ajaloolist
arhitektuuri arvestav ja ratsionaalne. Planeeritava tegevusega séilib méisa kompleksi
kbéige véértuslikum hoone ehk peahoone oma autentses mahus ja vormis...
Péikesepaneelid eraldi maaraamile paigaldatuna antud juhul hé&sti ei sobiks
mobisahoonete ansamblisse. Neid oleks moistlik planeerida visuaalselt vdhem
silmatorkavasse asukohta - néiteks uute abihoonete ja aidahoonest rajatava elamu
katustele.”.

Jargnes arutelu ja komisjon toi valja jargneva:

— Arvestada kehtiva Rae valla tldplaneeringuga (ajaloolisesse aita kavandatava
elamu kérgus, abihoonete ehitusalune pind ja koérgus). Kdik hooned, sh
abihooned ja sellised rajatised nagu paviljonid, varikatused jne arvestatakse
krundi suurimasse lubatud ehitisealusesse pinda;

— Paikesepaneelide asukoha kavandamisel arvestada muinsuskaitselise
ekspertarvamusega. Kavandada paikesepaneelid planeeringuala edelanurka;

— Abihoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb tagada vaartuslikud vaated.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on
detailplaneeringu eskiislahenduse ettepanekuga pdhimétteliselt ndus.

4. DP1180 Soodevahe kiila Suur-S6jamae 60 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid esitatud vastuvotmiseks

Kristel Ratassepp tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on kooskdlastatud
materjalid, Suur-Séjamae 60 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmiseks.
Detailplaneeringu eesmargiks on moodustada transpordimaa sihtotstarbega kinnistust
kokku viis krunti: Uks arimaa sihtotstarbega krunt, kaks transpordimaa sihtotstarbega
krunti, kaks transpordi- ja lennujaama teenindava arimaa sihtotstarbega krunti. Kokku
kavandatakse alale 12 kuni 3 maapealse korrusega hoonet. Lisaks on maaratud
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaas ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus. Planeeringualale on juurdepaas avaliku kasutusega riigi
omandis olevalt Suur-S6jamae tanavalt ja ala labivalt Roosivalja tee, mis on
planeeringus maaratud avalikuks kasutamiseks ja antakse Ule vallale.
Detailplaneeringu on kooskdlastanud vorguvaldajad, Klimaministeerium, Paasteamet,
Transpordiamet, Aktsiaselts ELVESO.



Jargnes arutelu.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on pdhimdttelise
detailplaneeringu lahendusega ja detailplaneeringu vastuvétmisele suunamisega
nous.

5. DP1327 Lehmja kiila Pérguvalja tee 18 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud materjalid

Kristel Tramberg tutvustas pdaevakorrapunkti: Esitatud on taiendatud
eskiislahendus detailplaneeringu algatamise taotluse juurde. Planeeringuala
moodustab Pdrguvalja tee 18 katastriliksus (suurusega 62 087 m?, katastritunnus
65301:001:6980, registriosa nr 12236002, sihtotstarve 100% maatulundusmaa).
Planeeringu eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbega katastritksuse jagamine
ari- ja tootmismaa ning transpordimaa kruntideks.

Taotlusega esitatud eskiislahenduse kohaselt kavandatakse transpordimaa krunt, mis
tagab juurdepaasu ka varasema detailplaneeringuga ette nahtud kruntidele.
Eskiislahendust on varasemalt arutatud 27.03.2025 planeerimis- ja ehituskomisjoni
koosolekul, kus komisjoni liikmed leidsid, et eskiislahendusel krundipositsioonide 3, 4,
5 ja 6 puhul on vajalik vastavalt tldplaneeringu tingimustele kavandada hoonestusalad
tanavapoolsest krundipiirist 10 m kaugusele. Taiendavalt selgitati, et eskiisil on vajalik
tapsustada Porguvalja teega paralleelselt kavandatava autonoomse uhistranspordi
koridori ruumivajadust vastavalt Rae Vallavalitsuse poolt esitatud joonisele.

Jargnes arutelu ja komisjon toi valja jargneva:

— Eskiisilahendusel korrigeeritud teede asetuse puhul on vajalik teede
pdorderaadiused menetluse kaigus sujuvamalt lahendada;

— Eskiislahendusel autonoomse Uhistranspordi  koridori  ruumivajaduseks
kavandatud krundipositsioon nr 8 ning planeeringualaga kulgnevale Raja
Kinnistule juurdepaasu tagamiseks kavandatud krundipositsioon nr 7 puhul on
detailplaneeringuga vajalik ette naha avalik kasutus ning moodustatavate
transpordimaa kruntide tasuta Rae vallale GUleandmine;

— Eskiislahendusel krundipositsioonile nr 9 on ette nahtud jalgratta- ja jalgtee,
kaitsehaljastuse ning tehnovérkude kavandamine. Kuivdrd antud krundi osas
puudub perspektiiv avalikuks kasutuseks, siis ei ole mdistlik ega vajalik
detailplaneeringuga kavandada sellele krundile avalikku kasutust. Samas
tehnovdrkude planeerimisel krundipositsioonile nr 9 on vajalik ette naha
servituudivajadusega ala.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni likmed on detailplaneeringu
eskiislahenduse ruumilise ettepanekuga pohimotteliselt ndus.
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