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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Nansy-Kirsti Makisaka. Planeeritavaks

alaks on Andrese poik 1 kat. tunnus: 65301:001:0581.

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirk on tdiendada kehtivas detailplaneeringus esitatud

ehitusdigust ning arhitektuurseid tingimusi.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

* Maakasutus
Andrese poik 1 katastriiiksus:
= katastritiksuse tunnus: 65301:001:0581;
* maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa 100%;
= kinnistu registriosa nr: 14004502;
= katastriliksuse pindala 4299 m?.
= Asukoht
Planeeringuala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Jarvekiilas. Olemasolev juurdepiis
on Andrese tee 7 (65301:001:1920) kinnistult. Kontaktalas olevad katastriiiksused on
valdavalt elamu- ja maatulundusmaa sihtotsarbega. Alast pdhja ning ida suunas on
mitmeid varem planeeritud elamukruntide arengualasid ning mdned véiksemahulised

iiksikelamute planeeringud.
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Joonis 1. Planeeritav katastriiiksus (aluskaardi allikas: Maa-amet, jaanuar 2024).

= Hooned ja rajatised

Ehitisregistri andmetel paikneb alal iiksikelamu (kood: 120762231) pindalaga 279.0 m?,

puurkaev ning soojuspuuraugud.

= Kitsendused

- Puurkaev

3. PLANEERINGU ESKIISLAHENDUS

Planeerimislahendus ndeb ette Andrese pdik 1  Kkatastriliksusel kehtivas
detailplaneeringus esitatud ehitusdiguse ning arhitektuursete tingimusite tdiendamise.
Leitakse ka pohimdtteline haljastuse lahendus. Planeeritava krundi tédisehitusprotsendiks
kavandatakse 10% ning kuna planeeritakse vaid iihekordset hoonestust on
ildplaneeringu jérgi lubatud tdisehitust suurendada kuni 10%. Kinnistul on olemas
elektriliitumine. Hetkel on vesi ja kanalisatsioon lahendatud lokaalselt. Kinnistul
olemas UVK liitumine, peale liitumise kasutuselevdtmist likvideeritakse lokaalne
lahendus. Lubatud on puurkaevust kastmisvee votmine. Juurdepédds alale on Andrese

poik teelt ning parkimine lahendatakse omal kinnistul.
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3.1. Alal kehtiva iilldplaneeringu analiiiis

Kehtiva Rae wvalla pohjapiirkonna ildplaneeringu (Rae vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134) kohaselt paikneb Andrese pdik 1 katastriiksus vidikeelamumaa alal

(Joonis 2 kollane ala).

L N

Joonis 2. Viljavote Rae wvalla pohjapiirkonna iildplaneeringu maakasutus- ja

ehitustingimuste kaardilt.

3.1.1. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringuga

Rae valla iildplaneeringuga maératud
hoonestustingimused Rae kiilas

Andrese pdik 1 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringuga
médratavad tingimused

Maa sihtotstarve

viikeelamumaa

- 100% elamumaa

1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on
min 3m, istikute istutamise korgus
min 1,5 m.

Krundi taisehitus % - 10-25%, olenevalt krundi -10%
suurusest
. . . - Kuna planeeritakse vaid
- Kui planeeritakse Valq .1 .qudset 1.kordset hoonestust on lubatud
hoonestust on lubatud tédisehitust e 1 )
. taisehitust suurendada kuni 10%.
suurendada kuni 10%.
Pohihoone kdrgus ja - kdrgus kuni 9m - kdrgus kuni 9m
korruselisus - 2 maapealset korrust - 1 maapealne korrus
- lubatud keldrikorrus - lubatud keldrikorrus
Haljastus - krundi iga 300 m? kohta vahemalt - krundi iga 300 m? kohta

vidhemalt 1 puu, mille
tdiskasvamiskdrgus on min 3m,
istikute istutamise kdrgus min 1,5
m.
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Abihooned; hoonete arv | - kuni 3 abihoonet, korgus kuni Sm - kuni 3 abihoonet, korgus kuni

krundil - Abihoonete hulka loetakse ka Sm
ehitusloa kohustuseta hooned - Abihoonete hulka loetakse ka

ehitusloa kohustuseta hooned

Katusekalle, rédsta - Jalgida kontaktvoondi tildist - Jalgida kontaktvoondi tildist

korgus lahendust. lahendust.

Piirded - Materjaliksitluselt arvestada - Materjalikasitluselt arvestada
hoone ning naaberpiirete hoone ning naaberpiirete
lahendusega lahendusega
- kdrgus maksimaalselt 1,5m - kdrgus maksimaalselt 1,5m

Koostatav detailplaneering on kooskolas Rae valla iildplaneeringuga.

3.2. Krundijaotus.

Planeeringuga ei muudeta kinnistu piire.

3.3. Juurdepéais planeeringualale.

Juurdepdds Andrese pdik 1 kinnistule on Andrese poik tee kaudu.

3.4. Ehitisealune pind

Krundi kavandatav ehitisealune pind on 473 m?. Pohihoone ehitisealune pind ei tohi olla

suurem kui 300 m?. Abihoone ehitisealune pind ei tohi olla suurem kui 90 m?.

Ferrysan OU 6



