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SELETUSKIRI
[bookmark: _bookmark1][bookmark: _Toc192857214]SISSEJUHATUS
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Nansy-Kirsti Makisaka. Planeeritavaks alaks on Andrese põik 1 kat. tunnus: 65301:001:0581.
[bookmark: _bookmark2][bookmark: _Toc192857215]Detailplaneeringu koostamise eesmärk
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on muuta varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga määratud ehitusõiguse tingimusi krundile täiendavate abihoonete kavandamise eesmärgil. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepääsule, parkimiskorraldusele ja tehnovõrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,4 ha.
[bookmark: _bookmark3][bookmark: _Toc192857216]OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
[bookmark: _Toc192857217]Asukoht
Planeeringuala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Järvekülas. Olemasolev juurdepääs on Andrese tee 7 (65301:001:1920) kinnistult mööda Andrese põik teed. Ligipääs on tagatud teeservituudiga. Kontaktalas olevad katastriüksused on valdavalt elamu- ja maatulundusmaa sihtotsarbega. Alast põhja ning ida suunas on mitmeid varem planeeritud elamukruntide arengualasid ning mõned väiksemahulised üksikelamute planeeringud.
[image: ]
Skeem 1.  Planeeritav katastriüksus (aluskaardi allikas: Maa-amet, jaanuar 2024).
[bookmark: _Toc192857218]Maakasutus
Andrese põik 1 katastriüksus:
· katastriüksuse tunnus: 65301:001:0581;
· maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa 100%;
· kinnistu registriosa nr: 14004502;
· katastriüksuse pindala 4299 m². 
[bookmark: _Toc192857219]Hooned ja rajatised
Ehitisregistri andmetel paikneb alal üksikelamu (kood: 120762231) pindalaga 279.0 m², puurkaev (kood: 220752681), soojuspuuraugud (kood: 220776014) ning maasoojuspuuraugud (kood: 221341565). Lisaks paiknevad Maa- ja Ruumiameti fotoladu kaardirakenduse andmetel kinnistul päikesepaneelid, mille kohta on ehitisregistris info leitav üksikelamu dokumentide vaates: ehitusteatis nr 2011201/26834 (06.11.2020). 
[bookmark: _Toc192857220]Tehnovõrgud
Kinnistu on detailplaneeringu koostamise hetkel varustatud veega puurkaevust ning reovesi kogutakse kogumismahutisse. Kinnistul on ÜVK liitumispunktid ja kehtiv ehitusluba liitumiseks. Olemas on ka elektriliitumine.
[bookmark: _Toc192857221]Haljastus
Kinnistule on istutatud kaks ligikaudu 3m kõrgust heade liigile omaste tunnustega mändi ning ülejäänud osas on ala haljastatud muruga. 
[bookmark: _Toc192857222]Kitsendused
· ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndid;
· elektripaigaldise kaitsevööndid;
· puurkaev (PRK0054597) koos hooldusalaga;
· soojuspuuraugud (PRK0054629, PRK0054630, PRK0054631, PRK0054632, PRK0063059, PRK0063060);
· III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (rukkirääk (Crex crex) 1, KLO9131685).
[bookmark: _Toc192857223]LÄHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
[bookmark: _Toc192857224]Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid
· Rae vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla põhjapiirkonna üldplaneering
· Rae Vallavalitsuse 15.02 2011 määrus 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord“;
· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus 14 „Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend“;
· Rae Vallavolikogu 20.05.2024 määrus nr 46 „Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 – 2035 kinnitamine“;
· Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11 „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“;
· Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73 „Rae valla jäätmehoolduseeskiri“;
· Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 määrus nr 23 „Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord“;
· Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrus nr 18 „Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded“;
· Riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“;
· Keskkonnaministri 03.10.2016 määrus nr 32 „Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nõuded“;
· Kontaktvööndis kehtestatud detailplaneeringud;
· Katastriüksuse plaan;
· Rae Vallavalitsuse 18.02.2025 korraldus nr 263 Järveküla Andrese põik 1 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamine ja lähteseisukohtade kinnitamine.
· Lähteülesanne;
· Planeerimisseadus;
· Ehitusseadustik;
· Teised Eesti Vabariigi seadused ja määrused.
[bookmark: _Toc192857225]Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
· Andrese põik 1 Topo-geodeetiline uuring M 1:500 (OÜ RM Grupp, 14.05.2024a. Töö nr: G24-020)
[bookmark: _Toc192857226]PLANEERINGU LAHENDUS
[bookmark: _bookmark5]Planeerimislahendus näeb ette Andrese põik 1 katastriüksusel kehtivas detailplaneeringus esitatud ehitusõiguse ning arhitektuursete tingimusite täiendamise. Leitakse ka põhimõtteline haljastuse lahendus. Planeeritava krundi täisehitusprotsendiks kavandatakse 10% ning kuna planeeritakse vaid ühekordset hoonestust on üldplaneeringu järgi lubatud täisehitust suurendada kuni 10%. Juurdepääs alale on Andrese põik teelt ning parkimine lahendatakse omal kinnistul.
Käesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub kehtetuks Poriaugu kinnistu ja lähiala detailplaneering (DP0765).
[bookmark: _Toc192857227]Kontaktvööndi analüüs
Planeeringuala paikneb Rae vallas, Järvekülas, Peetri ja Assaku alevike vahel. Kinnistu piirneb põhjast Andrese tee 9, 11 ja 13 elamumaa kinnistutega, läänest ja lõunast Suitsupõigu maatulundusmaa kinnistuga ning idast Andrese tee 7 maatulundusmaa kinnistuga, millelt on tagatud juurdepääs planeeringualale.
Kontaktalas olevad katastriüksused on valdavalt maatulundus- ja elamumaa sihtotstarbega. Kirde ja kagu suunas on mitmeid elamuarendus piirkondi ja üksikelamu kinnistuid ning edela ja loode suunas põllu- ja metsamaad. Piirkonnale on omane 1-korruseline ja viilkatustega hoonestus.
Lähim ühistranspordi peatus planeeritavast alast on ca 1,5 km kaugusel Lõo peatus. Umbes 2,5 km raadiusesse jääb mitu kooli ja lasteaeda (Kindluse kool, Järveküla kool, Sõnajala lasteaed, Linnupesa lastehoid ja Järveküla lasteaed). Lähimad poed (Coop/Konsum, Selver) asuvad Peetri alevikus ca 4 km kaugusel.  
[bookmark: _Toc192857228]Alal kehtiva üldplaneeringu analüüs
Kehtiva Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringu (Rae vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134) kohaselt paikneb Andrese põik 1 katastriüksus väikeelamumaa alal (Skeem 2 kollane ala) Järveküla läänepiirkonnas ning tiheasustusalal.
[image: ]
Skeem 2.  Planeeritava ala asukoht Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringu maakasutus- ja ehitustingimuste kaardi väljavõttel. 
[bookmark: _Toc192857229]Planeeringulahenduse vastavus üldplaneeringuga
	
	Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringuga määratud hoonestustingimused Järveküla läänepiirkonnas
	Andrese põik 1 kinnistu ja lähiala detailplaneeringuga määratavad tingimused

	Maa sihtotstarve
	Väikeelamumaa (Ev)
	- 100% elamumaa

	Krundi täisehitus %
	- 10-25%, olenevalt krundi suurusest
- Kui planeeritakse vaid ühekordset hoonestust on lubatud täisehitust suurendada kuni 10%.
	- 10%

- Kuna planeeritakse vaid ühekordset hoonestust on lubatud täisehitust suurendada kuni 10%.

	Põhihoone kõrgus ja korruselisus
	- kõrgus kuni 9m
- 2 maapealset korrust
- Lubatud on määrata detailplaneeringu alusel ehitusõigust maa-aluste korruste rajamiseks.
	- kõrgus kuni 7m
- 1 maapealne korrus
- lubatud keldrikorrus

	Haljastus
	- krundi iga 300 m² kohta vähemalt 1 puu, mille täiskasvamiskõrgus on min 3m, istikute istutamise kõrgus min 1,5 m.
	- krundi iga 300 m² kohta vähemalt 1 puu, mille täiskasvamiskõrgus on min 3m, istikute istutamise kõrgus min 1,5 m.

	Abihooned; hoonete arv krundil
	- kuni 3 abihoonet, kõrgus kuni 5m
- Abihoonete hulka loetakse ka ehitusloa kohustuseta hooned
- Lubatud on määrata detailplaneeringu alusel ehitusõigust maa-aluste korruste rajamiseks.
	- kuni 3 abihoonet, kõrgus kuni 5m
- Abihoonete hulka loetakse ka ehitusloa kohustuseta hooned
- lubatud keldrikorrus

	Katusekalle, räästa kõrgus
	- Jälgida kontaktvööndi üldist lahendust.
	- Katusekalle 20-45 kraadi

	Piirded
	- Materjalikäsitluselt arvestada hoone ning naaberpiirete lahendusega 
- kõrgus maksimaalselt 1,5m
	-Materjalikäsitluselt arvestatud hoone ning naaberpiirete lahendusega 
- kõrgus maksimaalselt 1,5m


[bookmark: _bookmark6]Koostatav detailplaneering on kooskõlas Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringuga.
[bookmark: _Toc192857230]Krundijaotus ja hoonestus
[bookmark: _Toc158977674][bookmark: _Toc192857231]Planeeritud krundistruktuur
Planeeringuga ei muudeta kinnistu piire. 
[bookmark: _Toc158977675][bookmark: _Toc192857232]Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil
Planeeritavad hoonestusalad ning soovituslik hoonete paiknemine on esitatud planeeringu joonisel 4 Põhijoonis tehnovõrkudega. Vastavalt üldplaneeringule on seatud põhi ja abihoonetele erinevad tingimused hoonestusalal. Abihooned on lubatud ehitada piirile lähemale kui 4 m (kuni 2m piirist) kui on olemas piirinaabri nõusolek ning on rakendatud tuleohutusabinõusid.
[bookmark: _Toc192857233]Projekteerimise põhimõtted
Krundile on lubatud lisaks üksikelamule rajada ka kuni kolm abihoonet. Elamu on ühekorruseline. Abihoonete korruselisus on 1 ja kõrgus kuni 5m. Põhi- ja abihoonetele on lubatud rajada 1 maa-alune korrus. Hoonete minimaalne tulepüsivusklass on TP 3. Parkimine toimub omal  krundil.
[bookmark: _Toc158977677][bookmark: _Toc192857234]Kruntide ehitusõigus
Pos 1
· Krundi kasutamise sihtotstarve – üksikelamu maa 100% (EP);
· Krundi suurus - 4299 m²;
· Hoonete arv krundil - 4 (1 põhihoone + 3 abihoonet);
· Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 472 m² (sh põhihoone suurim lubatud ehitisealune pind 300 m² ning iga abihoone suurim lubatud ehitisealune pind 90 m²);
· Põhihoone / abihoone lubatud maksimaalne kõrgus maapinnast - 7 m / 5m;
· Põhihoone / abihoone suurim lubatud sügavus - 3m;
· Põhi- ja abihoonete lubatud maksimaalne korruselisus (maapealne/maa-alune) - 1/1;
· planeeritav maa sihtotstarve ja osakaalu % (katastriüksuse liikide kaupa) - 100 % elamumaa.  
Planeeritava krundi ehitusõiguse hulka on arvestatud kõik hooned (k.a abihooned). Ehitisealuse pinna moodustavad kõik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloakohustuseta ehitiste ehitisealuste pindade summa.
[bookmark: _Toc192857235]Arhitektuursed piirangud elamukruntidel
· Katusekalle 20-45 kraadi;
· Põhihoonel peab olema kahepoolne viilkatus risti või paralleelne juurdepääsuteega.
· Fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu, betooni, tellist, kivi, metalli, klaasi, krohvipinda jms. Kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale ja liigendada fassaadi. Vältida plekk- või plastvoodrit. Keelatud on välisvoodrita palkmajad.
· Katusekatte materjal: kivi, valtsplekk (valtsprofiil või klassik) või rullmaterjal.
· Täpsed välisviimistlusmaterjalid, katusekatte materjal ning toonid täpsustuvad hoone ehitusprojekti koostamise käigus. Vältida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad jms).
· Avatäited lahendatakse ehitusprojektis.
· Kinnistu on piiritletud 1,5 m piirdeaiaga. Tänava pool on kasutatud kivipostidega vahelduvat puitlippaeda ning naaberkinnistutega vahepiireteks on võrkaed. Piirdeaedade vahetamisel arvestada, et lahendused peavad olema kooskõlas hoonete ja naaberpiirete arhitektuurse lahendusega ning väravad ei tohi avaneda tee poole.
· Hoone ±0.00= 0,2-0,7m olemasolevast maapinnast.
· Hoonete projekteerimisel lähtuda standardist EVS 842 „Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest“.
· Vältida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pöörates erilist tähelepanu valgusallikatele, mis avaldavad mõju naaberaladele.
· Hoone eskiisprojekt tuleb kooskõlastada Rae valla arhitektiga.
· Abihoone katustele on lubatud paigutada päikesepaneelid.
[bookmark: _Toc192857236]Radoon 
Eesti pinnase radooniriski kaardi järgi on kogu Rae vald kõrge radoonisisaldusega pinnasel (50 - 250 kBq/m³). Antud radooniriski levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus võib võrdlemisi väikeste vahemaade (sh detailplaneeringuga hõlmatava ala) ulatuses varieeruda üsna oluliselt. Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ esitatud nõuete ja soovitustega ning arvestada ka, et hoone ruumiõhu radooni tase peab vastama ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 määruses nr 19 „Hoone ruumiõhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele.
Hoonete ehitusel tuleb jälgida radooniohutu elamu ehitamise üldnõudeid.
[bookmark: _Toc192857237]Haljastus ja heakord
Elamukrundi iga 300 m² kohta nähakse ette 1 puu (s.h. viljapuu), mille täiskasvamiskõrgus on min 3m ning istikute istutamise kõrgus min 1,5 m. Krundi haljastuse planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt, millega lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus ümbritsevasse keskkonda. Haljastuse planeerimisel lähtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrusest nr 11 „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“. 
Hoonestusalasse jäävat kõrghaljastust ei ole lubatud abihoone ehitamise eesmärgil likvideerida. Vastavalt Rae Vallavalitsuse määrusele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded” ei pea kõrg- ja/või madalhaljastuse hindamist läbi viima juhul, kui ehitustegevuse mõju ei ulatu kõrg- ja/või madalhaljastuseni.
[bookmark: _Toc370904397][bookmark: _Toc496625965][bookmark: _Toc500617288][bookmark: _Toc67428075][bookmark: _Toc158977681][bookmark: _Toc192857238]Jäätmete prognoos ja käitlemine
· Jäätmete kogumise jaoks on ette nähtud tühjendatavate konteinerite paigaldamine. Prügikonteinerite tühjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks mahutite ületäitumist, haisu ning sellega kaasnevat ümbruskonna reostust. Jäätmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jäätmete taaskasutust ja kõrvaldamist. Samuti tuleb ette näha ohtlike jäätmete kogumine ning äravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.
· Ehitusjäätmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette näha nende äravedu, kõrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas või anda üle töötlemiseks vastavat jäätmeluba omavale jäätmekäitlusettevõttele. Ehitustöödel tekkivate jäätmete valdaja on kohustatud rakendama kõiki tehnoloogilisi ja muid võimalusi jäätmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kõikide võimaluste rakendamine jäätmete taaskasutamiseks.
· Prügikonteinerile tagada võimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipääs, järgides Rae valla jäätmehoolduseeskirja ning jäätmevedaja kehtestatud nõudeid konteineri ja selle asukoha suhtes. Olemasoleva prügikonteineri asukoht on esitatud planeeringu joonisel nr 4 (Põhijoonis tehnovõrkudega).
[bookmark: _Toc445365002][bookmark: _Toc496625966][bookmark: _Toc500617289][bookmark: _Toc67428076][bookmark: _Toc158977682][bookmark: _Toc192857239]Võimalikud avariiolukorrad ja nende vältimise meetmed
Võimalikeks avariiolukordadeks alal võib olla rike või õnnetus kasutatava tehnikaga või tööõnnetus. Sellised avariiolukorrad on võimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on need ennetatavad õigete töövõtetega.
Peamised ohud ehitamisel on:
- avariid ehitustöid teostavate mehhanismidega;
- tööõnnetused;
- kommunikatsioonide lõhkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);
- kemikaalide, kütuste, õlide lekked;
Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil järgida üldisi ohutusnõudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab töövõtja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda ümbritseval alal.
Kasutusperioodil võib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete korral tuleb ühendust võtta võrguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nõuetele vastavate tulekustutusvahenditega.
[bookmark: _Toc445365003][bookmark: _Toc496625967][bookmark: _Toc500617290][bookmark: _Toc119736014][bookmark: _Toc158977683][bookmark: _Toc192857240]Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava elluviimiseks.
Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamõju. Ehituse käigus kaasnevad müra ja vibratsioon on lühiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamõju omavaid tegevusi ette ei näe. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.
Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 lõikest 6¹ punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hävitamine ja kahjustamine või pesade kõrvaldamine, tahtlik häirimine, eriti pesitsemise ja poegade üleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 – 30.06.
Projekteerimisel hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) kavandamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega, et tehnoseadmete ning ehitustegevusega kaasnev müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid, samuti peab see vastama sotsiaalministri 04.03.2002 määrusega nr 42 "Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid").
Ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed ei tohi ümbruskonnas ületada sotsiaalministri 17.05.2002 määrusega nr 78 „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid“ kehtestatud vibratsiooni piirväärtusi.
Vältida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pöörates erilist tähelepanu valgusallikatele, mis avaldavad mõju elamualadele. Analüüsida detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust ning vajadusel näha ette leevendusmeetmed. Lähtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Päevavalgus hoonetes".
[bookmark: _Toc158977684]Detailplaneeringu alal ja sellega külgnevatel aladel on registreeritud III kaitsekategooria liigi rukkirääk (Crex crex) levimus. III kaitsekategooria liikide elupaikades, mis pole kaitsealade, hoiualade või püsielupaikadena piiritletud, kehtib isendi kaitse. Kaitsealuste liikide isendeid ei tohi tahtlikult surmata, püüda ega tahtlikult häirida paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise või rände ajal, ilma keskkonnaministri loata loodusest eemaldada (on lubatud vigastuse ravimiseks), müüa ega tulu saamise eesmärgil kasutada. Planeeritav tegevus ei mõjuta looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee-, pinnase- või õhusaastatus, jäätmeteke, müra, vibratsioon või valgus- , soojus-, kiirgus- ja lõhnareostus.
0. [bookmark: _Toc192857241]Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad mõjud
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke majanduslikke, kultuurilisi ega sotsiaalseid mõjusid. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara. Täiendavate uuringute/hinnangute vajadust ei ole.
[bookmark: _Toc192857242]Põhjavee kaitse
Planeeringuala paikneb valdavalt kaitsmata põhjaveega alal ja väikses osas nõrgalt kaitstud põhjaveega alal (põhjavee looduslik kaitstus maapinnalt lähtuva punkt- või hajureostuse suhtes praktiliselt puudub). Vältida tuleb reostuse sattumist põhja- ja pinnavette ning pinnasesse. Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaudu. Oluline mõju põhjaveele puudub, kui ehituse käigus kasutatakse töökorras ja nõuetekohaselt hooldatud ehitusmasinaid. Tööde teostaja peab olema valmis võimalike kütuse- ja õlilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja pinnasesse. Kui jäätmete käitlemisel järgitakse jäätmeseaduse, selle alamaktide ja Rae valla jäätmehoolduseeskirjas sätestatud nõudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamõju ei teki. Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tõttu ohtu ei teki.
[bookmark: _Toc192857243]Kuritgevusriskide vähendamine
Käesoleva peatüki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. 
Kuritegevuse riske vähendavad:
· elav keskkond
· selgelt eristatav juurdepääs, valdusel sissepääsude arvu piiramine
· ööpäevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui ka õuealal. 
· õueala valgustatus
· lukustatud sisenemisruumid
· tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid
· süttimatust materjalist suletavate prügianumate kasutamine.
[bookmark: _Toc192857244]Teed
[bookmark: _Toc192857245]Juurdepääs planeeringualale.
Juurdepääs planeeringualale on eraomandis Andrese põik tänavalt (Andrese tee 7 katastriükuselt [65301:001:1920]) avalikult kasutatava Andrese tee kaudu. Andrese põik tänavalt juurdepääsu tagamiseks on seatud tähtajatu ja tasuta teeservituut. 
[bookmark: _Toc192857246]Parkimine
Parkimiskohtade arvu aluseks on standard EVS 843:2016 Linnatänavad, tabel 9.2, kus väike-elamute alal paikneva olemasoleva eramu parkimiskohtade nõutav arv on 3 kohta eramu kohta. Parkimine lahendatakse omal kinnistul. 
[bookmark: _Toc192857247]Tehnovõrgud
[bookmark: _Toc192857248]Vee- ja kanalisatsiooni lahendus
Planeeringuga nähakse ette kogumismahuti likvideerimine ning liitumine ühisvee ja -kanalisasitooniga. Peale kanalisatsioonitorustiga liitumist kogumismahuti likvideeritakse Kanalisatsiooni lahenduse likvideerimisel lähtuda Rae valla reovee kohtkäitluse ja äraveo eeskirja nõuetest. Alal olev puurkaev võib säilida ning lubatud on vett kasutada kastmiseks.
[bookmark: _Toc192857249]Elektrivarustus
Andrese põik 1 kinnistul on olemas elektriliitumine.
[bookmark: _Toc192857250]Sidevrustus
Telefoni- ja internetiühendus lahendatakse kas Wifi või mobiilse interneti kaudu.
[bookmark: _Toc192857251]Soojavarustus
Andrese põik 1 kinnistu soojavarustus on lahendatud maakütte baasil. Planeeritavad abihooned liidetakse vajadusel olemasoleva maaküttesüsteemiga.
[bookmark: _Toc192857252]Vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus
Planeeringuala absoluutkõrgused on vahemikus 38.88…42.10. Alal säilib olemasolev maapinna kõrgus (vajadusel täpsustatakse seda ehitusprojektis). Sademevesi on ette nähtud kohapeal immutada. Soovituslik on katustele sadav vihmavesi koguda kokku vihmaveerennide ja torudega ning püsttorude alla paigaldada infiltratsioonikastid või kogumislehtrid ja kokkuvoolukollektor, mis on juhitud kogumismahutisse, millele on paigaldatud ülevool infiltratsioonikassetti või kraavi. Vett saaks sellisel juhul kasutada kastmiseks. 
Välistada tuleb sademevee valgumine naaberkinnistutele.
[bookmark: _Toc158977690][bookmark: _Toc192857253]Tuleohutuse tagamine
Hoonete minimaalseks tulepüsivuse klassiks on lubatud TP-3. Hoonete tuleohutusklassid määratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada järgides siseministri 30.03.2017. a määruses nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“ sätestatut. Täidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nõuded.
Tule levik ühelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele. Uute hoonete rajamisel krundi piirile või naaberkinnistute hoonestusele lähemale kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega. Lahendus esitatakse ehitusprojektis. 
Välise kustutusvee lahendus peab olema kooskõlas siseministri 18.02.2021 a. määruses nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord“ sätestatuga.
[bookmark: _Hlk166755103]Alale peab olema tagatud päästeteenistuse autode juurdepääs ning nende ümberpööramise võimalused. Sissepääsuteel paiknev värav peab piirde olemasolul olema vähemalt 4 m laiune.
Krundi varustamine tulekustutusveega tagatakse Andrese tee ja Andrese põik ristmikule planeeritavast hüdrandist (asukoht Andrese tee 7 kinnistul). Hüdrandi toide nähakse ette Andrese tee (kat. tuunus 65301:001:3305) kinnistul asuvast veetorustikust. Kavandatava hüdrandi ja De110 vaheline De40 torustik asendatakse De110 torustikuga. Planeeritavale hüdrandile nähakse ette servituudi seadmise vajadus. Veevõtukoha lahendus on kajastatud planeeringu joonisel 4 Põhijoonis tehnovõrkudega.
[bookmark: _Toc192857254]Servituudid
[bookmark: _Toc192857255]Tabel 1. Servituutide seadmise vajadus
	Teeniv kinnisasi/krunt
	Valitsev krunt või asutus, mille kasuks on tehtud ettepanek seada servituut
	Servituut
	Servituudi sisu

	Andrese tee 7 65301:001:1920
	Pos 1
Andrese põik 1 65301:001:0581
	Isiklik kasutusõigus
	Isiklik kasutusõigus annab Andrese põik 1 kinnistu omanikule õiguse ehitada ja hooldada kinnisasjal hüdranti.


Planeeringu elluviimise tegevuskava
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. 
Tegevuskava:
1. Tehnovõrkude ning rajatiste tehniliste tingimuste väljastamine ja nende projekteerimise alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute teostamisega; 
2. Hoonete projekteerimine;
3. Hoonete, tehnovõrkude ning rajatiste ehitamiseks ehituslubade väljastamine;
4. Hoonete ehitus;
5. Hoonetele kasutuslubade taotlemine.
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