Haldusleping
(DP1311)

digitaalse allkirjastamise kuup&eval

Rae vald (edaspidi Vald) Rae Vallavalitsuse (registrikood 75026106) kaudu, kui
planeerimisalase tegevuse korraldaja, mida esindab Rae valla pohimaaruse alusel
vallavanem Tarmo Gutmann;

OU Fund Asset (edaspidi Huvitatud isik), registrikood 11715386, mida esindab volikirja
alusel Mait Matas;

OU Fund Ehitus (edaspidi Puudutatud isik), registrikood 11277437, mida esindab
volikirja alusel Mait Matas;

Viliprojekt OU (edaspidi Detailplaneeringu koostaja), Viliprojekt OU, registrikood
14339541, mida esindab juhatuse liige Liis Alver,

edaspidi eraldi kui pool ja koos kui pooled, sélmisid halduslepingu (edaspidi Leping)
alljargnevas.

Lepingu sdlmimisel vbtavad pooled arvesse, et:

— Huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses sellega
ndéus kandma koik detailplaneeringu koostamise ja elluviimisega kaasnevad kulud;

— Valla arengukava ei nae ette Huvitatud isiku poolt planeeritava ari- ja tootmisala
rajamist, mistottu ei ole Valla eelarves investeeringuna ette nahtud
detailplaneeringuga hdélmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud teede,
rajatiste, tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks ning vddérandamiseks vajalikke
vahendeid;

— Huvitatud isik ja Puudutatud isik on ndus Puudutatud isiku omandis olevast
kinnistust moodustatavatele kinnistutele detailplaneeringu kohase Taristu ja
Juurdepaasutee valjaehitamisega Huvitatud isiku kulul;

— Huvitatud isik on ndus rahastama Valla sotsiaalobjektide ehitamist;

— detailplaneeringu koostamise algatamine on vaimalik ainult juhul, kui Huvitatud isik
vdtab endale kohustuse ehitada valja detailplaneeringus ja Lepingus maaratud
mahus Taristu ja Juurdepaasutee;

— pooled lahtuvad lepingu  sblmimisel planeerimisseaduse  §-st 130,
halduskoostodseaduse §-st 13, Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarusest nr 23 ,Rae
valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord“, Rae Vallavalitsuse 18.04.2023 maarususest nr 17
"Planeerimisseaduses satestatud halduslepingu sélmimise kord".

Eeltoodu pdhjal lepivad pooled kokku detailplaneeringu koostamise ja elluviimise
tingimustes, mis arvestavad avalike huvidega ning mis loovad eelduse planeeringualal
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks.

1. Moisted

Lepingus kasutatavaid moisteid sisustavad pooled alljargnevalt:

1.1. Detailplaneering - detailplaneering, mis hélmab:

— Kodpsu-Hansu kinnistut, suurusega 3.2 ha, katastritunnus 65301:003:0744, mille
kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr 11134302, omanik on OU Fund Ehitus

— ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

1.2. Taristu - Detailplaneeringuga ettenahtud ja sellega funktsionaalselt seotud kutte-,

veevarustus- ja kanalisatsioonitorustik; pinnase- ja sademevee arajuhtimise susteem sh

maaparandussusteem; side-, ndrkvoolu- ja elektrivork; gaasi- ja elektripaigaldis;



tuletdrieveeslsteem; surveseadmestikud ning nende teenindamiseks vajalikud ehitised,
valisvalgustus.

1.3. Juurdepaasutee — Detailplaneeringuga ettenahtud tee, jalgratta- ja jalgtee, koos
valgustusega, liikluslahendus ja parkimisala, haljastus, heakorraelemendid ja
kujundatud maastik.

1.4. Sotsiaalobjekt — Vallale digusaktidega pandud kohustuste taitmiseks vajalik ehitis
koos sisustuse ja teenindavate rajatistega (lasteaed, kool, raamatukogu, rahvamaja,
spordihoone, sotsiaalkeskus, rekreatsiooniala vdi muu sarnane avalikkusele suunatud
rajatis).

1.5. Hoidumisservituut — Detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute igakordsete
omanike, samuti nimetatud Kkinnistute jagamise tulemusena tekkivate kinnistute
igakordsete omanike kohustus hoiduda kinnistule Detailplaneeringuga ette nahtud
hoonete ehitustegevuse alustamisest enne Lepinguga voetud kohustuste taitmist.

2. Lepingu ese

Lepingu esemeks on Detailplaneeringu koostamise uleandmine, poolte diguste ja
kohustuste satestamine, Detailplaneeringu kohase ja sellega funktsionaalselt
seotud Juurdepaasutee ja Taristu valjaehitamine ja Sotsiaalobjektide ehitamise
toetamine ning eelnevalt kirjeldatud tegevuste rahastamine.

3. Huvitatud isiku kohustused seoses Detailplaneeringu elluviimisega

3.1. Huvitatud isiku kohustused seoses Taristuga

3.1.1. kohustub sélmima piirkonna vorguettevotetega liitumislepingud ning rahastama
Detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava Taristu, kaasa arvatud selle
litumispunktide, rajamist vastavalt s6Imitud liitumislepingutele ja Detailplaneeringule;
3.1.2. kohustub omal kulul ja koostdds piirkonna vee-ettevbtjaga tagama pinnase- ja
sademevee arajuhtimise susteemi valjaehitamise kuni eesvooluni ka selles osas, mis
jaab Detailplaneeringu alast valjapoole, kuid mis on Detailplaneeringu alaga
funktsionaalselt seotud.

3.2. Huvitatud isiku kohustused seoses Juurdepaasuteega

3.2.1. kohustub omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud teede, koos teede
juurde kuuluva metallmastidel ja maakaablil p6hineva LED-valgustitega, valisvalgustuse
ja haljastusega ning planeeritud jalgratta- ja jalgtee, koos haljastusega, valjaehitamise;
3.2.2. kohustub tasuma koéik kulud, mis on seotud Lepingu punktis 3.2.1. satestatud
teede ehitamise omanikujarelevalve teostamisega;

3.2.3. kohustub omal kulul moodustama Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks
ettenahtud transpordimaa kinnistud.

3.3. Huvitatud isiku kohustused seoses Sotsiaalobjektidega

3.3.1. kohustub rahastama Sotsiaalobjektide ehitamist, tasudes Valla arvelduskontole
2 (kaks) eurot iga ari- ja tootmismaa krundi suletud brutopinna ruutmeetri kohta.
Rahastatavale objektile Huvitatud isikul omandidigust ei teki;

3.3.2. rahastamiskohustus tuleb taita 3 kuu jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest;
3.3.3. Tasumisega viivitamisel on Vallal digus nduda Huvitatud isikult viivist 0,03% (null
koma null kolm protsenti) tahtajaks tasumata summalt iga viivitatud paeva eest.

3.4. Huvitatud isiku kohustuste taitmise tahtajad ja lisakohustused

Huvitatud isik kohustub:

3.4.1. taitma Lepingu punktides 3.1. kuni 3.3. satestatud kohustused hiljemalt 60 kuu
jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest, kui Lepingus ei ole satestatud teisiti;

3.4.2. omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise ja
kandmise kinnistusraamatusse;

3.4.3. tagama, et Detailplaneeringuga ettenahtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei
esitata Vallale ehitusloa taotlusi enne, kui on taidetud Lepingu punktides 3.1. kuni 3.3.
satestatud kohustused ning Taristule ja Juurdepaasuteele on kasutusload valjastatud;
3.4.4. sblmima enne Detailplaneeringu vastuvotmist Vallaga notariaalse kokkuleppe,
milles lepitakse kokku Detailplaneeringu alale ja sellega funktsionaalselt seotud Taristu




ja Juurdepaasutee valjaehitamise kohustuste taitmise Uleandmises ning
Hoidumisservituudi seadmises.

3.5. Huvitatud isiku ja Puudutatud isiku kohustused seoses kinnistu védrandamise ja
kohustuste uleandmisega

3.5.1. Puudutatud isik ja Huvitatud isik kohustuvad viivitamata kirjalikult teatama Vallale
Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute vdi hoonestusdiguste vodrandamisest;
3.5.2. Huvitatud isik kohustub Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute voi
hoonestusdiguste védrandamisel taitma Lepinguga voetud kohustused ise vdi andma
need Ule, fikseerides selle voérandamislepingus. Kohustuste lleandmise eelduseks on
Valla kirjalik ndusolek ning Vallal on digus nbuda védérandamislepingu esitamist;

3.5.3. Huvitatud isik on kohustatud andma Vallale informatsiooni Taristu ja
Juurdepaasutee valjaehitamise kohta.

3.6. Huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu koostamisega

3.6.1. kohustub tasuma kdik kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamisega;
3.6.2. kohustub havitama Valla poolt Detailplaneeringuga seoses tehtud kulutused 10
paeva jooksul sellekohase arve saamisest voi Valla ndudmisel enne Detailplaneeringu
koostamise korraldamisele asumist vdi enne Detailplaneeringuga seotud toimingu
teostamist 10 paeva jooksul sellekohase teate saamisest summas, mis vastab
Detailplaneeringu koostamise korraldamise eeldatavale maksumusele voi konkreetse
toimingu kulule.

3.7. Detailplaneeringu koostaja ja Huvitatud isiku kohustused seoses Detailplaneeringu
menetlusega

3.7.1. Huvitatud isik kohustub rahastama ja Detailplaneeringu koostaja koostama
Lepingu punktis 1.1. nimetatud Detailplaneeringu kooskdlas kehtivate digusaktide
nduetega koostdds planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade
omanikega ning olemasolevate vdi kavandatavate tehnovérkude omanikega voi
valdajatega, et tagada planeeritava maa-ala varustatus tehnovérkude ja teedega;
3.7.2. Huvitatud isik kohustub hivitama Vallale kdik Detailplaneeringu menetlemisega
seotud otsesed kulud (k.a vajalike analllUside ja ekspertiiside tegemise, sh
keskkonnamdjude hindamise kulud), olenemata sellest, kas Detailplaneering
kehtestatakse voi jaetakse kehtestamata;

3.7.3. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama, et Detailplaneeringu
materjalidesse viiakse sisse taiendused ja parandused tulenevalt Valla ettepanekutest
vOi Detailplaneeringu kooskdlastamise voi avaliku arutelu tulemuse kaigus tuvastatud
asjaoludest, mis on vajalikud Detailplaneeringu kehtestamiseks maistliku aja jooksul;
3.7.4. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kestel ja avaliku arutelu ajal vajalike jooniste, skeemide vdi makettide ning
planeeringut puudutava informatsiooni esitamise, avaliku valjapaneku kaigus esitatud
arvamuste labitdédtamise, samuti informatsiooni esitamise Vallale lahendamata jaanud
planeeringuvaidluste kohta koos oma kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 nadala jooksul
avaliku valjapaneku I6ppemisest;

3.7.5. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu koostamise
kaigus kogutud informatsiooni tasuta kattesaadavuse;

3.7.6. Detailplaneeringu koostaja kohustub ndutavas eksemplaride arvus ja vormis
Vallale tasuta tUle andma valminud Detailplaneeringu koos selle omandidiguse ja autori
varaliste digustega.

4. Valla kohustused

4.1. Vald kohustub andma Detailplaneeringu koostajale tasuta Detailplaneeringu
koostamiseks vajalikku informatsiooni ning Valla valduses olevate dokumentide
koopiad;

4.2. Vald kohustub abistama Detailplaneeringu koostajat planeeringulahenduse
valjatootamisel.



5. Detailplaneeringu kehtestamise eeldused

Juhul, kui Huvitatud isik ei ole taithud Lepinguga voetud kohustusi vdi esitatud
Detailplaneering ei ole nduetekohaselt koostatud, keeldub Vald Detailplaneeringu
kehtestamisest.

6. Poolte avaldused ja kinnitused

Lepingu allkirjastamisega pooled avaldavad ja kinnitavad, et:

6.1. jargitud on kaiki reegleid, protseduure ja kooskdlastusi, mis on ettenahtud Lepingus
satestatud kohustuste votmiseks;

6.2. Lepingu taitmise Ule teostab jarelevalvet Vald;

6.3. Lepingu sdlmimiseks on kdik volitused;

6.4. pooled on teadlikud, et Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise nduete
muutumisel Detailplaneeringu menetlemise kaigus tuleb Detailplaneering uute
nduetega vastavusse viia.

6.5. Taiendavalt avaldab ja kinnitab Huvitatud isik et on:

6.5.1. teadlik sellest, et Lepingu ega algatatud Detailplaneeringu alusel ei saa Vallal
peale asjakohastes digusaktides satestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi kohustusi
ega Huvitatud isikul &igusparast ootust sellele, et Detailplaneering kehtestatakse
hoolimata kantud kulutustest;

6.5.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamine, Juurdepaasutee, Taristu ning
maaparandussusteemi ehitamine toimub ainult Huvitatud isiku kulul;

6.5.3. teadlik kohustusest teavitada viivitamatult Kkirjalikult Valda ja Puudutatud
isikut Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute véi hoonestusdiguste voérandamise
kavatsusest ja vodrandamisest.

6.6. Taiendavalt avaldab ja kinnitab Puudutatud isik, et on:

6.6.1. teadlik sellest, et Lepingu ega algatatud Detailplaneeringu alusel ei saa Vallal
peale asjakohastes digusaktides satestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi kohustusi
ega Huvitatud isikul &igusparast ootust sellele, et Detailplaneering kehtestatakse
hoolimata kantud kulutustest;

6.6.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamine, Juurdepaasutee ning Taristu
ehitamine toimub ainult Huvitatud isiku kulul;

6.6.3. teadlik Lepingu punktis 3.4.2. satestatud servituutide seadmise ja kandmise
kinnistusraamatusse kandmise vajadusest;

6.6.4. teadlik Hoidumisservituudi sisust ja ndus, et Huvitatud isiku kohustuste taitmise
tagamiseks seatakse kinnistusraamatu registriosa nr 11134302 all registreeritud
kinnistule Rae valla kasuks Hoidumisservituut Lepingu punktides 3.1.-3.3. satestatud
kohustuste taitmise tagamiseks;

6.6.5. teadlik kohustusest teavitada viivitamatult kirjalikult Valda, Huvitatud isikut ja
olemasolul teisi puudutatud isikuid Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute vdi
hoonestusdiguste védrandamise kavatsusest ja vodrandamisest.

7. Poolte vahelised teated

7.1. Poolte vahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis.

7.2. Teade loetakse nduetekohaselt kattetoimetatuks, kui teade on saadetud poole
naidatud posti- vdi elektronpostiaadressile voi registerpostiga ning teate edastamisest
on postitamisest vdi registerpostitamisest mdéddunud 5 paeva ja elektronpostitamisest 1
toopaev;

7.3. Informatiivseid teateid edastatakse Uksnes e-posti teel.

8. Huvitatud isiku vastutus ja tagatised

8.1. Huvitatud isik kohustub Lepingus satestatud kohustuste mittetahtaegse taitmise voi
mittenduetekohase taitmise korral tasuma leppetrahvi 10 eurot paevas iga viivitatud
paeva eest. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Huvitatud isikut Lepingu jargsete
kohustuste taitmisest.



8.2. Kui Huvitatud isik jatab Lepingus satestatud kohustused taitmata parast maistliku
aja moodumist leppetrahvi tasumisest voi Valla poolt maaratud taiendava tahtaja
moodumist, kohustub Huvitatud isik hdvitama Vallale kéik juba tekkinud kahjud ning
tagama Valla ndudmisel ja tema maaratud viisil hlvitise maksmise kahjude eest, mis
voivad Lepingust voi selle mittenbuetekohasest taitmisest Vallal endal véi Vallal
kolmandate isikute ees tekkida.

8.3. Juhul, kui Huvitatud isik ei taida Lepinguga vdetud kohustusi Lepingus satestatud
ajal ja korras, tunnistab Vald Detailplaneeringu osaliselt vdi terves ulatuses kehtetuks.

9. Lepingu kehtivus ja muutmine

9.1. Leping joustub allkirjastamisest ning kehtib kdikide Lepinguga véetud kohustuste
taitmiseni.

9.2. Vald vdib Lepingut Uhepoolselt muuta voi I6petada, kui see on tingimata vajalik, et
valtida Ulekaaluka avaliku huvi rasket kahjustamist.

9.3. Kui Lepingu taitmine on parast selle sdélmimist muutunud oluliselt raskemaks, voib
raskustesse sattunud pool néuda Lepingu muutmist vastavalt uutele oludele. Kui see ei
ole vbéimalik vdi kui Vald sellest keeldub, vdib raskustesse sattunud pool pddérduda
kohtusse Lepingu Idpetamise taotlusega.

10. Loppsatted

10.1. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

10.2. Poolte kontaktisikuteks on:

Valla esindaja: lvari Rannama, e-post: ivari.rannama@rae.ee€;

Huvitatud isik: Mait Matas, e-post: mait.matas@fundasset.ee;

Puudutatud isik: Mait Matas, e-post: mait. matas@fundasset.ee;
Detailplaneeringu koostaja esindaja: Liis Alver, e-post: lis@valiprojekt.ee.

11. Poolte andmed

Rae vald: Rae vald, registrikood 75026106;

Arukula tee 9, Jurk alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa,;
telefon: 605 6750, e-post: info@rae.ee;

Tarmo Gutmann vallavanem (allkirjastatud digitaalselt)
Huvitatud isik: OU Fund Asset, registrikood 11715386;

Veerenni tn 40a, Kesklinna linnaosa, Tallinn, 10138, Harju maakond;
e-post: info@fundasset.ee;

Mait Matas volikirja alusel (allkirjastatud digitaalselt)

Puudutatud isik: OU Fund Ehitus, registrikood 11277437,
Veerenni tn 40a, Kesklinna linnaosa, Tallinn, 10138, Harju maakond;
e-post: info@fundehitus.ee;

Mait Matas volikirja alusel (allkirjastatud digitaalselt)

Detailplaneeringu koostaja: Valiprojekt OU, registrikood 14339541;
Sepavalja tn 33, Tartu linn, 50115, Tartu maakond;
e-post: lis@valiprojekt.ee;

Liis Alver juhatuse liige (allkirjastatud digitaalselt)



