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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Juri 30. september 2025 nr 1462

Salu kila Voisilma kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussisteemis registreeritud
02.10.2024 numbriga 6-1/6720. Planeeringuala moodustab:

- Véisilma kinnistu (registriosa nr 12746702, katastritunnus 65303:004:0211,
pindala 186 313 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja lahiala.

Detailplaneeringu eesmargiks on planeeritavale alale kahe elamumaa krundi
kavandamine ning ehitus- ja hoonestustingimuste maaramine. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 18,6 ha.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringu
kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal ning maakasutuse juhtotstarbeks
olemasoleva duemaa ulatuses maaratud olemasolev elamumaa, muus osas juhtotstarvet
planeeritavale alale Uldplaneeringuga maaratud ei ole. Taiendavalt paikneb
planeeringuala pdhjapoolne osa uldplaneeringu jargselt ajaloolise asustusstruktuuriga
alal ning vaartusliku maastikuga alal. Uldplaneering toetab ja véimaldab ajaloolise
asustruktuuriga miljoovaartuslikul alal uute majapidamiste rajamist vaid juba varem valja
kujunenud asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke tingimusi arvestades.
Lisaks paikneb planeeringuala Idunapoolne osa uldplaneeringu kohaselt rohevorgustiku
alal. Detailplaneeringu lahendusega ehitustegevust rohevdrgustiku alale ei kavandata.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
mooddistus ja haljastuse dendroloogiline hindamine. Lisaks on vajalik hinnata
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Taiendavate uuringute ja
analudside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
koostada detailplaneeringule keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnangut ning
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik labi viia keskkonnamoju strateegilise
hindamise menetlust. Keskkonnatingimusi tagavad nduded seatakse detailplaneeringu
koostamise kaigus arvestades muuhulgas korralduse lisa 1 punktis 10 esitatud
informatsiooniga.



Detailplaneeringu:

1. koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

2. koostaja on Osauhing R.Valk Arhitektuuribiroo (aadress Mangu tn 2-1, Némme
linnaosa, Tallinn, 11623, Harjumaa).

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I1dikest 1,
§ 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 |digetest 1-4 ja 10, § 125 |6ike 1
punktist 1, §-st 126, § 127 Ibigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 I6ike 2 punktist 10, § 33 I6ike 2
punktist 4 ja ldigetest 3-6, § 35 Ibigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 2; Rae Vallavolikogu
19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae
Vallavolikogu 18.03.2025 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringust; Rae
valla, huvitatud isiku, puudutatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahel sdlmitud ja
28.07.2025 jdustunud lepingust ,Haldusleping (kovID1312)“, huvitatud isiku poolt esitatud
taotlusest; Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles
tutvunud korralduse lisaks olevate keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
ja detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Salu kila Vaisilma kinnistu ja lahiala detailplaneering (koviD DP1312).

2. Kinnitada Salu kula Véisilma kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad vastavalt korralduse lisale 1.

3. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
algatamisest ja lahteseisukohtade kinnitamisest planeerimisseaduse § 127 I6igetes 1
ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi, valjaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehtedes Rae
So6numid ja Harju Elu ning Rae valla veebilehel.

4. Korraldusega on vdimalik tutvuda Rae valla veebilehel https://rae.ee ja toopaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

5. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

6. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Tarmo Gutmann
vallavanem Martin Minn
vallasekretar


https://rae.ee/

Lisa 1

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
30. september 2025
korraldusega nr 1462

LAHTESEISUKOHAD
Salu kiila Voisilma kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu eesmargiks on planeeritavale alale kahe elamumaa krundi
kavandamine ning ehitus- ja hoonestustingimuste maaramine. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 18,6 ha.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu
kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal ning maakasutuse juhtotstarbeks
olemasoleva duemaa ulatuses maaratud olemasolev elamumaa, muus osas juhtotstarvet
planeeritavale alale Uldplaneeringuga maaratud ei ole. Taiendavalt paikneb
planeeringuala pdhjapoolne osa uldplaneeringu jargselt ajaloolise asustusstruktuuriga
alal ning vaartusliku maastikuga alal. Uldplaneering toetab ja véimaldab ajaloolise
asustruktuuriga miljoovaartuslikul alal uute majapidamiste rajamist vaid juba varem valja
kujunenud asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke tingimusi arvestades.
Lisaks paikneb planeeringuala Idunapoolne osa uldplaneeringu kohaselt rohevorgustiku
alal. Detailplaneeringu lahendusega ehitustegevust rohevdrgustiku alale ei kavandata.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga.

Planeeringu kovID on DP1312.
2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Asukoht, planeeringuala suurus ja kontaktvoond

Planeeritav ala asub Rae valla |dunaosas, Salu kllas. Juurdepaas planeeringualale on
11310 Aruvalla-Jagala teelt munitsipaalomandis oleva Salutaguse Uldkasutatava maa
kinnistu kaudu.

[ planeeringuala
-2 kontaktvoond




Planeeringuala pindala on ligikaudu 18,6 ha ning see hdlmab:

- Véisilma kinnistut (registriosa nr 12746702, katastritunnus 65303:004:0211,
pindala 186 313 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja lahiala.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

2.2. Hoonestus, haljastus, tehnovérgud ja piirangud

Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul jargmised hooned: elamu (ehitisregistrikood
116018141), laut (ehitisregistrikood 116018142), kelder (ehitisregistrikood 116018143)
ning kuur (ehitisregistrikood 116018144). Lisaks on ehitisregistris andmed jargmiste
rajatiste kohta: kaev (ehitisregistrikood 220413122) ning varavad ja piirded
(ehitisregistrikood 220413123).

Planeeringuala kélvikuline koosseisu on jargmine: haritav maa 40 770 m?, looduslik
rohumaa 8779 m?, metsamaa 130 973 m?, duemaa 2796 m? ning muu maa 2995 m?. Ala
pdhjapoolses osas paikneb duemaa koos elamu ja seda teenindavate abihoonetega.
Ouemaa on imbritsetud peamiselt metsamaaga, mis loob privaatse ja loodusléhedase
elukeskkonna. Ala keskosas domineerib loodusliku ilmega haritav maa. Planeeritava ala
Idunaosas on ulatuslik metsamaa.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- elektripaigaldise kaitsevoondid;
- Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA
MUU ALUSMATERJAL

1. Planeerimisseadus;

2. Ehitusseadustik;

3. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 ,Rae valla Uldplaneeringu
kehtestamine® kehtestatud Rae valla tldplaneering;

4. Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46 ,Rae valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 —
2035 kinnitamine®;

5. Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus nr 11 ,Haljastusnduded projekteerimisel ja
ehitamisel Rae vallas®;

6. Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri;

7. Rae Vallavolikogu 19.11.2024 maarus nr 51 ,Rae valla arengukava muutmine ja
vastuvotmine®;

8. Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23 ,Rae valla rajatiste valjaehitamise ja
valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;

9. Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning
avaliku ala haljastuse nduded®;

10.Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

11.Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

12.Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded®;

13.Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nduded*;

14.Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

15.Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.



4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1. Krundijaotus ja hoonestus

4.1.1. Detailplaneeringu ulesannete lahendamisel vétta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I6ige 1. Planeeritavale krundile maarata ehitusdigus PlanS § 126
|6ike 4 kohaselt.

4.1.2. Hoonestusala maaramisel arvestada krundi piiridega, tuleohutuskujadega,
tehnovorkudega ning juurdepaasuteega. Hoonestusala kaugus krundi piiridest peab
olema minimaalselt 4 m. Naidata vdimalikud hoonete (sh abihoonete) asukohad.
Hoonestusala kavandamisel ja hoonete paigutamisel on oluline l1ahtuda sellest, et tekiks
talukompleksile iseloomulik hoonete grupp privaatse duealaga.

4.1.3. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja vaikeelamumaa maatulundusmaa

Lubatud krundi kasutamise

sihtotstarve EE ML

Krundi suurus (m?) 2000 - 10 000 m? maérata planeeringuga
Hoonete'! suurim lubatud

arv krundi kohta, 1/5

pdhihoone/abihoone

Hoonete? suurim lubatud
H 2
ehitisealune pind krundi vahemikus 300 - 600 m*,

kohta (m?2) olenevalt krundi suurusest

Hoonete lubatud
maksimaalne kérgus (m)

Hoonete suurim lubatud

pdhihoone 9, abihoone 6

maarata planeeringuga

sugavus hooneid ei kavandata
Hoonete suurim lubatud pbhihoone 2/-1

maapealne / maa-alune abihoone 1/maa-alune

korruselisus korrus maarata vajadusel

kahepoolse kaldega
viilkatus, lubatud
katusekalle 30-50°, raasta
kérgus kuni 3 m

Hoonete katuse tuubid

Hoone +0.00
Hoonete tuleohutus

maarata planeeringuga

4.1.4. Hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada kontaktvoondis valdavalt
valjakujunenud arhitektuuristiiliga sh katusekaldeid ja raastajoone kdrgust. Kavandatud
hooned peavad olema kooskdlas ajaloolise hoonetuubiga — ristkllikukujulise
pdhiplaaniga viilkatusega hooned.

4.1.5. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt (ks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.1.6. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.2. Haljastus ja heakord

4.2.1. Vaartuslik kdrghaljastus sailitada.
4.2.2. Maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt elamu arhitektuurist ning kontaktvodndi
uldisest lahendusest. Piirdeaia kérgus maksimaalselt 1,5 m. Piirded ei ole kohustuslikud.

1 Sh ehitusloakohustuseta hooned

2 Sh ehitusloakohustuseta hooned, abihoonete ehitisealune pind kokku maksimaalselt 300 m?



4.2.3. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui
3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.3. Liikluskorraldus

4.3.1. Juurdepaas planeeringualale on 11310 Aruvalla-Jagala teelt munitsipaalomandis
oleva Salutaguse uldkasutatava maa kinnistu kaudu. Moodustatavatele elamumaa
kruntidele kavandada juurdepaas planeeringualale planeeritava juurdepaasutee kaudu.
Detailplaneeringuga naha ette servituutide seadmise vajadus moodustatavatele
elamumaa kruntidele juurdepaasu tagamiseks planeeringualale kavandatavalt
juurdepaasuteelt.

4.3.2. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada planeeritava ala siseselt vastavalt arendatava ala tapsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele Iahtuvalt EVS 843 Linnatanavad.

4.4. Tehnovorgud

4.4.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude koondplaan
koos olemasolevate ja uute tehnovorkude aranaitamisega kooskdlastatult tehnovorkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist
M 1:500 v6i M 1:1000. Vajadusel maarata tehnovdrkude jaoks servituudid vdi
kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vérguihenduse. Tehnilised tingimused
taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele lepingule.
4.4.2. Tehnovdrgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada lokaalselt. Lokaalne
veevarustus tagatakse detailplaneeringuga kavandatavast puurkaevust. Individuaalne
kanalisatsioonilahendus kavandada planeeringualal kogumismahutiga vdi biopuhastiga.
Biopuhasti kavandamisel tuleb arvestada, et heitvee ja saasteainete pinnasesse
juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50
meetrit sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist (Veeseadus § 127 16ige 1).

4.4.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.4 .4. Sidevarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.

4.4.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
4.4.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazvee kdrvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda voéib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Anda kavandatavad hoonestusala kdrgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustdéddega ja tagada olemasoleva drenaaZi-
ja sademeveesusteemi toimimine. Sademe- ja drenaaZvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas pddrduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.4.7. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele nduetele.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja ehituskomisjon.



Kooskolastajad / koostdo tegijad Kaasatavad

Paasteameti Pdhja paastekeskus Planeeringualaga piirnevate kinnistute
Elektrilevi OU orpanlkud, MTU Rae \./alla. Alewke— ja
. Kulavanemate selts ja isikud, kes
Aktsiaselts ELVESO avaldavad planeeringu koostamise ajal
soovi olla kaasatud.

Planeeringu koostaja koostab kooskdlastuste ja koostoo koondtabeli. Vajadusel saadab
tabeli naidise Rae Vallavalitsus. Tehnovorkude valdajatega teeb koostdod planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.

6. DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastrilksuste piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude joonis
M 1:500 vb6i M 1:1000, teede I6iked ning tehnovdérkude skeemid litumispunktideni ja
eesvooluni ning kehtetuks muutuva detailplaneeringu joonis. Planeering vormistada
vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele
ja ulesehitusele esitatavad nduded®. Planeering peab olema vormistatud eespool
nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvétmist. Vormistamist saab
kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega. Vastuvétmiseks esitatava
planeeringu koosseisus esitada kontrollide labimise tulemus ehk kontrolli tulemusena
valjastatud sUsteemi vigade, hoiatuste ja informatiivsete teadete loetelu.

6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava
nummerdatult.

6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

. Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuni neli kuud;
planeeringu pohilahenduse koostamine ja labivaatamine: minimaalselt neli kuud;
planeeringu kooskodlastamine ja arvamuse avaldamine: minimaalselt kaks kuud;
planeeringu vastuvotmine: minimaalselt Uks kuu;

planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: kaks kuni neli
kuud,;

6. planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: Uks kuni kolm kuud;

7. planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuni kaks kuud;

8. planeeringute andmekogusse vajalike materjalide esitamine: kaks nadalat.

GAON S

PlanS § 139 I6ike 2 kohaselt detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mé6dumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA
ANALUUSID

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:
1. Planeeringuala geodeetiline mdddistus.



2. Korg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maarusele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”.

Taiendavate uuringute ja analUuside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.

9. RAE VALLA E-TEENUSED

Detailplaneeringu koostamisega seotud materjalid esitatakse, kas planeeringust
huvitatud isiku vbi planeerija poolt, menetluse erinevates etappides Rae valla
iseteeninduse kaudu: https://iseteenindus.rae.ee/.

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
https://map.rae.ee/. Stisteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda detailplaneeringu menetlusdokumentidega, alla
laadida detailplaneeringu materjale ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi
kohta.

10. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
KeHJS § 6 I16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille korral
on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohustuslik.

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist KeHJS § 33 I6ike 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneeringuga (so detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 Ibdikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust), mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang.

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega.
Samas Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu®
§ 13 loetellu planeeritav tegevus ei kuulu.

Antud detailplaneeringuga kavandatakse Uksnes uhe lisanduva majapidamise
uhendamist lahedal asuvate tehnovérkudega. Kuna vee- ja kanalisatsioonisusteemid
lahendatakse lokaalselt, on kavandatava tegevuse mdju keskkonnale ja olemasolevale
taristule minimaalne. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga
kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi 6husaastatus, jaatmeteke,
mdra, vibratsioon voi valgus- , soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritav tegevus ei mdjuta
looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid.

Planeeritav tegevus on vaikese mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmark on
kooskodlas Uldplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 Idige 2
punkti 3 ja 4 tegevuse alla. Seega ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnangut.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus. Planeeringu koostamise kaigus
peab arvestama alljargnevaga:

10.1. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1 — 3
toodud pdéhimdbtetele ning Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maaruse nr 46 ,Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 kinnitamine“ peatlkis 9.3 toodud pdhimdtetele.


https://iseteenindus.rae.ee/
https://map.rae.ee/

10.2. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja
drenaazivee korvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega.
Sademevee arajuhtimise projekteerimisel lahtuda standardist EVS 843 ,Linnatanavad®.
10.3. Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded.
10.4. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdérge vdi vaga kdrge
radoonisisaldusega pinnasel (50 - 250 kBg/m?3). Hoone ruumidhu radooni tase peab
vastama ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone
ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase® toodud normidele.
Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva
standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® meetmeid.
10.5. Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega kaasnevad mura-
ja vibratsioonitasemed ei Uuletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva miura normtasemed ja murataseme mdodtmise,
maaramise ja hindamise meetodid® ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
moodtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mdira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mddtmise meetodid” kehtestatud norme.
10.6. Lahtuda hoonete  projekteerimisel standardist EVS 842 Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest".
10.7. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdorates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele. Analluusida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".
10.8. Puude ja pOdsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 Idikest 6’
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude
pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik
hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel
erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.063.
10.9. Ette naha meetmed podhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala asub ndrgalt kaitstud
pdhjaveega alal (pdhjavesi on looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt Iahtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes). Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt
pohjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.
10.10. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jadtmete kogumine ja kaitlemine kui
hilisem heakorrastus ja olmeprigi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prugikonteineritele tagada vdimalikult lihtne
likluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.
10.11. Lokaalse puurkaevu ja kanalisatsioonilahenduse valjatdotamisel peab arvestama
alljargneva seadusandlusega:

- Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,

ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud
ulatus®;

3 Taiendav info: https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu



https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu

11.

Keskkonnaministri 09.07.2015 maarus nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni,
puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise,
rajamise, kasutusele vétmise, umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise
korra ning puurkaevu vai -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa
taotluste, ehitus- vbi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse
infosUsteemi esitamise korra ning puurkaevu véi -augu ja salvkaevu lammutamise
teatise vormid*;

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®;
Veeseadus 6 peatukk 2 jagu ,Reovee puhastamine ning heitvee ja saasteainete
suublasse juhtimine® ning 3 jagu ,Kanalisatsiooniehitise veekaitsenduded®.

LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS, MUUTMINE JA KOOSTAJA

Lahteseisukohad kehtivad Uks aasta lahteseisukohtade kinnitamisest.

Kui

lahteseisukohade kehtivuse I|0ppedes ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele

vastuvdtmiseks aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel
oigus lahteseisukohti muuta ja ajakohastada voi I6petada detailplaneeringu koostamine.

Koostas:
Kristel Tramberg
planeeringute menetleja



